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PLEC DE CONDICIONS PARTICULARS PER A L’ALIENACIO DEL BE
PATRIMONIAL CONEGUT COM A CASA NOUVILAS propietat de
I’Ajuntament de Figueres i el Consell Comarcal de I’Alt Emporda.

CLAUSULA 1.- OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte d’aquest Plec de condicions és la regulacio del contracte d’alienacié
per aquest Ajuntament del bé immoble qualificat com a bé patrimonial conegut
com CASA NOUVILAS de referéncia cadastral 7192102DG9779S0001JK,
situat al carrer Nou 76-78 de Figueres

Inscrit al Registre de la Propietat de Figueres amb el nimero de finca 2760, al
Tom 3271, Llibre 538, Fulla 83 .

Li pertany per compravenda formalitzada per part de I'’Ajuntament de Figueres i
el Consell Comarcal de I'Alt Emporda en escriptura publica en data 25 de
setembre de 2008 i amb protocol num. 1747 davant el notari Maria Heredero
Caballeria. L’Ajuntament va adquirir el 68,42% de la propietat i el Consell
Comarcal va adquirir el 31,58% de la propietat.

L'immoble s’aliena en l'estat i situacié fisica en que es troba, i amb les
condicions juridigues que consten inscrites al Registre de la Propietat. Aixi
mateix dit immoble es ven com a “cos cert” als efectes del que preveu l'article
1.471 del Codi civil i 'apartat 3 de l'article 621-50 de la Llei 3/2017, del 15 de
febrer, del llibre sise del Codi civil de Catalunya, per la qual cosa no hi cap cap
reclamacié per possibles variacions en volum o superficie, tant en més com en
menys, i tampoc per 'estat i condicions fisiques en que es troba dit immoble.

La presentacié d'oferta comporta l'integra acceptacié d'aquest Plec. El seu
desconeixement no eximeix el licitador ni I'adjudicatari de complir les seves
obligacions.

Igualment la participacié en el procediment comporta que el licitador coneix i
accepta expressament la situacié actual existent fisica, constructiva, estat de
conservacio i juridica de I'immoble, aixi com la seva situacioé urbanistica i les
limitacions d'Us i aprofitament que estableix la normativa urbanistica. En aquest
sentit, el licitador renuncia a qualsevol reclamacid en cas de resultar
adjudicatari, aixi com a reclamar per vicis ocults de I'immoble objecte
d'alienacio.

La valoracio, régim i qualificacid urbanistica d’aplicacié per aquest immoble
consten en els informes emesos al respecte per I'arquitecta municipal en dates
10/11/2025 i 11/12/2025, i que s’adjunten com ANNEX |.1 els quals formen part
del present Plec, on també consta que es troba inclos en el “cataleg de bens
a protegir” segons la fitxa a.208 la qual estableix la seva condicié de BCIL (
Béns Culturals d’Interés Local) amb un nivell de proteccio6 2.
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Es pot consultar tota la informacio referent al planejament urbanistic en la
corresponent pagina web de I'’Ajuntament de Figueres
https://www.figueres.cat/temes/urbanisme/poum

i aixi mateix es pot consultar a la web del Registre de planejament urbanistic de
Catalunya a 'adreca seguent:
https://dtes.gencat.cat/rpucportal/#/consulta/detallExpedient/268838

CLAUSULA 2.- TRAMITACIO

El contracte s’adjudicara mitjangant subhasta publica, d’acord amb el que
preveu larticle 209 del Text refés de la Llei municipal i de régim local de
Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril.

CLAUSULA 3- PREU BASE DE LA LICITACIO

El preu base de la licitaci6 es 1.190.254 € d’acord amb I'informe emes per
'arquitecta municipal, i sera millorable a l'alga pels licitadors. Els licitadors
podran limitar-se a oferir el tipus de licitacid, o bé a millorar-lo a 'alga a favor de
'Ajuntament de Figueres. No s’admetran ofertes inferiors a la del preu de
licitacio indicat. Les ofertes economiques formulades pels licitadors, no es
podran alterar amb posterioritat.

La venda es fa per un preu algat i, per tant, sense dret a augment i/o disminucié
del preu si la superficie de 'immoble i/o edificabilitat atribuida a aquest resulta
major 0 menor que la consignada.

En el preu no esta inclos cap dels tributs, impostos i despeses que deriven de
la subhasta.

El pagament dels tributs i impostos correspondra a cadascuna de les parts
compradora i venedora d’acord amb I’ establert en la normativa vigent.

Seran a carrec del comprador totes les despeses derivades de I'atorgament de
I'escriptura publica, les seves copies i/o altres similars, i les despeses de la
inscripcié en el Registre de la Propietat i la seva gestio seran a carrec de
I'Ajuntament.

CLAUSULA 4.- QUALIFICACIO | REGIM JURIDIC

El contracte a que es refereix aquest Plec es qualifica de contracte privat per a
l'alienacié d’'un bé immoble, d’acord amb l'article 209 del Text refos de la Llei
municipal i de regim local de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 2/2003, de
28 d’abril, I'article 42 del Reglament de patrimoni dels ens locals aprovat per
Decret 336/1988, de 17 d’octubre (RPEL), l'article 9.2 i Tlarticle 26.2 de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (LCSP).
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El contracte es regira pel present Plec de condicions i en el no previst per la
segient normativa:

a) Pel que fa a la seva preparacié i adjudicacio, es regira per:

-La Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions
publiques (LPAP),i pel Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova
el seu reglament de desenvolupament (RLPAP), en el seu articulat basic i en el
seu cas de forma supletoria respecte a la legislacio patrimonial de régim local.

-El Text refos de la Llei municipal i de regim local de Catalunya, aprovat per
Decret Legislatiu 2/2003, de 28 de abril.

-El Reglament de patrimoni dels ens locals aprovat per Decret 336/1988, de 17
d’octubre (RPEL).

-La Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local -LRBRL-

-El Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’Urbanisme.

-El Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el Text
Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals (TRLRHL).

-La Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP).

-El Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament
general de la Llei de contractes de les administracions publiques, en tot alldo no
modificat ni derogat per les disposicions esmentades anteriorment (RGLCAP).

-La Llei organica 3/2018,, de 5 de desembre, de Proteccié de Dades Personals
i garantia dels drets digitals (LOPD).

-Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell, de 27 d’abril
de 2016, relatiu a la proteccio de les persones fisiques pel que fa al tractament
de dades personals i a la lliure circulacié d'aquestes dades i pel qual es deroga
la Directiva 95/46/CE.

-Reial decret 203/2021, de 30 de marg, pel qual s’aprova el Reglament
d’actuacié i funcionament del sector public per mitjans electronics.

-La Llei 19/2014, del 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacié
publica i bon govern.

-El Decret 8/2021, de 9 de febrer, sobre la transparéncia i el dret d'accés a la
informacio publica
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-Supletoriament per la resta de normes dels ordenaments juridics administratiu
i civil.

b) Pel que fa als seus efectes i extincid, inclosa la seva formalitzacio, es regira
per aquest Plec, la normativa patrimonial que li sigui aplicable i les normes de
dret privat.

El contracte s’ajustara al contingut d’aquest Plec.

Si hi ha discordanca entre aquest Plec i qualsevol dels documents contractuals
restants, prevaldra el Plec de condicions que conté els drets i obligacions que
assumiran les parts del contracte.

L'ordre jurisdiccional contenciés-administratiu sera el competent per al
coneixement de les qiiestions que se suscitin en relacié amb la preparacio i
adjudicaci6 d'aquest contracte.

Correspondra a l'ordre jurisdiccional civil resoldre les controversies que
sorgeixin entre les parts en relacido amb els efectes i extincio del contracte, i la
Jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals del domicili de I'Ajuntament de Figueres sera
la competent per resoldre totes les incidencies que de manera directa o
indirecta puguin sorgir del contracte, amb renuncia, si escau, al fur
jurisdiccional que pugui correspondre al licitador.

En el cas de persones fisiques o juridiques estrangeres queden sotmeses a la
Jurisdiccio dels Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol ordre, per a totes les
incidencies que de manera directa o indirecta poguessin sorgir del contracte,
amb rendncia, en el seu cas, al fur jurisdiccional estranger que pogués
correspondre al licitador, i també la Jurisdiccio dels Jutjats i Tribunals del
domicili de '’Ajuntament de Figueres sera la competent per resoldre totes les
incidéncies que de manera directa o indirecta puguin sorgir del contracte, amb
rendncia, al fur jurisdiccional que pugui correspondre al licitador.

CLAUSULA 5 -PUBLICITAT DE LA LICITACIO | VISITA DE L'IMMOBLE.

Amb la finalitat d’assegurar la transparéncia i I'accés public a la informacio
relativa a la seva activitat contractual, i sens perjudici de la utilitzacié d’altres
mitjans de publicitat, aquest Ajuntament compta amb el perfil del contractant, al
qual es podra accedir a través de la pagina web:
https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/9328325?categoria=0
Les persones interessades podran accedir de forma directa, completa i gratuita
als Plecs i altra documentacié complementaria per mitjans electronics a través
del perfil de contractant de I'Ajuntament de Figueres, a partir de la data de
publicacié de I'anunci de licitacio.

Igualment els/les interessats/interessades podran visitar 'immoble objecte de
licitacid i a tals efectes hauran de contactar amb els técnics de manteniment
urba (Isidre Joher i/lo Xavier Garcia) per telefon al 972032300 i/o correu
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electronic ijoher@figueres.org i xgarcia@figueres.org, per tal d’acordar el dia i
hora de la visita dins I'horari de 8:30 a 14:30h.

Les persones interessades en el procediment de licitaci6 podran sol-licitar a
'organ de contractacié informacié addicional sobre els Plecs i demés
documentacié complementaria, el qual la facilitara almenys sis (6) dies abans
de que finalitzi el termini fixat per a la presentaci6 d’ofertes, sempre que I'hagin
demanat almenys 12 dies abans del transcurs del termini de presentacié de les
proposicions.

També les persones interessades en el procediment de licitacié poden dirigir-se
a I'érgan de contractacié per sol-licitar aclariments del que estableixen els Plecs
o la resta de documentacio, a través de I'apartat d’enviar pregunta” de 'espai
virtual de la licitaci6 en els mateixos terminis abans senyalats. Aquestes
‘preguntes i respostes” seran publiques i accessibles a través del tauler
d’avisos de I'anunci de licitacid, residenciat en el perfil de contractant de I'drgan
de contractacio

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/9328325?categoria=0

En el suposit de no respectar-se aquest termini, 'érgan de contractacio no esta
obligat a atendre les consultes i publicar les respostes en el perfil de
contractant.

CLAUSULA 6- LLOC | TERMINI DE PRESENTACIO DE LES OFERTES-

Les proposicions per aquest concurs seran secretes i la seva presentacio
implica per part del participant I'acceptacié incondicionada de les clausules
d'aquest Plec de condicions, sense cap tipus d’objeccid, reserva o limitacio.

Una vegada presentada una proposicié no s’accepten variants en les ofertes.
6.1. Forma i termini de presentacio
OPCIO A) Forma de presentacio: electronica, mitjangant I'eina de Sobre Digital

accessible a I'adreca web seguent:
https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/9328325?categoria=0

Es pot trobar material de suport sobre com preparar una oferta mitjangant I'eina
de Sobre Digital a la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica, a I'adrega
web seglent:

https://contractaciopublica.cat/ca/manuals/usuari

Un cop hagin accedit a I'eina web del Sobre Digital, els licitadors hauran de
seguir les instruccions que figuren a dita web abans esmentada i a ’Annex IV.

Termini de recepcio d’ofertes: 30 dies habils comptats des de 'endema de
la publicacié de I'anunci de licitacioé del contracte en el perfil de contractant de
I'Ajuntament de Figueres:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/9328325?categoria=0
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La presentacié de proposicions es podra realitzar fins a les 14: 00’: 00”
hores de I'altim dia del termini de presentacié d’ofertes, de forma que les
presentades a les 14:00:01 hores en endavant es consideraran extemporanies.

Les proposicions presentades o lliurades després de la data maxima per a la
seva admissié no seran admeses sota cap concepte.

Un cop lliurada la documentacié només es podra retirar per motius justificats.
Una persona només podra presentar una Unica proposicié o oferta al present
procediment d’adjudicacié. No es pot subscriure cap proposta en unié o
conjuntament amb altres si ja ho ha fet individualment, o figurar en més d’una
unidé o conjuntament amb altres. La contravencid d'aquest precepte produira la
inadmissié de totes les proposicions presentades per linteressat, i aixi
I'exclusio al procediment.

OPCIO B) Forma de presentacid no electronica nomes podran optar les
persones fisiques que d’acord amb l'establert a I'article 14 de la Llei 39/2015,
d'1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques no tinguin obligacié de relacionar-se amb I'’Administracié de forma
electronica, i d’acord aixi mateix amb I'establert a l'article 3 del Reial Decret
203/2021, de 30 de marg, pel qual s’aprova el Reglament d’actuacio i
funcionament del sector public per mitjans electronics. En aquest suposit el
SOBRE UNIC contenint la documentaci6 assenyalada en els Plecs s’haura de
presentar en el Registre General de I’Ajuntament, fins a les 14h:00’:00” de
l'ultim dia del termini de presentacié d’ofertes indicat en I'anunci de licitacio del
concurs publicat en el perfil de contractant de I'Ajuntament de Figueres. També
podran ser enviats per correu postal en el termini abans assenyalat, en aquest
cas el licitador haura de justificar la data d'imposicié de I'enviament en I'oficina
de Correus i anunciar a I'organ de contractacio la remissio de I'oferta mitjancant
telex, fax o telegrama en aquest dia i/o correu electronic a I'adrega que consti a
'anunci de licitacid, consignant-se el numero i/o referencia de I'expedient, titol
complet de l'objecte del contracte i nom del licitador. L’'acreditacié de la
recepcid del referit télex, fax o telegrama i/o correu electronic s'efectuara
mitjancant diligéncia estesa en aquest pel Secretari/a municipal. Sense la
concurréncia de tots dos requisits, no serd admesa la proposicio si és rebuda
per I'drgan de contractacié amb posterioritat a la data de finalitzacié del termini
assenyalat en I'anunci de licitacié. En tot cas, transcorreguts deu dies naturals
seguents a aquesta data sense que s'hagi rebut la documentacio, aquesta no
sera admesa.

Pel cas que pugui optar i opti per la presentaci6 no electronica es
presentara SOBRE UNIC (declaracié responsable i OFERTA), identificat en el
seu exterior, amb indicacié de la licitacié a la qual corresponen, signats pel
licitadors o la persona que el representa i amb indicacié del nom i cognom o ra6
social del concursant i/o licitador. En cas d’'incompliment quedara exclos de la
licitacio.
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6.2-Contingut SOBRE UNIC (declaracio responsable i oferta econdomica).
Documents que ha de contenir el sobre 1 (declaraci6 responsable)

Declaracié responsable de posseir plena capacitat d’obrar conforme a les
normes civils, especialment a les normes de capacitat per a subscriure
contractes en general i, en particular, el contracte de compravenda.

Els licitadors hauran de presentar la Declaracié responsable segons el
model de PANNEX I, i com a plantilla al sobre d’aquesta licitacié inclos en
I'eina de Sobre Digital degudament firmada.

La presentaci6 de la Declaraci6 responsable suposa [I'acceptacio
incondicionada pel licitador de les clausules del present Plec.

Per tal de garantir la recepcioé de les notificacions electroniques, es recomana
designar més d’'una persona autoritzada a rebre-les, aixi com diverses adreces
de correu electronic i telefons mobils on rebre els avisos de les posades a
disposicio.

En el cas que concorrin a la licitaci6 amb el compromis d’agrupar-se en una
unid o conjuntament amb altres si resulten adjudicataries del contracte,
cadascuna ha de presentar la declaracio responsable. A més de la declaracié
responsable, han d’aportar un document on consti el compromis de constituir-
se formalment en unid o conjuntament amb altres en cas de resultar
adjudicataries del contracte.

Els licitadors estrangers han d’indicar en la declaracié responsable que se
sotmeten als Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol ordre per a totes les
incidéncies que puguin sorgir del contracte, amb renudncia expressa al seu fur

propi.

El licitador en qui recaigui la proposta d’adjudicacio per haver presentat I'oferta
que ha obtingut la millor puntuacié haura d’aportar la documentacio justificativa
del compliment dels requisits exigits en aquest Plec el compliment dels quals
s’ha indicat en la declaracié responsable, amb caracter previ a I'adjudicacio.

Tanmateix es podra demanar als licitadors que presentin la totalitat o una part
de la documentacio justificativa del compliment dels requisits previs, quan es
consideri que hi ha dubtes raonables sobre la vigéncia o fiabilitat de la
declaracioé responsable o quan sigui necessari per al bon desenvolupament del
procediment.

La presentacio d’ofertes comporta que es pugui consultar i/o obtenir en

qgualsevol moment del procediment informacié sobre tot allo declarat pels
licitadors.

Documents que ha de contenir OFERTA (proposicié economica)

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Verificable a www.figueres.cat/validador
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L’OFERTA i/o proposicié econdmica es presentara conforme al model Annex
Il d’aquest Plec i com a plantilla al sobre d’aquesta licitacié inclos en I'eina de
Sobre Digital degudament firmada.

No seran admissibles ofertes a la baixa que no arriben al preu base de licitacio,
gue es rebutjaran automaticament, ni les que tinguin omissions, errors o altres
gue impedeixin a I’Administracié coneixer els aspectes fonamentals.

En cas de discordanga entre la quantitat expressada en xifra i lletra, prevaldra
aquesta ultima, amb les conseqiiéncies que d’aixo es puguin derivar. No seran
admissibles les proposicions que no continguin aguest document.

No s’acceptaran les proposicions que tinguin omissions, errades o esmenes
gue no permetin coneixer clarament alld que es considera fonamental per
valorar-les.

A través de I'eina de Sobre Digital els licitadors hauran de signar el document
‘resum” de les seves ofertes, amb signatura electronica avangada basada en
un certificat qualificat o reconegut, amb la signatura del qual s’entén signada la
totalitat de [l'oferta, atés que aquest document conté les empremtes
electroniques de tots els documents que la componen.

Les proposicions han d’anar signades pels representants legals dels licitadors i,
en cas que es tracti de licitadors que concorren amb el compromis de
constituir-se en unié o conjuntament amb altres si resulten adjudicataries, pel
representant de tots els licitadors que la componen.

No tindran en cap cas, caracter confidencial ni I'oferta econdomica del licitador
ni les dades incloses en la declaracio responsable.

Els licitadors podran presentar una copia de seguretat, en suport fisic
electronic, dels documents de les seves ofertes que hagin presentat mitjangant
'eina de Sobre Digital. Aquesta copia s’haura de lliurar a sol-licitud de I'drgan
de contractacid, en cas que es requereixi, i haura de contenir una copia de
l'oferta amb exactament els mateixos documents —amb les mateixes
empremtes digitals— que els aportats en l'oferta mitjangant I'eina de Sobre
Digital.

CLAUSULA 7- GARANTIA

Degut a la naturalesa del contracte i que aquest es formalitzara en escriptura
publica davant notari no s’exigira al venedor la constitucié de cap garantia.

CLAUSULA 8- CAPACITAT PER A CONCORRER A LA SUBHASTA

Podran presentar proposicions les persones naturals o juridiques, espanyoles o
estrangeres que tinguin plena capacitat d’obrar, i que tinguin capacitat per a
contractar d’acord amb les normes contingudes en el Codi Civil (Cc) sobre
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capacitat general per a tota classe de contractes, i en particular per al contracte
de compravenda art. 1459 Cc i article 621-4 de la Llei 3/2017, del 15 de febrer,
del llibre sise del Codi civil de Catalunya, relatiu a les obligacions i els
contractes.

La capacitat d’'obrar de les persones fisiques espanyoles s’acredita amb la
presentacid del DNI i la de les persones juridiques espanyoles s’acredita
mitjangant I'escriptura de constituci6 o modificacid inscrita en el Registre
Mercantil, quan sigui exigible conforme a la legislacié6 mercantil. Quan no ho
sigui, s’acreditara mitjangant copia de I'escriptura o document de constitucio,
estatuts o acta fundacional, en qué constin les normes que regulen la seva
activitat, inscrits, si s’escau, en el corresponent registre oficial. També cal
aportar NIF de la persona juridica espanyola en el cas que no constes en la
documentacié abans relacionada.

No poden ser adquirents les persones que hagin sollicitat o estiguin
declarades en concurs, hagin estat declarades insolvents en qualsevol
procediment, estiguin subjectes a intervencié judicial o hagin estat inhabilitades
conforme a la legislacié vigent en matéria concursal, aixi com les que incorren
en els suposits que preveu la normativa sobre incompatibilitats de carrecs
publics. De manera particular tampoc poden ser adquirents les persones que
preveu l'article 621.4 de la Llei 3/2017, de 15 de febrer, del Llibre sise del Codi
civil de Catalunya, relatiu a les obligacions i els contractes, i de modificacio dels
llibres primer, segon, tercer, quart i cinque.

Els licitadors estrangers presentaran la documentacio traduida de forma oficial
(traduccié jurada) en qualsevol de les llenglies cooficials de la Comunitat
Autonoma de Catalunya.

No podran prendre part en la licitacio les persones fisiques o juridiques que
hagin intervingut en el procediment d’alienacié (taxacié dels béns o altres
Suposits).

Els licitadors podran concoérrer sols o conjuntament. En aquest Gltim supdsit
quedaran obligats solidariament davant I'Ajuntament de Figueres. Aquesta
participacio s'instrumentalitzara, a la fase de licitacio, mitjangant I'aportacio d’un
document privat adjuntat a la declaracié responsable (Annex IlI) en el qué es
manifesti la voluntat de concurréncia conjunta, indicant els noms i
circumstancies dels que la constitueixen, la participacié de cadascun dells i
designant un representant per exercitar els drets i complir les obligacions que
de I'adjudicacié i del contracte de compravenda se’n derivin. No obstant, no es
podra licitar individualment i conjuntament a la vegada i en el cas de concérrer
d’ambdues formes alhora totes les proposicions (individual i conjunta) quedaran
excloses.

A aquests efectes s'entendra que hi ha identitat de licitador, tractant-se de
persones juridiques, quan formin part d'un grup de societats en els termes
previstos a l'article 42 del Codi de Comerc i a les Cooperatives quan siguin
gestionades per la mateixa persona fisica o juridica. També, s'entendra que
existeix identitat quan les ofertes siguin presentades per persona interposada o
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vinculada, entenent-se que n'hi ha respecte a les entitats juridiques en els
termes previstos a l'article 18.2 de la Llei 27/2014, de 27 de novembre, de
l'impost sobre Societats, incorrent també en aquest suposit qui concorri en una
Unié o conjuntament amb altres i ho hagi fet individualment, o qui figuri a més
d'una Unid o conjuntament amb altres (articles 139.3 LCSP).

La capacitat d’obrar de les persones fisiques o juridiques no espanyoles
d’Estats membres de la Unié Europea o dels Estats signataris de I’Acord sobre
'Espai Economic Europeu, es justificara d’acord amb el que preveu la
normativa reguladora de contractes del sector public i hauran d’acreditar-la, per
concorrer a la subhasta, d’acord amb el que preveu I'esmentada normativa. De
manera particular, si es tracta de persones juridiques, s’acreditara mitjangant
I'escriptura de constitucio, els estatuts o a l'acta fundacional, degudament
inscrits, en el seu cas, en el registre public que correspongui.

Les altres persones juridiques estrangeres hauran d’acreditar la seva capacitat
d’obrar amb informe de la Missié Diplomatica Permanent de Espafa en I'Estat
corresponent o de la Oficina Consular en quin ambit territorial radiqui el seu
domicili.

A I'empara del que s'estableix en l'art. 87.2 de la LCSP, la solvéncia economica
i financera del licitador s'acreditara mitjancant la presentacié d'informe
d'instituci6 financera en el qual s'acrediti que el licitador posseeix la solvéncia
suficient per a l'adquisicié de 'immoble objecte de la subhasta.

CLAUSULA 9- OBERTURA DE PROPOSICIONS-

En el termini de quinze (15) dies habils comptats des de la data de finalitzacié
del termini de presentacié de les proposicions, es procedira a I'obertura del
SOBRE UNIC.

Quan aquesta documentacié tingui errors o defectes que siguin esmenables, es
podra concedir als interessats un termini de tres dies habils perqué el licitador
corregeixi els defectes materials o les omissions esmenables i no substancials
observades en la documentacié presentada.

Les sol-licituds d’aclariments o esmenes es podran dur a terme a través del
propi expedient electronic i/o de la funcionalitat que a aquest efecte té I'eina de
Sobre Digital, mitjangant la qual s’adregara un correu electronic a I'adrega o les
adreces assenyalades pels licitadors en el formulari d’inscripcio, amb I'enllag
per a qué accedeixin a I'espai de I'eina en qué han d’aportar la documentacio
corresponent. En aquest suposit aquestes peticions d’esmena o aclariment es
comunicaran al licitador mitjangant comunicacié electronica a través de l'e-
NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica.

Seran excloses de la licitacid, mitjancant resoluci6 motivada, les ofertes que
siguin inferiors al tipus de licitacio, o bé no s’hagi aportat el document, o que
tinguin omissions, errades o esmenes que no permetin coneixer clarament allo
gue es considera fonamental per a valorar-les.
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Seguidament es procedira prévia exclusié, en el seu cas, de les ofertes que no
compleixin els requeriments del Plec, a avaluar i classificar les ofertes, i a
realitzar la proposta d’adjudicacié a favor del millor candidat, o bé es proposara
de manera motivada que es declari deserta la licitacio en el cas que cap de les
propostes reunis les condicions exigides en aquest Plec.

Del resultat se n'aixecara Acta, sense que la proposta d'adjudicacio vinculi
I'Organ competent ni generi cap dret per al millor candidat.

En cas de rendncia o de falta de compliment de les seves obligacions, per part
de l'adjudicatari podra procedir-se a l'adjudicacié6 a la segona millor oferta.
L'Organ competent podria acordar la improcedéncia de l'alienacié si considerés
perjudicial per a l'interés public I'adjudicacié en les condicions proposades o si,
per raons sobrevingudes o per altres circumstancies, considerés necessari el
bé per al compliment de fins publics o més convenient posposar la seva
alienacio, sense que la celebracio del concurs generi cap dret per als que van
optar a la compra.

Criteris aplicables en el cas d’empat entre les millors ofertes;

En casos d'empat entre les millors ofertes presentades pels licitadors,
I'adjudicacié recaura sobre el primer que hagués presentat la seva l'oferta
atenent a la seva data i hora de presentacid, i en cas de continuar 'empat es
decidira per sorteig que es dura a terme en acte public previa convocatoria que
s’anunciara al perfil de contractant.

En no haver criteris subjectes a judici de valor I'acte d’obertura del SOBRE

UNIC no sera public, i per tant, quan s’hagin efectuat les puntuacions es
publicaran en el perfil de contractant de I'Grgan de contractacio.

CLAUSULA 10 CRITERIS PER A L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE.

Per a I'adjudicaci6 del contracte s’estableix un unic criteri que és el del millor
preu. El tipus de licitacio establert a la clausula 3 haura de ser igualat o millorat
a lalgca pels licitadors. En tot cas, es rebutjaran les proposicions en que la
proposicié economica sigui per sota del tipus de licitacio.

CLAUSULA 11 REOQUERIMENT DE DOCUMENTACIO PREVI A
L’ADJUDICACIO-

Es requerira al licitador que hagi presentat la millor oferta per tal que dins del
termini de deu (10) dies habils, a comptar des del dia seglent a la data en que
hagués rebut el requeriment, presenti la documentacié que s’esmenta en la
clausula 8 i concretament:

a)- Si es tracta de persona fisica DNI o passaport. Si compareix en nom d’una
altra persona fisica, haura d’acreditar-se la representacio per qualsevol mitja
valid en dret que en deixi constancia fidedigna.
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b) Si es tracta de persones juridiques:

—NIF/CIF.

—Escriptura publica de constitucié, o modificacié si escau, inscrita en el Registre
Mercantil, si és exigible aquest requisit conforme a la legislacié mercantil; o el
document de constitucid, estatuts, o acta fundacional, degudament inscrits, en
el seu cas, en el Registre public que correspongui, segons el tipus de persona
juridica de que es tracti.

—DNI o passaport del firmant de I'oferta economica.

—Escriptura d’apoderament del signatari, per a acreditar la representacio de la
societat per a presentar-se a la licitacio i atorgar escriptura publica de
compravenda en cas de resultar adjudicatari. El poder haura de figurar inscrit
en el Registre Mercantil, llevat que es tracti d’'un poder per a aquest acte en
concret.

-Informe d'institucié financera en el qual s'acrediti que el licitador posseeix la
solvencia suficient per a I'adquisicié de I'immoble objecte de la subhasta.

De no complimentar-se adequadament el requeriment en el termini assenyalat,
s'entendra que el licitador ha retirat la seva oferta.

En el suposit assenyalat en el paragraf anterior, es procedira a requerir aquesta
documentaci6 al licitador seglient, per I'ordre en qué hagin quedat classificades
les ofertes.

CLAUSULA 12 DESISTIMENT.

L’organ de contractacié podra decidir no adjudicar o subscriure el contracte,
abans de la formalitzacié del contracte mitjancant escriptura publica, per raons
d’interés public degudament justificades i amb la corresponent notificacio a les
persones licitadores i/o a I'adjudicatari. També podra desistir del procediment,
abans de la formalitzacié del contracte mitjancant escriptura publica, notificant-
ho als licitadors i/o a I'adjudicatari, quan aprecii una infraccié no esmenable de
les normes de preparacid del contracte o de les reguladores del procediment
d’adjudicacio. En tots els suposits es compensara a cadascun dels licitadors i/o
a I'adjudicatari per les despeses en qué hagin incorregut, fins a un maxim de
300 €. La decisio de no adjudicar o subscriure el contracte i el desistiment del
procediment d’adjudicacio es publicara en el perfil de contractant.

CLAUSULA 13 SUCCESSIO EN EL PROCEDIMENT EN EL CAS
D’EMPRESES LICITADORES

Si durant la tramitaci6 d'un procediment i abans de la formalitzaci6 del contracte
es produis una operacid de fusié, escissid, transmissid del patrimoni
empresarial o d'una branca de l'activitat, succeira a I'empresa licitadora o
candidata en la seva posici6 en el procediment la societat absorbent, la
resultant de la fusio, la beneficiaria de l'escissio o l'adquirent del patrimoni
empresarial o de la corresponent branca d'activitat, sempre que reuneixi les
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condicions de capacitat i acrediti les condicions exigides al Plec per poder
participar en el procediment d'adjudicacid, d’acord amb el que estableix l'article
144 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public
(LCSP.

CLAUSULA 14 ADJUDICACIO DEL CONTRACTE.

Un cop presentada la documentacié a qué fa referéncia la clausula 11, I'drgan
de contractacié acordara l'adjudicaci6 o la declaracid6 de deserta de la
subhasta.

L’acord municipal d’adjudicacié o declaracié de deserta de la subhasta es
notificara a tots els licitadors/es i contindra, en tot cas, la informacié necessaria
per permetre als licitadors interposar recurs suficientment fundat contra la
decisi6 d’adjudicacié o declaracié de deserta. La notificacio es realitzara per
mitjans electronics a I'adrega de correu electronic que els licitadors haguessin
designat al presentar les seves proposicions, en els termes establerts a la Llei
39/2015, d'1 doctubre, del procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques en allo que sigui aplicable.

L’Ajuntament podra declarar deserta la subhasta de manera motivada si els
licitadors que es presentin no acompleixen els requeriments exigits en aquest
Plec. En cap cas podra declarar-se deserta una licitacié quan existeixi alguna
oferta o proposicié que sigui admissible d’acord amb els criteris que consten en
el Plec.

En el suposit degudament motivat que es declarés deserta la licitacio, no
procedira dret a indemnitzacié, en cap cas, a favor dels licitadors.

CLAUSULA 15- PAGAMENT DEL PREU-

L’adjudicatari haura d’abonar el preu d’adjudicacié en la seva totalitat i en el
moment de signatura de I'escriptura publica de compravenda davant del notari
que correspongui, prévia sol-licitud de torn notarial per part de I'Ajuntament de
Figueres.

CLAUSULA 16-FORMALITZACIO DEL CONTRACTE-

El contracte de compravenda es formalitzara mitjangant l'atorgament de la
corresponent escriptura publica d’acord amb el que estableix I'article 113.1 de
la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions
Publiques (LPAP), I'article 1280 del Codi Civil espanyol, la Llei 3/2017, de 15 de
febrer, del llibre sisé del Codi civil de Catalunya relatiu a les obligacions i els
contractes, i de modificacié dels llibres primer, segon, tercer, quart i cinque, el
que disposa el llibre cinqué del Codi civil de Catalunya, i d’acord amb I'establert
a la Llei Hipotecaria i el seu Reglament. L’atorgament de I'escriptura publica
equival al lliurament de la propietat i possessio de I'immoble objecte de la
subhasta.
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L'atorgament de I'escriptura publica es portara a terme dins el termini dos (2)
mesos, a comptar des del dia seglient al de la recepci6 per part de I'adjudicatari
de la notificacié de l'acord d'adjudicacid del contracte. L'adjudicatari queda
obligat a compareixer per a la referida formalitzacid, un cop designat el notari
per torn notarial prévia sol-licitud de I'’Ajuntament.

Seran a carrec del comprador totes les despeses derivades de I'atorgament de
I'escriptura publica, les seves copies i/o altres similars, i les despeses de la
inscripcié en el Registre de la Propietat i la seva gestio seran a carrec de
I'Ajuntament. ElI pagament dels tributs i impostos correspondra a cadascuna de
les parts compradora i venedora d’acord amb I’ establert en la normativa vigent.

En aquesta escriptura es fara constar que 'immoble s'aliena com a cos cert,
per la qual cosa una vegada formalitzada, no s'admetran reclamacions sobre
I'estat o errors en la descripcié del bé o béns alienats. La venda es fa per un
preu alcat i, per tant, sense dret a augment i/o disminucié del preu si la
superficie de I'immoble i/o edificabilitat atribuida a aquest resulta major o menor
gue la consignada.

La participacio en la subhasta suposa l'acceptacio de totes les clausules
d'aquest Plec de condicions, aixi com de Il'estat de Il'immoble. Les
circumstancies que afecten les finques es pressuposen conegudes pels
licitadors. Es considera la seva superficie com a merament orientativa, i sense
que hi hagi lloc a rescissié ni a cap rebaixa en el preu per ra6é que resultés ser
inferior la seva cabuda respecte a la que consta al titol, al registre o al cadastre,
corrent a carrec del comprador les despeses que es puguin derivar de la
rectificaci6 de les dades registrals que dugui a terme a l'empara del que
disposa la Legislacié Hipotecaria.

En aquest sentit el licitador renuncia a qualsevol reclamacié en cas de resultar
adjudicatari, aixi com a reclamar per vicis ocults de I'immoble objecte
d'alienacio.

Quan per causes imputables al comprador i no justificades no s'hagués
formalitzat l'escriptura dins del termini amunt indicat, dos (2) mesos,
I’Ajuntament podra decidir deixar sense efecte I'adjudicacio al seu favor sense
dret a rebre cap indemnitzacid, i acordar-la a favor del licitador segulient, per
l'ordre en qué hagin quedat classificades les ofertes.

L’Ajuntament podra acordar no formalitzar I'escriptura tal com consta en la
clausula 12 referent al desistiment. En aquest supdsit i en el cas que sigui
possible podra acordar aixi mateix deixar sense efecte I'adjudicacio, i acordar-
la a favor del licitador seguent, per I'ordre en qué hagin quedat classificades les
ofertes.

Si les causes de la no formalitzacié fossin imputables a [|'Ajuntament,
s'indemnitzara a l'adjudicatari dels danys i perjudicis que la demora li pugui
ocasionar, amb independéncia de que pugui sollicitar la resoluci6 del
contracte.

CLAUSULA 17- PROTECCIO DE DADES:
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L’Ajuntament de Figueres, els licitadors i l'adjudicatari hauran de donar
compliment al que estableix el Reglament Europeu 679/2016 del Parlament
Europeu i del Consell, de 27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccié de les
persones fisiques pel que respecta al tractament de dades personals i a la lliure
circulacié d’aquestes dades (en endavant, RGPD), aixi com la Llei Organica
3/2018, del 5 de desembre, de Proteccié de Dades Personals i Garantia de
Drets Digitals (LOPDGDD).

Les parts compliran adequadament i en tot moment les disposicions
contingudes al RGPD i la LOPDGDD, i a qualsevol altra norma vigent o que en
el futur es pugui promulgar sobre la materia, respecte les informacions i dades
utilitzades en el transcurs del compliment d’aquest contracte.

En compliment de la normativa de proteccioé de dades de caracter personal els
licitadors queden informats que les dades de caracter personal que, en el seu
cas, siguin recollides a través de la presentacid de la seva oferta i altra
documentacié necessaria per procedir a la contractacié seran tractats per
aquest Ajuntament amb la finalitat de garantir l'adequat manteniment,
compliment i control del desenvolupament del contracte. Cal recordar, en cas
gue amb ocasié de la participacié en aquesta licitacié les entitats o licitadors
hagin de comunicar dades personals, tant per incorporar-les en les seves
ofertes, com per acreditar el compliment dels requisits previs a I'adjudicacio, el
gue preveuen els articles 6 i 11 de la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre,
de proteccié de dades personals i garantia dels drets digitals, respecte del
consentiment informat previ de les persones afectades.

Tant els licitadors com l'adjudicatari i el seu personal en compliment dels
principis d'integritat i confidencialitat han de tractar les dades personals als
guals tinguin accés de manera que garanteixin una seguretat adequada inclosa
la proteccié contra el tractament no autoritzat o il-licit i contra la seva perdua,
destruccié o dany accidental, mitjancant I'aplicaci6 de mesures tecniques o
organitzatives apropiades de conformitat amb alld que s'ha fixat en la Llei
Organica de Proteccié de Dades de Caracter Personal i en el Reglament
2016/679 relatiu a la proteccié de les persones fisiques pel que fa al tractament
de dades personals i a la lliure circulacié d'aquestes dades (Reglament general
de proteccié de dades). Aquesta obligacié és complementaria dels deures de
secret professional i subsistira una vegada formalitzat el contracte amb el
responsable del tractament de les dades (Ajuntament).

CLAUSULA 18 ADVERTIMENT DE LA POSSIBILITAT EXERCICI DEL DRET
DE TANTEIG.

D’acord amb l'establert a l'article 40.1 apartat €) del DECRET 336/1988, de 17
d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals, quan es
tracti d'un bé declarat d'interés cultural o inclos a l'inventari general de I'Estat o
al cataleg municipal de béns d'interés singular o valor historic-artistic, cal
comunicar previament l'alienacié al Departament de Cultura de la Generalitat i a
I'organ competent de I'Administracié de I'Estat, i s'han d'indicar el preu i les
condicions en qué es proposa realitzar l'alienacié, perqué puguin fer Us del dret
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de tanteig dins dels 2 mesos segients o, en tot cas, emeti aquell l'informe
corresponent, d'acord amb la legislacié del patrimoni historic.

Transcorreguts 2 mesos, des de la notificacié de I'acord corresponent, sense
que s’hagi exercitat aquest dret de tanteig ni emes cap informe, es continuara
amb el procediment de subhasta.

Si estiguessin interessats a I'hora ambdues Administracions es formalitzara la
compravenda amb la que hagués exercit abans el dret de tanteig, i en cas de
desistir es formalitzara amb I'altre Administracio interessada.

Transcorregut 2 mesos des de la data de I'exercici del dret de tanteig sense
que s’hagi formalitzat I'escriptura per causes no imputables a I'Ajuntament, es
podra decidir continuar amb el procediment de subhasta sense tenir dret a cap
indemnitzacio, i si s’escau es tornara a inserir de nou el corresponent anunci al
perfil del contractant.

CLAUSULA 19 REGIM DE RECURSOS

Els actes de preparaci6 i d’adjudicacid, soén susceptibles del recurs
administratiu ordinari que correspongui, d’acord amb el que estableix la Llei
39/2015, d’1 doctubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques, o del recurs contencidés administratiu, de conformitat
amb el que disposa la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa. En el cas dels actes adoptats per l'organ de
contractacié es podra interposar recurs potestatiu de reposicio.

CLAUSULA 20. JURISDICCIO COMPETENT

L'ordre jurisdiccional contencids-administratiu sera el competent en el
coneixement, de les questions litigioses que es suscitin, en relaci6 amb la
preparacio i adjudicacié d'aquest contracte.

L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controvérsies que
sorgeixin entre les parts en relacié amb els efectes i extincié del contracte.

ANNEX 1.1 es correspon amb els informes de [larquitecta municipal,
documentaci6 la qual forma part d’aquest Plec.
ANNEX 1.2 es correspon amb la nota simple

ANNEX 1.3 es correspon amb la certificacié cadastral.

ANNEX Il

A)- DECLARACIO RESPONSABLE

El Sr./La Sra....ccccceveviieeeeeiieece e amb NIF ndm................ , €n nom propi /
en representacid6 de  ............. , en qualitat de ..o,
(administrador Unic, solidari o mancomunat o apoderat solidari 0 mancomunat),
, | segons escriptura publica autoritzada davant notari ....................... , en data
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................ i amb ndamero de protocol..................., CIF ndm. ..............,
domiciliada a........... (07: 17 =] SRR , nam....... , (persona de
contacte...........cccuvee , adreca de correu electronic ................ , telefon nam.

.......................... ), opto a la licitaci6 de [lalineacié mitjangant subhasta del bé
immoble conegut com a CASA NOUVILAS, anunciat en el perfil de contractant
EXPEDIENT PAMO2025000134 i DECLARO RESPONSABLEMENT:

1- Que reuneixo totes i cadascuna de les condicions establertes legalment per
concorrer a la present subhasta.

2-Que no em trobo incurs en cap procediment del qual pugui esdevenir la
pérdua o limitacié de la capacitat juridica d’obrar.

3- Que I'adregales de correu electronic on rebre els avisos de les posades a
disposicio de les notificacions i comunicacions electroniques son:

- Es designa com a personal/es autoritzada/es per a rebre l'avis de les
notificacions, comunicacions i requeriments per mitjans electronics a:

Correu
Persona/es electronic Mobil
autoritzada/es* DNI* professional* professional

Si I'adrecga electronica o el numero de teléfon mobil facilitats a efectes d’avis de
notificacié, comunicacions i requeriments quedessin en desus, s’haura de
comunicar aquesta circumstancia, per escrit, a I’Ajuntament de Figueres per tal
de fer la modificacié corresponent.

El licitador declara que ha obtingut el consentiment exprés de les persones a
qui autoritza per rebre les notificacions, comunicacions i requeriments
derivades d’aquesta contractacio, per tal que I'Ajuntament de Figueres pugui
facilitar-les al servei e-Notum a aquests efectes.

4- Que com a signant d’aquesta declaracio tinc capacitat suficient, en la
representacié amb la qual actuo, per compareixer i signar aquesta declaracio i
la resta de documentacio requerida per contractar, inclosa I'oferta econdmica.
5- Que em comprometo en cas de resultar adjudicatari a presentar
informe d'institucié financera en el qual s'acrediti que el licitador posseeix la
solvéncia suficient per I'adquisicio de I'immoble objecte de la subhasta.

6-En el cas de persones estrangeres:

Que em sotmeto a la Jurisdicci6 dels Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol
ordre, per a totes les incidencies que de manera directa o indirecta puguin
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sorgir del contracte, amb rendncia, si escau, al fur jurisdiccional estranger que
pugui correspondre al licitador.

Que em comprometo a presentar tota la documentacié traduida de forma oficial
al catala i/o al castella.

7- Els licitadors que concorrin en unio i/o conjuntament amb altres:

[J sICONCORRE en unid i/o conjuntament amb altres
[J NO CONCORRE en uni6 i/o conjuntament amb altres

En cas afirmatiu han d’aportar una declaracié responsable per a cadascun
dels participants en la uni6 i adjuntar un document privat en el que es
manifesta la voluntat de concurréncia conjunta, indicant els noms i
circumstancies dels que la constitueixen, la participacié de cadascun d'ells i
designant un representant per exercitar els drets i complir les obligacions que
de l'adjudicacié i del contracte se'n derivin, facilitant I'adrega electronica a
efectes d’avis de notificacid, comunicacions i nUmero/os de teleéfon/os mobil/s.

8- En tots els suposits:

Les circumstancies relatives a la capacitat, solvéncia, i absencia de
prohibicions per contractar hauran de concoérrer en la data final de presentacié
de les ofertes i subsistir en el moment de formalitzacié de I'escriptura publica .

| perqué aixi consti, signo aquesta declaracié responsable.

Signatura del declarant

ANNEX Il OFERTA ECONOMICA

El Sr./La Sra...coooiiiiiiiiiieeiiieee s amb NIF nim................ , en nom propi /
en representacié de  .............. , en qualitat de ...
(administrador Unic, solidari o mancomunat o apoderat solidari 0 mancomunat),
, | segons escriptura publica autoritzada davant notari ....................... , en data
................ i amb ndmero de protocol..................., CIF nim. ...,
domiciliada a........... (o= 14 =] (R ,ndm.......... , (persona de
contacte........ccceveeennee. , adreca de correu electronic ................ , telefon nam.

.......................... ), assabentat de I'expedient per a l'alienacié del bé patrimonial
conegut com a CASA NOUVILAS mitjangant subhasta anunciat en el perfil de
contractant EXPEDIENT PAMO02025000134, faig constar que conec el Plec
que serveix de base al contracte i ho accepto integrament, prenent part de la
licitacio i oferint pel bé la quantitat de :

euros.
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| em comprometo a assumir totes les despeses derivades de I'atorgament de
I'escriptura publica, les seves copies i/o altres similars, essent les despeses de
la inscripci6 en el Registre de la Propietat i la seva gesti6 a carrec de
I'Ajuntament. ElI pagament dels tributs i impostos correspondra a cadascuna de
les parts compradora i venedora d’acord amb I’ establert en la normativa vigent

Signatura del licitador

Annex IV:
Instruccions presentacié electronica

Els licitadors han de presentar la documentacié que conformi les seves ofertes
en el termini maxim que s’assenyala a la clausula 6, mitjangant I'eina de Sobre
Digital, accessible a I'adreca segtient:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/9328325?categoria=0

Un cop s’hagi accedit a I'eina web de Sobre Digital, els licitadors hauran
d’omplir un formulari per donar-se d’alta a I'eina i, a continuacid, rebran un
missatge, al/s correu/s electronic/s indicat/s en aquest formulari d’alta,
d’activacio de I'oferta.

Les adreces electroniques que els licitadors indiquin en el formulari d’inscripcio
de l'eina de Sobre Digital, que seran les emprades per enviar correus
electronics relacionats amb I'is de l'eina de Sobre Digital, han de ser les
mateixes que les que designin en la declaracié responsable (Annex Il) per
rebre els avisos de notificacions i comunicacions mitjan¢ant 'e-NOTUM.

Els licitadors han de conservar el correu electronic d’activacio de I'oferta, atés
que l'enllag que es conté en el missatge d’activacio és I'accés exclusiu de qué
disposaran per presentar les seves ofertes a través de I'eina de Sobre Digital.

Accedint a l'espai web de presentacid d’ofertes els licitadors hauran de
preparar tota la documentacio requerida i adjuntar-la en format electronic en
els sobres corresponents. Els licitadors poden preparar i enviar aquesta
documentacié de forma esglaonada, abans de fer la presentacio de I'oferta.

Per poder iniciar la tramesa de la documentacio, I'eina requerira als licitadors
gue introdueixin una paraula clau per a cada sobre amb documentacié xifrada
que formi part de la licitaci6. Amb aquesta paraula clau es xifrara, en el
moment de I'enviament de les ofertes, la documentacié. El desxifrat dels
documents de les ofertes es realitza mitjangcant la mateixa paraula clau, la qual
han de custodiar els licitadors. Cal tenir en compte la importancia de custodiar
correctament aquesta o aquestes claus (poden ser la mateixa per tots els
sobres o diferents per cadascun d’ells), ja que només els licitadors la/les tenen
(l'eina de Sobre Digital no guarda ni recorda les contrasenyes introduides) i
son imprescindibles per al desxifrat de les ofertes i, per tant, per 'accés al seu
contingut.
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L’eina de Sobre Digital demana automaticament als licitadors que han
presentat oferta, la introduccid en I'eina de Sobre Digital de les paraules clau,
24 hores després de la finalitzacio del termini de presentacio d’ofertes, i la
continua demanat automaticament a les empreses licitadores que no I'’hagin
incorporat, una vegada al dia, cada dia fins que la incorporin o fins a la data
d’obertura dels sobres; i que, addicionalment I'drgan gestor de I'’Ajuntament
també te la potestat de demanar la introduccié de les paraules clau quan ho
consideri. En el moment que els licitadors introdueixin les paraules clau,
s’iniciara el procés de desxifratge de la documentacié, que estara guardada en
un espai virtual securitzat que garanteix la inaccessibilitat a la documentacié
abans de l'obertura dels sobres. Els licitadors han d’introduir en tot cas la
paraula clau abans de la finalitzacié de I'acte d’obertura del primer sobre xifrat.

En cas que algun licitador no introdueixi la paraula clau, no es podra accedir al
contingut del sobre xifrat. Aixi, atés que la presentacié d’ofertes a través de
I'eina de Sobre Digital es basa en el xifratge de la documentacié i requereix
necessariament la introduccié per part dels licitadors de la paraula o les
paraules clau, que nomeés ells custodien durant tot el procés, per poder accedir
al contingut xifrat dels sobres, no es podra efectuar la valoracid de la
documentacié de la seva oferta que no es pugui desxifrar per no haver introduit
'empresa la paraula clau.

Una vegada es disposi de tota la documentacio de 'oferta i s’hagin adjuntat els
documents que la conformen, es fara la presentacio propiament dita de I'oferta,
la qual no es considera presentada fins que no ha estat registrada, amb I'apunt
d’entrada corresponent, a través de I'eina.

A partir del moment en qué s’hagi presentat, ja no es podra modificar la
documentacié tramesa. Cal tenir en compte que I'eina de Sobre Digital no
permet suprimir o modificar les ofertes un cop presentades; si €s possible en
qualsevol moment anterior a 'enviament de I'oferta.

En cas que un licitador presenti dues o més ofertes a un mateix contracte dins
del termini de presentacié d’ofertes, pretenent que I'dltima substitueixi a una o
unes ofertes anteriors, ha d’informar-ho aixi fefaentment a I'érgan gestor de
I'Ajuntament i aquest valorara el que procedeixi respecte d’aquestes ofertes

En cas de fallada técnica que impossibiliti I's de I'eina de Sobre Digital el
darrer dia de presentacié de les proposicions, I'drgan de contractacié ampliara
el termini de presentaci6 de les mateixes el temps que es consideri
imprescindible, publicant en el perfil de contractant de I'’Ajuntament de Figueres
'esmena corresponent, i addicionalment, comunicant el canvi de data a tots
els licitadors que haguessin activat oferta.

D’acord amb el que disposa l'apartat 1.h) de la Disposicio Addicional setzena
de la LCSP, I'enviament de les ofertes mitjancant I'eina de Sobre Digital es
podra fer en dues fases, transmetent primer I'empremta electronica de la
documentacié de l'oferta, dins el termini de presentacido d’ofertes, amb la
recepcid de la qual es considerara efectuada la seva presentacié a tots els
efectes, i després enviant la documentacié de I'oferta propiament dita, en un
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termini maxim de 24 hores. En cas que no es faci aquesta segona remissio en
el termini de 24 hores, es considerara que I'oferta ha estat retirada.

Si es fa Us d’aquesta possibilitat, cal tenir en compte que la documentacié
tramesa en aguesta segona fase ha de coincidir totalment amb aquella
respecte de la qual s’ha enviat 'empremta digital préviament, de manera que
no es pot produir cap modificacié dels fitxers electronics que configuren la
documentacié de I'oferta. En aquest sentit, cal assenyalar la importancia de no
manipular aquests arxius (ni, per exemple, fer-ne copies, encara que siguin de
contingut identic) per no variar-ne 'empremta electronica, que és la que es
comprovara per assegurar la coincidéncia de documents en les ofertes
trameses en dues fases.

Les ofertes presentades han d’estar lliures de virus informatics i de qualsevol
tipus de programa o codi nociu, ja que en cap cas es poden obrir els
documents afectats per un virus amb les eines corporatives de I’Administracio.
Aixi, és obligacio dels licitadors passar els documents per un antivirus i, en cas
gue arribin documents de les seves ofertes amb virus, sera responsabilitat
d’ells que ’Administracié no pugui accedir al seu contingut.

En cas que algun document presentat pels licitadors estigui malmes, en blanc
o sigui il-legible o estigui afectat per algun virus informatic, es valorara, en
funcié de quina sigui la documentacié afectada, les consequéncies juridiques
respecte de la participacié d’aquest licitador en el procediment, que s’hagin de
derivar de la impossibilitat d’accedir al contingut d’algun dels documents de
I'oferta. En cas que es tracti de documents imprescindibles per conéixer o
valorar 'oferta, es podra acordar I'exclusio del licitador.

D’acord amb I'apartat 1.i) de la Disposicio Addicional setzena de la LCSP els
licitadors podran presentar una copia de seguretat dels documents electronics
presentats en suport fisic electronic, que els sera sol-licitada en cas de
necessitat, per tal de poder accedir al contingut dels documents en cas que
estiguin malmesos. En aquest sentit, cal recordar la importancia de no
manipular aguests arxius per no variar-ne 'empremta electronica, que és la
gue es comprovara per assegurar la coincidéncia dels documents de la copia
de seguretat, tramesos en suport fisic electronic, i dels tramesos en l'oferta a
través de I'eina de Sobre Digital. S’ha de tenir en compte que aquesta copia no
podra ser emprada en el cas d’haver enviat documents amb virus a través de
I'eina de Sobre Digital, atesa la impossibilitat técnica en aquests casos de
poder comparar les empremtes electroniques i, per tant, de poder garantir la no
modificacio de les ofertes un cop finalitzat el termini de presentacio.

L’eina de Sobre digital no permet la presentacié d’arxius de mida superior
a 25 Mb. Per aquest motiu, els arxius de les ofertes d’aquesta mida s’han de
comprimir o fragmentar en diverses parts. La partici6 s’ha de realitzar
manualment (sense utilitzar eines del tipus winzip o winrar de particio
automatica) i sense incorporar cap tipus de contrasenya. Els arxius resultants
de la particio s’incorporen en I'apartat d’altra documentacio numerats (part 1 de
2, part 2 de 2).
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Les especificacions técnigues necessaries per a la presentacio
electronica d’ofertes estan disponibles a I’apartat de “Material d'ajuda per
a persones usuaries” dins del desplegable de “suport” de la Plataforma
de serveis de contractacié publica:

https://contractaciopublica.cat/ca/manuals/usuari

Es important que les empreses licitadores verifiquin amb antelacio suficient que
tenen el coneixement requerit de l'eina i que coneixen els requeriments
necessaris per presentar oferta.

D’altra banda, els formats de documents electronics admissibles sén en format
D’acord amb Trarticle 23 del RGLCAP, els licitadors han de presentar la
documentacio traduida de forma oficial al catala i/o al castella.
Les proposicions presentades fora de termini no seran admeses sota cap
Cada licitador no pot presentar més d'una proposicié. Tampoc pot subscriure
cap proposta en unié o conjuntament amb altres si ho ha fet individualment o

figurar en més d'una unidé o conjuntament amb altres. La infraccié d'aquestes
normes doéna lloc a la inadmissié de totes les propostes per ell subscrites.
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Expedient PAMO2025000134

INFORME SOBRE LA FINCA MUNICIPAL DENOMINADA CASA NOUVILAS SITUADA EN EL NUM 78
DEL CARRER NOU DE FIGUERES .

El present informe es redacta a peticié de I'area de Patrimoni de I’Ajuntament de Figueres, en
el marc de I'expedient PAM02025000134.
Concretament es requereix informar respecte a:

a) Qualificacié urbanistica i Us assignat a la finca objecte d’alienacié . Que I'esmentada finca
no esta compresa en cap pla d’ordenacid, reforma o adaptacié urbanistica.

b) Que els béns Municipals per llur emplagament, naturalesa i caracteristiques, sén
inadequats per a atendre les directrius derivades de politiques publiques d’habitatge. que
la faci necessaria a I'ens local actualment ni en el futur.

c) Que el nou Pla d’ordenacié urbanistica municipal, aprovat definitivament en data 31 de
juliol del 2023 i publicat en el DOGC en data 18 d’agost de 2023 incorpora aquesta la
qualificacié de patrimonial.

d) Valoracio pericial de la finca objecte de I'operacié projectada efectuada d’acord amb la
normativa de valoracions vigent i aplicable.

A) SITUACIO URBANISTICA

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal, aprovat definitivament en data 31 de juliol del 2023 i
publicat en el DOGC en data 18 d’agost de 2023 qualifica com a zona residencial en illa
tancada, clau R3a, DEFINIT EN L’ARTICLE 107:

Article 107. Zona residencial en illa tancada (clau R3)
1. Definicio i subzones

Document electronic. Autenticitat i integritat verificables a www.figueres.cat/validador
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Aquesta zona abasta I'edificacié destinada a plurihabitatge, que s’organitza formant illes,
donant fagcana a carrer totes les cares de l'illa, formant trames tipus eixample. Es preveuen
dues subclaus:

R3a - Pati interior: correspon a illes on es delimita graficament un pati interior

R3b - llles compactes: correspon a illes totalment edificables, amb les limitacions que en
caracter general estableixen les ordenances pel que fa il-luminacié i ventilacio.

R3c - llles obertes: correspon a illes que tenen algun dels seus fronts sense edificar.

2. Tipus d’ordenacio

Correspon al tipus d’ordenacid segons alineacié de vial formant illes.
3. Condicions de parcel-lacio

a. Fagana minima: 7 m

b. Parcel-la minima: 150 m?s.

c. Les parcel-les de fagana i superficie inferior a la minima, existents abans de I'aprovacid inicial
del pla, tindran el mateix régim que la parcel-la de superficie minima.

d. Forma: la parcel-la haurd de mantenir la dimensié de fagana minima al llarg de la
profunditat edificable, excepte preexistencies entre edificacions consolidades o cantonades.
L’angle entre linia divisoria de parcel-la i alineacio a vial no sera inferior a 602.

4. Condicions d’edificacio

a. La fagana s’ha de col-locar a I'alineacic de vial indicada en els planols d’ordenacié d’aquest
POUM

b. La profunditat edificable s’indica en els planols d’ordenacid, de forma detallada per cada
parcel-la. En termes generals es fixa com a profunditat edificable maxima la de 14 m, sempre i
quan als planols no se n’indiqui una de diferent.

c. Nombre maxim de plantes: segons planols d’ordenacio.

d. L’algada reguladora maxima (ARM) s’indica a continuacié amb la seva correspondencia al
nombre de plantes (indicat als planols d’ordenacié del POUM):

codi Num. ARM (mts)
plantes

B PB 4,50

B1 PB+1PP 7,55

B2 PB+2PP 10,60

B3 PB+3PP 13,65

B4 PB+4PP 16,70

B5 PB+5PP 19,75

B6 PB+6PP 22,80

e. Coberta: podra ser plana o inclinada segons les condicions generals
f. Cossos i elements sortints del pla de la fagana:

Els cossos sortints es regulen d’acord amb les condicions generals del tipus d’ordenacio
(articles 63 i 70 NNUU)

Els elements sortints es regulen d’acord amb les condicions generals del tipus d’ordenacio
(articles 63 i 70 NNUU)
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g. Planta soterrani. El soterrani podra ocupar la totalitat de la parcel-la. En tot cas, la planta
soterrani garantira un 50% de I’espai lliure privat o no edificable com a jardi en terreny natural
o0 com a coberta enjardinada amb el drenatge corresponent.

h. Espai interior de parcel-la. S’admeten les construccions auxiliars d’una sola planta (3 m), amb
una ocupacié maxima del 25% de I’espai interior de la parcel-la, sempre que no s’indiqui
expressament en els planols com a no edificable (NE).

5. Criteris compositius.

a. En el cas de que el solar estigui en els eixamples menors, corresponents a les illes de cases
delimitades pels carrers Col-legi, Sant Pau, Rambla, Lasauca i Olot, les illes delimitades pels
carrers Sant Rafael, plaga Palmera, Eres d’en Vila i Sol d’Isern i les illes delimitades entre els
carrers Sant Francesc de Paula, els Fossos, Colom, Mar i plaga del Gra, es tindran en compte els
seglients aspectes:

Composicid i modulacié de la fagana: El percentatge de buits del pla de fagana del conjunt de
les plantes pis no ultrapassara el 60%

Cossos i elements sortints: S’admeten només cossos sortints oberts independents per a cada
obertura individual, amb un vol de 1/10 de 'amplada del carrer.

b. En el cas de que el solar es situi en els fronts de fagana (serie 0.9 dels planols d’ordenacid) es
supeditara a la seva regulacio.

6. Condicions d’us

a. Us principal: Plurihabitatge (El nombre maxim d’habitatges per parcel-la resultara de dividir
el sostre edificable sobre rasant per 90 m>st, arrodonint a I'alca quan el decimal sigui igual o
superior a 5).

b. Usos compatibles: Educatiu, Cultural i social, Esportiu, Comercial, Residencial col-lectiu,
Allotjament turistic, hoteler, apartaments turistics, Oficines i serveis, Sanitari-assistencial.

c. Usos condicionats: Industrial de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2; Serveis
logistics i magatzems de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2, Aparcament, en les
situacions relatives 1a, 1b, 2, 12 i 13; Recreatiu de restauracio, recreatiu d’activitats musicals i
recreatiu del joc, en les situacions relatives 2 i 3; Religids (superficie minima 60 m?), en les
situacions relatives 2 i 3; Serveis técnics i ambientals, com a complementaris al principal.

7. Aparcament

Cal preveure una reserva d’una placa per cada habitatge inferior a 120 m?st i dues places per
cada habitatge superior a 120 m?st. En casos d’edificis destinats a altres usos caldra reservar
les places corresponents a cada us segons legislacio sectorial vigent.

Aixi, es pot indicar que els usos admesos son els recollits en I’apartat anterior com a usos
admesos: Plurifamiliar, Educatiu, Cultural i social, Esportiu, Comercial, Residencial col-lectiu,
Allotjament turistic, hoteler, apartaments turistics, Oficines i serveis, Sanitari-assistencial.

La finca no es troba inclosa en cap figura urbanistica de planejament derivat per la qual cosa
no es troba afectada urbanisticament i té la classificacié de sol urba consolidat.

| alhora es troba inclosa en el “cataleg de bens a protegir” segons la fitxa a.208 la qual
estableix la seva condicié de BCIL amb un nivell de proteccié 2.
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POUM DE FIGUERES

Situacid: c. Nou, 78

Referencia cadastral: 7192102DG97745

Tiwlaritat: Poblica

Regim del sol: 5ol urba

Qualificacio urbanistica: SEc

Categoria de proteccio: BCIL (Num. 92551 DOGC 10/092007)
Nivell de proteccia: 2
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Noticies historiques:

Malgrat que va ser promogut pel joier Josep Gironella Rodo, aguest gran
casal destil eclectic va esdevenir de seguit propietat de la familia Nouvilas.
grans hisendats de Castello dEmpaories | Rabos, | descendents de Ramon de
Nouwvilas i de Rafols, capita general i ministre de la Guerra durant la |
Republica (1873). Aixl, Fany 1906 era la residencia de Ramon de Nouvilas,
hisendat nascut a Castelle dEmpuories el 1844 i l'any 1920 la de Florenci
Nouvilas Cabanel, natwral de la mateixa poblacio (1887), advocat i propietari.

Epoca de construccio i tipologia:

1885 / Eclecticisme. Autor: Josap Cordomi i Bosch, m.o.

Casal de llenguatge eclectic sobre composicie necclassica amb un cos
central de tres eixos acompanyat a banda i banda per dos cossos simedrics
amb dues obertures cadascun separats per pilastres adossades. A la planta
baixa hi ha un socol de pedra que ocupa tota |a planta i presenta un portal en
arc dermig punt amb una finestra cada costat, una distribucio que es repeteix
als dos cossos laterals. Sobre aguest pis s'aixeca un ordre gegant de
pilastres on trobem una balconada comeguda amb tres sortides emmarcades
per pilastres adossades d'ordre no definit amb fulles d'acant que suporten
unes llindes omamentals. En els cossos laterals hi ha dos finestrals a cada
costat emmarcats per motliures verticals, arquitrau i fromtd amb wolutes i un
element floral central. La planta atic. amb finestres de proporcio gairebe
quadrada, és rematada amb una balustrada.

Al seu interior presenta una majestuosa escala noble amb lluerna i profusio
d'elements ornameantals.

Font dinformacd: Inventan del Pairiman
de Flgueres (SEMse aprovacld aoministralliva) DCONSTRUCCIONS, Serveds de Documentacio |
Cuitura, Jaume Saniaid, selemine de 2006; Figuerss, aruitectres | histona; Joan Falgueras |
Jaume Sankalt: Ed. Al Figueres, 2007.

Us actual: En desas.

Estat de conservacia: Mitja.

ilectinic; Rawisio | ampliacio ded PEPCH | PERCE
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CONDICIONS D'ORDENACIO

Condicions d'intervencio:

Manteniment i conservacio. Es objecte de proteccio la volumetria de I'edifici.
Tambe caldra conservar els elements gque configuren l'estructura principal de
I'edificacio (murs de carrega. voltes, escales...) aixl com les principals zones
interiors i els elements dinteres que shi consenvin. Cal mantenir la fagana
amb la configwracio de les obertures, el remat de coberta i els diversos
elements aornamentals. que |a caracteritzen (motllures, guardapols, cameus...).
Tambe caldra conservar el socol de planta baixa aixi com els alres
revestiments de facana.

B) ADMISSIO USOS HPO SEGONS DISTRIBUCIO ACTUAL

285

En la planta baixa el jardi, una cotxera i els accessos comunitaris constituits per un pati cobert
amb una llanterna on s'ubiquen escales monumentals simetriques es distribueixen dues
entitats formades per diverses estances on antigament hi havia hagut dos habitatges. La seva
superficie construida total es de 711 m2. En la planta primera es distribueix un Unic habitatge
organitzat per unes enfilades de sales i alcoves obertes a les faganes al carre i al jardi i amb
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espais de serveis i distribuidors en la part central que rep Ilum i ventil.laci6 de dos patis
interiors. La seva superficie construida és de 647 m2. La planta segona esta conformada com
unes golfes auxiliars amb una superficie construida total de 257 m2.

La superficie construida en la seva configuracié actual és 1.615 m2.
La distribucié de la finca, amb una algada de la planta baixa de 4,98 ml i una algada de la planta
pis de 4,80ml. La profunditat edificable de 22ml.

Aquesta distribucié dificulta el reaprofitament de I'edificacié en habitatge per a politiques
socials. No és pot proposar una distribucié d’habitatges segons la normativa d’habitatges
HPO sense representar una pérdua de m?sostre. L’adaptacié de I'edificacié habitatge
representa un cost superior a I'edificacié de nova planta.

PLANTA BAIXA

PLANTA PIS
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FACANA AL CARRER NOU

SECCIO DEL CARRER AL PATI

Document electronic. Autenticitat i integritat verificables a www.figueres.cat/validador
Codi segur de verificaci6 (CSV): b855417a-e4a3-42e9-8b0b-ca718d621d77

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Verificable a www.figueres.cat/validador

AJUNTAMENT DE FIGUERES



https://tramit.figueres.org/OAC/download/f2ac8f88-d7f7-4e7b-9943-b3dc31fbccf4

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
Document annexat Serveis Economics i Generals PAMO2025000134

N e ~ . ~ | SIGNATURES

Sﬂggﬁ?%iﬁgzév erificacié: f2ac8f8-d7f7-4e7b-9943-b3dc31ibect4 1.- Ajuntament de Figueres - gestor d'expedients BPM, 30/12/2025 15:23
Identificador document original: ES_L01170669_2025_5065011
Data d'impressi6: 23/01/2026 09:48:20

Pagina 30 de 39

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
Informe técnic o juridic Serveis Economics i Generals PAM02025000134

i ifi i6: - » - ¢ SIGNATURES
gﬂgleﬁ:e%rmdiﬁi;?ggligamo. b855417a-e4a3-42e9-8b0b-ca718d621d77 T~ ROSA RICART QUERO (TCAT), 10/11/2025 17:41
Identificador document original: ES_L01170669_2025_4985225
Data d'impressié: 30/12/2025 13:14:24
Pagina 8 de 12

]
\

\
’

Ajuntament de Figueres
www.figueres.cat

4

&e

b-

VISTES DE LA FACANA EN EL CARRER NOU
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VISTES DE LES PLATAFORMES DE L'ESCALA D'ACCES | DE L'EIXIDA POSTERIOR

S’ha analitzat la viabilitat técnica de I'adaptacié de I'edifici actual per al nou us d’oficines
administratives que va ser adquirit amb la conclusié de que no resultava viable. Aixi, aquest
projecte conjunt, degut a la complexitat administrativa i I'elevat cost de rehabilitacié de la
Casa Nouvilas per a I'adaptacié a oficines administratives amb un Us tant especific propicia
que es descartés aquest opcio.

S’ha analitzat altres possibles alternatives d’utilitzacié de I'edifici existent per a usos publics.
Técnicament s’ha desaconsellat aquesta opcié per la complexitat de transformacié de I'edifici
per a usos publics al servei del Consell Comarcal o Ajuntament de Figueres, actuals propietaris
per la complexitat de desenvolupar una activitat de publica concurréncia, com a instal-lacions
comarcals o municipals.

C) FINCA PATRIMONIAL

La finca va ser qualificada com a patrimonial segons el planejament vigent resultant de la
MPGOU numero 53, la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessié de 27
d’abril de 2022, va acordar aprovar definitivament la Modificaci6 numero 53 del Pla
general en I'ambit de la Casa Nouvilas, promoguda i tramesa per I’Ajuntament, publicat
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I'esmentat acord d’aprovacié definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
num. 8680 de data 1.6.2022.

Actualment amb I"aprovacié del Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal de data 31 de juliol
de 2023, promogut i trames per I'Ajuntament, publicat 'esmentat acord d’aprovacié
definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de data 18 d’agost de 2023.

Es manté la qualificacié de finca patrimonial de la finca anomenada Casa Nouvilas,
situada en el carrer Nou, 78.

D) VALORACIO PERICIAL

En data 5 de novembre de 2024, I'arquitecte peérit Jordi Duatis i Puigdollers realitza valoracié
de la finca per un valor total de 1.190.254€.

Aquesta valoracio es va realitzar segons el calcul del valor de repercussié de sol mitjangant el
metode residual estatic definit a I'article 23 b) del Reglament de Valoracions de la Llei del Sol
(RD 1492/2011, de 24 d’octubre).

VRS=E—VC
K

VRS = Valor de repercussiod del sol

Vv = Valor en venda de I'Gs considerat del producte immobiliari acabat

Vc= Valor de la rehabilitacid/construccid. Inclou cost de construccié de contracte, tributs,
honoraris professionals i altres despeses de la construccio.

K= Coeficient que pondera les despeses generals, incloses les de finangament, gestio i
promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat immobiliaria.

Aquest valor s’assoleix en funcid de:

Superficie sostre segons POUM (Edificacié a rehabilitar): 2.604,80 m?

Superficie sostre segons POUM (Obra nova ampliaci6 en pb estimada): 510 m?

Edificabilitat neta total considerada: 3.114,8 m? sostre

Es van analitzar mostres de mercat existents i van ser ponderades segons antiguitat, ubicacio i
tipologia obtenint els segiients valors, analitzant el sostre ja existent i la rehabilitacié a
realitzar aixi com el sostre pendent de construir:

Valor de repercussié plurifamiliar Edifici en rehabilitacié: 417,04 €/m?
Valor de repercussio plurifamiliar obra nova (planta baixa): 203,82 €/m?

Amb aquestes dades, valides a dia d’avui, s’obté un valor total de I'Edifici:

Calcul del Valor Total de Ia finca:

Valor Edificacié a rehabilitar = m? de sostre destinat a habitatge a rehabilitar x Valor Unitari de
Repercussié d’habitatge plurifamiliar a rehabilitar

Valor residual edificacié a rehabilitar = 2.604,8 m? x 417,04 €/ m?= 1.086.305,79 €

Valor sol per edifici plurifamiliar obra nova= m? de sostre destinat a habitatge obra nova x
Valor Unitari de Repercussio plurifamiliar obra nova.

Valor sol per edifici plurifamiliar obra nova = 510m? x 203,82€/m? = 103.948,20 €

Valor Total immoble 1.086.305,79 € + 103.948,20€ = 1.190.253,99 €
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/\_ Ajuntament de Figueres

\/ www.figueres.cat

Aix0 és tot el que la persona sotasignada pot informar segons el seus coneixements, que
sotmet a raonament técnic més ben fonamentat, als informes dels serveis juridics i al millor
criteri de la Corporacid.
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Informe

Rosa Ricart Quero, arquitecta municipal de I’Ajuntament de Figueres informa que:

En data 10 de novembre de 2025, la sotasignat va redactar informe sobre la valoracid pericial
de la finca situada en el carrer Nou, nimero 78 de Figueres :

En data 5 de novembre de 2024, 'arquitecte peérit Jordi Duatis i Puigdollers realitza valoracio
de la finca per un valor total de 1.190.254¢€.
Aquesta valoracio es va realitzar segons el calcul del valor de repercussié de sol mitjangant el
métode residual estatic definit a I'article 23 b) del Reglament de Valoracions de la Llei del Sol
(RD 1492/2011, de 24 d’octubre).
VRS = ﬁ —Ve

K

VRS = Valor de repercussioé del sol

Vv = Valor en venda de I'Us considerat del producte immobiliari acabat

Vc= Valor de la rehabilitacié/construccid. Inclou cost de construccio de contracte, tributs,
honoraris professionals i altres despeses de la construccié.

K= Coeficient que pondera les despeses generals, incloses les de finangament, gestio i
promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat immobiliaria.

Aquest valor s’assoleix en funcio de:

Superficie sostre segons POUM (Edificacié a rehabilitar): 2.604,80 m?

Superficie sostre segons POUM (Obra nova ampliacié en pb estimada): 510 m?

Edificabilitat neta total considerada: 3.114,8 m? sostre

Es van analitzar mostres de mercat existents i van ser ponderades segons antiguitat, ubicacio i
tipologia obtenint els seglients valors, analitzant el sostre ja existent i la rehabilitacio a
realitzar aixi com el sostre pendent de construir:

Valor de repercussio plurifamiliar Edifici en rehabilitacié: 417,04 €/m?
Valor de repercussié plurifamiliar obra nova (planta baixa): 203,82 €/m?

Amb aquestes dades, valides a dia d’avui, s"obté un valor total de I'Edifici:

Calcul del Valor Total de la finca:

Valor Edificaci6 a rehabilitar = m? de sostre destinat a habitatge a rehabilitar x Valor Unitari de
Repercussio d’habitatge plurifamiliar a rehabilitar

Valor residual edificacié a rehabilitar = 2.604,8 m? x 417,04 €/ m2=1.086.305,79 €

Valor sol per edifici plurifamiliar obra nova= m? de sostre destinat a habitatge obra nova x
Valor Unitari de Repercussid plurifamiliar obra nova.
Valor sol per edifici plurifamiliar obra nova = 510m? x 203,82€/m? = 103.948,20 €

Valor Total immoble 1.086.305,79 € + 103.948,20€ = 1.190.253,99 €
El sistema de valoracié adoptat per a establir el valor de la finca es considera adequat i
correcte.
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Aixi, qui subscriu aquest informe ratifica que el valor de la finca registral 2760 situada en el
carrer Nou numero 78 és un valor total de 1.190.254€.

Aixo és tot el que el sotasignant pot informar segons el seus coneixements, que
sotmet a raonament técnic més ben fonamentat, als informes dels serveis
juridics i al millor criteri de la Corporacid.

Figueres, el dia que es signa aquest document
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REGISTRE DE LA PROPIETAT DE FIGUERES
PLACA JOFEFP PLA EN. 17608 FIGUERES
figueres@registrodelepropiedad.org

TF. 372501447 FAX.972673073

Fecha de Emisi6n: Figueres, 24 de octubre de 2025
Solicitante: AJUNTAMENT DE FIGUERES

Codigo registral dnico de finca: 17004000061932
FINCE DE FIGUERES N°: 2700

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Casa situada en FIGUERES, zvenidas José Antonio nlmero setenta v oche hoy calle
NOu, numero setenta Yy selis-setent v ocho. QOcupa unos guinientos noventa mnetros
cuadrados, dotada de una pluma de agua compuesta de batjos, primer pise y buhardilla, con
jardin al fondo, donde hay un porc con su correspendiente bomba vy, a un extremo, una
peguena casita o cobertizo, de =eis metros cuadrados gue sirve para coladas y otra
pequefia casita también a un extremo, gue sirve como palomar o gallinero, de doce metros
cuadrados; todo junto, casa peguefias construcciones y jardin, ocupan mil cuatrocientos
sesenta metreos cuadrades. Linda: frente, Este, c¢on dicha avenida, hoy calle Nou;
izquierda, entrando, Sur, con Cuartel de la Guardia (ivil antes finca de sucesores de
Ildefonso Palau; derecha, Norte, con la casea numero setenta vy sSeis propia de un tal J.
Ballé, antes sucesores de los padre ¢ hijo Pedro y Arturce Plaja, hoy José Maria Balld
Andreu y parte con Lourdes Brotons Pazos v por su fondo, Oeste, con el Instituto Nacional
de Ensefianza Media, hoy fince del Ajuntament. Referenciacatastral 7182102DG977950001JK.
Referencia catastral: 7192102DG9779S00G1JK

Estado de coordinacién de la finca registral con Catastro: No coerdinade con catastro

Q)

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRC FOLIO ALTA
AJUNTAMENT DE FIGUERES 3271 538 #3 16
PARTICIPACION: 68,420000% del plenc domi
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por la
notario DONA MARIA HEREDERO CABALLEFIA en FIGUERES, el dia 25/09/08, bajo el numero 1747
de su protocolo.
CONSELL COMARCAL DE L'ALT EMPCGRDA P&ETOO0080 271 538 B3 16

PARTICIPACION: 31,580000% del plens deminic,
TITULO: Adguirida por COMERAS vi
notario DONA MARIA HEREDERO (AR
de susprotocolo.

citurs Publica, autorizada por la
151 /09708, bajo el nimero 1747

CARGAS

NC hay cargas registradas

Documentos relatives a la fin
de presentacion, al cierre de
la presente nota:

acho, vigente el asiento
fecha de expedicidn de

MPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE Figueres 17008000061939 Pag: ide 3
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AJUNTAMENT DE FIGUERES

HNO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: los datos conslignhades en la presente nota se expiden en Figueres, 24 de octubre d2
2025, antes de le eperture del diario.

INFORMRCION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Reglstrador-a/Entidad que consta en el encabezads del
documents. Fara mas informacién, puede consultar el reste de informacién de prc. coibn da

datos.

Finalidad del rtratamiento: Prestacidn del servicio registral solicitado incluyendo la
practica de notificaciones asociadas v en su caso facturacién del mismo, asl como dax
cumplimient2 a la legislacion en materia de blangueo de capitales y financizcidn del
terrorismo gue puede incluir la elaboracidn de perfiles.

Base ‘uridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necezaric: pare 2
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejerciciec de podere
publicos conferidos al registrador, en cumplimiento deé las obligaciones legale
correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio seclicitado

D

=g

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto
al ejercicio de determinados derechos, por lo gue se atenderd a lo dispuestc en ellas.
Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la legislacién
de proteccidon de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En tode
caso, el éiercicio de los derechos recconocidos por la legislacidon de proteccién de datos
a los titulares de lo= mismos se ajustara a las exigencias del procedimientso registral.

Categorias de datos: Jdentificativos, de contacto, otros datos disponibles en 1
informacidén adicional cde proteccion de datos.

al

Destinatarics: 3e preve 1 tratamiento de datos por otros destinatarios. No se preveéen
transferenclas lnt&rr Clunaies.

Fuentes de las que proceden los datos: Los dates puede proceder: -del propico interesado,
presentante, representente legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccion de datos: Disponible n
https://www. registyadores. org/pelitica~de-privacidad-servicios~registrales en funcidn
del tipo de servicio resgistral solicitade.

CONDICIONES DE USQ DE LA INFORMACION

La informscién
intransferible v cont >nncial y unicamente podré utilizarse para la finalic
se solicitd lz informascidén. Oueda prohibida la transmisidn o cesidn de iz

el usparia & ug;qu¢e* otra persona, incluso de manera gratuita. De conf T
Instruccidn de ‘ 5T General de los Reglistros y del Notariado de 17 dp
1998 quec ia incorporacién de los datos gue constan en 1z infor
registral = v lxeses informéticas para la consulta individualizads de
juridicas, incluse expresande la fuente de procedencia.

Este documentec incorpora un sello electrinico para garantizar su origen e integridad creado por el REGISTRO
PROPIEDAD DE FIGUERES a dia veinticuatro de octubre del dos mil veinticinco.

C.8.V. : 21700810470D48E3

LE INFORMATIVADE LA FIN E Figueres 170038000061939 Pag: 2de3

II I]IH]|I|l||l1|]IIIlIIIIII\IIIIPIIll|IlII§IlI|IEII||IIII



https://tramit.figueres.org/OAC/download/f2ac8f88-d7f7-4e7b-9943-b3dc31fbccf4

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
Document annexat Serveis Economics i Generals PAMO2025000134

" e il ~ ~ ~ ¥ SIGNATURES

gcr)igg?%iﬁtgzgl erificacié: f2ac8f8-d7f7-4e7b-9943-b3dc31ibect4 1.- Ajuntament de Figueres - gestor d'expedients BPM, 30/12/2025 15:23
Identificador document original: ES_L01170669_2025_5065011
Data d'impressi6: 23/01/2026 09:48:20

Pagina 39 de 39

GOBIERNO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL NOU 78 17600 FIGUERES [GIRONA]

PRIVERA DEL GOBIERNG £ recion CERTIFICACION CATASTRAL
PEESPANA  isrerio DRECCION GEnERaL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7192102DG97795S0001JK

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AJUNTAMENT DE FIGUERES
Finalidad: Consulta
Fecha de emisién: 03/10/2025

AJUNTAMENT DE FIGUERES

Hoja 1/2

Clase: Urbano Valor catastral: [2025] 523.026,09 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 247.543,03 €
— Superficie construida: 2.055 m2 Afio construccion: 1920 Valor catastral construccion: 275.483,06 €
——— Titularidad:
——— Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
— AJUNTAMENT DE FIGUERES P1707200) 68,42% de PZ DE L'AJUNTAMENT 12
— propiedad 17600 FIGUERES [GIRONA]
——
CONSELL COMARCAL DE L'ALT EMPORDA P6700008C  31,58% de CLNOU 48
——— propiedad 17600 FIGUERES [GIRONA]
Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/0A VIVIENDA 230 1/00/0A VIVIENDA 1.225 g
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