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INFORME EN RELACIO AL REGIM URBANISTIC DE:
A. DUES FINQUES AL SECTOR MASIA D’EN BARRERES II (IP3 i IP6) BE 327 i
329 RESPECTIVAMENT
B. UNA FINCA AL SECTOR MASIA D’EN NOTARI (BE 292/1)

Identificacié de I’expedient
Num.Exp. 28/2025/ePAT

A. DUES FINQUES AL SECTOR MASIA D’EN BARRERES II (IP3 i IP6) BE 327 i
329 RESPECTIVAMENT

1. ANTECEDENTS

Des del Servei de Patrimoni municipal se sol-licita informe urbanistic en relacié a dues finques
situades al sector Masia d’en Barreres Il. Les finques sén la Ip3 i Ip6 segons projecte de
reparcel-lacio.

Situacio i emplagament

i 7
=

Les finques objecte d’aquest informe estan situades al nord del municipi al sector Masia d’en
Barreres Il. Ip3: Carrer del Ciment, 31/ Ip6: Carrer de I'Acer, 16

2. FONAMENTS DE DRET
2.1 Planejament urbanistic general

- Revisié del Pla General d’Ordenacié Urbana (RPGOU), aprovada per resolucié de
Conseller de Politica Territorial i Obres publiques el 29 de juny de 2001 i publicada el
02 d’agost de 2001 (DOGC num. 3444).

- Modificacié puntual de les Normes Urbanistiques i correccié d’errades del PGOU,
aprovada el 16 de marg de 2005 per la CTUB, publicat al DOGC de 27 de juliol de 2005
(DOGC num. 4435).
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Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié en els ambits de sol urba Masia d'en
Barreres 1 i Il, aprovada definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya el 24
de juliol de 2020, corregida una errada material en data 25 de febrer de 2022 per la
Comissié de Territori de Catalunya i publicada al DOGC num. 8197 de 10 d’agost de
2020 i DOGC num. 8646 de 13 d’abril de 2022.

2.2. Planejament urbanistic derivat

Modificacio del Pla Parcial Masia d’en Barreres I, aprovada definitivament en data 14
de juliol de 2004 per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, donat conforme
el text refés en data 22 de juny de 2006 i publicada al DOGC num. 4778 de 12 de
desembre de 2006.

Modificacié del Pla Parcial Masia d’en Barreres |l, aprovada definitivament en data 24
de juliol de 2020 per la Comissié de Territori de Catalunya, publicada el DOGC num.
8197 de 10 d’octubre de 2020.

2.3. Documents de gestidé urbanistica

Projecte de reparcel-lacié del sector Masia d’en Barreres Il, modalitat cooperacid,
aprovat definitivament el 13 de marg de 2012 per la Junta de Govern Local i publicat al
BOPB de 30 de marg de 2012.

Projecte d’urbanitzacié del sector Masia d’en Barreres Il, aprovat definitivament el 25 de

setembre de 2007 per la Junta de Govern Local i publicat al BOPB num. 241 de 8

d’octubre de 2007.

e Acta de recepcio de les obres en data 17 de maig 2012 i es va aprovar en data 22
de maig de 2012 per acord de Junta de Govern Local. (aquesta recepcio estava
condicionada a I'execucio d’'uns punts reflectits en la mateixa acta).

3. REGIM URBANISTIC

3.1 Determinacions del planejament urbanistic general: Revisi6 del Pla General
d’Ordenacié Urbana

Classificacio:

Sol urba consolidat.

Qualificacio:

Clau 8a2-Il. Zona industrial urbana. Subzona industrial procedent de Pla Parcial.
Masia d’en Barreres Il - Ip
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Planol O.01 de la Modificacié Puntual del Pla
General d’Ordenacié urbana relatiu a 'ambit de
Masia d’en Barreres I-Il.

Transcripcié digital dels Planols d’ordenacio
RPGOU serie C. Reglamentacié detallada dels sols
urba i urbanitzable. Full 9F. (refés amb la MPGOU
Masia d’en barreres I-11)

Parametres urbanistics Clau 8a2 — Masia Barreres Il Ip
Article 159 RPGOU

Clau Coef. Sup. Fag. Ocup. Dist. Alg. N° Tipus edif.
sector Edif. Min. Min. Front- Reg. plantes
Parcel-la lat-fons Max
Ip 1,20 800 m? 14 m 60 % 8m 85 m| - Vial
m2st/m?s| Om (22)
5m
(18)

(18) son generals, es tindran en compte les excepcions i limitacions dels planols.

(22) fins a 12m en el 50% de I'ocupacio.

Usos Clau 8a2 — Masia Barreres Il Ip

Article 41 RPGOU

Usos admesos:

Usos no admesos:

- Oficines: Només al servei de les |- Habitatge
instal-lacions industrials. - Hoteler

- Esportiu - Residencial mobil

- Estacio de servei - Residencial especial

- Industrial i magatzems: industria en les | - Restauracié

categories A, B, C, D i E en el cas de que | -
I'edificacié on es situi la industria estigui | -

aillada de les parcel-les adjacents.
- Estacionament i aparcament.

Comercial petit
Comercial mitja
- Comercial gran
- Sanitari-assistencial

- Educatiu

- Recreatiu

- Socio-cultural

- Abastaments

- Pudblic=Administratiu
- Cementiri

- Extractiu

- Agricola

3.2 Determinacions del planejament derivat.

Les finques no estan dins de cap sector de planejament derivat pendent.
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3.3 Determinacions dels documents de gestié urbanistica

Les finques no estan pendent de gestio urbanistica. Provenen del Projecte de reparcel-lacié del
Pla Parcial Masia d’en Barreres II.

1. C.Ciment, 31:

- Es correspon amb la finca resultant Ip3.

- Superficie segons reparcel-lacio: 1.078,51 m2

- Els seus limits son: Pel Nord en linia de 58,13 m amb la parcella Ip2, adjudicada a
M.Dolores Martinez-Canturella Albert; per I'Est en linia de 19,88 m amb el carrer del
Ciment, pel Sud en linia de 53,50 m amb la parcel‘la Ip4, adjudicada a Beton Catalan,S.A.;
per I'Oest en linia de 16,18 amb la parcel-la Ip6, adjudicada a Manuel Nevot Sanso i
Soledad Lopez moreno, i 3,13 m amb la parcel-la Ip4, adjudicada a Beton Catalan S.A.

- Referéncia cadastral: 3762405CF9636S0001SP

- Superficie cadastral: 1.069 m2

58.19

2. C.Acer, 16:

- Es correspon amb la finca resultant Ip6.

- Superficie segons reparcel-lacio: 1.574,51 m2

- Els seus limits son: Pel Nord en linia de 23,04 m amb el carrer de I'Acer, per I'Est en linia de
31,51 amb la parcel-la Ip1, adjudicada a Felix Ballester Grassot, 20,70 amb la parcel-la Ip2,
adjudicada a M.Dolores Martinez -Canturella Albert i 16,18 amb la parcel-la Ip3, adjudicada
a Maria Soledad Martinez Fornier; pel Sud en linia de 19,95 m amb la parcel-la Ip4 i 3,12 m
amb la parcel-la ImB7, per I'Oest en linia de 68,01 m amb la parcel-la ImB7, adjudicada a
Cevinat S.L., Manufacturas Mago S.L., Carmen Martinez-Cantullera Albert i Sergio Navarro
Millet.

- Referéncia cadastral: 3762402CF9636S0001IP

- Superficie cadastral: 1.544 m2

116, 25.0%
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3.4 Consideraci6 de solar

Les finques en questid tenen la consideracié de solar, per tant, sén susceptibles de llicencia
immediata, segons l'article 29 del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei d’Urbanisme (TRLUC).

4. CONCLUSIONS

Vistos els fonaments exposats, les finques objecte d’aquest informe tenen el seglent regim
urbanistic:
- Classificacié: sol urba consolidat
- Qualificacio: clau 8a2-ll. Zona industrial urbana. Subzona industrial procedent
de Pla Parcial. Masia d’en Barreres Il — Ip Industria petita.

Les finques Si que tenen consideracié de solar.
B. UNA FINCA AL SECTOR MASIA D’EN NOTARI (BE 292/1)
1. ANTECEDENTS

Des del Servei de Patrimoni municipal se sol-licita informe urbanistic en relacié a una finca
situada al sector Masia d’en Notari. La finca és el bé de titularitat municipal 292/1.

Situacioé i emplagament
VAR
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La finca objecte d’aquest informe esta situada al nord del municipi al sector Masia d’en Notari.
Es la finca resultant 18 del Projecte de reparcel-lacié.

2. FONAMENTS DE DRET
2.1 Planejament urbanistic general
- Revisié del Pla General d’Ordenacié Urbana (RPGOU), aprovada per resoluciéo de

Conseller de Politica Territorial i Obres publiques el 29 de juny de 2001 i publicada el
02 d’agost de 2001 (DOGC num. 3444).
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- Modificacié puntual de les Normes Urbanistiques i correccié d’errades del PGOU,
aprovada el 16 de marg de 2005 per la CTUB, publicat al DOGC de 27 de juliol de 2005
(DOGC num. 4435).

2.2. Planejament urbanistic derivat

- Pla Parcial urbanistic del sector industrial 2.16 Masia del Notari, aprovat definitivament
el text refés en data 16 de novembre de 2005 i publicat al DOGC num. 4765 el 21 de
novembre de 2006. Incloia el projecte d’urbanitzacié d’obres basiques.

2.3. Documents de gestié urbanistica

- Projecte de reparcel-lacié del Pla Parcial Masia d’en Notari, aprovat definitivament el 6
d’agost de 2008 per la Junta de Govern Local.
- Projecte d’urbanitzacié d’obres complementaries, aprovat definitivament en data 12 de
setembre de 2006 per la Junta de Govern Local.
e Acta de lliurament i recepcié de les obres d’urbanitzacié en data 31 de gener de
2018.
e Compte de liquidacié definitiva del projecte d’urbanitzacio, aprovat en data 17 de
novembre de 2020 per la Junta de Govern Local.

3. REGIM URBANISTIC

3.1 Determinacions del planejament urbanistic: Revisio del Pla General d’Ordenacio
Urbana i Pla Parcial urbanistic del sector industrial 2.16 Masia del Notari

Classificacio: | Sol urba consolidat. 2.16 Masia del Notari

Qualificacié: | RPGOU: Clau 15b. Zona de desenvolupament industrial
Pla Parcial: Clau MI. Zona de mitjana industria. llla 4 (MI-4)

L = o) o)
- 200 \ ‘j/
g B T e =
ILLA 4 o
SUP. 17.460,46 m2.

. Z. Verda
Sup. 6.834,91 m2.

eserva Viaria /
UP. 1.510,70 m2. /

Aresta exterior de I'explanacid

Linea zona de domini

Linea zona de servitud

Linea d'Edificacié

Linea zona d'afectacid
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Planol 2 Pla Parcial. Ordenacio, Illa 4

Planol 17 Pla Parcial. Zonificacio, Illa 4

Parametres urbanistics Clau Ml — Mitjana industria

Article 23 Pla Parcial Masia del Notari

Front minim: 30,00m (Sup. <5.000m2)
50,00m (Sup. >5.000m2)

Parcel-la minima: 2.000 m2

Tipus d’ordenacio: Edificacio aillada

Densitat industrial: No es fixa

Edificabilitat maxima:

0,90 m2st/m2s

Ocupacié max. PB/ PP

Parcel-la<5.000m2 — PB: 50% / P1: 40%
Parcel-la>5.000m2 — PB: 60% / P1: 35%

Separacié min. a carrer:

10,00m*tenir en compte normativa de carreteres

Separaci®6 min. a altres | 5,00 m (Sup <5.000m2)* *tenir en compte normativa de carreteres

llindars: 10,00m (Sup >5.000m2)

Alcada reguladora | 12,00m

maxima: (2) a excepcié de sitges, xemeneies, tremuges i instal-lacions similars propies de la

industria, les quals es limitara en general la seva algada per uns planols ideals amb
inclinacié de 45° que continguin les linies que, coincidint en projeccio vertical amb els
limits de parcel.la, mantinguin amb aquests una distancia constant de 12 m.

Punt aplicacié ARM:

Planta baixa

Ocupacioé constr. auxiliar:

Si, segons apartat 6 article 219 PGOU

Tanques:

Fins a 0,90m massissa i metal-lics fins a 1,80m

Nombre de plantes: PB+2PP

Planta soterrani: Si, una sola planta
Algcada lliure minima | 2,50m

soterrani:

Algada  lliure  minima | 3,50m/3,00m
PB/PP:

Composicié de fagana:

Lliure, excepte en Agrupacions

Elements sortints:

Si

Usos admesos:

Predominant: Industrial i magatzems
Compatibles: Comercial gran(*), Oficines, Estacié de servei, Abastaments,
Pudblic-administratiu i Aparcament/Estacionament. *a tenir en compte
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normativa sectorial d’equipaments comercials.

En soterrani només: instal-lacions de serveis per a l'activitat productiva,
serveis sanitaris i aparcament de vehicles. No podra destinar-se a activitats
de fabricacié o manufacturacio.

A tenir en compte article 15 del Pla Parcial, parlant d’'usos admesos a tot el
sector:

- Comercial mitja i gran establiment sense ocupar més del 15% de
la superficie parcel-lable del sector, i subjecte a la normativa
sectorial d’equipaments comercials.

- Oficines al servei de les instal-lacions industrials i fins a un 10% de
la superficie parcel-lable del sector que se situin en parcel-les
independents.

Condicions particulars illes | Sera obligatori mantenir una unitat formal de totes les naus, pel que el
4i5: primer projecte presentat obligara la composicié de fagana de tots els
altres, tant pel que fa als materials com a altres elements reguladors.

Sera obligatori ubicar la zona d’oficines i exposicio en aquesta fagana (la
de la carretera).

Aparcament: Segons article 284 de PGOU. Les places obligatories del planejament
general s’'ubicaran en l'interior de les parcel-les.
Altres: Cada establiment industrial haura de disposar obligatdriament d’un dipodsit

de reserva d’aigua potable: min. 2000 litres. 100 litres/treballador/dia.

Cada establiment tindra un diposit soterrat o a nivell de paviment, per a la
recollida d’aigles pluvials. Min. 15.000 litres o 30I/m2 de coberta.

Cada establiment industrial disposara en reclau en la tanca a vial o en zona
de facil i directe accés de pou de registre de mides minimes de 100x100 i
profunditat variable, registrable 24h.

3.2 Determinacions del planejament derivat.

La finca no esta dins de cap sector de planejament derivat pendent.

3.3 Determinacions dels documents de gestié urbanistica

La finca no esta pendent de gestié urbanistica. Prové del Projecte de reparcel-lacié de la Masia

del Notari. L’illa 4 del Pla Parcial es va dividir en 8 parcel-les resultants (parcel-les 13-20). La
finca que s’informa al present document és la niUmero 18.

13

—

IDENTIFI |
FINCA nf"sntﬁgm
ESCALA 1:1000
FINCA | SUPERFICIE
um M2,

18 | 2.275,70m2.

|_NOTA: COTES | SUPERFICIES PLANIMETRIQUES |
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3.4 Consideracio6 de solar

La finca en questi6 té la consideracié de solar, per tant, és susceptibles de llicencia immediata,
segons l'article 29 del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'Urbanisme (TRLUC).

3.5 Altres consideracions sectorials

La parcel-la es troba proxima a I'ambit del jaciment n°17 Casa bona segons el planol 101 del
RPGOU. L’article 290 del RPGOU diu que s’haura de tenir en compte la legislacio vigent, que
és el Decret 78/2002, de 5 de mar¢ del Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i
paleontologic — Article 35.

A tenir en compte que per construir caldra demanar informe a carreteres per estar a prop de la
C-15 i en definitiva, tenir en compte la normativa sectorial de carreteres, que és el Decret
legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de carreteres.

4. CONCLUSIONS

Vistos els fonaments exposats, la finca objecte d’aquest informe té el seguent réegim urbanistic:
- Classificacio: sol urba consolidat
- Qualificacié: clau MI. Zona de mitjana industria.

La finca Si que té consideracié de solar.

Als efectes oportuns i sense perjudici d’altres informes técnics o juridics al respecte.

Arquitecta

Mireia Vinyes Marcé
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