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INFORME DE PROPOSTA DE CLASSIFICACIO | ADJUDICACIO DE LES OFERTES
ECONOMIQUES PRESENTADES A LA LICITACIO:

Contracte de serveis de conservacié i manteniment de I'Escola Abel Ferrater de La Selva del
Camp. Clau: M8-PNT-02544

Reunits els Serveis Técnics dependents de 'Organ de Contractacié formats per:
- Albert Farreras del Campo, Cap de la Divisié de Facility Management i Manteniment.
- Josep-Oriol Garcia Piera, Cap de la Geréncia de Manteniment d’Ambit educatiu i
socioeconomic 1

Efectuada la qualificacid de la documentacié presentada en el sobre unic de les licitadores
presentades a la licitacio, les licitadores considerades admeses son un total de 5.

Els Serveis Técnics han analitzat les ofertes presentades d’acord amb I'establert en el Plec de
Clausules Administratives, i presenta seguidament:

- El resultat de la Valoracié de les ofertes econdmiques i la determinacié de les ofertes
presumptament anormalment baixes, segons Quadre num. 2 adjunt a aquest informe.

D’acord amb el calcul realitzat, ha resultat presumptament anormalment baixa I'oferta de la
seguent empresa licitadora:

e Serveo Facility Management, SA

Infraestructures.cat en data 24/12/2025, va sol-licitar a I'esmentada licitadora que aportés la
informacio i les justificacions que considerés oportunes en relacié als diferents components de la
seva oferta, atorgant un termini de presentacié de 3 dies habils a partir de I'endema de l'accés a la
notificacié electronica.

L’empresa licitadora relacionada a continuacié ha presentat la documentacié requerida en temps i
forma, la qual ha estat analitzada i avaluada en I'Informe dels Serveis Técnics relatiu a les
propostes presumptament anormalment baixes que s’adjunta:

e Serveo Facility Management, SA
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D’acord amb I’ esmentat informe, es proposa:

- Considerar no justificada la baixa oferta per la licitadora segient i, en conseqiéncia,
considerar-la com a anormalment baixa:

e Serveo Facility Management, SA

Atés lanteriorment exposat, s’adjunta el quadre de Proposta de classificacio de les ofertes
admeses i no considerades anormalment baixes (Quadre num. 3).

En data 08/01/2025 Comsa Service Facility Management, SAU, en tant que empresa que va
presentar I'oferta més econdomica i no considerada anormalment baixa, va ser requerida per
presentar la documentacié acreditativa prevista a la clausula 10.2 del Plec de Clausules
Administratives Particulars (PCAP) i 'empresa licitadora va atendre el requeriment en temps i
forma en data 14/01/2026.

Infraestructures de la Generalitat de Catalunya, SAU

Carrer dels Vergds, 38-42 Avinguda Ondara, 3
08017 Barcelona 25300 Tarrega

Tel. B3 444 44 44 Tel. 373 310 330
Fax B3 444 44 01 Fax 973 310 362
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Proposta de classificacié i adjudicacié:

D’acord amb tot I'anterior, i atés que aquests Serveis Tecnics han analitzat i valorat les ofertes
presentades, i d’acord amb l'establert en el PCAP, s’eleva al President i Conseller Delegat
d’Infraestructures.cat la proposta de resolucié seguent:

Primer.- Considerar anormalment baixa, atenent als criteris establerts al Plec de Clausules
Administratives i a l'informe dels Serveis Técnics adjunt, I'oferta presentada per: Serveo Facility
Management, SA

Segon .- Aprovar la classificacié de les ofertes i no considerades anormalment baixes de la licitacié
del Contracte de serveis de conservacié i manteniment de I'Escola Abel Ferrater de La Selva del
Camp. Clau: M8-PNT-02544.

Tercer.- Adjudicar a Comsa Service Facility Management, SAU, el contracte supraesmentat per
un import de 51.385,73 euros (IVA no inclos), desglossat de la segiient manera:

o Servei de conservacio i manteniment: 42.025,73 euros
o Altres intervencions i correctius extra: 9.360,00 euros

El termini d’execucié s’estableix fins a la formalitzacié i entrada en vigor del nou contracte de
Serveis de conservacié i manteniment que inclogui 'equipament objecte del present contracte i en
tot cas, amb un maxim de 12 mesos a comptar a partir de I'1 de febrer de 2026.

Infraestructures de la Generalitat de Catalunya, SAU

Carrer dels Vergds, 38-42 Avinguda Ondara, 3
08017 Barcelona 25300 Tarrega

Tel. B3 444 44 44 Tel. 373 310 330
Fax B3 444 44 01 Fax 973 310 362
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INFORME RELATIU A LES PROPOSTES PRESUMPTAMENT ANORMALMENT BAIXES
PRESENTADES PER LES EMPRESES LICITADORES EN LA LICITACIO:

Contracte de serveis de conservacio i manteniment de I'Escola Abel Ferrater de La Selva del
Camp.

Clau: M8-PNT-02544

Reunits el dia 07/01/2026 els Serveis Técnics dependents de 'Organ de Contractacié formats
per:
- Albert Farreras del Campo, Cap de la Divisio de Facility Management i Manteniment.
- Josep-Oriol Garcia Piera, Cap de la Geréncia de Manteniment d’Ambit educatiu i
socioeconomic 1

1.- Objecte de I'Informe

L’'objecte d’aquest informe és analitzar la justificacié aportada per 'empresa licitadora segient
en relaci6 a la seva oferta, que en aplicacié dels criteris per a l'apreciacié del caracter
anormalment baix de les ofertes presentades a la licitacio, ha resultat presumptament

anormalment baixa:
- Serveo Facility Management, SA

2.- Metodologia contemplada per I'analisi de les justificacions.

2.1.-Introduccidé

Amb data de 24 de desembre de 2025 es va enviar el requeriments a I'empresa licitadora,
I'oferta de la qual havia resultat presumptament anormalment baixa per presentar un escrit amb
la justificacié de la valoracié de I'oferta. En data de 2 de gener de 2026, s’ha rebut la resposta a
dit requeriment (d’ara en endavant, la justificacio).

Tal i com s’indica a la clausula 11.2 del PCAP, la justificacio presentada s’analitzara d’acord
amb la metodologia descrita a I'annex 3 del PCAP

A l'informe de la necessitat i idoneitat de la contractacio del servei objecte del contracte hi ha
els costos que Infraestructures.cat ha estimat per cada un dels conceptes recollits a I’Arxiu en
format electronic (Excel). Aixi mateix, 'empresa licitadora ha presentat una descomposicié dels
costos de I'oferta econdmica d’acord amb el model facilitat.

Per analitzar la justificacié s’han de tenir presents les seglients dades obtingudes de I'obertura
de les ofertes presentades:

- Numero d’ofertes presentades: 5

- Mitja aritmética: 51.355,14 euros

- Oferta limit: 46.219,63 euros

3.- Analisi de les justificacions aportades

3.1.- Serveo Facility Management , SA

La licitadora ha presentat una oferta per un import de 45.885,54 euros que esta a 334,09 euros
per sota de I'oferta limit.

Aquests Serveis Técnics fan constar que el limit de les ofertes presumptament anormalment
baixes es determina tenint en compte el servei ofertat i la bossa prevista per a Altres
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intervencions i correctius extra, que no esta subjecte a baixa. Per tant, malgrat aquesta
diferéncia de 334,09 euros, es destaca que la baixa sobre el preu de manteniment és del
19,18%. Es tracta d’'una baixa considerable i es creu que tant aquesta com el conjunt de I'oferta
presentada han d’estar justificades d’acord amb allo indicat a I'annex 3 del PCAP.

3.1.1.- Analisi de la justificacié presentada per la licitadora

La licitadora presenta la justificacid de la seva oferta econdmica en relacié als seguents
aspectes:

a) Estalvi que permeti el procediment d'execucié del contracte
Es destaquen els seglients aspectes de la justificacioé aportada:

- Es manifesta que disposa d’implantaci6 a Catalunya i és [Il'actual empresa
responsable del manteniment de I'edifici, la qual cosa li permet ajustar els costos.

- Es justifica que les despeses de personal estan per sobre de les taules salarials del
conveni del sector de la siderometal-lurgia de la provincia de Tarragona vigent.

- Es manifesta que el personal técnic és especialitzat i disposa de formacié técnica
elevada que permet minimitzar la subcontractacio en tota una seérie d’instal-lacions.

- En relacié a la inspeccions normatives (OCA) s’adjunta un quadre de preus d'una
empresa especialitzada.

- En relacié a les instal-lacions de manteniment subcontractat, s’adjunten ofertes de
varies disciplines com ascensors, instal-lacions eléctriques d’alta tensio i baixa
tensio, instal-lacions térmiques, linies de vida, parallamps, control de legionel-losi,
proteccio contra incendis i qualitat de I'aire.

Es destaca que les ofertes presentades no corresponen a I'edifici objecte de la
licitacié i que la justificacié presentada no estableix cap correlacié entre les ofertes
presentades i I'arxiu amb la distribucié de costos de I'oferta aportat.

- En relacié a les altres despeses del servei, s’indica el criteri utilitzat perd no es
justifica el cost tingut en compte.

b)Les solucions técniques adoptades i les condicions excepcionalment favorables de que
disposi per a executar la prestacio.

Es destaquen els seglients aspectes de la justificacioé aportada:

- Es manifesta que disposa de personal fix no associat a cap contracte que podra
prestar suport al servei sempre que ho requereixi. Aixi mateix, disposa de personal
especialitzat que presta servei en edificis propers que podran donar suport en
operacions de manteniment especialitzades.

- A més a més de tenir experiéncia en I'is del GMAO d’Infraestructures.cat, es
manifesta que es disposa de dos departaments orientats a la implantacié i millora
d’aplicacions informatiques.

- Es manifesta que es disposa d’'un parc de maquinaria extens que els permet ser
independents de subcontractes.

- Es manifesta que es disposa de descomptes dels preus de materials del 48-58% que
els permet suportar les despeses generals i el benefici industrial dels pressupostos
que s’hagin de realitzar.
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Es destaca que no es concreta lI'impacte d’aquestes solucions técniques en la seva
oferta.

¢) La innovacio i originalitat de les prestacions proposades.

La licitadora manifesta que implantara eines de gesti6 LEAN Management orientades
a la millora i optimitzacio dels serveis. Es destaca que no es concreta I'impacte de la
proposta en la seva oferta.

d) El compliment de les obligacions que per disposicié normativa nacional o comunitaria
s'estableixen en matéria mediambiental, social i laboral i de subcontractacio, no essent
justificables preus per sota de mercat o que incompleixin alld disposat a I'article 201 de
la LCSP.

La licitadora manifesta que compleix amb la normativa laboral vigent i el Conveni
Col-lectiu vigent en el sector de la siderometal-lurgica de la provincia de Tarragona.

e)La possible obtencié d'ajudes publiques, acreditant llur concessié sense contravenir les
disposicions comunitaries

La licitadora manifesta que en la seva oferta no ha considerat I'obtencié d’ajudes
publiques.

3.1.2.- Analisi dels costos

Seguint el procés d’analisis dels costos de l'oferta, tenint en compte els apartats anteriors i en
base a tot el que es detalla en el Annex 3 del PCAP, aquests serveis técnics manifesten que la
licitadora no justifica cap dels conceptes inclosos en els capitols de OCAs, de
subscontractacions de manteniment, d’alires despeses del servei de manteniment de l'arxiu
amb la descomposicié de costos. Es a dir, la suma dels imports justificats és inferior al 80%, i
per aix0, tal com s’indica a I'apartat 3.3 de I'annex 3 del PCAP, no es procedeix a realitzar
I'analisi de la viabilitat de I'oferta.

3.1.2.- Conclusio final

En conclusio, en aquest cas es pot afirmar que atenent les justificacions aportades per part de -
Serveo Facility Management, SA es pot considerar segons el criteri d’aquests Serveis Técnics,
que no queda justificada la baixa realitzada, i per tant es considera que 'oferta no podra ser
complida en els termes ofertats per Serveo Facility Management, SA.

La data de formalitzacié de la present informe que es tindra en consideracio a tots els efectes
que corresponguin és la que consta en el present document, amb independéncia de la data de
formalitzacio de la signatura electronica pels membres dels Serveis Técnics.

Signat digitaiment per: Signat digitaiment per:

Josep Oriol Garcia Piera Albert Farreras del Campo
Cap Ger.Manten.Ambit Educ i Socioec 1 Cap Divisi6 Facility Management i Manten
Ger. Manten.Ambit Educ i Socioec 1 Divisi6 Facility Management i Mantenim.
09/01/2026 15:07 12/01/2026 11:19

Cap de la Geréncia de la Manteniment Cap de la Divisi6 de Facility Management i
d’Ambit educatiu i socioecondmic 1 Manteniment





				2026-01-09T15:07:15+0100





				2026-01-12T11:19:10+0100










infraestructures.cat

QUADRE NUM. 2

Contracte de serveis de conservacié i manteniment de I'Escola Abel Ferrater de La Selva del Camp. Clau: M8-PNT-02544

Import del servei de
conservacio i Altres intervencions
manteniment (IVA | i correctius extra Import total de % Baixa O-A-B
Empresa Termini no inclds) - (a) (IVA no inclos) - (b) I'oferta (a) + (b) (Boi) (Si/No)
Serveo Facility Management , SA 12,00 mesos 36.525,54 9.360,00 45.885,54 15,89 Si
Comsa Service Facility Management, SAU 12,00 mesos 42.025,73 9.360,00 51.385,73 5,81 No
FCC Medio Ambiente, SA 12,00 mesos 44.289,82 9.360,00 53.649,82 1,66 No
José Antonio Romero Polo, SAU 12,00 mesos 45.139,46 9.360,00 54.499,46 0,10 No
(1) Papsa Infraestructuras, SA 12,00 mesos 45.184,65 9.360,00 54.544,65 0,02 No
Termini licitacio: 12,00 mesos
Pressupost base de la licitacié (IVA no inclos): 54.553,69
Servei de conservacié i manteniment: 45.193,69
Altres intervencions i correctius extra: 9.360,00

Parametres per a la determinacio de les ofertes anormalment baixes
Numero d'ofertes (n) = 4
Mitja aritmética (MA) = 51.355,14
Oferta limit = 0,9 * MA = 46.219,63

O - A - B: Oferta pressumptament anoramalment baixa

(1) Per al calcul de les ofertes presumptament anormalment baixes no s'ha tingut en compte I'oferta de " Papsa Infraestructuras, SA "

perque esta vinculada amb una altra empresa licitadora
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QUADRE NUM. 3

PROPOSTA DE CLASSIFICACIO DE LES OFERTES

Contracte de serveis de conservacié i manteniment de I'Escola Abel Ferrater de La Selva del Camp. Clau: M8-PNT-02544

Import del servei de
conservacio i

Altres intervencions

manteniment (IVA | i correctius extra Import total de % Baixa

Empresa Termini no inclos) - (a) (IVA noinclos) - (b)| loferta (a) + (b) (Boi)
Comsa Service Facility Management, SAU 12,00 mesos 42.025,73 9.360,00 51.385,73 5,81
FCC Medio Ambiente, SA 12,00 mesos 44.289,82 9.360,00 53.649,82 1,66
José Antonio Romero Polo, SAU 12,00 mesos 45.139,46 9.360,00 54.499,46 0,10
Papsa Infraestructuras, SA 12,00 mesos 45.184,65 9.360,00 54.544,65 0,00
Termini licitacio: 12,00 mesos
Pressupost base de la licitacié (IVA no inclos): 54.553,69

Servei de conservacid i manteniment: 45.193,69

Altres intervencions i correctius extra: 9.360,00






