
 

 

INFORME DE PROPOSTA DE CLASSIFICACIÓ I ADJUDICACIÓ DE LES OFERTES 
ECONÒMIQUES PRESENTADES A LA LICITACIÓ: 

 
Contracte de serveis de conservació i manteniment de l'Escola Abel Ferrater de La Selva del 

Camp. Clau: M8-PNT-02544 
  

 
 
Reunits els Serveis Tècnics dependents de l’Òrgan de Contractació formats per:  

- Albert Farreras del Campo, Cap de la Divisió de Facility Management i Manteniment. 
- Josep-Oriol Garcia Piera, Cap de la Gerència de Manteniment d’Àmbit educatiu i 

socioeconòmic 1 
 
Efectuada la qualificació de la documentació presentada en el sobre únic de les licitadores 

presentades a la licitació, les licitadores considerades admeses són un total de 5. 

Els Serveis Tècnics han analitzat les ofertes presentades d’acord amb l’establert en el Plec de 

Clàusules Administratives, i presenta seguidament: 

- El resultat de la Valoració de les ofertes econòmiques i la determinació de les ofertes 
presumptament anormalment baixes, segons Quadre núm. 2 adjunt a aquest informe. 

D’acord amb el càlcul realitzat, ha resultat presumptament anormalment baixa l’oferta de la 
següent empresa licitadora: 

• Serveo Facility Management, SA 

Infraestructures.cat en data 24/12/2025, va sol·licitar a l’esmentada licitadora que aportés la 
informació i les justificacions que considerés oportunes en relació als diferents components de la 
seva oferta, atorgant un termini de presentació de 3 dies hàbils a partir de l'endemà de l'accés a la 
notificació electrònica. 

L’empresa licitadora relacionada a continuació ha presentat la documentació requerida en temps i 
forma, la qual ha estat analitzada i avaluada en l’Informe dels Serveis Tècnics relatiu a les 
propostes presumptament anormalment baixes que s’adjunta: 

• Serveo Facility Management, SA 

 

 



  

 

D’acord amb l’ esmentat informe, es proposa: 

- Considerar no justificada la baixa oferta per la licitadora següent i, en conseqüència, 

considerar-la com a anormalment baixa: 

• Serveo Facility Management, SA 

Atès l’anteriorment exposat, s’adjunta el quadre de Proposta de classificació de les ofertes 
admeses i no considerades anormalment baixes (Quadre núm. 3).  

 

 

En data 08/01/2025 Comsa Service Facility Management, SAU, en tant que empresa que va 

presentar l’oferta més econòmica i no considerada anormalment baixa, va ser requerida per 

presentar la documentació acreditativa prevista a la clàusula 10.2 del Plec de Clàusules 

Administratives Particulars (PCAP) i l’empresa licitadora va atendre el requeriment en temps i 

forma en data 14/01/2026. 



  

 

 

Proposta de classificació i adjudicació: 

D’acord amb tot l’anterior, i atès que aquests Serveis Tècnics han analitzat i valorat les ofertes 

presentades, i d’acord amb l’establert en el PCAP, s’eleva al President i Conseller Delegat 

d’Infraestructures.cat la proposta de resolució següent: 

Primer.- Considerar anormalment baixa, atenent als criteris establerts al Plec de Clàusules 
Administratives i a l’informe dels Serveis Tècnics adjunt, l’oferta presentada per: Serveo Facility 
Management, SA 
 
Segon .- Aprovar la classificació de les ofertes i no considerades anormalment baixes de la licitació 

del Contracte de serveis de conservació i manteniment de l'Escola Abel Ferrater de La Selva del 

Camp. Clau: M8-PNT-02544. 

Tercer.- Adjudicar a Comsa Service Facility Management, SAU, el contracte supraesmentat per 

un import de 51.385,73 euros (IVA no inclòs), desglossat de la següent manera: 

o Servei de conservació i manteniment: 42.025,73 euros 

o Altres intervencions i correctius extra: 9.360,00 euros 

El termini d’execució s’estableix fins a la formalització i entrada en vigor del nou contracte de 

Serveis de conservació i manteniment que inclogui l’equipament objecte del present contracte i en 

tot cas, amb un màxim de 12 mesos a comptar a partir de l’1 de febrer de 2026.  





 


INFORME RELATIU A LES PROPOSTES PRESUMPTAMENT ANORMALMENT BAIXES 


PRESENTADES PER LES EMPRESES LICITADORES EN LA LICITACIÓ:  


 


Contracte de serveis de conservació i manteniment de l'Escola Abel Ferrater de La Selva del 


Camp.  


 


Clau: M8-PNT-02544 


 
Reunits el dia 07/01/2026 els Serveis Tècnics dependents de l’Òrgan de Contractació formats 
per:  


- Albert Farreras del Campo, Cap de la Divisió de Facility Management i Manteniment. 
- Josep-Oriol Garcia Piera, Cap de la Gerència de Manteniment d’Àmbit educatiu i 


socioeconòmic 1 
 


1.- Objecte de l’Informe 


L’objecte d’aquest informe és analitzar la justificació aportada per l’empresa licitadora següent 


en relació a la seva oferta, que en aplicació dels criteris per a l’apreciació del caràcter 


anormalment baix de les ofertes presentades a la licitació, ha resultat presumptament 


anormalment baixa: 


- Serveo Facility Management, SA 


 


 


2.- Metodologia contemplada per l’anàlisi de les justificacions. 


2.1.-Introducció 


Amb data de 24 de desembre de 2025 es va enviar el requeriments a l’empresa licitadora, 


l’oferta de la qual havia resultat presumptament anormalment baixa per presentar un escrit amb 


la justificació de la valoració de l’oferta. En data de 2 de gener de 2026, s’ha rebut la resposta a 


dit requeriment (d’ara en endavant, la justificació). 


 


Tal i com s’indica a la clàusula 11.2 del PCAP, la justificació presentada s’analitzarà d’acord 


amb la metodologia descrita a l’annex 3 del PCAP 


 


A l’informe de la necessitat i idoneïtat de la contractació del servei objecte del contracte hi ha 


els costos que Infraestructures.cat ha estimat per cada un dels conceptes recollits a l’Arxiu en 


format electrònic (Excel). Així mateix, l’empresa licitadora ha presentat una descomposició dels 


costos de l’oferta econòmica d’acord amb el model facilitat.  


 


Per analitzar la justificació s’han de tenir presents les següents dades obtingudes de l’obertura 


de les ofertes presentades: 


- Número d’ofertes presentades: 5 


- Mitja aritmètica: 51.355,14 euros 


- Oferta límit: 46.219,63 euros 


 


3.- Anàlisi de les justificacions aportades 


3.1.- Serveo Facility Management , SA 


La licitadora ha presentat una oferta per un import de 45.885,54 euros que està a 334,09 euros 


per sota de l’oferta límit. 


 


Aquests Serveis Tècnics fan constar que el límit de les ofertes presumptament anormalment 


baixes es determina tenint en compte el servei ofertat i la bossa prevista per a Altres 







 


intervencions i correctius extra, que no està subjecte a baixa. Per tant, malgrat aquesta 


diferència de 334,09 euros, es destaca que la baixa sobre el preu de manteniment és del 


19,18%. Es tracta d’una baixa considerable i es creu que tant aquesta com el conjunt de l’oferta 


presentada han d’estar justificades d’acord amb allò indicat a l’annex 3 del PCAP. 


 


3.1.1.- Anàlisi de la justificació presentada per la licitadora 


La licitadora presenta la justificació de la seva oferta econòmica en relació als següents 


aspectes: 


a) Estalvi que permeti el procediment d'execució del contracte 


Es destaquen els següents aspectes de la justificació aportada: 


- Es manifesta que disposa d’implantació a Catalunya i és l’actual empresa 


responsable del manteniment de l’edifici, la qual cosa li permet ajustar els costos. 


- Es justifica que les despeses de personal estan per sobre de les taules salarials del 


conveni del sector de la siderometal·lúrgia de la província de Tarragona vigent. 


- Es manifesta que el personal tècnic és especialitzat i disposa de formació tècnica 


elevada que permet minimitzar la subcontractació en tota una sèrie d’instal·lacions. 


- En relació a la inspeccions normatives (OCA) s’adjunta un quadre de preus d’una 


empresa especialitzada. 


- En relació a les instal·lacions de manteniment subcontractat, s’adjunten ofertes de 


vàries disciplines com ascensors, instal·lacions elèctriques d’alta tensió i baixa 


tensió, instal·lacions tèrmiques, línies de vida, parallamps, control de legionel·losi, 


protecció contra incendis i qualitat de l’aire. 


Es destaca que les ofertes presentades no corresponen a l’edifici objecte de la 


licitació i que la justificació presentada no estableix cap correlació entre les ofertes 


presentades i l’arxiu amb la distribució de costos de l’oferta aportat. 


- En relació a les altres despeses del servei, s’indica el criteri utilitzat però no es 


justifica el cost tingut en compte. 


b) Les solucions tècniques adoptades i les condicions excepcionalment favorables de que 


disposi per a executar la prestació.  


Es destaquen els següents aspectes de la justificació aportada: 


- Es manifesta que disposa de personal fix no associat a cap contracte que podrà 


prestar suport al servei sempre que ho requereixi. Així mateix, disposa de personal 


especialitzat que presta servei en edificis propers que podran donar suport en 


operacions de manteniment especialitzades. 


- A més a més de tenir experiència en l’ús del GMAO d’Infraestructures.cat, es 


manifesta que es disposa de dos departaments orientats a la implantació i millora 


d’aplicacions informàtiques. 


- Es manifesta que es disposa d’un parc de maquinària extens que els permet ser 


independents de subcontractes. 


- Es manifesta que es disposa de descomptes dels preus de materials del 48-58% que 


els permet suportar les despeses generals i el benefici industrial dels pressupostos 


que s’hagin de realitzar. 







 


Es destaca que no es concreta l’impacte d’aquestes solucions tècniques en la seva 


oferta. 


c) La innovació i originalitat de les prestacions proposades.  


La licitadora manifesta que implantarà eines de gestió LEAN Management  orientades 


a la millora i optimització dels serveis. Es destaca que no es concreta l’impacte de la 


proposta en la seva oferta. 


d) El compliment de les obligacions que per disposició normativa nacional o comunitària 


s'estableixen en matèria mediambiental, social i laboral i de subcontractació, no essent 


justificables preus per sota de mercat o que incompleixin allò disposat a l'article 201 de 


la LCSP. 


La licitadora manifesta que compleix amb la normativa laboral vigent i el Conveni 


Col·lectiu vigent en el sector de la siderometal·lúrgica de la província de Tarragona. 


e) La possible obtenció d'ajudes públiques, acreditant llur concessió sense contravenir les 


disposicions comunitàries 


La licitadora manifesta que en la seva oferta no ha considerat l’obtenció d’ajudes 


públiques. 


 


3.1.2.- Anàlisi dels costos 


Seguint el procés d’anàlisis dels costos de l’oferta, tenint en compte els apartats anteriors i en 


base a tot el que es detalla en el Annex 3 del PCAP, aquests serveis tècnics manifesten que la 


licitadora no justifica cap dels conceptes inclosos en els capítols de OCAs, de 


subscontractacions de manteniment, d’altres despeses del servei de manteniment de l’arxiu 


amb la descomposició de costos. És a dir, la suma dels imports justificats és inferior al 80%, i 


per això, tal com s’indica a l’apartat 3.3 de l’annex 3 del PCAP, no es procedeix a realitzar 


l’anàlisi de la viabilitat de l’oferta. 


 


3.1.2.- Conclusió final 


En conclusió, en aquest cas es pot afirmar que atenent les justificacions aportades per part de -


Serveo Facility Management, SA es pot considerar segons el criteri d’aquests Serveis Tècnics, 


que no queda justificada la baixa realitzada, i per tant es considera que l’oferta no podrà ser 


complida en els termes ofertats per Serveo Facility Management, SA. 


La data de formalització de la present informe que es tindrà en consideració a tots els efectes 


que corresponguin és la que consta en el present document, amb independència de la data de 


formalització de la signatura electrònica pels membres dels Serveis Tècnics. 


 


 


 


 


 


Cap de la Gerència de la Manteniment 


d’Àmbit educatiu i socioeconòmic 1 


 


 


 


 


 


Cap de la Divisió de Facility Management i 


Manteniment 
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Empresa Termini


Import del servei de 


conservació i 


manteniment (IVA 


no inclòs) - (a)


Altres intervencions 


i correctius extra 


(IVA no inclòs) - (b)


Import total de 


l’oferta (a) + (b)


% Baixa 


(Boi)


O - A - B 


(Si/No)


Serveo Facility Management , SA 12,00 mesos 36.525,54 9.360,00 45.885,54 15,89 Si


Comsa Service Facility Management, SAU 12,00 mesos 42.025,73 9.360,00 51.385,73 5,81 No


FCC Medio Ambiente, SA 12,00 mesos 44.289,82 9.360,00 53.649,82 1,66 No


José Antonio Romero Polo, SAU 12,00 mesos 45.139,46 9.360,00 54.499,46 0,10 No


(1) Papsa Infraestructuras, SA 12,00 mesos 45.184,65 9.360,00 54.544,65 0,02 No


Termini licitació: 12,00 mesos


Pressupost base de la licitació (IVA no inclòs): 54.553,69


Servei de conservació i manteniment: 45.193,69


Altres intervencions i correctius extra: 9.360,00


Paràmetres per a la determinació de les ofertes anormalment baixes


Número d'ofertes (n) = 4


Mitja aritmètica (MA) = 51.355,14


Oferta límit = 0,9 * MA = 46.219,63


O - A - B: Oferta pressumptament anoramalment baixa


(1) Per al càlcul de les ofertes presumptament anormalment baixes no s'ha tingut en compte l'oferta de " Papsa Infraestructuras, SA " 


perquè està vinculada amb una altra empresa licitadora


Contracte de serveis de conservació i manteniment de l'Escola Abel Ferrater de La Selva del Camp. Clau: M8-PNT-02544


QUADRE NÚM. 2








Empresa Termini


Import del servei de 


conservació i 


manteniment (IVA 


no inclòs) - (a)


Altres intervencions 


i correctius extra 


(IVA no inclòs) - (b)


Import total de 


l’oferta (a) + (b)


% Baixa 


(Boi)


Comsa Service Facility Management, SAU 12,00 mesos 42.025,73 9.360,00 51.385,73 5,81


FCC Medio Ambiente, SA 12,00 mesos 44.289,82 9.360,00 53.649,82 1,66


José Antonio Romero Polo, SAU 12,00 mesos 45.139,46 9.360,00 54.499,46 0,10


Papsa Infraestructuras, SA 12,00 mesos 45.184,65 9.360,00 54.544,65 0,00


Termini licitació: 12,00 mesos


Pressupost base de la licitació (IVA no inclòs): 54.553,69


Servei de conservació i manteniment: 45.193,69


Altres intervencions i correctius extra: 9.360,00


QUADRE NÚM. 3


Contracte de serveis de conservació i manteniment de l'Escola Abel Ferrater de La Selva del Camp. Clau: M8-PNT-02544


PROPOSTA DE CLASSIFICACIÓ DE LES OFERTES





