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Expedient nim.: 2025/36

Procediment: Concessié Administrativa de Domini Public Per Concurs

Assumpte: Concessid administrativa per a I'explotacid de la Caseta-Bar de Tredos, Naut Aran.
Document signat per: president de 'EMD de Tredos

MEMORIA JUSTIFICATIVA
1.- INTRODUCCIO

Aquesta memoria té per objecte justificar la necessitat de dur a terme la concessié administrativa per a
I’explotacio de la Caseta-Bar de Tredos, al terme municipal de Naut Aran, mitjancant procediment de concurs.

L’actuacié s’emmarca en la voluntat de 'EMD de Tredos de garantir, durant la temporada d’estiu any 2026, la
prestacid d’un servei de bar adequat i de qualitat a la caseta-bar de Tredos.

2.- DESCRIPCIO DE LA SITUACIO ACTUAL
a) ANTECEDENTS

I.- En data 11 de juny de 2024 la Junta de Veins de 'EMD de Tredos, en sessio ordinaria, va acordar I'adjudicacié
de la concessid demanial per a I'explotacié de la caseta-bar de Tredos, al municipi de Naut Aran al Sr. Valentin
Moga Rella, per un canon global anual a satisfer a I'Entitat com a retribucié de I'Gs privatiu de domini public
municipal de quatre mil euros (4.000,00 €). Aquesta adjudicacié es va formalitzar mitjancant contracte
administratiu signat el dia 5 de setembre de 2024, amb una vigéncia d’un any i possibilitat de prorroga d’un any
més, que les parts havien d’acordar abans del 31 de desembre de 2024.

Il.- En data 8 d’abril de 2025 la Junta de Veins de 'EMD de Tredos, en sessid ordinaria, va acordar la prorroga
de la concessié administrativa per a I'explotacié de la Caseta-Bar de Tredos, adjudicada al Sr. Valentin Moga
Rella, per un periode addicional d’un (1) any, fins al 31 de desembre de 2025, en els termes establerts al
contracte i al Plec de Clausules Administratives Particulars, formalitzant-se mitjangant contracte administratiu
signat el mateix dia.

lll.- Un cop exhaurida aquesta prorroga es considera necessari iniciar un nou procediment de licitacié mitjangant
concurs public, d’acord amb els principis de publicitat, concurréncia, igualtat i no-discriminacio.

b) NECESSITAT | IDONEITAT DEL CONTRACTE

S’ha constatat la necessitat de licitar la concessié administrativa per a I'explotacié de la Caseta-Bar de Tredos
(Naut Aran), amb I'objectiu de seleccionar un adjudicatari que garanteixi, durant la temporada estival de I'any
2026, la prestacio del servei public de la Caseta-Bar de Tredos, al municipi de Naut Aran.

L’adjudicatari, aixi mateix, podra optar per obrir I'establiment fora d’aquest periode, sempre dins del termini de
durada de la concessié.

L’'EMD de Tredos no disposa de mitjans personals ni materials suficients per assumir directament, amb recursos
propis, I'explotacié d’aquest servei en condicions adequades de continuitat, qualitat, higiene i seguretat
alimentaria, ni tampoc per atendre els horaris amplis que es requereixen durant la plena temporada estival.
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Per aquest motiu, es considera més eficient i adequat recérrer a una concessié administrativa a favor d’un
operador privat especialitzat, que assumeixi la gestié ordinaria del bar, aixi com les inversions, subministraments
i despeses de funcionament necessaries per a la correcta prestacio del servei.

Mitjangant un concurs obert, es garanteixen els principis de publicitat, transparéncia, igualtat i lliure
concurrencia, permetent a 'EMD de Tredos seleccionar la millor proposta possible d’entre els candidats.

3.- OBJECTE DEL CONTRACTE

L’actuacioé objecte del contracte consisteix en I'atorgament d’una concessié administrativa d’Us privatiu de
domini public per a I'explotacié de la Caseta-bar de Tredos, Naut Aran, de I'1 d’abril de 2026 fins al 5 de
novembre de 2026, ambdds inclosos, en les condicions establertes en el Plec de Clausules Administratives
Particulars.

Codi CPV Descripcid
55410000-7 Serveis de gesti6 de bars

4.- MARC NORMATIU

La legislacié aplicable a la present contractacio és la segiient (sens perjudici de la resta de normativa citada en
els documents tecnics que integren I'expedient):

— Els articles 218, 221 i la Disposicié Addicional Primera del Text Refds de la Llei Municipal i de Régim Local de
Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril.

— Els articles 53 a 71 del Reglament del Patrimoni dels Ens Locals de Catalunya aprovat per Decret 336/1988,
de 17 d'octubre.

— Els articles 74, 75, 78 a 91 del Reglament de Béns de les Entitats Locals aprovat per Reial decret 1372/1986,
de 13 de juny.

— L'article 93 a100i137.3 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Pdbliques.
— L'article 9 i la Disposicié Addicional Segona de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector
Public, per la qual es traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell
2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (d'ara endavant LCSP).

5.- CANON DE LA CONCESSIO

El canon que serveix de base de licitacié a satisfer a I'Entitat Municipal Descentralitzada de Tredos per part del
concessionari com a retribucié de I'Us privatiu de la Caseta-Bar de Tredos (Naut Aran) es fixa en la quantitat
minima de mil cinc-cents euros (1.500,00 €) pel periode de la concessié.

Les ofertes economiques es realitzaran a l'al¢a sense que puguin ser inferiors al canon base de licitacid.

El licitador podra oferir una quantitat de canon fins a un maxim de sis mil euros (6.000,00 €).

La valoracio de quantitat de canon oferida es determinara segons les seglients proporcions:

- Canon de 1.500,00 euros: 4 punts.
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- Canon de 2.000,00 euros: 8 punts.

- Canon de 3.000,00 euros: 12 punts.
- Canon de 4.000,00 euros: 16 punts.
- Canon de 5.000,00 euros: 20 punts.
- Canon de 6.000,00 euros: 30 punts.

El canon definitiu sera aquell que resulti del proposat a I'alga per part del licitador que resulti de I’adjudicacié,
d’acord amb els criteris d’adjudicacio.

El canon s’abonara a aquesta Entitat en el termini de deu (10) dies habils des de I'endema de la notificacié de
I’adjudicacio.

Amb caracter general, en tractar-se d’una concessié administrativa sobre el domini public municipal, el contracte
no suposara despesa per I'Entitat Municipal Descentralitzada de Tredos, per la qual cosa aquest no té ni esta
obligat a tenir credit pressupostari disponible de cap classe per aquesta finalitat, ni contraure cap obligacié per

a futurs exercicis.

El canon comportara el deure del concessionari d'abonar l'import dels danys i perjudicis que es causessin als
béns o a |'Us general o servei al qual estiguessin destinats.

El valor estimat del contracte ascendeix a la quantia de dotze mil euros (12.000,00 euros).

6.- DURADA

El termini de durada maxim de la concessid sera de set (7) mesos i cinc (5) dies, amb efectes de I’1 d’abril de
2026 fins al 5 de novembre de 2026, ambdds inclosos.

La concessié podra prorrogar-se expressament, per acord de les parts, per un periode addicional maxim de la
mateixa durada, fins al 5 de novembre de 2027.

L’acord de prorroga, si escau, s’haura de formalitzar abans del 5 de novembre de 2026.

L’adjudicatari haura de mantenir I’establiment obert obligatoriament, com a minim, de I’1 de juliol al 30
d’agost, tots els dies de la setmana, de manera ininterrompuda.

7.- CRITERIS D’ADJUDICACIO
A. Criteris la ponderacié dels quals depengui d'un judici de valor (Arxiu B):

1) Experiéncia professional del licitador o empresa licitadora en el sector de la restauracid i hostaleria (fins a un
maxim de 20 punts): poca (5 punts), acceptable (10 punts), Bastant (15 punts), Molta (20 punts).

2) Memoria sobre la prestacio del servei “ Explotacio de la Caseta-Bar de Tredos (Naut Aran)” (fins a un maxim
de 15 punts).
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Sera rebutjada tota oferta que, en la valoracié dels criteris la ponderacié dels quals depengui d’un judici de
valor (ARXIU “B”) no obtingui una puntuacié igual o superior a 21 punts.

Puntuacié minima: S'estableixen 21 punts (60% de la puntuaci® maxima possible) respecte als 35 punts
possibles, com a puntuacié minima que haura de ser aconseguida després de la valoracié del contingut de la
proposta, en funcio dels criteris que s'exposen en aquest I’Annex.

Aquelles ofertes que no aconsegueixin aquesta puntuacié minima quedaran excloses del procés d'adjudicacio,
sense que puguin participar en |'obertura de I'arxiu "C".

B. Criteris quantificables Automaticament i Oferta Economica (Arxiu C):

1) Empadronament del licitador o domicili social de I'empresa licitadora (fins a un maxim de 20 punts): a la
poblacié de Tredos (20 punts), al municipi de de Naut Aran (10 punts) i a la Val d’Aran (5 punts).

2) Oferta economica del canon que es satisfara a I’'Entitat Municipal Descentralitzada de Tredos durant I'any de
duracié de la concessid (fins a un maxim de 30 punts).

8.- DEURES | FACULTATS DEL CONCESSIONARI

a) Dret a usar de forma privativa, limitativa i excloent la Caseta-Bar de Tredos (Naut Aran).

b) Gestionar i explotar I'activitat.

c) Obligacié de pagar el canon establert en el present Plec. Aquest comportara el deure del concessionari
d'abonar l'import dels danys i perjudicis que es causessin.

d) Obligacié de mantenir en bon estat la Caseta-Bar de Tredos (Naut Aran).

e) Obligacio d'abandonar i deixar lliures a la disposicié de I'Entitat Local, dins del termini fixat, la Caseta-Bar de
Tredos (Naut Aran), reconeixent la potestat d'aquella per acordar i executar per si el llangament.

f) L'adjudicatari rebra les instal-lacions municipals objecte de concessid, havent-ho vist préeviament i trobant-
ho a la seva satisfaccid, amb les connexions basiques, i amb les instal-lacions en condicions d’entrar en
funcionament de forma immediata, obligant-se a realitzar a la seva costa les obres i instal-lacions
complementaries aixi com qualsevol altre equipament preceptiu, segons la normativa vigent, aplicable a
I'activitat que es va a desenvolupar, per a la qual cosa s’ajustara a les instruccions dels serveis municipals
competents.

Un técnic municipal realitzara un visita d’inspeccié cada tres (3) setmanes per valorar I'estat de de
I’establiment.

g) L'adjudicatari s’obliga a comencar la prestacio de la seva activitat en la data que determini I’Entitat Municipal
Descentralitzada de Tredos. El calendari d’obertura de I’establiment sera obligatoriament com a minim de I'1
de juliol al 30 d’agost, tots els dies de la setmana ininterrompudament, excepte per causes de forca major,
inclemeéncies meteorologiques, o degudament justificades. Aixi mateix, I’adjudicatari s’obliga a mantenir la cuina
oberta durant tota la jornada ininterrompudament. El licitador adjudicatari a més podra optar per obrir
I'establiment fora d’aquest periode, sempre dins del termini de duracié de la concessid.

h) L’adjudicatari haura de complir els requeriments procedents de I'Entitat.

i) El servei es prestara pel concessionari durant el termini de durada de la concessid, sent al seu carrec les
despeses que es deriven de la seva explotacid, conservacié i manteniment de totes les instal-lacions lliurades, i
en especial aquells que s’enumeren a continuacio:

- Manteniment i reposicié dels electrodomestics (I'Entitat Municipal Descentralitzada de Tredos només es fara
carrec de la primera posta a punt dels mateixos).
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- Altres despeses directament imputables al servei.

- Les depeses pel consum d’electricitat seran a carrec de I'adjudicatari de conformitat amb les dades del
registre de consum eléctric del comptador de llum instal-lat a la Caseta-Bar de Tredos, que haura d’abonar a
aquesta Entitat al finalitzar la concessio.

j) El concessionari haura d'estar al corrent de pagament de quants impostos, arbitris i taxes, tant estatals com
municipals, provincials o autonomics, que gravin l'adjudicacié i I'exercici de I'activitat a desenvolupar en
I'establiment.

k) L'adjudicatari s'obliga a contractar, pel seu compte, les assegurances que cobreixin els riscos que es puguin
produir en I'exercici de les seves activitats, de com a minim per un import de sis-cents mil euros (600.000,00
euros).

1) Al terme de la concessid, bé sigui per compliment del termini o per qualsevol cas previst legal o
contractualment, I'adjudicatari s'obliga a deixar lliure i a disposicié de I’Entitat Municipal Descentralitzada de
Tredos el local objecte de la present concessid, aixi com a retornar-ne les claus, com a maxim el dia 5 de
novembre de I’any de vigéncia de la concessio.

9.- JUSTIFICACIO DEL PROCEDIMENT

De conformitat amb I'article 9 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual
es traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, estan exclosos de I'ambit d'aplicacié de la norma, els contractes de
compravenda, donacié, permuta, arrendament i altres negocis juridics analegs sobre béns immobles, valors
negociables i propietats incorporals tret que recaiguin sobre programes d'ordinador i hagin de ser qualificats
com a contractes de subministrament o serveis, que tindran sempre el caracter de contractes privats i es
regiran per la legislacié patrimonial.

La legislacié patrimonial a la qual hem de remetre'ns, és a la legislacié patrimonial catalana, i amb caracter
especific als articles 218, 221 del Text Refds de la Llei Municipal i de Regim Local de Catalunya aprovat per Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, en concordanga amb els articles 53 a 71 del Reglament del Patrimoni dels Ens
Locals Decret 336/1988, de 17 d'octubre.

De conformitat amb I'article 60.2 del Reglament del Patrimoni dels Ens Locals Decret 336/1988, de 17 d'octubre,
les concessions han d'adjudicar-se mitjangant concurs d'acord amb els articles seglients i amb la normativa

reguladora de contractacio dels ens locals.

Aixi mateix, I'article 93.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques
(de caracter basic de conformitat amb alldo que s'ha fixat en la seva Disposicid Final Segona) indica que
I'atorgament de concessions sobre béns de domini public s'efectuara en régim de concurrencia. No obstant aixo,
podra acordar-se I'atorgament directe en els suposits previstos en l'article 137.4 d'aquesta llei, quan es donin
circumstancies excepcionals, degudament justificades, en altres suposits establerts en les lleis.

Entitat Municipal Descentralitzada Tredos

Quant a la remissié a la normativa de contractacid que fan l'article 110.1 LPAP i el RBEL, considerem, de
conformitat amb el criteri adoptat per la Junta Consultiva de Contractacié Administrativa d'Aragd en el seu
Informe 4/2009, de 15 d'abril, que manca d'efectivitat posat que agquesta remissié es va fer a una norma (Reial
decret Legislatiu 2/2000, de 16 de juny, pel qual s'aprova el text refds de la Llei de Contractes de les
Administracions Publiques) que no excloia del seu ambit d'aplicacié als contractes patrimonials.
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Ates que l'actual norma si exclou a aquests contractes del seu ambit, conforme al criteri abans exposat, no
procedeix la seva aplicacié directa, si bé aquesta exclusié no és absoluta, havent d'aplicar-se, d'acord amb
I'article 4 LCSP, els principis de la Llei de Contractes per resoldre els dubtes i les llacunes que poguessin
presentar-se.

De conformitat amb I'article 60.2 del Reglament del Patrimoni dels Ens Locals de Catalunya aprovat per Decret
336/1988, de 17 d'octubre, per a les concessions és de preferent aplicacié el procediment d'adjudicacié obert i
la forma de concurs.

L'ds privatiu inherent a |'afectacid dels béns i el que comporta la transformacié o la modificacié del domicili
public queden subjectes a concessié administrativa, la peticié de la qual ha de resoldre's en el termini de sis
mesos, i la falta de resolucié produeix efectes desestimatoris.

D'acord amb I'article 61 del Reglament del Patrimoni dels Ens Locals de Catalunya aprovat per Decret 336/1988,
de 17 d'octubre, totes les concessions administratives sobre el domini public dels ens locals estan subjectes als
principis seglients:

a) Que s'atorguin salvant els drets de propietat i sense perjudici d'altres.

b) Que la finalitat per la qual s'atorga sigui concreta.

¢) Que el termini no excedeixi els 50 anys; si és inferior es poden concedir prorrogues.

d) Es considera sempre implicita la facultat de I'ens local de resoldre les concessions abans del seu
venciment, si ho justifiquen les circumstancies sobrevingudes d'interés public. En aquests suposits, el
concessionari ha de ser rescabalat dels danys que se li hagin produit.

e) L'ens local pot inspeccionar a tot moment els béns objecte de concessid, i també les instal-lacions i/o
construccions.

f) El concessionari ha d'establir les garanties suficients amb la finalitat d'assegurar el bon Us dels béns i/o
instal-lacions.

Les clausules conformement a les quals s'atorgui la concessié hauran de fer referéncia als seglients extrems:

a) L'objecte de la concessié administrativa.

b) Les obres i les instal-lacions que, si escau, hagi de realitzar l'interessat.

c) El termini d'utilitzacié.

d) Els deures i les facultats del concessionari.

e) Les tarifes corresponents, si escau.

f) Si s'atorga subvencid, la seva classe i la quantia, el termini i les formes de Iliurament a la persona
interessada.

g) El canon a satisfer a I'ens local.

h) L'obligacié de mantenir en bon estat la porcié de domini utilitzat i, si escau, les obres que es
construeixin.

i) La reversid de les obres i instal-lacions en finalitzar la concessio.

j) La garantia provisional.

k) Les sancions per infraccions a les obligacions contretes.

I) L'obligacié del concessionari de deixar lliures i vacuos, a la disposicié de I'Administracié, dins del
termini establert, els béns objecto de la concessid, i de reconéixer la potestat d'aquesta per acordar i executar
per si el llangament.
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10.- CONCLUSIO

La concessié administrativa per a I'explotacié de la Caseta-bar de Tredos respon a una necessitat real i
acreditada de 'EMD de Tredos de garantir, durant la temporada d’estiu any 2026, la prestacié d’un servei
complementari essencial per al bon funcionament de la instal-lacié i per a la satisfaccié de les persones usuaries.

Mitjangant aquesta concessio:
e Es garanteix una gestio professionalitzada del servei de bar.
e Esfomenta la dinamitzacié economica i turistica de Tredos .
e S’assegura una explotacié ordenada, segura i ajustada a la normativa aplicable.
e Esgenera un ingrés per a la hisenda local a través del canon.

Per tot aix0, es considera justificada la licitacié, mitjancant concurs, de la concessié administrativa per a
I’explotacio de la Caseta-bar de Tredos. Naut Aran, en els termes recollits en el Plec de Clausules Administratives
Particulars.

Tredos, Naut Aran, a la data de la signatura electronica.

El president

Juan José Espaia Consul
Document signat digitalment
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