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Decret de I'Alcaldia NUim. 2025039230

Primer.- Actualment I'Oficina Municipal d'Habitatge disposa d'un parc municipal d'habitatges
de més de 200 habitatges destinats a lloguer social.

L'habitatge situat al carrer Bassegoda num. 29, 3r 4a de Girona, es va adquirir mitjancant
escriptura publica de compravenda el 30 de juliol de 2020, davant la notaria Belen Mayoral
Del Barrio, amb nimero de protocol 1296. La compra va ser motivada a través del dret de
tanteig i retracte, recollit al decret llei 1/2015, de mesures extraordinaries i urgents per a la
mobilitzacié dels habitatges provinents de processos d'execucié hipotecaria, expedient de
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya numero GHPT-02635-19. L'habitatge es va adquirir a
través d'adquisicio directa, aprovada per decret d'alcaldia de 13 de juliol de 2020.

L'habitatge situat al carrer Joan Alsina nim. 2, 1r 4a de Girona, en data 26 de febrer de
2008, es va assignar a I'Oficina Municipal d'Habitatge mitjangant decret d'alcaldia numero
2008001809.

L'habitatge situat al carrer Montjuic num. 3, Porta 2 de Girona, en data 23 de maig de 2012
es va assignar a I'Oficina Municipal d'Habitatge mitjancant decret d'alcaldia nimero
2012005220. En el mateix decret d'alcaldia s'establia que la gesti6 d'aquest immoble es
portaria a terme a través de I'Oficina Municipal d'Habitatge.

El manteniment i adequacio d'aquests és, per tant, de competéncia municipal assumida per
I'Oficina Municipal d'Habitatge.

Bassegoda:

L'edifici, construit I'any 1990, conserva les instal-lacions, la cuina i els tancaments originals
de I'época. Aquest habitatge ha patit una manca de manteniment i una ocupacio il-legal, la
gual ha provocat desperfectes en els paviments, les obertures, el mobiliari de cuina, la
cambra higiénica i la instal-laci6 electrica. Cal la reposicié dels elements malmesos o
deteriorats. Finalment, es procedira al pintat de tot I'habitatge.

Joan Alsina:

L'edifici, construit I'any 2007, compta amb uns sistemes constructius relativament moderns.
Tot i ser l'edifici més recent, I'habitatge es troba en mal estat a causa del deficient
manteniment per part de la cessionaria. Tant la cuina com la cambra higiénica i el menjador
requereixen reposicié dels paviments, enrajolats amb peces trencades i despreses les
guals és necessari la seva reposicio, aixi com aparells sanitaris i electrodomestics entre
d'altres. La fusteria interior es troba deteriorada i caldra substituir-la, aixi com fer un repas
de la fusteria exterior per garantir el correcte funcionament de les obertures. Finalment, es
procedira al pintat de tot I'habitatge.

Montjuic:

L'edifici, construit I'any 1955, de construccié senzilla, amb una distribucié similar a la dels
altres habitatges de la zona. Presenta deficiencies a la cambra higiénica que cal
reposarles, un punt nou de llum i aigua a la terrassa i el desplacament del comptador
electric a l'exterior. Algunes finestres exteriors i portes interiors com lampades estan
deteriorades i cal el seu restabliment. A més, la teulada del cobert, formada per uralita,
haura de ser retirada obligatoriament per una empresa especialitzada, amb la corresponent
gesti6 del residu en un abocador autoritzat.

Per tot el que s'ha exposat, es considera necessari dur a terme aquestes actuacions amb
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l'objectiu de corregir les deficiencies detectades i adequant-los a les necessitats actuals.

Atés que la contractaci6 esmentada €s una competéncia municipal assumida per la
Corporacié Municipal, en concret, aquesta forma part de I'ambit funcional de la Regidoria
de Transicio Ecologica i Area Urbana.

Segon.- L'objecte del present contracte és l'execucid de les obres de conservacio,
manteniment dels habitatges municipals situats als segients emplagcaments de la ciutat de
Girona:

- Carrer Bassegoda, num. 29, 3r 4a
- Carrer Joan Alsina, nim. 2, 1r 4a
- Carrer Montjuic, nam. 3, Porta 2a

Les obres tenen per finalitat garantir la seguretat i habitabilitat dels habitatges integrats dins
del parc municipal d'habitatge de lloguer social, gestionat per ['Oficina Municipal
d'Habitatge, d'acord amb les atribucions competencials de I'Ajuntament de Girona.

Conforme al que estableixen els articles 99.1 i 116.2 de la LCSP, l'objecte del contracte
incorpora de forma completa i funcional totes les prestacions necessaries per assolir la
finalitat esmentada, que inclouen, sense caracter limitatiu, la reposicio d'elements
deteriorats 0 malmesos com paviments, obertures, mobiliari de cuina, cambres higiéniques,
instal-lacions eléctriques i sanitaries, fusteries interiors i exteriors, aixi com el pintat integral
dels habitatges. En el cas concret de l'habitatge situat al carrer Montjuic, també es
contempla la retirada obligatoria de la coberta d'uralita mitjangant una empresa autoritzada
i la gestio del residu en un abocador homologat. Aixi mateix, s'inclouen actuacions puntuals
com la instal-lacié d'un punt de llum i d'aigua a la terrassa i el desplagcament del comptador
electric a l'exterior. Aquest conjunt d'intervencions es considera imprescindible per garantir
les condicions d'Us adequades i preservar el patrimoni municipal d'habitatge.

Ates que aquest contracte es tipifica com a contracte administratiu d'obres, d'acord amb el
previst als articles 13 i 25 de la LCSP.

D'acord amb I' art. 12.1 del ROAS les obres locals ordinaries es classifiquen, segons el seu
objecte i la naturalesa, en els grups segients:

a) Obres de primer establiment, reforma o gran reparacio.
b) Obres de reparacions menors.
c) Obres de conservacio i manteniment.

D'acord amb la naturalesa i contingut de les memories técniques, aquestes obres es
consideren ordinaries i de conformitat amb l'art. 12 ROAS es classifiquen en el grup c)
Obres de conservaciéo i manteniment; sén obres que tenen per objecte fer front al
deteriorament que es produeix pel mer transcurs del temps o per I's natural del bé.

Tercer.- Atés que limport de les obres no supera el lindar econdomic que regula la
supervisié dels projectes i no s6n unes obres que afectin a l'estabilitat, seguretat o
estanqueitat d'una edificacid, no resulta necessari la supervisié del projecte d'acord amb
l'article 235 de la Llei 8/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public.

Quart.- Per tot el que s'ha exposat, es desprén que el contracte no es duu a terme amb la
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finalitat de contractar personal, sind per donar resposta a una necessitat concreta i
excepcional derivada del mal estat de tres habitatges municipals. No es tracta d'un
manteniment ordinari ni d'una actuacié periodica o planificada, siné d'intervencions
puntuals per resoldre deficiencies i especifiques detectades in situ.

La necessitat no té caracter periodic ni €s previsible, i en conseqiiéncia, no és recurrent ni
generalitzable al conjunt del parc d'habitatge municipal. Tampoc constitueix una actuacio
transversal que requeris una tramitacié unificada. El contracte no implica cap
fraccionament, ja que reuneix en un Unic expedient totes les prestacions necessaries per
assolir la seva finalitat funcional.

Cinque.- Atées que el Servei Municipal d'Habitatge de I'Ajuntament de Girona no disposa de
mitjans suficients, ni efectius, ni operaris especialitzats per poder dur a terme l'esmentada
prestacio.

En aquest sentit, consta l'informe justificatiu nium. 2025041170, relatiu a la insuficiéncia de
mitjans de la Brigada Municipal d'Obres per afrontar les obres objecte de la present
contractacié, emes per la cap de Mobilitat i Via Pablica en data 4 d'agost de 2025.

Sise.- A I'expedient hi consta el plec de clausules administratives, les memories valorades i
demés documentacié prevista a l'article 116 de la llei 9/2017, de 8 de novembre del 2017
(LCSP).

Seté.- D'acord amb la previsi6 de l'article 99.3 LCSP, es considera oportu dividir I'objecte
del contracte en lots atés que la realitzacié independent de les prestacions compreses en
I'objecte del contracte facilita I'execucié correcta des del punt de vista técnic. Per aquesta
ra0, aquest contracte es divideix en tres lots:

Lot 1. Obres del carrer Bassegoda nuam. 29, 3r 4a.
Lot 2. Obres del carrer Joan Alsina nim. 2, 1r 4a.
Lot 3. Obres del carrer Montjuic nim. 3, Porta 2a.

Les empreses licitadores podran optar per presentar ofertes a un, varis o la totalitat de lots.
Amb aquesta diferenciacié es pretén afavorir la participacié de les petites i mitjanes
empreses donant compliment a la LCSP.

Vuité.- El pressupost base de licitacié és de vuitanta-sis mil sis-cents trenta-un euros amb
setanta-tres centims (86.631,73 €), IVA inclos. Aquest pressupost és el sumatori del
pressupost net de setanta-un mil cinc-cents noranta-sis euros amb quaranta-set céntims
(71.596,47 €), més quinze mil trenta-cinc euros amb vint-i-sis céntims (15.035,26 €) en
concepte d'import de I'IVA al tipus del 21 %.

L'aplicacio pressupostaria a la qual s'imputara la despesa és amb carrec a la partida 2025
401 15210 62200 PLA INVERSIO HABITATGE, operacié comptable nim. 220250045668.

D'acord amb la Base 28a de les bases d'execucié del pressupost, als efectes de l'article
242.4 de la LCSP 9/2017, s'ha previst una dotacié pressupostaria addicional del 10% del
pressupost net del contracte a la partida 2025 401 15210 62200 PLA INVERSIO
HABITATGE, operacio comptable num. 220250070851.

Als efectes de determinar el procediment d'adjudicacié i la publicitat del contracte subjecte
a licitacio, el Valor Estimat del mateix ascendeix a limport: setanta-vuit mil set-cents
cinquanta-sis euros amb dotze céntims (78.756,12 €), IVA exclos.
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S'ha comprovat que aquest pressupost s'adequa als preus de mercat perqué els preus del
projecte s'han obtingut a partir del banc de preus del BEDEC.

El BEDEC és un conjunt de bases de dades generada per ['Institut de Tecnologia de la
Construccié de Catalunya - ITeC, amb informacié de productes de la construccié que
ofereix informacié de preus, plecs de condicions i dades ambientals, biblioteca d'objectes
BIM, bancs d'entitats, bancs d'empreses, pressupostos tipus i banc de normativa.

El conjunt de dades del BEDEC estan permanentment actualitzades i els preus que
contenen aguestes bases de dades responen als preus de mercat.

El detall de les diferents partides del pressupost d'execucié material de I'obra (PEM), amb
les justificacions de les despeses de personal, material, maquinaria, i altres, es troben
recollides en la documentacié técnica, on posteriorment se li aplica el 13% de despeses
generals i el 6% de benefici industrial, per obtenir 'esmentat pressupost net, al que se li
aplica I''VA vigent.

Nove.- L'organ de contractacié competent per a I'adjudicacié del contracte és I'‘Alcaldia, no
obstant, d'acord amb el que s'estableix al decret de I'Alcaldia nim. 2025029413 de data 29
d'octubre de 2025, modificat per Decret nim. 2025034051, de data 4 de novembre de
2025, la competéncia ha estat delegada a la Regidoria de Transici6 Ecologica i Area
Urbana.

Ates que, d'acord amb el que disposa l'article 37.6 per a les obres de conservaci6 i
manteniment, reparacions menors 0 meres instal-lacions complementaries, és aplicable el
procediment abreujat que preveuen els articles 34 i 35 del ROAS.

Ates que aquest contracte es tipifica com a contracte administratiu d'obres, d'acord amb el
previst als articles 13 i 25 de la LCSP.

Atés el que disposen els articles 29.8, 118, 131.3 i DA 2a. de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public.

Atés el que estableix la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Régim Local
en relacié a la competéncia.

Atés que d’ acord amb la informacié comptable hi ha credit adequat i suficient a les partides
consignades

Per tot aix0, en exercici de les competéncies que m'han estat conferides en virtut de la
delegaci6 efectuada per ['Alcaldia d'aquest Ajuntament, mitjancant Decret num.
2025029413, de data 29 d'octubre de 2025,modificat per Decret num. 2025034051, de data
4 de novembre de 2025,

DECRETO

Primer.- Impulsar la contractaci6 de les obres de conservacid i manteniment dels
habitatges municipals situats al carrer Bassegoda nam. 29, 3r 4a, carrer Joan Alsina nam.
2, 1r 4a i carrer Montjuic nim. 3, Porta 2a, de Girona, incorporant-hi la documentacié a que
fa referéncia l'article 116 del LCSP.

L'objecte del contracte es divideix en els seglents lots:
Lot 1. Obres del carrer Bassegoda nam. 29, 3r 4a.

Lot 2. Obres del carrer Joan Alsina num. 2, 1r 4a.
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Lot 3. Obres del carrer Montjuic num. 3, Porta 2a.

Segon.- Aprovar l'expedient de contractacid de les obres de conservacié i manteniment
dels habitatges municipals situats al carrer Bassegoda nim. 29, 3r 4a, carrer Joan Alsina
nam. 2, 1r 4a i carrer Montjuic num. 3, Porta 2a, de Girona, amb un import de licitacié de
vuitanta-sis mil sis-cents trenta-un euros amb setanta-tres céntims (86.631,73 €).

Aquest import es desglossa en setanta-un mil cinc-cents noranta-sis euros amb quaranta-
set céntims (71.596,47 €), més quinze mil trenta-cinc euros amb vint-i-sis centims
(15.035,26 €) en concepte d'import de I'VA al tipus del 21 %.

Als diferents lots del contracte els corresponen els imports totals (IVA inclos) seglents:

Lot 1. Obres del carrer Bassegoda nam. 29, 3r 4a, per import de vint-i-nou mil quatre-cents
setanta-un euros amb quaranta-tres céntims (29.471,43 €).

Lot 2. Obres del carrer Joan Alsina nim. 2, 1r 4a, per import de vint-i-nou mil vuit-cents
trenta-dos euros amb vint-i-dos céntims (29.832,22 €).

Lot 3. Obres del carrer Montjuic nim. 3, porta 2a, per import de vint-i-set mil tres-cents vint-
i-vuit euros amb vuit centims (27.328,08 €).

Tercer.- Aprovar les memories valorades i el plec de clausules administratives que ha de
regir la contractacio de les obres de conservacié i manteniment dels habitatges municipals
situats al carrer Bassegoda num. 29, 3r 4a, carrer Joan Alsina num. 2, 1r 4a i carrer
Montjuic nim. 3, Porta 2a, de Girona.

Quart.- Autoritzar la despesa per import de vuitanta-sis mil sis-cents trenta-un euros amb
setanta-tres céntims (86.631,73 €), distribuida entre els lots en els imports indicats al punt
segon anterior, amb carrec a la partida del pressupost municipal 2025 401 15210 62200
PLA INVERSIO HABITATGE, operaci6 comptable nim. 220250045668.

Cinque.- Autoritzar la despesa d'acord amb la Base 28a de les bases d'execucio del
pressupost, als efectes de l'article 242.4 de la LCSP 9/2017, per la dotacié pressupostaria
addicional del 10% del pressupost net del contracte, per import de 7.159,65 €. Un cop
aplicat I''VA del 21% (1.503,53 €), l'import total d'aquesta dotacio és de 8.663,18 €, amb
carrec a la partida del pressupost municipal 2025 401 15210 62200 PLA INVERSIO
HABITATGE (operacié comptable nim. 220250070851).

Sisé.- Ordenar la publicacié de I'anunci de licitacié durant el termini de 10 dies habils a la
Plataforma de Serveis de Contractacio Publica de la Generalitat de Catalunya (PSCP).

Seté.- El termini d'execucié de les obres sera de vuit (8) setmanes per a cadascun dels
lots, comptades a partir de I'endema de la data de signatura de l'acta de comprovacié del
replanteig. En cas que una mateixa empresa resulti adjudicataria de més d'un lot, les obres
s'hauran d'executar de forma simultania o solapada, de conformitat amb allo establert en el
plec de clausules administratives particulars, amb previsié d'un termini global d'execuci6
adaptat a aquest suposit.

La contractaci6 s'adjudicara d'acord amb els criteris d'adjudicaci6 valorats de forma
automatica mitjancant férmules, en funcié de I'oferta economica més baixa presentada i de
reduccié de termini d'execucié de les obres, tot aixd de conformitat amb els criteris
establerts a la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

Vuité.- Els responsables del contracte s6n els arquitectes técnics municipals de I'Oficina
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Municipal d'Habitatge.

Nové.- Convocar la licitacio i tramitar l'expedient de contractacid de les obres de
conservacio i manteniment dels habitatges municipals situats al carrer Bassegoda nim. 29,
3r 4a, carrer Joan Alsina num. 2, 1r 4a i carrer Montjuic num. 3, Porta 2a, de Girona, que es

tramitara pel procediment obert simplificat abreujat i procedir a la seva publicacié en el
Perfil del Contractant de conformitat amb els articles 117 i 135 de la LCSP.

El tinent d'alcalde de I'Area de Transicié Ecoldgica i Area Urbana
Sergi Font Domenech
Partides pressupostaries afectades:

2025 401 15210 62200 Pla inversio habitatge, 8.663,18€ (20250070851)
2025 401 15210 62200 Pla inversio habitatge, 86.631,73€ (20250045668)

Traspassat per a la seva signatura en data 11 de desembre de 2025

La validacio d'aquest document es realitza mitjangant signatura digital d'acord amb la Politica Operativa sobre
la gestid de resolucions digitals dels diferents organs de govern, aprovada per la Junta de Govern Local de 16
de juliol de 2021.
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