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CONTRACTE PER A L'US D'AREES EXPOSITIVES

G0833 N-1176/25 Societa Quintavalle SRL| Espai expositiu Biennal Venécia 2026

Entre I'empresa Quintavalle srl — amb domicili social a Venécia, Sestiere Castello 40/b - codi postal
30122 — numero de NIF 03495060273 en la persona del representant legal Francesco Cucchini per
a l'oficina a la seu de I'empresa, d'ara endavant també denominada |'Arrendadora, d'una banda,

i I'ens Consorci Institut Ramon Llull, amb domicili social a Barcelona a I'Avinguda Diagonal 373,
NIF S08800063J, NIF italia 94085680273, representat per la gerent del Consorci, Sra. Antonia
Andugar i Andreu, que exerceix funcions de supléncia a causa de la vacant de la Direccié de I'Institut
Ramon Llull, segons designacié del a Junta Rectora de data 4 de novembre de 2025 i d'acord amb
les facultats atorgades per l'article 13.2 f) dels Estatuts del Consorci, d'ara endavant també denominat
I'’Arrendatari, d'altra banda,

considerant

que I'empresa Quintavalle srl és propietaria d'un complex immobiliari situat a situat a Veneécia, al
carrer de Castello num. 40, registrat de la segtient manera al NCEU [“Nuovo Catasto Edilizo Urbano]:
Seccié VE

« Nau registrada amb el numero 3340 FG 16
« Coberta registrada amb el niumero 5064 sub 6 FG 16
« Coberta registrada amb el niumero 5064 sub 7 FG 16

a qui I'Institut Ramon Llull ha sol-licitat utilitzar el magatzem anomenat _docks_cantieri cucchini -
planol 3340 FG 16 - per a la realitzacié del projecte expositiu titulat “Claudia Pagés Rabal: PAPER
TEARS”, amb el qual el Pavellé de Catalunya vol participar a la 61a Exposicié Internacional d'Art, La
Biennal de Venécia, del 9 de maig al 22 de novembre de 2026, en el marc del programa Eventi
Collaterali.

Tenint en compte tot I'anterior, s'acorda el seglient:
1) Les contraprestacions formen part integrant del present acord i tenen un caracter comercial.

2) La part arrendadora concedeix en lloguer a la part arrendataria, que accepta, I'immoble situat a
Venécia, al carrer de Castello n. 40/a que consta registrat al NCEU:

« Magatzem registrat amb el numero 3340 FG 16

3) El contracte d'arrendament s'atorga per al magatzem situat a la parcel-la num. 3340 FG 16 (400
mg). Atesa la temporalitat de [l'activitat que l'arrendatari pretén dur a terme, el contracte
d'arrendament tindra una durada del seglient periode: del 13 d'abril al 30 de novembre de 2026. El
magatzem esta destinat a exposicions, amb una superficie de 348 m?, equipat amb lavabos i que
inclou un bany adaptat per a persones amb discapacitat, tal com exigeix la Llei 13/1989.

L'Us no exclusiu de l'espai exterior per a actes d'inauguracio, recepcio de visitants i exposicio d'obres
es permet de manera gratuita. L'espai exterior, davant de la TESA2, s'ha d'utilitzar conjuntament amb
I'exposicié que se celebrara a TESA1, que també tindra dret a utilitzar-lo per a actes d'inauguracié
de la seva propia exposicié actual.
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4) L'immoble sera utilitzat per l'arrendatari com a receptacle amb finalitats expositives per a la
realitzacié d'esdeveniments, exposicions i espectacles.

5) La gestio, planificacié i programacié dels esdeveniments expositius anira a carrec directament de
I'Institut Ramon Llull, incloent-hi tots els aspectes relacionats amb I'is de la propietat. Aixoé inclou la
coordinacié prévia de l'arribada de materials amb el concessionari, garantint que les operacions de
descarrega, carrega i muntatge es realitzin d'acord amb la normativa d'Us dels molls i del passeig
maritim, aixi com la seguretat.

6) Les despeses de consum eléctric, que es cobraran a l'arrendatari mitjancant I'us d'un
quilowattmetre, i les despeses necessaries per a la preparacio de punts d'il-luminacié i endolls, que
s'han de dur a terme amb |'autoritzacié prévia del propietari, aixi com les de teléfon i internet (xarxa
de fibra optica a partir del 2018), s'inclouran en el carrec de |'arrendatari.

7) Tots els costos relacionats amb els serveis de neteja ordinaria durant I'exposicio i la neteja
extraordinaria al final del desmuntatge, aixi com els costos relacionats amb la gestio i el transport de
residus i similars, sén responsabilitat exclusiva de I'arrendatari.

8) L'import del lloguer acordat per al periode a qué es refereix l'article 3) és de 92.130,00 € + 22%
d'IVA, incloent-hi 500,00 € en concepte de despeses de registre del contracte, 590,00 € en concepte
d'internet Wi-Fi i 1.540,00 € en concepte de consum d'electricitat. El propietari facturara I'import total
a |'Institut Ramon Llull a terminis, segons els calendaris de pagament acordats.

En cas de finalitzacié del contracte, abans del 30 de novembre de 2026, les parts verificaran
conjuntament el consum real dels subministraments, amb els ajustos que hi hagi a favor d'una
part o de l'altra.

- Primera factura per un import de 46.065,00 € + 22% IVA, abans del 20 de desembre de 2025
- Segona factura per un import de 20.000,00 € + 22% IVA, abans del 20 de febrer de 2026

- Tercera factura per un import de 13.000,00 € + 22% IVA, abans del 20 d'abril de 2026

- Quarta factura per un import de 13.065,00 € + 22% IVA, abans del 20 de juliol de 2026

L'Institut Ramon Llull fara pagaments espaiats segons els terminis segtients:

-46.065,00 € + 22% IVA del 20 al 25 de febrer de 2026
-20.000,00 € + 22% IVA del 5 al 10 d'abril de 2026
-13.000,00 € + 22% IVA del 5 al 10 de juny de 2026

- 13.065,00 € + 22% IVA del 5 al 10 de setembre de 2026

Els pagaments es realitzen després de I'emissié d'una factura ordinaria al compte corrent a nom de
Quintavalle srli:

Codi IBAN |
Codi BI O

9) L'espai d'exposicio es posara a disposicio en el seu estat actual. Qualsevol instal-lacié addicional
a part de les ja presents al lloc sera responsabilitat del llogater.

Qualsevol instal-lacié addicional ha de ser desmuntable i s'ha de dur a terme d'acord amb la
normativa vigent i els permisos necessaris, que l|'expositor és responsable de sol'licitar a
I'Administracié Publica al seu carrec. Tots els planols d'instal-lacié s'han de presentar préviament a
I'arrendador per obtenir 'autoritzacié per a la instal-lacié.
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Tots els materials utilitzats per I'expositor han de complir les normes generals de seguretat per a fires
i estands d'exposicio, amb especial referéncia a les normes de prevencié d'incendis establertes al
Decret Ministerial de 19 d'agost de 1996. Els sistemes eléctrics addicionals, a més dels ja
proporcionats pel propietari, s'han de certificar un cop finalitzats, amb la documentacié técnica
requerida per la Llei 46/90 i les normatives CEIl. Esta prohibit fumar a tota la zona d'exposicié. A més,
esta prohibida la introduccié de maquinaria o equips incandescents o de flama oberta als pavellons.

En muntar els seus espais, els expositors han d'assegurar-se que tots els senyals, sistemes i equips
de seguretat contra incendis siguin clarament visibles i accessibles. També han d'operar amb total
seguretat, utilitzant els EPI (equips de proteccié individual) adequats quan sigui necessari. Les
sortides d'emergéncia i les vies d'escapament s'han de mantenir netes i accessibles.

Qualsevol equip productor de so ha d'estar subjecte als limits imposats per la convivéncia pacifica.
L'arrendatari es compromet a no causar danys, pertorbacions o molésties als veins, i eximeix de
responsabilitat I'arrendador davant de qualsevol reclamacié o demanda al respecte. Els expositors
que utilitzin dispositius de so (video, gravadores, etc.) per reproduir musica, bandes sonores o videos
estan obligats a pagar les taxes aplicables.

10) Per a les operacions de carrega i descarrega, |'expositor ha d'utilitzar vehicles i proveidors
qualificats. Un cop finalitzades les operacions de carrega i descarrega, els vehicles han d'abandonar
la zona. L'arrendatari és responsable de qualsevol dany causat pels vehicles.

11) Els immobles s'han de retornar en el seu estat original dins dels terminis acordats.

Al final del procés de desmuntatge, el propietari dura a terme inspeccions per verificar I'estat de la
propietat. Qualsevol cost relacionat amb els danys i la restauracié dels espais anira a carrec del
llogater. Tots els forats fets a les parets i els terres durant el procés de desmuntatge s'hauran de
reparar al final del contracte d'arrendament i seran responsabilitat del llogater.

12) L'arrendador no assumeix cap responsabilitat per danys a persones o béns, robatoris o actes
vandalics causats per qualsevol persona o de qualsevol manera que siguin causats (inclosos els
desastres naturals), aixi com pels danys causats a la propietat i els seus sistemes, al seu personal
i/o als visitants de l'exposicio.

L'arrendatari ha de contractar una asseguranca amb una companyia asseguradora lider pels danys
esmentats anteriorment, aixi com una cobertura de responsabilitat civil per un import maxim que
s'acordara amb l'arrendador. Aquesta cobertura inclou els danys patits per tercers (inclos
I'arrendador) derivats d'incendis que afectin béns que siguin propietat de I'arrendatari o que siguin
del seu interés. Cal proporcionar una copia de la polissa a I'arrendador en entrar a |'immoble.

INSTITUT RAMON LLULL

Qualsevol risc de lesi6 a les persones o béns exposats és responsabilitat de I'expositor. L'expositor
ha de supervisar directament I'espai i les seves exposicions durant I'horari d'obertura de I'exposicié.
L'expositor es compromet a proporcionar el servei de vigilancia i seguretat esmentat anteriorment al
seu carrec durant tota la durada de I'exposicié.

L'arrendador, sense assumir per aixo cap obligacié o responsabilitat, pot disposar la preséncia del
seu propi representant.

13) L'arrendador no assumeix cap responsabilitat pels danys (inclos el robatori) a persones i/o béns
a la zona d'exposicio, independentment de qui o com sigui la causa. L'arrendatari s’haura de fer
carrec d'aquests danys, seguint les normes de seguretat aplicables.
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14) L'arrendatari té prohibit:

« Fer modificacions a la propietat i als seus sistemes o dur a terme obres de qualsevol tipus
excepte les imposades per [I'Administracio Publica i en qualsevol cas autoritzades
expressament i per escrit per I'arrendador;

« Mantenir a l'espai d'exposicié qualsevol objecte molest o nociu, materials explosius o
inflamables, excloent-hi els relacionats amb la finalitat contractual, o en qualsevol cas
perillosos; armes de qualsevol tipus (excepte les autoritzades) i qualsevol altra cosa que pugui
causar danys a béns o persones;

« Per exhibir béns no inclosos entre els previstos per I'esdeveniment

15) Les despeses de registre d'aquest contracte es dividiran al 50% entre I'arrendador i I'arrendatari.

16) Sera responsabilitat de |'arrendatari implementar totes les mesures actuals aprovades pel govern
italia per fer front a I'emergéncia sanitaria de la COVID-19 i garantir la realitzacié segura de les
activitats culturals i socials.

17) La interpretacié, I'execucié i qualsevol controvérsia relacionada amb el compliment o
l'incompliment d'aquest Reglament General, tant pel que fa al fons com al procediment, estara
subjecta exclusivament a la legislacié italiana. L'Unica jurisdiccié aplicable és la legislacio italiana.
Qualsevol controvérsia estara subjecta a la jurisdiccié exclusiva dels Tribunals de Venécia.

Antonia Andugar i Andreu Francesco Cucchini
Gerent del Consorci Institut Ramon Llull Quintavalle srl

Per supléncia per vacant de la Direccio

(designacié de la Junta Rectora del Consorci de 04.11.2025)

INSTITUT RAMON LLULL
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