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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA CONCESSIO DEMANIAL PER A L'US |
EXPLOTACIO PRIVATIVA DEL BAR DEL LOCAL POLIVALENT MUNICIPAL
SITUAT AL CENTRE CIVIC DE CAN FORNACA

Expedient nim.: X2025001125
1. OBJECTE DEL CONTRACTE
Aquesta concessié demanial té per objecte la gestié dels seguents serveis:

- Servei de gestid i explotacio dels espais i instal-lacions destinats a l'activitat de
bar del Centre Civic de Can Fornaca, ubicat a 'Avinguda Argimon sense
numero de Can Fornaca.

- Servei de neteja i manteniment de la totalitat dels espais que conformen el
Centre Civic de Can Fornaca, ubicat a 'Avinguda Argimon sense numero de
Can Fornaca.

- Servei dobertura, tancament i vigilancia del Centre Civic de Can Fornaca,
ubicat a 'Avinguda Argimon sense numero de Can Fornaca.

Els espais destinats al servei de bar queden definits en el planol que s’adjunta com a
Annex |l al Plec de Prescripcions Técniques, i son:

La zona de 116,54 m2 utils per desenvolupar |"activitat objecte del contracte situada a
'espai de la Sala Polivalent del Centre Civic de Can Fornaca i dividida en tres espais:
una sala de 2,97 m2 destinada a magatzem; un tancat de 12,26m2 destinat a barra i
cuina, que disposa de barra mostrador de metall, lleixes i calaixos per la vaixella,
rentavaixelles, planxa i extractor; un espai de 101,31 m2 destinat al servei als clients.
Tot el mobiliari que l'adjudicatari vulgui instal-lar en aquest espai haura d'ésser
comprovat préviament pels serveis técnics.

El bar disposa de I'is dels dos lavabos publics de 26,7 m2 annexos als espais
descrits.

La zona exterior del Centre Civic consta d’'una zona de picnic que, prévia autoritzacié
per part de 'Ajuntament, podra esser utilitzada com a terrassa del Bar.

El que es podra dur a terme en el bar és alldb permés en '’Annex | del Decret 112/2010
de 31 dagost, pel qual s’aprova el Reglament d’espectacles publics i activitats
recreatives, que defineix “Bar: activitat que es realitza en un local que disposa de barra
i que també pot disposar de servei de taula, si s’escau, per proporcionar al public,
mitjangant preu, begudes acompanyades o no de tapes, i entrepans” (en consequéncia
només es podra dur a terme, la venda de begudes acompanyades o no de tapes i
entrepans). El concessionari assumeix la gestié i explotacié del servei sota el seu propi
risc i ventura i aportara els mitjans personals, materials i técnics necessaris.

El concessionari assumeix la gestid i explotacié del servei sota el seu propi risc i

ventura i aportara els mitjans personals, materials i técnics necessaris. El
concessionari no podra sol-licitar de 'Ajuntament de Riudarenes cap auxili econdomic.
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DIVISIO EN LOTS

A tenor de la unitat funcional de la concessid6 demanial i a la inexisténcia de
prestacions diferenciades, utilitzaci6 o aprofitament per separat es considera no
adequada la seva divisio en lots.

La realitzacié independent de les diverses prestacions compreses a l'objecte del
contracte dificultaria des d’'un punt de vista técnic la seva correcta execucié. A més la
naturalesa de l'objecte del contracte fa imprescindible coordinar I'execucié de les
diferents prestacions, considerant-se, per tant, que si hi hagués una pluralitat de
contractistes es dificultaria la correcta execucio dels serveis.

CODIS DE CLASSIFICACIO

Els codis del Vocabulari Comu de Contractes Publics (CPV) Reglament (CE)
213/2008, de la Comissid, de 28 de novembre de 2007, pel qual es modifica el
Reglament 2195/2002 del Parlament Europeu i del Consell pel qual s'aprova el
Vocabulari comu de contractes publics (CPV), i les Directives 2004/17/CE i
2004/18/CE del Parlament Europeu i del Consell sobre procediments dels contractes
publics, en allo referent al codi CPV aplicable a la contractacié dels esmentats serveis
és:

5541000-7 Serveis de gestio de bars.
2. MOTIVACIO DE LA NECESSITAT | IDONEITAT DE LA CONCESSIO

Es considera necessari que els veins i veines de la urbanitzaci6 de Can Fornaca
disposin d’un bar-cafeteria que pugui ser utilitzat com a centre de reuni6 i convivéncia
veinal, afavorint la cohesio social i la dinamitzacié del Centre Civic.

Per aquest motiu, es considera necessari iniciar el procediment corresponent per tal de
procedir a la concessié d’aquest bar i poder donar un servei a les persones que
habiten a la urbanitzacié de Can Fornaca.

3. INSUFICIENCIA DE MITJANS

Resulta necessaria la contractacid externa d’'aquest tipus de concessio, ja que
I'’Ajuntament no disposa de mitjans humans ni materials suficients per assumir-ho.

4. DURADA
DURADA:
La present concessio d'utilitzacié del domini public tindra una durada de dos anys a
comptar des de la data de formalitzacié del contracte, o bé la data que es fixi en el

contracte.

PRORROGUES:
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Si, dos (2) prorrogues d’'un any (1+1) per un total de quatre (4) anys.

La concessié es podra prorrogar de forma automatica per periodes d’un any excepte
que alguna de les parts notifiqui la seva voluntat de rescindir el contracte abans del 31
de desembre de lexercici immediatament anterior. En cas de prorroga el servei
s’haura de prestar amb les mateixes condicions establertes en el primer any de servei.

En el moment de la finalitzacié del contracte, qualsevol que sigui la seva causa, el
concessionari disposara de deu (10) dies naturals per tal de poder netejar les
dependéncies, i retirar el material de la seva propietat, havent d’entregar les claus a
'Ajuntament dins d’aquest termini.

Transcorregut el termini de durada de la concessio, si no s’hagués pogut formalitzar la
concessio resultant de la nova licitacio, '’Ajuntament podra concedir a I'adjudicatari una
prorroga temporal i excepcional fins al moment en qué el nou adjudicatari pugui fer-se
carrec de les instal-lacions. Durant aquest termini sén d’aplicacié les mateixes normes
que estableix aquest plec. Dita prorroga temporal i excepcional sera de compliment
obligatori pel contractista.

INICI PRESTACIO:

Linici efectiu de prestacio de l'activitat, sera en el termini maxim de 7 dies naturals
comptadors de la data de formalitzacié de la concessié o la data que es fixi en el
contracte. En cas que el concessionari considerés que cal fer alguna actuacié que
signifiqués una demora en [l'inici de la concessio, haura de comunicar-ho abans de la
formalitzacié de la concessid, per a la seva autoritzacio.

5. JUSTIFICACIO DEL PROCEDIMENT
De conformitat amb l'article 93 de la Llei de Patrimoni de les Administracions Publiques
i l'article 60.1 del Reglament de Patrimoni dels ens locals la forma d’adjudicacié sera el

concurs.

L'expedient es tramitara mitjangcant procediment obert ordinari i el contracte
s’adjudicara a favor de la millor oferta atenent a diversos criteris de valoracié.

6. DADES ECONOMIQUES DE LA CONCESSIO

6.1 Pressupost Base de Licitacio i Valor Estimat del Contracte

El pressupost base de licitacié és de 1.920,00 € corresponents a dos anys de durada
del contracte.

L'adjudicatari haura de satisfer a I'Ajuntament una quantitat en concepte de canon per
la vigéncia de la concessié. Aquesta quantitat haura de ser expressada en la seva
oferta econdomica. El canon definitiu sera el que l'adjudicatari hagi fixat en la seva
proposta economica.
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L’abonament del canon no esta subjecte a IVA d’acord amb el que disposa l'article
7.9¢ de la Llei 37/1992 de 28 de desembre de I'Impost del Valor Afegit.

Canon: 80 €/mes. L'empresa que presenti un canon inferior, se [I'excloura
automaticament de la licitacio.

El canon a favor de I'Ajuntament es fara efectiu ABANS de la formalitzacié del
contracte i és requisit indispensable per la formalitzacid, per transferéncia bancaria a
favor d’aquest Ajuntament al compte que faciliti, indicant el numero d’expedient.

Aquest ingrés a realitzar abans de la formalitzacié, sera a compte del primer mes en
curs de la concessio. Es a dir, si es realitza el dia 10 de setembre, aquest canon sera
el del mes de setembre. Durant la resta de la concessio, el canon es fara efectiu com a
maxim el dia 5 de cada mes, mitjangant ingrés en el compte bancari de I'Ajuntament
de Riudarenes. Aquest podra modificar el compte bancari al llarg de la durada de la
concessio.

ANUALITAT CANON | Total Anual
Any 1 80 €/mes | 960 €/anual
Any 2 80 €/mes | 960 €/anual

Any 3 (1a prorroga) 80 €/mes | 960 €/anual
Any 4 (2ona prorroga)| 80 €/mes| 960 €/anual
Total 3.840 €

El valor estimat del contracte és de 3.840,00 €.

Despeses de consums de llum, aigua, gas i taxa d’escombraries

L’Ajuntament es reserva el dret a revisar mensualment els consums de llum i d’aigua
objecte de la concessi6 i, en cas de considerar que se’n fa un Us excessiu, podra
repercutir els costos generats al concessionari. L’Us excessiu es considera aquell que
excedeixi la mitjana dels consums normals.

Sera a carrec de I'adjudicatari 'abonament de la taxa d’escombraries.

7. CRITERIS DE SOLVENCIA
Les condicions minimes de solvéncia econdmica i financera, i professional o técnica,
que s’estableixen es consideren adequades per garantir que els licitadors tenen els
recursos i la capacitat necessaria per executar el contracte, son les que s’exposen a

continuacio:

A) Solvéncia econdmica i financera:

Per a l'acreditacid de la solvéncia econdmica i financera s’haura d’acreditar amb els
mitjans seguents:

a) Tenir contractada una asseguranga d’indemnitzacié per riscos professional, que
cobreixi els riscos civils com professionals que es puguin derivar de I'execucié del
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contracte, en vigor durant tota la durada del contracte, per un capital assegurat minim
de 300.000 €, que cobreixi els danys a tercers per a I'activitat, de conformitat amb les
determinacions de la clausula 3.6 del Plec de Clausules Administratives Particulars i a
la clausula 11 del Plec de Prescripcions Técniques Particulars. S’acreditara aportant
copia de la pdlissa d’asseguranga subscrita o document on constin els imports, riscos
assegurats i data de venciment d’aquesta, aixi com del rebut de pagament de la prima
que acrediti la seva vigéncia.

b) Tenir contractada una asseguranga que cobreixi el continent i el contingut incloent
els riscos dincendi i de tot tipus de danys a les instal-lacions i béns de la seva
propietat, de conformitat amb les determinacions de la clausula 3.6 del Plec de
Clausules Administratives Particulars i a la clausula 11 del Plec de Prescripcions
Técniques Particulars. S’acreditara aportant copia de la pdlissa d’asseguranga
subscrita o document on constin els imports, riscos assegurats i data de venciment
d’aquesta, aixi com del rebut de pagament de la prima que acrediti la seva vigéencia.

Mitja d’acreditacié: Mitjangant la presentacid, abans de I'adjudicacié de la concessio,
aportant copia de la polissa d’asseguranga subscrita o document on constin els
imports, riscos assegurats i data de venciment d’aquesta, aixi com del rebut de
pagament de la prima que acrediti la seva vigéncia.

Justificacio: Aquesta solvéncia técnica es considera adequada per garantir que
lempresa licitadora té capacitat suficient per dur a terme l'execucié del contracte,
sense que suposi un impediment a la participacié de PIMES.

B) Solvéncia técnica o professional:

L’empresa licitadora haura de tenir una experiéncia en el sector similar a 'objecte de la
concessié de minim 3 mesos en els darrers tres anys, acreditant-se pels mitjans
seguents:

Mitja d’acreditacio:

Es podra acreditar mitjangant la presentacié de la vida laboral expedida per la
seguretat social, del personal que destinara en la concessio.

En cas d’actuar en compte propi, es podra acreditar mitjangcant I'experiéncia de
'empresari en el servei a prestar, acreditant-se mitjangant certificats expedits per una
entitat del sector public, si els treballs s’han realitzat en una entitat publica, o si és un
subjecte privat s’acreditara mitjangant un certificat expedit per aquest, o a falta
d’aquest certificat, mitjangant una declaraci6 de l'empresari acompanyada dels
documents que acreditin la realitzacié de la prestacié.

Justificacio: Aquesta solvéncia técnica es considera adequada per garantir que
'empresa licitadora té suficient experiéncia en el sector per dur a terme I'execucio del
contracte.

8. CRITERIS D’ADJUDICACIO
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Per a determinar la proposici6 més avantatjosa s'aplicaran els seguents criteris
avaluables automaticament fins a un maxim de 100 punts, distribuits de la seglent
manera:

1. Millor oferta econdmica: Fins a un maxim de 80 punts.

S’atorgara la maxima puntuacié a l'oferta econdmica que ofereixi el preu del canon
més alt, fixat en 80 €/mes, aplicant la seguent formula:

Puntuacioé = (canon ofert / canon més elevat) x 80 punts.

2. Actuacions musicals i/o culturals: Fins a un maxim de 20 punts.

S’atorgara fins a un maxim de 20 punts a l'adjudicatari que ofereixi actuacions
musicals i/o culturals durant I'any, en funcié de les actuacions musicals i/o culturals
ofertes segons el quadre seguent, el cost de les quals no es podra repercutir a
Ajuntament.

Actuacions musicals i/o culturals previstes durant I'any | Puntuacié
3 actuacions 5 punts

6 actuacions 12,5 punts
9 actuacions 20 punts

L’adjudicatari presentara a principi d’any, un calendari amb les actuacions musicals i/o
culturals previstes segons la seva oferta.

Amb la finalitat de reforgar la funcié social i comunitaria, es considera oportu que la
concessio incorpori la possibilitat de dur a terme actuacions musicals i/o activitats
culturals. Aquesta previsido respon a linterés fomentar la participacié ciutadana i la
dinamitzaci6 de l'equipament, garantint un Us més complet i eficient de les
instal-lacions.

9. OFERTES ANORMALMENT BAIXES

La determinacié de les ofertes que presentin uns valors anormals o temeraris s’ha de
dur a terme en funcio6 dels limits i els parametres objectius establerts a continuacio:

a. Si concorre una empresa licitadora, es considera anormalment baixa I'oferta que
compleixi els dos criteris seguents:

1. Que l'oferta econdmica sigui un 25% més alta que el pressupost de licitacio.

2. Que la puntuacio que li correspongui en la resta de criteris d’adjudicacié diferents
del preu sigui superior al 90% de la puntuaci6 total establerta en el plec de clausules
administratives particulars.

b. Si concorren dues empreses licitadores, es considera anormalment baixa l'oferta
que compleixi els dos criteris seguents:
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1. Que la puntuacié que li correspongui en I'oferta econdomica sigui superior en més
d'un 20% a la de l'altra oferta.

2. Que la puntuacié que li correspongui en la resta de criteris d’adjudicacio diferents
del preu sigui superior en meés d’un 20% a la puntuacié més baixa.

c. Si concorren tres o més empreses licitadores, es considera anormalment baixa
I'oferta que compleixi els dos criteris seglent:

1. Que la puntuacié que li correspongui en l'oferta econdmica sigui superior en més
d'un 10% a la mitjana aritmética de les puntuacions de totes les ofertes economiques
presentades.

2. Que la puntuacié que li correspongui en la resta de criteris d’adjudicacié diferents
del preu, sigui superior a la suma de la mitjana aritmética de les puntuacions de les
ofertes i la desviacié mitjana d’aquestes puntuacions.

Per calcular la desviacié mitjana de les puntuacions s’obtindra, per a cada oferta, el
valor absolut de la diferéncia entre la seva puntuacié i la mitjana aritmética de les
puntuacions de totes les ofertes. La desviacié mitjana de les puntuacions és igual a la
mitjana aritmética d’aquests valors absoluts.

10. CONSTITUCIO | TERMINI DE GARANTIA

CONSTITUCIO DE GARANTIES

No s’exigeix garantia provisional.

El licitador que presenti I'oferta econdmica més avantatjosa, haura de dipositar a la
Tresoreria Municipal 'import de 96 €, corresponent al 5% del PBL de la concessid, per
mitja de les formes establertes a I'article 108 de la Llei 9/2017, en concepte de garantia
definitiva segons l'establert a l'article 107 de la Llei 9/2017.

TERMINI DE GARANTIA:

El termini de garantia del contracte s’estableix en 1 mes comptat a partir de la data de
finalitzacié de la concessid i/o conformitat de la prestacio.

11. ALTRES

REVISIO DE PREUS: En aquesta concessié no s’aplica la revisié de preus.

ASSEGURANCA: El concessionari és I'nic responsable dels perjudicis que pugui
causar a tercers en el desenvolupament de l'activitat i haura de disposar d’'una
asseguranga de responsabilitat civil professional en vigor durant tota la durada del
contracte, per un capital assegurat minim de 300.000 €, que cobreixi els danys a
tercers per a l'activitat.
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També haura de disposar d’'una asseguranca que cobreixi el continent i el contingut
incloent els riscos d’incendi i de tot tipus de danys a les instal-lacions i béns de la seva
propietat.

A l'efecte d'aplicacio del limit assegurat, s'entén com un sol i unic sinistre totes les
reclamacions derivades del mateix fet generador de la responsabilitat civil. Tot aixo de
conformitat al que estableixen els articles 80 i seglients del Decret 112/2010, de 31
d’agost, pel qual s’aprova el Reglament d’espectacles publics i activitats recreatives.

La quantia i les caracteristiques de I'asseguranga de responsabilitat civil que ha de
tenir subscrita i en vigor el concessionari, seran les que en cada moment determini la
normativa aplicable.

MODIFICACIO DE LA CONCESSIO: No es preveuen.

FORMA DE PAGAMAENT: El concessionari fara efectiu el canon a favor de
lAjuntament es fara efectiu ABANS de la formalitzacié del contracte, per transferéncia
bancaria a favor d’aquest Ajuntament al compte que aquest faciliti, indicant el nimero
d’expedient. El pagament de la resta de mensualitats es dura a terme abans del dia 5
de cada mes

Xavier Gallart Garangou, Técnic Mig de 'Ajuntament de Riudrarenes, i el Sr. Josep
Solé Turon, 6rgan de contractacio.

Riudarenes, a la data de la signatura electronica.
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