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1. OBJECTE

L’objecte de la licitacid és la contractacid dels treballs d’auditoria amb seguiment
dinamic del projecte de la resta de fases de la reforma i rehabilitacié de I'edifici de I'antic
“Borsi” per adequar-lo com a un equipament d’usos veinals i per ala biblioteca “Andreu
Nin”, al districte de Ciutat Vella.

2. DESCRIPCIO DEL PROJECTE A AUDITAR
2.1 ANTECEDENTS

El Borsi és un edifici historic objecte de reclamacié veinal davant del seu desus des del
tancament com a escola d’arts el 2009 fins que va ser adquirit per I’Ajuntament.

Dins el marc d’acci6 de govern i concretament sota el paraigues del Pla de Barris Raval
Sud i Gotic Sud es vol reforgar la idea que I'equipament sigui d’us veinal proposant la
futura convivéncia en el seu interior dels usos reclamats per la “Plataforma el Borsi per
al Barri” i els usos per a la Biblioteca Andreu Nin com a oportunitat d’'innovacio i
replanteig del futur de les Biblioteques.

Ubicat al carrer Aviny6 23 cantonada amb la plaga de la Veronica, es tracta d'un edifici
singular de planta irregular el qual es troba situat en testera amb faganes a la plagca de
la Verodnica, al carrer Aviny6 i a un passatge lateral privat.

L'edificacio esta formada per planta soterrani, planta baixa, planta entresol, entre-
plantes, dues plantes pis i planta coberta, amb una algada total de 22,35 m.
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Un cop va ser adquirit per 'Ajuntament de Barcelona, al novembre de 2017 es va
impulsar un CONCURS D’IDEES PER A LA REFORMA | REHABILITACIO DE
L’EDIFICI. Els principals objectius del concurs d’idees eren:

— Restaurar i recuperar I'esplendor de I'edifici historic de la ciutat amb una forta
preséncia urbana, com a principal objectiu de 'actuacio.

— Potenciar el major arrelament del futur equipament cultural en el seu context
social que doni sentit a la implantacié d’aquests usos en aquesta important
peca del patrimoni de la ciutat.

— Dotar l'edifici resultant de la reforma, d’espais destinats a l'activitat de
biblioteca i als usos dels espais veinals per potenciar les xarxes veinals i els
usos relacionats amb els joves, la cultura i la convivencia, sempre donant
prioritat als aspectes de respecte patrimonial.

Es tracta d’una intervencié en un edifici existent catalogat amb un nivell B, en el que,
al llarg dels anys, ha patit algunes modificacions.

La PROPOSTA GUANYADORA va ser de la ma de I'equip Torres-Lapefia Arquitectos.
Un cop formalitzats els contractes amb [l'equip adjudicatari, es va redactar
PAVANTPROJECTE desenvolupant els plantejaments del concurs tot i que durant la
seva redaccio es van realitzar alguns ajustos programatics puntuals.

Posteriorment, es va redactar el PROJECTE BASIC DE LA REFORMA |
REHABILITACIO INTEGRAL en qué s’intervé en tot I’edifici. En el moment en qué
es va lliurar el Projecte Basic al desembre de 2020, no es va poder sol-licitar la CTP
(CONFORMITAT TECNICA DE PROJECTE) atés que el Planejament derivat que |i
havia donar marc normatiu encara no s’havia aprovat inicialment.

Posteriorment, a causa de limitacions de dotacié economica per a executar les obres,
'Ajuntament de Barcelona va decidir que es redactés només la part del Projecte
Executiu d’'aquella fase de la que disposava de dotacié.

En consequéncia, es va redactar el PROJECTE EXECUTIU DE LA FASE 1, que
consisteix principalment en la recuperacio de la muralla romana, el recalg de I'edifici per
a realitzacio d'un nou soterrani, 'excavacio arqueologica i 'enderroc d'aquells elements
que obstaculitzen el coneixement de I'edifici i tapen elements patrimonials d'interés, per
tal de facilitar el desenvolupament del projecte executiu de les seglents fases. D’aquest
projecte s’estan duent a terme les obres actualment, durant la redaccié d’aquest plec.

2.2 ACTUALITAT

En paral-lel a 'execucio de la Fase 1, s’activa el projecte de la resta de fases, en el que
es faran la resta d’actuacions previstes (principalment: I'execucié dels nuclis de
comunicacié, la compartimentacié i acabats interiors, la restauracid dels elements
ornamentals arquitectonics de linterior (fusteries, paviments, portes,...), la restauracié
de les facanes, la restauracié de la muralla, I'execucid de les noves cobertes, les
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instal-lacions i els acabats interiors) per a que I'edifici esdevingui I'equipament d’'usos
veinals i de la Biblioteca “Andreu Nin”. Aquest projecte de la resta de fases del projecte
es va adjudicar a I'equip Torres-Lapena Arquitectos el 31 d’octubre de 2024 i s’esta
desenvolupant actualment el seu projecte Executiu.

3. CARACTERISTIQUES DE L’ACTUACIO

PROJECTE DE LA RESTA DE FASES DE LA
REFORMA | REHABILITACIO DE L’EDIFICI DE L'ANTIC

PROJECTE A AUDITAR  “BORSI” PER ADEQUAR-LO COM A UN EQUIPAMENT
D’'USOS VEINALS | PER A LA BIBLIOTECA “ANDREU
NIN”, AL DISTRICTE DE CIUTAT VELLA

SUPERFICIE

D’ACTUACIO 3.161 m2
TIPOLOGIA EDIFICACIO
IMPORT PREVIST 0,750,000 €

D’OBRA (PEC sense IVA)

4. CONDICIONANTS DE L’ENCARREC

L’objecte de I'encarrec és una auditoria amb seguiment dinamic. Aquesta s'iniciara
durant el projecte executiu, a partir de I'entrega de la primera maqueta, verificant i
corroborant la resolucid dels informes que del projecte basic s’hagin generat
(Conformitat técnica del Projecte) aixi com revisant la primera maqueta del projecte
executiu i continuara al llarg de la redaccio del projecte executiu fins a la seva finalitzacio,
assistint a les reunions que Bimsa estimi oportu.

Es tracta d’'un seguiment dinamic en la fase de redaccid del projecte executiu,
col-laborant, aportant coneixement i propostes de solucié, com a técnics experts a nivell
constructiu, economic i de planificacié temporal; fent seguiment, acompanyament,
avaluacio, verificacio i validacio, de totes les solucions constructives i econdmiques.

La finalitat d’aquests serveis és garantir que el projecte executiu, tingui la qualitat i la
informacié necessaria per a la seva licitacid i produccidé, amb [I'objectiu que les
desviacions finals dels parametres temps, cost i qualitat es minimitzin en referéncia a
les expectatives inicials de BIM/SA.

Les tasques previstes per als serveis d’auditoria amb seguiment dinamic es
desenvoluparan en dos paquets diferenciats pero estretament vinculats amb un objectiu
comu: garantir la maxima qualitat del projecte a fi que pugui ser licitat, amb totes les
garanties de cost, temps i qualitat. Els treballs consistiran en:

4.1 Seguiment dinamic del projecte
4.2 Informe d’auditoria preceptiu
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A continuacié es desenvolupen més detalladament els treballs a realitzar en cada fase.

4.1 SEGUIMENT DINAMIC DEL PROJECTE

L’adjudicatari del present encarrec haura de donar suport técnic a BIMSA a fi
d'assegurar la viabilitat técnica, funcional i economica de les solucions
proposades. En aquest sentit, €s necessari garantir que les solucions proposades tant
a nivell estructural, constructiu com d’instal-lacions aportaran els resultats desitjats i
estaran adequadament valorades.

Aquest seguiment dinamic consistira en la supervisié del projecte en redaccio, la qual
cosa comportara necessariament una estreta relacié amb els autors del projecte.

L’equip d'auditoria haura d’assistir a aquelles reunions a les que sigui convocat per
BIMSA.

Entre d’altres, I’equip d’auditoria haura de de dur a terme les seglent tasques:

e Aportar una opinié técnica complementaria a les propies tesis de I'equip redactor.

o Validar durant la redaccié del projecte, els criteris i les solucions de
constructibilitat del projecte.

e Analisis de tots els aspectes singulars del projecte, a nivell estructural,
d’instal-lacions i solucions constructives per determinar la seva viabilitat envers
I'execucio de l'obra.

e Plantejament de propostes i alternatives de materials, si es creu necessari, aixi
com subsistemes i solucions constructives necessaries que garanteixin una
millor execucié de la obra, vetllant per un menor manteniment i una major
durabilitat, evitant solucions que puguin generar patologies futures.

¢ Plantejament i recomanacions respecte a l'organitzacio i implantacié de I'obra
aixi com les afectacions que aquesta pugui produir en I'entorn.

e Treball conjunt i col-laboraci6 amb els projectistes per definir propostes i
solucions.

e Ajudar a BIMSA a la produccié del projecte executiu i les seves entregues
parcials per una optima revisio.

¢ En quant a les estratégies proposades pel que fa als sistemes actius i passius
de I'edifici caldra contrastar la informacié i revisar-la a nivell de confort climatic
previst (viabilitat técnica), que la gestié i manipulacié de les instal-lacions pot
estar a I'abast dels técnics de manteniment municipals (viabilitat funcional), i que
el conjunt de les mesures proposades repercutira en un estalvi d’energia i
recursos (viabilitat econdmica).

e Redaccié d’'un document final de conclusions del servei objecte d’aquesta fase.

4.2 INFORME AUDITORIA PRECEPTIU

L’ equip d’auditoria haura de seguir el “Plec de prescripcions per a l'assisténcia a la
revisi6 de projectes de BIMSA”, que s’adjunta en la present licitacio en el que
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s’especifica els condicionants técnics a tenir en compte per a la redaccié de I'informe
preceptiu.

L’informe d’auditoria comprovara la inclusié en el projecte de les esmenes derivades de
la Conformitat Técnica de Projecte, en el cas que aquesta informacié estigui disponible,
aixi com supervisar tota la documentacié parcial que aporti el redactor del Projecte
Executiu, verificant la seva idoneitat i que ha estat tingut en compte el “Plec de
Prescripcions per a la redaccié de Projectes Executius d’Edificacié de BIMSA’, i les
prescripcions i criteris indicats préviament per BIMSA.

Haura d’atendre amb especial émfasi la verificacid del sistema estructural de I'edifici,
aixi com la revisi6 i verificacié de les solucions especials que el propi projecte pugui
aportar (solucions no recollides a les partides convencionals de ITEC). En relacié a
aquestes Ultimes, es sol-licitara la validacié de la solucié constructiva i la seva
conformitat amb els preus de mercat, revisant la comparativa de solucions aportada per
el redactor amb aquests preus de mercat (minim 3 industrials diferents).

Haura de revisar el 100% de les partides i els rendiments d’aquestes.

Assegurar que la documentacio que ha de ser objecte de licitacié compleix amb tots els
requisits técnics, legals i econdmics previstos.

5. PERSONAL INTEGRANT DE L’EQUIP AUDITOR

5.1, AUDITOR EN FASE PROJECTE EXECUTIU

L’Adjudicatari dels serveis nomenara un Auditor del Projecte amb titulacio i experiéncia
contrastada, i que haura de ser acceptat per part de BIM/SA. Aquest técnic haura d’estar
capacitat suficientment per a liderar i representar a I'equip d’Auditoria davant de BIM/SA
durant tot el periode de vigéncia del Contracte. Una de les funcions de I'Auditor sera
coordinar I'equip d’especialistes en aquesta fase.

La missio principal d’aquest Auditor sera la de dirigir a la resta de membres del seu equip
i assessorar a BIM/SA en totes aquelles problematiques o disjuntives que es puguin
generar en la fase de redaccié i tancament del projecte. D’aquesta manera, I'’Auditor
haura d’assegurar la solvéncia técnica de totes les solucions (constructives i de disseny)
que s’adoptin definitivament.

Sera responsabilitat de I'’Auditor gestionar les tasques dels membres del seu equip, aixi
com mantenir contactes amb BIM/SA i els autors/redactors del projecte. L’Auditor també
haura d’elaborar i signar tots els informes i documentacié diversa de caire técnic, que
siguin requerits per BIM/SA per tal d’identificar les mancances o errors que sorgeixin
durant la fase de redacci6 i tancament del projecte, i que hauran de ser esmenades pels
redactors, garantint aixi I'excel-léncia técnica de la solucio final escollida.

Aquesta figura haura de tenir continuitat com a Direccié d’execucié de les obres.

En cas de haver de realitzar un canvi de técnic s’haura de notificar a BIMSA i aquesta
ho haura d’acceptar i validar.
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Les funcions d’aquest perfil seran, entre d’altres:

e Lideratge de tot I'equip proposat durant tot el procés de desenvolupament del
servei (supervisio i signatura d’'informes, interlocucions, comunicacio, relacié
amb altres projectistes, calendaris, etc.).

e Vetllar per 'adequacio de les solucions i propostes incloses en el projecte a les
exigéncies dels diferents Agents implicats i a 'objecte dels treballs, especialment
en referencia a les solucions constructives i de restauracié patrimonial.

o Responsable de la coheréncia entre els diferents membres del seu equip.

e Revisar i validar la confeccio dels amidaments i el pressupost de manera global
i vetllar per la homogeneitat de les diferents especialitats del projecte.

e Validar la planificacié de I'obra i la seva implantacié a I'edifici.

e Vetllar pel control de costos, a partir de I'experiéncia amb el TCQ i els criteris
BEDEC.

5.2 EQUIP D'AUDITORIA DEL PROJECTE EXECUTIU

L’equip d’Auditoria, encarregat de la prestacié dels serveis de referéncia i liderat per la
figura de ['Auditor, haura d’estar integrat per diferents técnics/col-laboradors
especialistes- amb titulaci6 i experiéncia contrastada - en un minim
d’ambits/especialitats que s’enumeren a continuacié. L’Auditor haura de tenir el
suport que sigui necessari per tal de garantir les feines a realitzar, incorporant els
seglients técnics de suport a I’equip.

e Adjunt a I'Auditor

o Especialista en estructures

o Especialista en instal-lacions

e Especialista en definicid, control de costos i planificacié d’obra

o Especialista en processos constructius de rehabilitacio i restauracio patrimonial
o Especialista en acustica

Les funcions dels especialistes seran, entre d’altres:

o Revisio del projecte com a auditor en la seva especialitat verificant el compliment
del plec de revisio de projectes de Bimsa aixi com els aspectes especifics definits
en el present plec

e Assegurar la solvéncia técnica de les solucions constructives, de disseny, de
calcul, pressupostaries i en tots els conceptes complementaris del projecte en la
seva especialitat

La titulacio dels especialistes col-laboradors haura de ser I'adient atenent a I'especialitat
que realitzen, estant habilitats legalment per I'execucié de les funcions indicades.

Els col-laboradors especialistes tindran la dedicacié necessaria per 'acompliment dels
treballs assignats.
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L’adjudicatari haura de garantir la continuitat dels técnics durant tot el termini d’execucié
dels treballs.

6. ABAST DE LA FEINA
Documentacio a lliurar per part de I'equip auditor:

6.1 SEGUIMENT DINAMIC DEL PROJECTE

La prestacid dels serveis i la revisié realitzada quedara documentada i acreditada
mitjangant actes i informes on es detallin els treballs realitzats, on es faran constar les
incidéncies detectades i es manifestaran les observacions, conclusions i la justificacio
de les mateixes mitjangant calculs, hipotesis, referéncies, quadres comparatius, etc.

A l'inici del treballs, Bimsa remetra la primera maqueta del projecte executiu a I'equip
auditor per tal que analitzi i identifiqui dels punts d’especial complexitat del projecte
que seran motiu d’especial atencié durant el desenvolupament del projecte executiu.

Caldra redactar un Informe técnic preceptiu de valoracio del Projecte executiu definitiu,
que serveixi de conclusié final i finalitzacié del servei contractat. Aquest informe
correspondria a I'informe final del seguiment dinamic.

6.2 INFORME AUDITORIA PRECEPTIU

Caldra redactar l'informe d’auditoria preceptiu segons Plec de prescripcions per a
'assisténcia a la revisié de projectes de BIMSA, on alhora es revisara i validara la
confeccio del 100% dels amidaments i del pressupost.

Es lliurara un exemplar dels informes parcials i 'informe final via e-mail (PDF i editables).

7. TERMINIS
7.1 SEGUIMENT DINAMIC DEL PROJECTE

Es tracta d'uns serveis vinculats a la redaccié del projecte executiu de les obres de
referéncia i, per tant, s’estima un termini global per a la prestacié dels serveis en
periodes discontinus de treball segons requeriments de l'actuacié global. El termini
aproximat per el seguiment dinamic del projecte sera de 2 mesos en periodes
discontinus.

Atesa la naturalesa del contracte, els terminis poden no ser consecutius. Aix0 no
implicara cap cost ni despesa addicional per BIMSA. El termini de durada del contracte
comencgara a comptar a partir de la data de formalitzacié del contracte o la indicada a
I'Acta d’Inici de Serveis, en cas de ser posterior.

7.2 INFORME AUDITORIA PRECEPTIU
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L’adjudicatari disposara de 4 _setmanes, a partir del liurament de la maqueta del
projecte (per part de BIMSA a 'adjudicatari), per a I'entrega del 1r informe d’auditoria.
| disposara de 2_setmanes més, a partir del lliurament del projecte executiu definitiu
(per part de BIMSA a I'adjudicatari), per a I'entrega de I'informe d’auditoria definitiu.

En cas que els informes tinguin una qualificacié desfavorable, es remetra al redactor
per a que incorpori en el projecte les esmenes necessaries. Posteriorment, BIMSA
remetra a I’ equip d’auditoria la copia esmenada del projecte en PDF per a que I’ equip
d’auditoria el revisi. Caldra realitzar les auditories parcials necessaries, fins a la obtencié
d’un informe favorable final.

8. DOCUMENTACIO ANNEXA
Es lliura la seguent documentacié annexa al present Plec Técnic:

e Plec d'estructuracié informatica de BIM/SA

e Plec de prescripcions técniques per a la redaccié de projectes d’edificacio de
Bimsa

o Plec de prescripcions per a I'assisténcia a la revisié de projectes d’edificacio i
checklist

¢ Projecte Basic de la Reforma i rehabilitacié de I'edifici de I'antic Borsi per
adequar-lo com a un equipament d’usos veinals i com a I'ampliacio de la
biblioteca “Andreu Nin”, al Districte de Ciutat Vella, a Barcelona

Barcelona, en data de la signatura electronica.

Jordina Ginesta Vila Ignasi de Moner i de Castellarnau
Assitencia Técnica a Gestio de Projectes Director Técnic de Gestioé de Projectes
BIMSA — Ajuntament de Barcelona BIMSA — Ajuntament de Barcelona
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9. IMATGES | PLANOLS

Plaga de la Veronica Avinyo
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Planta Baixa- Hall

Planta Segona-Aula per sobre de la sala de contractacions
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Planta soterrani del Projecte Basic actualitzat a Maig de 2025
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