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DECRET
FETS

S’ha tramitat expedient per a I'arrendament del bé immoble local situat a Plaga de la Republica, num. 4,
Local 2, 08319 Dosrius, amb referencia cadastral 0651005DG5005S0002KQ, de 79 m? i participacié de
'immoble del 7,79%, propietat de la Fundacio6 lluro, per destinar-lo a Us municipal per a activitats i serveis
adregats a la gent gran, mitjangant adjudicacio directa.

Es proposa l'adjudicacio directa atés que concorren les necessitats del servei a satisfer i les
peculiaritats/limitacions del mercat immobiliari local (manteniment de I'equipament existent i continuitat del
servei en un emplagament idoni i ja utilitzat).

Aixi mateix, se sollicita informe técnic de valoracié i I'informe juridic corresponent en relacié a la proposta
de minuta de contracte.

En data 19 de desembre de 2025 els serveis técnics municipals han emés I'informe de valoracié de
immoble, segons el qual el valor aproximat (valor de venda orientatiu) del bé podria situar-se, amb molta
cautela i condicionat a estat i caracteristiques exactes, en un rang aproximat de 70.000-95.000 € i
s’estima que el preu de I'arrendament de 'immoble pot fixar-se en 300 euros mensuals (IVA exclos).

el contracte d’arrendament es formalitzara amb les seglients condicions economiques:

— Primer any: renda mensual de 300,00 € més I'lVA corresponent.

— Segon any: renda mensual de 350,00 € més I'lVA corresponent.

— Tercer any: renda mensual de 400,00 € més I'lVA corresponent.

— Quart any i seglents (a partir de I'1 de setembre de 2028): renda mensual actualitzada anualment
d’acord amb la variacié de I'index de Preus al Consum (IPC) publicat per I'INE.

— Periode de carencia: durant els dos primers mesos de vigéncia del contracte (setembre i octubre
de 2025) no es meritara cap renda, de manera que l'obligacié neix amb efectes de data 1 de
novembre de 2025.

Consta que en el Pressupost municipal vigent existeix crédit adequat i suficient per atendre les obligacions
economiques derivades del contracte d’arrendament, amb carrec a la partida pressupostaria
23.920.20200.

FONAMENTS JURIDICS

La normativa aplicable és:

e Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (LCSP)

e Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions publiques, en aquells articles
declarats basics (LPAP)

e Text refés de la Llei municipal i de regim local de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 2/2003,
de 28 d’abril (TRLMRLC)

e Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals
(RPEL)

e Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de béns dels ens locals
(RBEL)

e Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament General de la Llei 33/2003,
de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions publiques (RGLPAP)

e Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i bon govern
(LTC)
e Llei 29/1994, de 24 de novembre, de Arrendaments Urbans (LAU)
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Pel que fa a I'd6rgan competent, d’acord amb la DA 2a apartats 9 i 10 LCSP correspon a l'alcalde quan el
valor del bé no superi el 10 per cent dels recursos ordinaris del pressupost ni I'import de tres milions
d’euros. No obstant aix0, aquesta competéncia esta delegada en la Junta de Govern Local, podent-se
avocar puntualment la mateixa.

De conformitat amb tot I'exposat,
RESOLC:

Primer.- Avocar puntualment la competéncia i aprovar I'arrendament del bé immoble local situat a Plaga
de la Republica, num. 4, Local 2, 08319 Dosrius, amb referéncia cadastral 0651005DG5005S0002KQ, de
79 m? i participacié de I'immoble del 7,79%, propietat de la Fundacié lluro, per destinar-lo a Us municipal
per a activitats i serveis adregats a la gent gran, mitjangant adjudicacié directa, d’acord amb [I'oferta
presentada i la minuta de contracte que s’annexa, la qual es considera aprovada en unitat d’acte.

El contracte d’arrendament es formalitzara amb les seglients condicions economiques:

Primer any: renda mensual de 300,00 € més I'lVA corresponent.

— Segon any: renda mensual de 350,00 € més I'IVA corresponent.

— Tercer any: renda mensual de 400,00 € més I'lVA corresponent.

Quart any i seguents (a partir de I'1 de setembre de 2028): renda mensual actualitzada anualment
d’acord amb la variacié de I'index de Preus al Consum (IPC) publicat per I'INE.

— Periode de caréncia: durant els dos primers mesos de vigéncia del contracte (setembre i octubre
de 2025) no es meritara cap renda, de manera que l'obligacié neix amb efectes de data 1 de
novembre de 2025.

Segon.- Disposar la despesa corresponent de conformitat amb I'informe de fiscalitzacié d’Intervencid, a
carrec de I'aplicacio pressupostaria 23.920.20200 del pressupost municipal vigent.
Tercer.- Publicar el corresponent anunci d’adjudicacié en el Perfil de contractant en el termini de 15 dies.

Quart.- Instar al representant legal de Fundacié lluro per tal de procedir a la formalitzacioé del contracte
d’arrendament.

Cinque.- Anotar I'arrendament de I'esmentat immoble a I'Inventari Municipal de Béns i facultar a I'alcaldia
a signar els documents necessaris per tal de formalitzar el present acord..

Sisé.- Donar compte de la present resolucié a la Junta de Govern Local.

ANNEX.- Minuta del contracte

CONTRACTE D’ARRENDAMENT PER A US DIFERENT AL D’HABITATGE

A Matard, a la data de la signatura digital.

REUNITS

D’una part, la FUNDACIO ILURO, amb domicili social a Carrer de la Riera, 96, 2n, 08301 Mataro,
Barcelona, i amb NIF num. G08169823, representada per la Sra. Marta |barz Agull6. En endavant,

denominada la “Part Arrendadora”.

| de P’altra,
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L’entitat publica TAJUNTAMENT DE DOSRIUS, amb domicili a Dosrius, carrer xxxxxxxxxx, i amb NIF
num. P0807400G. Esta representada en aquest acte per la Sra. Silvia Garrido Galera, en la seva
condicié d’Alcaldessa. En endavant, denominada la “Part Arrendataria”.

D'ara endavant, la Part Arrendadora i la Part Arrendataria seran designades, conjuntament, com les
“Parts” o, individualment, cadascuna d'elles, quan escaigui, com la “Part”.

Les Parts, que actuen en el seu propi nom i representacid, asseguren tenir la capacitat legal necessaria
per a obligar-se en els termes del present contracte, i en virtut d'aixo,

EXPOSEN

I. Que, la Part Arrendadora és propietaria del seglient immobles, situat al PZ REPUBLICA DE LA 4 L2
08319 de Dosrius, amb referéncia cadastral 0651005DG5005S0002KQ, superficie 79 m2 totals i
participacio de I'immoble del 7,79%. (D’ara en endavant denominada com “Immoble”).

Il. Que, ambdues Parts han convingut I'arrendament d’aquest Immoble, i a tal efecte, formalitzen el present
CONTRACTE D’ARRENDAMENT PER A US DIFERENT AL D’HABITATGE (d’ara en endavant,
denominat el “Contracte”), amb subjeccié a les seglents,

CLAUSULES
Primera.- Objecte.

Es consideren part integrant del present Contracte, donant-se per reproduits, als efectes legals oportuns, i
per evitar repeticions innecessaries, el contingut dels Expositius anteriors.

Per mitja del present Contracte, la Part Arrendadora cedeix en arrendament a la Part Arrendataria, que
I'accepta, els Immobles descrits en 'Expositiu | del present Contracte.

Es exclusivament objecte d’arrendament la superficie situada dins de les parets de I'lmmoble, quedant
especialment exclosa la fagana, parts laterals de I'entrada, terrat i vestibul de I'escala. En consequeéncia,
I'objecte d’arrendament al qual es refereix aquest Contracte no donara dret a la Part Arrendataria a entrar
ni a utilitzar la teulada o terrat dels Immobles.

La Part Arrendataria declara coneixer i acceptar I'estat actual del 'lmmoble, donant plena conformitat a la
idoneitat per destinar-los a I'is pactat a la Clausula Segona del present Contracte. Tanmateix, declara
coneéixer I'estat urbanistic, registral i legal dels Immobles.

Segona.- Destinacié i llicéncies.

L’us d’aquest local esta subjecte a unes condicions de lloguer social. Aquesta decisié s’emmarca dins del
compromis de la Fundacio lluro de posar en valor i garantir la sostenibilitat del seu patrimoni, tot mantenint
la seva vocacio de servei public i suport al territori.

L’Immoble objecte del present Contracte es destinaran Unica i exclusivament per la Part Arrendataria a les
activitats propies de Local de la gent gran, incloent les activitats derivades dels serveis que s’ofereixen
als usuaris, quedant expressament prohibida I'exercici de qualsevol altra activitat, excepte que sigui afina a
I'anterior.

Sera causa de resolucié contractual la variacioé d’aquesta activitat sense la prévia autoritzacié escrita de la
Part Arrendadora.

A aquests efectes, la Part Arrendataria declara expressament que, amb anterioritat a la subscripcié del
present Contracte, ha comprovat que I'lmmoble reuneix les condicions necessaries per al
desenvolupament de I'activitat prevista en aquesta Clausula i que compleixen les prescripcions requerides
administrativament, renunciant a qualsevol reclamacié per aquesta causa.

Tercera.- Duracié.
3.1. Duracio obligatoria

La durada del present Contracte és de CINC ANYS (5), a partir de I'1 de setembre de 2025, essent la seva
data de finalitzacio el dia 1 de setembre de 2030.
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3.2. Finalitzacié.

A la finalitzacié del Contracte, sigui quina sigui la causa que produeixi aquesta (resolucio, rescissié o
extincid), la Part Arrendataria podra retirar totes les obres i instal-lacions que puguin desmuntar-se, sense
alterar I'estructura dels Immobles, i, haura de deixar els Immobles lliures, buits i expedits, sense necessitat
de previ avis o requeriment posant a disposicid de la Part Arrendadora els Immobles objecte del present
Contracte.

Quarta.- Condicions econdomiques.

4.1. Renda.

Les Parts fixen el preu de I'arrendament en la quantitat mensual de 300 € (més I'lVA corresponent) durant
el primer any de contracte, 350€ durant el segon any, i 400€ durant el tercer any. A partir de I'1 de
setembre de 2028, quart any de contracte, la renda mensual s’actualitzara anualment segons la variacio
de I'ilndex de Preus al Consum (IPC) que publiqui I'lnstitut Nacional d’Estadistica, durant la resta de la
vigéncia del contracte.

La Part Arrendataria també estara obligada al pagament de I'lVA i a practicar la retencié tributaria
prevista per la legislacioé fiscal vigent en cada moment (d’ara en endavant, denominada la “Renda”).
L'arrendador atorga a l'arrendatari una caréencia de dos mesos fins a I'l de novembre, data en que
s’emetra la primera factura.

4.2. Forma de pagament.

Les Parts convenen que el pagament de la Renda es realitzara dins dels cinc (5) primers dies de cada
mes mitjangant ingrés per part de la Part Arrendataria al segtient num. de compte corrent titularitat de la
Part Arrendadora de I'entitat

CAIXABANK: ES52 2100 8724 9113 0014 0705

4.3. Interessos de demora.

En cas que la Part Arrendataria no pagués la Renda dins del termini acordat, estara obligada a abonar
l'interés de demora legalment establert, o aquell index que el substituis. L’interés es reportara dia a dia i
sera carregat a la factura de la Renda corresponent al mes immediatament posterior a aquell en qué s’hagi
produit la demora. El pagament d’aquesta penalitat no donara dret a demorar els pagaments de la Renda,
podent aixi mateix, la Part Arrendadora, iniciar les accions legals que corresponguin.

Cinquena.- Despeses i impostos.

Seran a carrec de la Part Arrendataria totes les despeses que s’ocasionin derivades de I'activitat que es
porta a terme als immobles objecte d’arrendament. La contractacié, conservacio, reparacié o substitucid
dels comptadors de subministraments d’aigua, llum, telecomunicacions i altres, aixi com l'import del
consum de tots els subministraments que es mesurin per comptador, seran de compte i a carrec de la Part
Arrendataria, quedant exempta la Part Arrendadora de tota responsabilitat per la falta o deficiencia de
qualsevol subministrament.

Si s’hagués d’efectuar alguna modificacio, tant en les instal-lacions generals de I'edifici com en els
Immobles arrendats, el seu cost anira integrament a carrec de la Part Arrendataria.

Igualment, son a compte i a carrec de la Part Arrendataria les despeses ocasionades pels desperfectes
que es produeixin, ja siguin vidres, panys i altres Utils i utensilis de les instal-lacions i el seu adequat
manteniment, de les despeses de conservacio i reparacié de les instal-lacions de subministraments i
instal-lacions sanitaries i de serveis, antena de TV; i en particular tots els desaigles, embussos, reparacio
de cuina, aigleres, safareigs, aire condicionat i les seves canonades, aixi com també la conservacio,
reparacio i substitucio de persianes, en cas d’existir aquests utensilis i instal-lacions.

També seran a carrec de la Part Arrendataria les taxes, arbitris i qualsevol altra exaccio fiscal municipal,
autonomica o estatal, corresponents a I'activitat que s’hi desenvolupi, aixi com I'lmpost de Béns Immobles,
taxa de brosses i altres tributs, arbitris, drets o taxes i despeses de la comunitat de veins que afectin als
Immobles.

Sisena.- Manteniment i conservacio.
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Sera obligacié de la Part Arrendataria mantenir en bon estat d’ds i conservacio els Immobles, aixi com
totes les instal-lacions en ells existents, havent de realitzar pel seu compte, i al seu carrec, les obres i
tasques necessaries de conservacié derivades de I'is ordinari dels Immobles, tant per mantenir-los en
'estat d’Us convingut com perqué el mateix siguin retornat al seu estat original a la finalitzacié de la
vigencia del present Contracte.

Setena.- Assegurancga.

La Part Arrendataria s’obliga a contractar i a mantenir a carrec seu, durant tota la vigéncia del present
Contracte, una polissa d’assegurances de responsabilitat civil, que tingui cobert el risc de danys o
perjudicis, que puguin ocasionar a persones o coses, 0 bé als propis Immobles, com a conseqliéncia de
I'activitat exercida i/o practicada en ells, ja sigui per actes o omissions de la Part Arrendataria o del seu
personal depenent.

Aixi mateix, la Part Arrendataria es fa directa i exclusivament responsable de qualsevol dany i perjudici
que pugui ocasionar a persones o coses, 0 als propis immobles, en la mesura que es derivin directament
de l'activitat desenvolupada per la mateixa a la finca.

Vuitena.- Obres, millores i noves instal-lacions.

Les obres per a modificar o adequar I'lmmoble requeriran autoritzacié previa de la Part Arrendadora, pero
no implicaran cap mena d'increment de la Renda contractual durant tota la durada del Contracte.

En tot cas, les obres seran a carrec de la Part Arrendataria que podra retirar-les quan finalitzi el Contracte,
excepte aquelles que afectin I'estructura dels Immobles, que quedaran en benefici de la finca, sense dret a
indemnitzacio6 o reclamacio.

Novena.- Altres obligacions de la Part Arrendataria.

a) A no instal-lar transmissors, motors, maquines, etc. que puguin afectar la consisténcia, solidesa o
conservacié dels Immobles.

b) A no emmagatzemar o manipular materies explosives, inflamables, incomodes o insalubres en els
Immobles i observar en cada moment les disposicions vigents.

c) A permetre I'accés als Immobles al Propietari, a I'Administrador i als operaris o industrials manats per
qualsevol d'ells, per a la realitzacid, inspeccio i comprovacié de qualsevol tipus d'obres o reparacions que
afectin als Immobles.

d) En el cas que aquests Immobles es trobessin integrats en un immoble de Régim de Comunitat de
Propietat Horitzontal, a complir en tot moment les Normes Estatutaries Reglamentaries i als acords que la
comunitat de Propietaris tingui establerts o estableixi, d'acord amb la utilitzacié dels serveis, elements
comuns i un bon régim de convivéncia.

e) Per garantir les condicions de lloguer social i el compromis de la Fundacié lluro de posar en valor i que
aquesta pugui aconseguir la sostenibilitat del seu patrimoni, tot mantenint la seva vocacié de servei public i
suport al territori.

L’Ajuntament de Dosrius es compromet a facilitar a la Fundacié lluro les dades sol-licitades pel
Departament de Fundacions Especials de la Generalitat de Catalunya de totes les accions que es realitzin
dintre de I'equipament amb els indicadors de seguiment, numero de beneficiaris, nimero d'activitats i
numero d'assistents a les activitats de manera trimestral i previ requeriment per la part arrendadora.

Desena.- Rentincies.

La Part Arrendataria, amb renuncia expressa al que estableix I'article 30 de la LAU, en relacié amb l'article
21 del mateix text legal, s'obliga a efectuar al seu carrec, totes les reparacions necessaries per a
conservar els Immobles per a I'is convingut; i sense que durant I'execucié d'aquestes tingui dret a
suspendre el Contracte o desistir d'aquest, ni a cap indemnitzacio, aixi com tampoc a disminuir o paralitzar
el pagament de la Renda.

Aixi mateix, amb expressa renuncia de les Parts al que estableix I'article 31 de la LAU, en relacié amb
I'article 25 del mateix text legal, convenen que, en el suposit de transmissié dels Immobles, la Part
Arrendataria renuncia al dret de tanteig i retracte.

La Part Arrendataria, amb renuncia expressa a l'article 32 de la LAU, s'obliga a no sotsarrendar, en tot o
en part, ni a cedir o traspassar I'lmmoble sense el consentiment exprés i per escrit de la Part Arrendadora.
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De la mateixa manera, amb expressa renuncia de les Parts al que estableix l'article 34 de la LAU,
convenen que, l'extincid del Contracte pel transcurs del termini convingut no donara dret a la Part
Arrendataria a cap indemnitzacio a carrec de la Part Arrendadora.

Onzena.- Resolucio.

Seran causes de resolucié del Contracte, les segiients:

a) L’incompliment de qualsevol de les obligacions resultants del present Contracte; aixi com qualsevol de
les causes previstes en l'art. 27.2 de la LAU;

b) La demora en el pagament de la Renda i quantitats addicionals a la mateixa (inclosos els impostos),
segons consta establert en el present Contracte;

c) El sotsarrendament o la cessié sense autoritzacié expressa de la Part Arrendadora;

d) Quan els Immobles es destinin a un Us diferent al previst en el present Contracte; i

e) L’exercici de qualsevol dels drets als quals ha renunciat expressament en el present Contracte la Part
Arrendataria.

Dotzena.- Validesa.

La possible ineficacia, nullitat o invalidesa de qualsevol Clausula d’aquest Contracte declarada
judicialment, no afectara a la validesa de la resta de Clausules del mateix.

Les Parts convenen que per a aquests casos, 'esmentada Clausula es modificara mantenint el sentit i
esperit del present Contracte.

Tretzena.- Legislacié aplicable i jurisdicci6 competent.

Les obligacions i drets de les Parts, en el no previst expressament en el present Contracte, es regiran pel
que es disposa en el titol lll de la LAU i, supletdriament, pel que disposa el Codi Civil.

De la mateixa manera, seran aplicables al present Contracte les normes imperatives i no renunciables del
Titols 1i IV de la LAU.

Finalment, ambdues Parts se sotmeten per imperatiu legal a la jurisdiccio dels Jutjats i Tribunals del lloc on
radiquen els Immobles per a qualsevol questid o divergéncia que pogués sorgir en la interpretacié o
execucio del present Contracte.

| en prova de conformitat, signen el present document, per duplicat i a un sol efecte, en el lloc i data a
I'encapgalament indicats.

LA PART ARRENDATARIA
AJUNTAMENT DE DOSRIUS
Sra. Silvia Garrido Galera
Alcaldessa

LA PART ARRENDADORA
FUNDACIO ILURO
Sra. Marta Ibarz Agullo

Ho mana i ho signa electronicament l'alcaldessa, davant del secretari accidental (als unics efectes de fe
publica, d’acord amb I'art. 3.2.h del R.D. 128/2018).

C/ Sant Antoni, 1 - 08319 Dosrius (El Maresme) - Tel. 93 791 80 14 -Fax. 93 791 90 80 - dosrius@dosrius.cat - dosrius.cat
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