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INFORME JUSTIFICATIU DE LA NECESSITAT | IDONEITAT DE LA TRAMITACIO DEL
CONTRACTE D’EXECUCIO DE LES OBRES DEL NOU CENTRE D’ATENCIO PRIMARIA DE SANTA
MARGARIDA | ELS MONJOS. CLAU: CAP-22221

1) Antecedents

Vist I'Acord del Govern de 3 de desembre de 2024 pel qual s’aprova el Programa d’encarrec d’actuacions
(PEA) de la societat Infraestructures de la Generalitat de Catalunya, SAU (Infraestructures.cat), en relacié
amb les actuacions i aportacions del Servei Catala de la Salut.

Vist que 'esmentat PEA aprovat pel Govern preveu I'actuacioé “Execucio de les obres de Construccié del
nou Centre d’Atencié Primaria de Santa Margarida i els Monjos. Clau: CAP 22221”, amb un import de
4.595.334,93 € (IVA inclos).

Vista I'aprovacio del projecte de construccié del nou Centre d’Atencié Primaria de Santa Margarida i els
Monjos, per un import de 4.595.296,11 € (Clau: CAP-22221), amb data 1 d’agost de 2025.

En data 19 de setembre de 2025 el Servei Catala de Salut va encarregar a Infraestructures.cat, de
conformitat amb el Conveni vigent entre la Generalitat i Infraestructures.cat, la gestié de I'execucio de les
obres de construccié del nou Centre d’Atencié Primaria de Santa Margarida i els Monjos, i dels serveis
necessaris per a donar compliment a I'encarrec.

2) Objecte del Contracte
Es tracta del projecte de nova construccié d’un edifici d’equipaments destinat a CENTRE D’ATENCIO
PRIMARIA. L’'obra nova es conformara amb un unic edifici de forma rectangular amb un pati interior

central.

L’edifici constara de Planta Baixa i Planta Pis, i d’'una planta soterrani sota un dels quatre costats del
projecte (Adjacent Av. D’Eugeni d’Ors).

Les superficies d’actuacio seran:

Superficie edificada, Obra Nova Sobre Rasant 1.345,87 m?
Superficie edificada, Obra Nova Total 1.575,41 m?
Superficie urbanitzacié, Obra Nova 754,01 m?

Els objectius principals a aconseguir en el Centre d’Assisténcia Primaria sén de diferent indole: funcionals,
formals, constructius, energétics, mediambientals, facilitat de manteniment i gestio.

Aixi mateix la construccié d’aquest nou edifici es fara atenent a criteris d’estalvi energétic, emprant
materials que tant en la seva produccid, posta en obra i vida util siguin respectuosos amb el medi ambient,
i que facilitin el futur manteniment del centre.

El nou CAP s’ha projectat seguint un sistema prefabricat, amb una cruixia estructural amplia que permet
modificacions i redistribucions interiors d’espais.
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S’ha intentat adaptar al maxim el projecte a les condicions topografiques compensant al maxim els
moviments de terres, tot tenint en compte que es pugui entrar de manera accessible a través de varis
accessos que disposa l'edifici.

L’edifici s’estructura al voltant d’'un pati, amb elements vegetals. El pati genera al seu voltant un esquema
de circulacions clar senzill i de facil lectura per part de l'usuari visitant. L’organitzacié “claustral” evita la
fragmentaciéo de les grans arees programatiques i permet ubicar-les de manera que es poden
complementar entra elles. L’Escala central ajuda a reduir els recorreguts dins de I'edifici.

L’accés de l'edifici es troba a la petita plaga que creem al final de I'avinguda de Cal Rubid, des d’alla
s’accedeix al vestibul, zona d’informacid, sala de treball administratiu, despatx de atencié individualitzada
i un nucli de sanitaris, al final d’aquesta ala hi trobem un accés per a personal, amb el nucli d’escales
exteriors que comunica amb la planta soterrani i amb el terrat, en aquest punt hi ha I'enllag amb l'ala sud-
oest on s’hi troba la area de pediatria, i sala d’espera adjacent.

L’ala nord-est estaria dedicada a un espai de malalts respiratoris, que en cas de necessitat pot estar
totalment aillada i que conta amb un accés propi situat al final del carrer Montagut, separada per una porta
de I'area de atencio no programada, també dotada de sortida propia en la cantonada nord oest, en cas
d’emergéncia.

L’ala situada a nord est, esta dedicada a area d’activitats comunitaries, amb una sal de formacio sanitaria
i uns vestidors.

La planta primera s’hi accedeix per una escala de un sol tram que es situa just a la zona d’accés i de
informacio, aquesta escala connecta amb tota la zona d’area polivalent, que ocupa gairebé mitja planta.
També podem accedir hi per I'ascensor situat just alla on comenca la zona de pediatria. L’area de medicina
general estaria situada a la zona que mira cap a | parc en aquesta planta s’hi troba també I'area
administrativa, que se situa just en la part de I'edifici que domna al carrer del cadi.

En la planta soterrani hi hauria area de personal on s’hi situen els vestidors, magatzems, i sales
d’instal-lacions.

L’estructura situada a fagana exterior i fagana allibera I'espai de servituds i el flexibilitza de cara a futures
redistribucions. La zona de malats respiratoris es pot fer servir com a ampliacié tant per a I'area de
pediatria com a I'atencié continuada.

Implantacio: Es preveu la construccié d’'una tanca perimetral en I'ambit del solar, la ubicacié de les
casetes i la ubicacié de la grua torre; la definicié de zones d’abassegament i senyalitzacié corresponent,
tal i com queda indicat als planols d'implantacié de I'Estudi de Seguretat.

Treballs previs: Neteja general del solar, incloent eliminacié d’elements construits banals i esbrossada
general. Comprovacio de la situacio real i del estat dels serveis afectats in situ.

Moviments de terres: La fonamentacio prevista es planteja amb murs de contencié sabates aillades i
riostres, de forma que caldra excavar aquests elements, juntament amb els fossats d’ascensors, amb
maquinaria mecanica; la gestié de les terres es fara preveient el reaprofitament de les terres del propi
solar per fixar les plataformes i cotes de projecte. Es preveu que no sera necessaria I'aportacié de terres
ni la gestié d’endur-se el volum sobrer.
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Fonaments: encofrat, ferrallat i formigonat de fonaments de sabates aillades i combinades. En funcié de
la planificacié del contractista es preveu un formigonat amb bomba en murs i amb cubilot en la resta
d’elements. El forat d’excavacio es preveu executar amb els talussos i espais suficients per la col-locacio
d’encofrats a dos cares.

Estructures verticals: El projecte preveu un sistema de murs portants de CLT i per tant modulars en la
planta baixa i primera donat que en la planta soterrani s’utilitzaran els murs de contencié com a sustentacio
de sostres. Aquestes murs caldra col-locar-los amb medis auxiliars adequats sigui amb la grua de I'obra
o amb algun altra auxiliar el conjunt caldra estrebar-lo fins que no entri en funcionament els sostre i per
tant es compleixi la condicié de rigiditzacié de servei. Caldra preveure en aquets moments estabilitzadors
per vent en cas de que les tasques diaries a executar siguin parcials, aixi com proteccions a pluja de
testers i cantells exposats. L’estructura del pati interior es resol amb estructura metal-lica de pilars i
jasseres que una vegada col-locades entraran en servei de manera immediata.

Estructures horitzontals: Solera planta soterrani: El projecte preveu la construccié d’'una solera a nivell
de terra de planta soterrani, amb estesa de graves, disposicié de capa impermeabilitzant i solera de
formigé armat. Es preveuran junts de dilatacié en el perimetre de solera i murs perd amb cordo
d’estanqueitat per evitar pujades d’humitat.

Sostre plantes: El projecte preveu en tots els sostres resistents la col-locacié per plaques alveolars
pretesades de formigd armat amb una capa de compressio i que aniran recolzades damunt els murs de
CLT de llosa de formigd en sostre de planta baixa, que es construira amb encofrat total, ferrallat i
formigonat. En alguns trams es preveu trams de sostres unidireccionals. L’excepcio sera el sostre de la
planta soterrani que s’executara com una llosa classica de formigd armat. Per I'execucié d’aquest sostres
es preveuran en el sostre P Soterrani els sistemes d’encofrat continuo on es deixaran els passos de
instal-lacions necessaris.

Estructures inclinades: Lloses escales: El projecte preveu construir les lloses d’escales amb plafons de
CLT de la mida adequada que es col-locaran recolzats a sostres. Es preveuran fixacions especifiques per
el recolzament en aquets indrets. Durant la seva posta en obra es preveuran els apuntalaments necessaris
i la seva proteccié en cas de pluges o vents forts.

Facganes: El projecte preveu un tipus de fagana base consistent en el conjunt compost per el mur de CLT
i en la cara exterior un aillament de llana de roca de 5cm adherida al CLT i també per fora adherida a una
capa de formigé arquitectonic de color blanc de 5cm. En la cara exterior del formigd arquitectonic es
col-locara a 5 cm una pell d’obra vista formant una gelosia amb diversos graus de transparéncia u opacitat.
Aquesta gelosia s’armara amb un sistema d’armadures tipus murfor que esta subjectada i ancorada al
formigd arquitectdnica per peces especials que garanteixen la seva estabilitat i planeitat mantenint la
separaci6é de 5 cm fins el formigo.

L’execucié d’aquest sistema obliga a un precis replanteig de les obertures principals i dels panys de
gelosia per tal de repartir filades i per tant de poder col-locar el punts de suport. Aquesta tasca es
supervisara especificament i requerira I'aprovacio del Director del projecte. Caldra també tenir 'aprovacio
del procediment de col-locacié de barres roscades de subjeccid i pressié minima requerida per part de
tots els agents i en qualsevol cas caldra complir els requeriments de les normes basiques estructurals i
del CTE. Es preveu abans de tenir el muntatge dels panys haver fet un mockup d’un pany de paret i una
cantonada per tal d’establir correccions en els sistemes i poder acordar i fixar totes les peces de remat,
tant en coronaments com en brancals, ampits i llindes.
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En les altres tipologies de fagana, les acabades amb xapa metal-lica que també formen part del sistema
de CLT i les de formigo vist en caixa ascensor i suport d’escala caldra tenir préviament un replanteig de
junts de panells i d’encofrats que hauran de ser aprovats per la Direcci6 de projecte.

Fusteries exteriors: El projecte preveu diverses tipologies de fusteries exteriors, en diversos formats,
pero conceptualment formades per perfileries d’alumini lacat amb envidraments amb camera o seguretat,
en funcio dels usos. Pel que fa al elements de seguretat exteriors, seran d’acer galvanitzat i posteriorment
esmaltats.

Cobertes: El Projecte planteja cobertes planes invertides amb la lamina impermeabilitzant protegida per
I'aillament térmic. Les cobertes estan envoltades de un muret perimetral que te la funcié de recollir les
teles impermeables per formar el vas estanc i per conformar a I'hora I'acabat de les faganes de gelosia i
la camera amb remat de coberta de xapa d’alumini. Aquest muret te la missié també de ser el recolzament
i el punt de fixacié de baranes per tal d’aconseguir que els punts de compromis de les lamines estiguin en
els punts mes alts de les pendents.

L’acabat de la coberta principal es de rajola ceramica col-locada damunt d’'una capa de morter. El procés
d’execucié precisara pendents, punts alts i baixos, escomeses i aiguafons aixi com embornals abans de
la col-locacio del morter de pendents. La col-locacié de la lamina impermeabilitzant es col-locara sempre
en sentit ascendent per tal de que els ensolapaments estiguin a favor de la pendent. Caldra executar
aquest sistema amb cura i calgat adequat per evitar punxades. Es preceptiu fer proba d’estanqueitat
homologada.

Els lluernaris en la zona de l'escala es consideren un mur cortina en horitzontal i caldra la seva
homologacié o garantia com a tal. També es fara un proba de reg homologat en aquestes zones.

Divisories interiors extradossats: Es preveu que es facin amb sistemes de plafons de cartré guix laminat
PYL a cara unica o doble cara en funcid de la tipologia d’enva o extradossat. Es faran aplacats sempre de
dos plaques de PYL i 'anima o I'extradds s’omplira de llana de roca basica o especifica per atenuacions
acustiques, en funcié dels posteriorment elements penjats, barres de seguretat, baranes, o d’altres
elements que ho necessitin. Segons tipologia es substituira la placa exterior per un plafé revestit amb HPL
o similar. Caldra en tots els casos el replanteig del element i de les seves obertures aixi com dels bastidor
i premarcs fixats a paviment i a sostre.

Tots els locals humits tindran un revestiment de ceramica que caldra replantejar amb una primera filada
per definir encontres, arestes, i demes trobades amb fusteries interiors.

Fusteries interiors: Portes de pas, de dimensions 825x2.100 mm o 1.600x2.100 mm formades per
bastidors de fusta de pi de Flandes, tauler d’aglomerat DM de10mm, acabat per a pintar, color a escollir,
amb muntant fins al sostre, frontisses amb molles, manetes amb pany de cop i clau, acabat en acer
inoxidable.

En cambres higiéniques es col-locaran mampares divisories formades per plaques de resines fenoliques
de 13 mm. d’espessor fixades mitjan¢ant ancoratges d’acer inoxidable.

Paviments: Es preveu que es faci amb terratzo, en funcié dels requeriments i usos dels espais. Es
col-locaran junts de dilatacié del material cada 50m2 maxim aixi com peces especials de marxapeus en
les zones indicades. Caldra replantejar i plantejar la col-locacio, primera filada i opcions de trencajunts i/o
formats. Per que la DP ho aprovi.
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Cel rasos: Segons la memoria de construccio es planteja: “en tota la zona on hi passaran instal-lacions,
tant a les consultes com a la meitat del sostre dels passadis, de plaques de fibra guix de 13mm perforada.
fixades a I'estructura metal-lica d’acer galvanitzat de canals horitzontals i muntants verticals de 60 mm i
0,6 mm d’espessor.

Safata d’instal-lacions de cartr6-guix integrada en la zona del passadis per a poder registrar tota I'estesa
de les instal-lacions en tot el seu recorregut.

Locals humits: Fals sostre continu de guix laminat hidroéfug de 13mm d’espessor, pintat amb 2 mans En
alguns llocs de I'edifici, es preveu cel rasos de panells de guix, continus o registrables en funcié dels usos.
En tots aquets casos caldra préviament un replanteig total de les instal-lacions penjades, maquines, reixes,
conductes, creuaments. Aquest replanteig caldra aprovar-lo per la DO. Una vegada aprovat es plantejaran
estructures de suport del cel-ras, mestres, estructures primaries i secundaries aixi com els registres
necessaris per el seu manteniment. Una vegada les aprovacions estiguin acordades s’executara el
sistema.

Serralleria: Baranes d’escales d’acer pintat, amb passamans d’acer o fusta. El replanteig d’aquests
elements permetra col-locar els reforgos en el extradossat i envans de PYL.

El Projecte preveu espais exteriors amb zones “dures” i “toves”.

Pel que fa al tancament de solar, es preveu la construccié d’'un Muret de formigd armat d’espessor 30 cm,
amb una algada variable per sobre de la rasant del carrer, i reixa electrosoldada d’acer galvanitzat.

A nivell d’'urbanitzacié, es preveu la plantacié de 25 arbres i altres espécies vegetals.

El projecte del CAP inclou una amplia gamma d’instal-lacions, dissenyades per garantir el compliment de
tots els requisits funcionals, normatius i d’eficiéncia energética. Aquestes instal-lacions s’han desenvolupat
considerant els condicionants propis del solar i les necessitats especifiques de I'edifici, integrant solucions
técniques modernes que asseguren un funcionament optim i sostenible. A continuacié, es presenten les
caracteristiques generals de cada instal-lacié:

- Instal'lacié de subministrament d'aigua.

Aquesta instal-lacié s’ha dissenyat per garantir un subministrament d’aigua fiable i segur, complint amb
els requisits del Codi Tecnic de I'Edificacio (CTE) i altres normatives aplicables. Inclou elements com
canonades d’aigua freda i calenta, aillaments térmics i valvules de tall general, assegurant una distribucio
eficag per a totes les zones de l'edifici.

S’ha realitzat la peticié a la companyia subministradora d’aigua per tal de tenir la informacié concreta de
les caracteristiques del subministrament.

S’han previst una canonades de polipropilé que transcorreran per les zones de circulacié des del punt de
connexiod fins a les diferents dependéncies a alimentar, i de polietilé reticular fins als receptors finals. La
distribucio es fara per sobre el fals sostre i amb canonades encastades als envans separadors.

Tota la instal-laci6 d’aigua calenta sanitaria es fara d'acord amb el codi Técnic de I'Edificacié (CTE) segons
el document basic HS Salubritat seccié HS4 Subministrament d’aigua.
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El consum d’ACS en Centres d’assisténcia primaria es preveu de 5 litres/dia a 60°C per punt de consum.
La producci6 sera de tipus local a cadascun dels punts de consum mitjangant escalfadors eléctrics
instantanis. La instal-lacié solar fotovoltaica sera capa¢ de donar cobertura al 100% de la demanda
estimada per al centre.

- Instal-lacié de sanejament

La xarxa de sanejament projectada és separativa, amb evacuacio diferenciada per aigues fecals i pluvials.
Aquesta instal-lacié s’ha dissenyat considerant les cotes del solar i la integraci6 amb el clavegueram
public, amb especial atencié al compliment de les normatives d’evacuacio i ventilacio.

S’ha realitzat la peticié a I'organisme responsable de la xarxa de sanejament per tenir coneixement de les
instal-lacions existents. Es preveu instal-lar una valvula de retencié abans de connectar la canonada a la
xarxa municipal, aixi com un sif6; per tal de prevenir les possibles inundacions quan la xarxa de
clavegueres es sobrecarregui.

- Instal-laci6 térmica per al condicionament climatic

La instal-lacié térmica dissenyada s’ha previst per un edifici destinat a centre d’atencié primaria emplacat
al terme municipal de Santa Margarida i els Monjos.

S’inclou en aquest capitol la climatitzacié i 'aportacioé d’aire exterior de tot I'edifici, exceptuant els espais
destinats a serveis, emmagatzematge de material i sales técniques, els quals disposaran Unicament d’'un
sistema d’extraccié d’aire.

Es preveuen una produccio d'energia a través de tres bombes de calor, una estara destinada a la
climatitzacié general, i correspon a una bomba de calor d’expansio directa de cabal variable de refrigerant
amb recuperacid calor. La segona estara destinada a les sales d’espera i la tercera al tractament de l'aire
de renovacié, ambdues seran bombes de calor de cabal variable de refrigerant sense recuperacié de
calor.

- Sistemes de ventilacio
Les instal-lacions de ventilacioé garanteixen una correcta qualitat de I'aire interior, complint amb els cabals
minims exigits per la normativa UNE-EN 13779. Aquest sistema assegura I'extraccié de I'aire dels espais
no climatitzats i evita 'acumulacié de contaminants.

- Instal'lacions eléctriques i d’enllumenat
Aquestes inclouen la distribucié de baixa tensi6, quadres eléctrics, sistemes d’enllumenat general i
d’emergéncia, aixi com proteccions eléctriques. També s’ha projectat una instal-lacioé fotovoltaica per
autoconsum, assegurant un subministrament energétic sostenible i eficient.

- Instal-lacions de telecomunicacions
El sistema inclou una xarxa estructurada per garantir la connectivitat interna i externa. A més, es disposen

equips audiovisuals, megafonia i un sistema de bucle magnétic, assegurant la inclusivitat i 'accessibilitat
per a tots els usuaris.
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- Proteccio contra incendis

Les instal-lacions de proteccié inclouen sistemes d’extincid, deteccié i evacuacio, complint amb el CTE
DB-SI. Els equips es distribueixen estratégicament per cobrir totes les arees de risc de I'edifici.

S’ha realitzat la peticié a la companyia subministradora d’aigua per tal de tenir la informacié concreta de
les caracteristiques del subministrament.

Es col-locaran els extintors de pols seca. Es col-locaran a rad que des de qualsevol punt no es realitzin
recorreguts superiors als 15 m., per a arribar a un extintor. Seran de 6 kg i eficacia 21A-113 B i aniran
muntats a una algada compresa entre 80 i 120 cm.

S’evitara instal-lar extintors de superficie en les zones de pas per tal de no entorpir la circulacié de les
persones.

Es senyalitzaran les ubicacions dels extintors de tal forma que s’aconsegueixi la seva immediata visi6 i
quedi assegurada la continuitat en els seu seguiment, amb la finalitat de poder ser localitzats sense
dificultat. Estaran d’acord amb les especificacions establertes en la norma UNE 23003.

Per les caracteristiques de I'establiment no es requereix d’instal-lacié de boques d’incendis equipades
(BIE).

- Sistemes de proteccio al llamp.

Es preveu la instal-lacié d'un sistema de proteccid externa contra el llamp en l'edifici a través d’un
parallamps NGESCO PDC mod. 3.1 o equivalent.

Es preveu connectar el terra del parallamps (juntament amb I'antena de televisid) a la xarxa de terres
general de I'edifici a través d’'una via d'espurnes per cadascun. Aquesta sera de separacio en execucié a
prova de foc, encapsulat metal-lic, amb coberta de plastic, amb 2 puntes de diametre 10 mm, tensi6 alterna
de resposta de 2,5 kV/50 Hz i corrent de prova de llamp (10/350) 50KA.

- Seguretat i control d'accés.

Es projecten sistemes d’intrusid, control d’accessos i alarmes, amb tecnologia moderna per garantir la
seguretat de les instal-lacions i dels usuaris.

Aquestes instal-lacions s’han integrat amb criteris de compatibilitat, accessibilitat i manteniment,
assegurant una operacié eficient i la possibilitat d’ampliacions futures. Tots els dissenys compleixen
estrictament amb la normativa aplicable, assegurant la qualitat i seguretat de I'edifici.

A nivell d’instal-lacions de proteccié i seguretat es preveu la instal-laci6 d’'un sistema de proteccio
patrimonial en tot el centre i d’un sistema d’avisos en els serveis publics accessibles

Sistemes de transport:

Les condicions d’accessibilitat de I'edifici projectat compleixen les exigéncies basiques del CTE per tal de
garantir I'is de I'edifici i facilitar el seu accés i utilitzacié de forma no discriminatoria, independent i segura
a les persones amb discapacitat. A tal fi es preveu un ascensor, amb cabina accessible, que comunicara
totes les plantes de l'edifici.
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L'edifici comptara amb 2 aparells elevadors, donades les caracteristiques de l'edifici i seguint les directrius
per al disseny de centres d'atencio primaria.

3) Necessitats a satisfer i justificacié del procediment de contractacio escollit

D'acord amb els principis exposats, es considera que I'opcié més eficient i eficag, que assegura la millor
resposta a les necessitats detectades és la contractacié de I'obra mitjangant el procediment obert, atés
les caracteristiques técniques de la licitacid, el seu pressupost i termini d’execucio.

4) Lotitzacié del contracte

L’article 99.3 de la LCSP, considera uns motius valids a efectes de justificar la no divisié en lots I'objecte
del contracte, entre ells, el seguent:

“b) El fet que, la realitzacié independent de les diverses prestacions compreses en 'objecte del contracte
dificulti la correcta execucio del mateix des del punt de vista técnic; o be que el risc per la correcta
execucio del contracte procedeixi de la naturalesa de I'objecte del mateix, al implicar la necessitat de
coordinar I'execucié de les diferents prestacions, questid que podria veure impossibilitada per la seva
divisio en lots i execucié per una pluralitat de contractistes diferents. Ambos extrems hauran de ser, en el
seu cas, justificats degudament en I'expedient.”

El projecte executiu no s’ha dividit en Lots, degut a que els procediments d’execucié estan molt ben definits
i acotats en termini.

Analitzant els diferents processos que es portaran a terme durant la construccio de I'obra, els moments
de més risc es centren durant la primera fase de construccié de I'obra, coincidint amb el moviment de
terres, la fonamentacio, I'estructura, la fagana i la coberta, i és per aquest motiu que cal intensificar els
diferents recursos i assegurar el termini d’execucié. Una segona part, en la que ja es solapen les activitats,
sera en la fase de tancaments i divisions interiors amb les instal-lacions.

JUSTIFICACIO DE LA NO DIVISIO EN LOTS.

Necessitat d’execucié de les actuacions en un termini determinat per la posta en funcionament del
servei public afectat:

La divisio en lots i 'execucié de I'actuacié amb intervencié de diferents contractistes fa que els treballs es
concatenin i, en consequéncia, per continuar I'execucioé de I'obra en I'actuacié seglient és indispensable
donar per finalitzada I'actuacié precedent. Aquest fet exigeix d’'una coordinacio i programacioé de gran
precisié i complexitat ja que els terminis i folgances de cada activitat s6n molt ajustats.

Per tal de garantir el funcionament del servei public en el termini establert, sense generar perjudicis als
usuaris, una Unica coordinacio de totes les obres residides en un Unic contractista garanteix evitar riscos
que poden afectar a la planificacid i I'entrada en servei al public.

Projecte consistent en una unitat funcional completa:
La naturalesa dels treballs a executar es corresponent a una unitat funcional completa (obra completa i

Unica, de nova construccio), i els riscos derivats d’'una execucié separada de les parts que composen el
projecte executiu de I'obra, poden afectar elements técnics vinculats a:
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- lestructura de I'edifici,

- lestabilitat,

- lafonamentacié o

- al propi funcionament de les instal-lacions de I'edifici,

- adificultats de coordinacio i planificacié global dels treballs i a una minva de I'eficiéncia en
I'execucié dels treballs.

L’estudi del projecte executiu i els seus annexos fa evident la no divisié6 de I'obra en lots degut a la
naturalesa concreta d’aquest projecte executiu:

Justificacié d’unitat funcional de I'obra:
Per la seva naturalesa, no és possible entendre que les prestacions del contracte puguin tenir una
realitzacio i un aprofitament individual i funcional que permeti la seva execucié de forma independent.

El projecte executiu objecte de licitacid, s’entén com una obra completa que garanteixi una unica unitat
constructiva.

El projecte contempla totes les unitats d’obra necessaries que conjuntament permetran posar en servei
un uUnic edifici. Sense I'execucio d’alguna de les parts contemplades al projecte, no seria possible posar
en servei I'edifici, alhora que cap d’elles per si soles poden tenir un funcionament independent.

Els diferents elements de I'edifici (fonamentacid, estructura, instal-lacions, murs, cobertes, sistemes de
compartimentacid, acabats interiors, faganes, etc.) no poden ser utilitzats independentment i no sén
funcionals de forma autdonoma.

Tal i com mostra el projecte executiu, a més de no poder subdividir I'edifici en unitats d’obra, tampoc és
possible dividir el projecte en parts. La manca d’alguna d’elles no permetria I'entrada en funcionament de
la resta. Es tracta doncs d’'una unica unitat funcional.

a) Afectacio de la divisioé en lots a I’estructura de I'edifici:

L’estructura plantejada és continua i compartida per tot I'edifici objecte de licitacid, i la manca d’'una part
de I'estructura de I'edifici faria inestable a la resta, ja que, per exemple, 'armat es distribueix per tot I'edifici
i s’estudia per treballar en conjunt.

b) Afectacio de la divisio en lots a la fonamentacié de P'edifici:

Les fonamentacions, no es poden dividir, ja que un moviment diferencial d’'una part de I'edifici respecte a
I'altre, provocarien patologies a la resta d’elements constructius com els paviments, divisions interiors o
cobertes.

c) Afectacions de la divisié en lots al funcionament de les instal-lacions de I'edifici:

Les instal-lacions de I'edifici funcionen com un conjunt. Les plaques fotovoltaiques treballen con-juntament
per tot I'edifici, la instal-lacid eléctrica, la instal-lacié de climatitzacid, o qualsevol altre, que treballa en
conjunt a tot I'edifici, motiven la impossibilitat técnica de separar-les o dividir-les.

Fent un estudi exhaustiu del projecte executiu, s’entén que es tracta d’'una Unica unitat constructiva, recollit
en un projecte unic, amb I'objectiu d’executar en un mateix emplagament un unic edifici complert que es
pugui posar en servei amb totes les garanties de compliment de la normativa i legislacié vigent de la ma
de tots els element que cal executar de forma conjunta per garantir t&cnicament una correcta execucié del
contracte.
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S’aprecia un elevat lligam i vincle existent entre els diferents elements constructius i parts de I'edifici
objecte de la licitacié. El ligam entre les instal-lacions i I'estructura, queda palés en el fet que sén elements
que conflueixen en multiples punts i fases de I'obra on es demostra la gran complexitat técnica que motiva
no dividir 'obra en lots.

Impossibilitat técnica de coordinacié i planificacié global dels treballs sense generar ineficiéncies:
La coordinacié i planificacié global dels treballs per a una correcta execucio global de les prestacions que
resulta desproporcionada per a les finalitats d’interés public que es persegueixen en I'execucié del
contracte, tota vegada que les prestacions no poden ser executades de forma independent sense
menyscabar la correcta execucié dels treballs i la correcta assignacié dels recursos publics proporcionals
a la finalitat requerida.

1. Necessitat de la figura del coordinador de contractes i obres

Es faria imprescindible la figura del coordinador de contractes i obres, per tal de que sigui capag d’ajustar
la planificacié prevista a les activitats d’obra, organitzar els diferents espais de treball, avaluar les
necessitats, i definir les prioritats, amb I'objectiu de millorar la convivéncia entre tots els intervinents a
I'obra i evitar discussions.

La Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de I'Edificacio, al seu article 12, defineix la figura del
Director de I'obra com l'agent que, formant part de la direccié facultativa, dirigeix I'execucié de I'obra en
els aspectes técnics, estétics, urbanistics i mediambientals, d'acord amb el projecte que la defineix, la
llicencia d'edificacio i altres autoritzacions preceptives i les condicions del contracte, per assegurar-ne
I'adequacié proposada.

També defineix la figura del Director d’Execucié d’Obra, a I'Art. 13, a on indica el seguent;
assumeix la funcié técnica de dirigir 'execucié material de I'obra i de controlar qualitativa i quantitativament
la construccio i qualitat de I'edificat.

Aixi doncs, la Coordinacio entre les empreses constructores no és competéncia d’aquestes figures en
I'ambit de les obres.

De manera que la divisio en lots suposaria, des del punt de vista técnic, un increment excessiu de temps,
degut a la complexitat en I'execucié de les obres en relacio a les tasques que s’han de fer de coordinacio
i planificacio, i el conseqlent cost econdmic que aixo re-presentaria.

Aquest Coordinador de contractes seria un cost afegit per a I’Administracié publica, desproporcionat per
a les finalitats d’interés public que es persegueixen.

2. Increment de recursos en la gestio dels diferents contractes i dificultat en la determinacié de les
responsabilitats dels contractistes

La divisio en lots de I'obra comporta un treball administratiu del poder adjudicador que el fa més ineficient
en la gestio dels seus recursos, atés que de cada lot se’'n deriva un con-tracte independent, amb processos
independents com:

Acta de replanteig de I'obra.

Actes de visita d'obres.

Certificacions mensuals de cada lot.

Actes de preus contradictoris per a cada lot.

Seguiment temporal de cada lot, i seguiment temporal del conjunt dels lots.

Acta d’inspeccio prévia i recepcio de cada lot per a poder rebre I'obra.

Terminis de garanties per a cada lot, etc.
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Atés que la finalitat és obtenir un Unic edifici, el qual és una unitat funcional, i que el fet de dividir en lots
implicaria que durant I'execucié de I'obra existissin diferents contractes els quals es condicionen els uns
als altres, podrien causar, I'incompliment d’un, deficiéncies en I'execucié d’altres, es generaria un risc
intrinsec que desaconsella técnicament I'execucié de les obres en contractes diferents, atés que les
eventualitats en cadascun d’ells podrien provocar greus patologies en I'obra.

3. Increment innecessari dels mitjans auxiliars per a I'execucié de I'obra.

Resulta ineficient la previsié de mitjans auxiliars en cas de divisio per lots del contracte, motiu pel qual no
es contempla en el projecte d’obra a executar una superficie destinada a I'assentament d’aquests mitjans
auxiliars assignant zones d’Us exclusiu per cada contracte/lot.

Técnicament és imprescindible ocupar la minima superficie del solar per instal-lar aquests mitjans
auxiliars.

Tal i com es preveu en el projecte, tenint en compte el volum d’obra, les caracteristiques del projecte, les
técniques a emprar i els mitjans disponibles, les preexisténcies, les incidéncies externes i altres aspectes,
s’estableixen les seglients dades generals i les principals consideracions pel que fa a l'organitzacio i
desenvolupament de les obres:

Es delimitaran les zones de 'obra en relacié amb les fases d’execucié previstes de manera que:

- Segons quedara especificat en I'Estudi de Seguretat i Salut, es determinara una zona per I'aplec
dels materials recepcionats a I'obra.

- També es determinara una zona destinada a 'emmagatzematge de les terres d’excavacié mentre
es recol-loquen o es porten a un altre lloc.

- Quedara fixada la ubicacié dels contenidors per a la recollida de residus d’obra segons queda
especificat a I'estudi de gestioé de residus.

- Es prendran les mesures necessaries per a la implantacié dels mitjans auxiliars (grues, bastides,

- tanques, casetes, etc.) i provisionals d’obra segons quedara especificat a 'Estudi de Seguretat i
Salut del projecte.

- Es preveuran petites execucions a desenvolupar pel que fa als possibles serveis afectats de les
instal-lacions corresponent a I'actual aparcament existent i la seva continuitat dins de la parcel-la.

- No es preveu cap construccié temporal més enlla de les casetes d’obra que es col-locaran segons
s’indiqui a I'Estudi de seguretat i salut del projecte.

Durant I'obra es prendran les mesures necessaries per aconseguir que les afectacions tant interiors al
solar com a tercers, al transit i al medi ambient siguin les minimes possibles, aquestes soén:

- es tancaran parts o zones de I'obra, tenint en compte les fases i durada de la seva execucio,
segons les indicacions de I'Estudi de Seguretat i Salut del present projecte.

- Els accessos a l'obra, les sortides i les circulacions interiors seran compatibles amb el
desenvolupament dels treballs i amb la seguretat dels usuaris. Es preveuran alternatives tant pels
accessos als edificis com per a la circulacié de vehicles i vianants en casos de necessitat. Si s’ha
de fer un desviament provisional del transit, aquest s’estudiara per a cadascuna de les fases
d’execuci6 de l'obra.

La divisié en lots resultaria ineficient i generara afectacions a tercers en tant que multiplica el nombre de
mitjans auxiliars necessaris per cadascun dels contractistes que intervenen a I'obra, i que serien; bastides
per les intervencions en fagana o bastides penjants, plataformes elevadores “tisores”, grues torres,
escales de ma, bastides mobils amb rodes, etc.
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Tampoc contempla la possibilitat de que en l'obra intervinguin diverses grues mobils o d’altres mitjans
auxiliars d’elevacio (munta carregues), atés que técnicament suposen un increment del risc d’accident per
col-lisions entre ells.

Aquests mitjans auxiliars, utilitzats en les diverses fases d’execucié de I'obra, sén transportats i muntats
ocupant voreres o espais dins del solar. Aquest fet implica un Us més intensiu de la via publica, afectant
longituds importants del carrer, afectant la circulacié de vehicles i persones en la via publica i a I'espai de
I'obra.

Aquest fet motiva técnicament, per a la correcta execucio de I'obra, la no divisio en lots del contracte, fet
que permetra disposar d’un conjunt integrat d’elements auxiliars que s’utilitzin de forma coordinada pels
diferents industrials, que poden sequenciar la seva utilitzacio en funcié de les seves necessitats operatives
en cada moment de 'obra, reduint considerablement I'impacte de I'obra, als residents i treballadors de la
zona i a la circulacid viaria de I'entorn.

4, Duplicitat innecessaria d’instal-lacions al servei dels treballadors.

De conformitat amb “V Convenio General del Sector de la Construcciéon”, les obres han de disposar de
Serveis higiénics (lavabos i dutxes) al servei dels treballadors, aixi com de zones per canviar-se de roba
(vestuaris), i menjadors.

El fet d’executar I'obra en lots, implicaria que degut a la gran quantitat de instal-lacions que s’haurien
d’'implantar per a cada contractista/lot, no hi hauria espai suficient a I'obra per a la correcta disposicié
d’aquestes.

Igualment, és preferible disposar d’'un espai (caseta) on es puguin realitzar reunions d’obra amb la Direccio
Facultativa, es dipositin els planols del projecte per a ser consultats per la constructora i la Direccio
Facultativa de I'obra, la documentacio de I'obra (llibre d’incidéncies, llibre d’ordres, etc...).

En conseqiéncia, la NO divisio en lots permetra disposar d’'una caseta d’obra centralitzada amb
dimensions i serveis de qualitat, situada en el mateix solar o espai public destinat a la gestié de I'obra. El
mateix passaria amb els serveis higiénics (lavabos i dutxes), els vestuaris i els menjadors.

Aix0 permetria reduir I'afectacié sobre el solar i/o sobre la via publica i deixant a disposicio els aparcaments
per als residents i la carrega i descarrega dels comercos de la zona, alhora que es garanteix una millor
qualitat dels serveis a disposicié dels treballadors de I'obra.

5. Excessiva ocupacio de la via publica per 'acopi de materials

Les obres necessiten destinar espais per a I'acopi de materials en reserva de ser utilitzats un cop han
estat transportats a I'obra. En un escenari de divisié en lots, caldria obtenir i gestionar tants espais
diferents, propers i simultanis d’apilament de materials com contractistes hi hagi, dificultant en excés la
gestié de I'acopi de materials.

S’ha considerat que el fet de la divisié de I'obra en lots, suposa que I'espai d’acumulacié de materials per
cada contractista (LOT) seria reduit, en consequéncia hauria de ser alimentat molt sovint per camions a
mitja carrega, fet que dificulta encara més la mobilitat de I'entorn, I'afectacié sobre la via publica i la
disponibilitat d’aparcaments per als residents, aixi com els espais de carrega i descarrega dels comergos
de la zona.

El projecte d’obra preveu un espai d’apilament de materials Unic i gran, des d’on s’optimitza la carrega
dels camions que els aporten, reduint les afectacions de transit a la zona i a la mateixa obra.
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6. Més eficiéncia en la gestidé dels residus de 'obra.

Segons el RD105/2008, aixi com el Decret 89/2010, per totes les tipologies d’obra de rehabilitacio, tan en
Edificacié com en Obra Civil, aixi com en les obres d’instal-lacions auxiliars que donin servei a I'obra durant
la seva execucio, han de contenir un Estudi de Gestié de Residus de la Construccié (EGRC) i, en base a
aquest estudi, el Contractista redactara, préviament a l'inici de treballs, el Pla de Gestié de Residus, el
qual es presentara a la Direccié Facultativa per a la seva aprovacio.

En I'obra de rehabilitacié/obra nova a executar es produiran residus fruit de la retirada d’aquells elements
0 materials obsolets que es substitueixen. També es generaran residus per 'embalatge dels productes i
materials nous que s’utilitzaran durant I'execucié de I'obra. En compliment de la normativa vigent aquests
residus s’han de separar en obra i transportar després a un Gestor de residus autoritzat que en garanteixi
la seva reutilitzacioé en, com a minim, el 70% del pes dels residus generats.

Les obligacions del contractista sén per tant les de separar els residus en les fraccions de, petris i no
petris, seglents: formigd; maons, teules, ceramics; metall; fusta; vidre; plastic; paper i cartré.

En conseqliéncia, atés que la separacié de les fraccions s’ha de portar a terme preferent-ment pel
posseidor o posseidora dels residus de construccio i demolicié dintre de I'obra en qué es produeixin,
tecnicament no es considera eficient un escenari de divisié en lots que implicaria la disposicié de tants
espais, propers i simultanis, per a la gestié de residus en 'obra com nombre de contractistes resultessin
adjudicataris.

Aixi mateix cal tenir en compte que la classificacid en origen (a la mateixa obra) dels resi-dus de
construccio i demolicio, és el factor que més influeix en el seu desti final, doncs no es pot obviar que un
contenidor que surt de I'obra amb residus heterogenis t¢ menys opcions de ser valoritzat que un de net,
carregat amb un residu homogeni que pot ser transportat directament cap a una central de reciclatge o,
que fins i tot, si compleix amb les caracteristiques fisicoquimiques exigides, pot ser reutilitzat (en els cas
de la runa neta) a mateixa obra on s’ha produit. Motiu que comporta comptar amb els espais adequats en
obra per realitzar una destria inicial que permeti disposar d’'una matéria primera uniforme i d’'un material
resultant de qualitat i que técnicament té un millor funcionament en cas que sigui gestionat per una unica
persona responsable, en aquest cas el contractista.

En consequéncia, a menor nombre de contractistes en I'execucié de I'obra menor impacte dels residus en
I'entorn més immediat, en quan a 'afectacié de la via publica on ubicar els contenidors, I'optimitzacio de
la carrega dels camions que els transporten al gestor de runa autoritzat i les afectacions de transit i
circulacié de la zona i de la propia obra.

7. Afectacio intensiva de la mobilitat en I'entorn de I'obra.

La circulacié vehicular de la zona és important. Sén diversos els factors que contribueixen a aquesta
intensitat. Durant I'execucié de I'obra no s’haurien de produir talls de transit, i la circulacié vehicular del
entorn no s’hauria de veure afectada. S’haura d’evitar, en tot moment, les afectacions veines.

Durant les fases d’obra cal garantir la completa permeabilitat de circulacié de vianants pels voltants de la
zona d’obres, reduint com a molt, 'ample de pas de les voreres o senyalitzant desviaments per la vorera
paral-lela en algunes actuacions puntuals als carrers.

En I'obra, 'empresa constructora proposara mesures per minimitzar I'afectacio al transit i a les edificacions
veines:

- Pla de seguretat i salut, que definira les zones d’ocupacio i tota la senyalitzacié provisional
necessaria, aixi com les afeccions a la circulacié de vehicles als carrers dels itineraris d’accés i
sortida.
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- Senyalitzacié d’obra; tota la senyalitzacié provisional, tancaments de I'obra i retolacié de les obres.

- Operaris senyalistes. Operaris que indicaran l'itinerari a seguir dels vehicles pesats de l'obra, i
sobretot facilitaran I'organitzacié de la circulacié de I'entrada i sortida dels camions.

- Neteja d’obra; a I'obra hi haura una brigada encarregada de vetllar per la neteja del interior i
exterior de I'obra. També es disposara d’un renta rodes i baixos, ubicat a 'interior de la parcel-la,
per fer servir durant la fase d’excavacio de terres, i abans de la sortida dels camions de la zona
d’obres. Sempre s’haura de mantenir en optimes condicions I'entorn de I'obra.

El projecte d’obra, en considerar una unitat funcional de I'obra, no preveu la ubicacié de diverses
instal-lacions comuns per al personal d’obra, tampoc hi ha diverses zones d’abassegament, ni de carrega
i descarrega, ni diferents punts nets per a cada un dels contractistes, atés que de fer-ho incrementaria
substancialment els costos i dificultaria técnicament una optima gestié de 'obra amb les corresponents
afectacions a tercers.

8. Increment en els recursos destinats a coordinacié de seguretat i salut.

La figura del Coordinador de Seguretat i Salut, técnic que d’entre d’altres funcions, coordina les activitats
que es duen a terme durant I'execucid de l'obra per garantir que els contractistes i, si escau, els
subcontractistes i els treballadors autonoms apliquin de manera coherent i responsable els principis de
I'accio preventiva que es recullen en l'article 15 de la Llei de Prevencié de Riscos Laborals i, en particular,
en les tasques o activitats a qué es refereix I'article 10 del Reial decret 1627/1997 veu afectada la seva
tasca en cas de divisi6 en lots del contracte d’obra.

Durant el moviment de terres i la formacié de la fonamentacié profunda, es produira en l'interior de I'obra
un transit intens de maquinaria pesada i mitjana, essent necessari la delimitacié dels recorreguts i vies
dels vehicles i marcacio de les zones prohibides d’accés.

Formacio de I'estructura, en aquesta part de 'obra comencen els treballs en algada essent indispensable
la utilitzacié de proteccions col-lectives de grans dimensions i que es repetiran durant tota la seva
execucio.

Un moment singular de I'obra sera I'execucio6 de la fagana En aquest cas sera necessari que es delimiti la
zona de treball, evitant el treball de personal alié a aquesta execucié en la comentada zona de treball.

En l'interior de I'edifici caldra anar retirant de forma progressiva les proteccions provisionals d’obra i anar-
les substituint per les baranes definitives, o pel pas de les instal-lacions, ascensors o parets de tancament.
El moment critic de la retirada i col-locacié de un altre element cal organitzar-lo i prendre les mesures
necessaria de seguretat individual amb linies de vida, ganxos d’ancoratge, etc.

Durant aquesta fase de I'obra es necessari que el contractista organitzi els diferents treballs a realitzar,
aixi com les corresponents mesures de seguretat i salut, per tal d’evitar conflictes de superposicié de
treballs en un mateix punt.

Complementant els plantejaments previs realitzats en el mateix sentit per 'autor del projecte, a partir dels
suposats teorics en fase de projecte, el Contractista haura d’ajustar, durant I'execucié de l'obra,
I'organitzacio i planificacié dels treballs a les seves especials caracteristiques de gesti6 empresarial, de
forma que resti garantida I'execuci6 de les obres amb criteris de qualitat i de seguretat per a cadascuna
de les activitats constructives a realitzar, en funcié del lloc, la successio, la persona o els mitjans a emprar.
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El fet que intervingui més d’'un contractista, dificulta molt la coordinacié, organitzacio i planificacié dels
treballs de cada un dels lots. En consequéncia, a menor nombre de contractistes en I'execucié de I'obra,
menors recursos destinats a organitzar, planificar i coordinar-los.

Impossibilitat técnica de determinar la responsabilitat en cas de deficiéncies constructives

En 'execucié del contracte, resulta intrinseca la necessitat de garantir la seva correcta execucié i qualitat,
essent possible derivar la responsabilitat dels possibles defectes a 'empresa contractista.

Resulta evident, que en la determinacié de la possible responsabilitat davant deficiéncies constructives,
el fet que en I'obra intervinguin diversos contractistes dificulta técnicament la seva de-terminacio, més si
tenim present, que en determinades fases de la construccié es poden produir imprevistos i poden existir
indefinicions en el projecte executiu que es resolen en la fase constructiva i que poden afectar als treballs
que realitzin cadascun dels contractistes, els tempos en la seva execucié i en consequéncia el
funcionament de les empreses per donar compliment als seus compromisos contractuals
(subministraments dins del termini, personal a disposicio, etc...).

De fet, es pot donar el cas que en el moment en que s’evidenciin determinades patologies en I'obra resulti
practicament impossible determinar el grau de responsabilitat dels diferents contractistes intervinents, fet
que suposara situacions de conflicte que poden afectar tan en la qualitat de I'execucié de I'obra, com en
el cost del propi edifici, perjudicant a 'administracio, al municipi i als usuaris.

La millor manera de garantir la qualitat de I'obra executada és fent responsable a una Unica empresa de
I'execucio de la totalitat de I'edifici, independentment de la seva llibertat per presentar-se en UTE o
subcontractar d’altres empreses, perd sempre considerant un Unic responsable i interlocutor que vetlli per
a la bona construccio.

CONCLUSIO

De conformitat amb els arguments técnics exposats i a 'empara de l'article 99.3 de la Llei de Con-tractes
de I'Administracié Publica es considera suficientment justificat que I'd6rgan de contractacié no divideixi en
lots 'objecte del contracte.

5) Pressupost base de licitacié i valor estimat del contracte

El pressupost i valor estimat del contracte detallen tots el conceptes definits a I'article 100i 101 de la LCSP
d’acord amb la tipologia del contracte.

En el pressupost del projecte aprovat s’inclouen els seglients conceptes: despeses derivades de
I'execucié material de les obres, despeses generals d’estructura i benefici industrial.

El pressupost base de licitacid per a I'execuciéo de les obres és de 4.595.296,11€ (IVA inclos),
3.797.765,38€ (IVA no inclds) d’acord amb el desglossament indicat en el pressupost del projecte aprovat.

El valor estimat del contracte coincideix amb el pressupost base de licitacio.

No es preveuen possibles modificacions ni prorrogues.
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6) Termini del contracte

La durada prevista total dels contractes és de 18 mesos, comptadors a partir de la data de formalitzacié
de I'’Acta de replanteig.

Els treballs es desenvoluparan de forma continuada incloent totes i cadascuna de les subfases
segons requeriments i necessitats dels usuaris i la seva planificacio professional.

L’inici de les obres, esta previst pel segon trimestre del 2026.
7) Criteris de solvéncia econdmica i financera i técnica o professional

D’acord amb l'article 87 de la Llei de Contractes del Sector Public, es proposa aplicar els criteris de
solvéncia seguents:

Classificacio:

Grup C, subgrup 4, categoria 5 - (Feines de paleta, estucats i revestiments)

Aixi mateix, d’acord amb allo previst en l'article 76.2 de la LCSP es requereix el compromis d’adscripcio
dels seglients mitjans personals, els quals es configuren com els perfils técnics minims que el contractista
de les obres ha de posar a disposicié de I'execucio del contracte amb una experiéncia minima d’una obra
similar a la que es licita finalitzada en els darrers 10 anys:

e Delegat d’obra

e Cap dobra

e Responsable de Seguretat i Salut

Es destaca d’entre aquests tres técnics el Cap d’obra, atés que resideix en aquest perfil técnic tota
la coordinacié de les activitats de 'obra, aspecte que com s’ha motivat anteriorment té una rellevancia
essencial en I'execucié del present contracte; i per aquest motiu, es requereix a aquest perfil técnic
una experiéncia minima que es concreta en la acreditacié de la seva intervencio en una obra “similar a
la que es objecte del contracte”, finalitzada en els darrers 10 anys, que acompleixi els seglents requisits:
“OBRES SIMILARS: tenen consideracié d’obres similars en relacié a I'experiéncia dels técnics sobre
els que recau el compromis d’adscripcid, les seguents:

- Tipologia: Obra de nova construccié o de reforma, ampliacié i millora d'edifici per equipament comunitari
tant de titularitat publica o privada, destinat a usos docent, sanitari, assistencial, cultural, esportiu, o
d’equipament d’Us técnic administratiu o de seguretat de I'Administracié Publica.

- Import minim: 1.200.000,00 Euros (PEC sense IVA)

La determinacié d’aquests import minims d’obra, en que es requereix la intervencid del Cap d’obra
proposat, s’han establert atés l'important nombre d’equipaments de les tipologies similars i imports
superiors que han estat objecte de recepcio per part només d’Infraestructures.cat en els darrers 10 anys.

Es considera que la solvéncia demanada, s’ajusta als termes establerts als articles 74 i seglents de la
LCSP, i es consideren proporcionats a I'objecte de la licitacio.
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8) Revisié de preus

D’acord amb l'article 103 i ss LCSP, modificat per la Llei 11/2023, de 8 de maig, el present contracte esta
subjecte a revisio de preus, atés que el termini d’execucié supera els 12 mesos. Procedira la revisié de
preus del contracte només en el cas que s’hagi executat, al menys el 20% de I'import del contracte, segons
resulti de les relacions valorades expedides i hagi transcorregut un any des de la formalitzacié del
contracte; sense que, per altra part, sigui susceptible de revisio en cap cas el 20% del total de liquidacio
de 'obra ni I'obra executada durant el primer any comptador des de la data de formalitzacié del contracte.

La férmula polindmica aplicable a I'obra, a efectes de revisié de preus, sera de les contingudes en el Reial
Decret 1359/2011, de 7 d’octubre: 812. Obres d'edificacié general amb alt component d'instal-lacions.

9) Condicions especials d’execucid / obligacions essencials del contracte

Es condicié especial d’execucié el contracte:

a) El compliment del Conveni Sectorial i territorial aplicable al Contractista i als seus
subcontractistes, sense perjudici de les millores que pugui establir.

b) Compliment dels Principis étics i regles de conducta previstos en la clausula corresponent del
Plec de clausules administratives particulars (PCAP) tipus aprovat per a aquesta tipologia de
licitacio.

c) Les obligacions d’'informacio del contractista previstes en la clausula corresponent del PCAP
tipus aprovat per a aquesta tipologia de licitacid, a efectes de comprovacié de pagaments per
part del Contractista als subcontractistes:

O Aplicable al contracte si I'import de subcontractacié és igual o superior al 30% del preu del
contracte.

Té caracter d’obligacié essencial del contracte:

a) La condici6é especial esmentada de compliment del Conveni Sectorial i territorial aplicable al
Contractista i als seus subcontractistes i el pagament durant I'execucié del contracte dels salaris
per part del Contractista als treballadors adscrits als contracte.

b) EI compromis d’adscripcié dels mitjans personals previstos en la clausula corresponent del
PCAP tipus aprovat per a aquesta tipologia de licitacio, d’acord amb l'article 76 de la LCSP.

c) El compliment de la normativa de competéncia.

El caracter de les condicions especials i/o essencials precedents establertes es fonamenten en I'article
76.2 pel que fa al compromis d’adscripcid dels mitjans personals, l'article 202 pel que fa al conveni
sectorial i compliment dels principis étics i l'article 217 de la LCSP pel que fa a les obligacions de
comprovacié de pagament dels subcontractistes.

10) Subcontractacié

Limitacié de partides que no es podran subcontractar: NO

El Contractista podra subcontractar parcialment les obres amb tercers d’acord amb els requisits de 'article
2151216 de la LCSP, i la Llei 32/2006, de 18 d’octubre, reguladora de la subcontractacié en el sector de
la construccid, i a la seva normativa de desplegament.
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11) Modificacions del contracte prevista
No es preveuen modificacions en el contracte.

12) Criteris que es tindran en consideracié per adjudicar el contracte
Considerant I'objecte del contracte es considera adient a fi i efecte de seleccionar la millor oferta en relacié

qualitat — preu, incorporar els seglients criteris i amb la proporcié que tot seguit s’indica:

Proposta quantificable amb criteris objectius 0 a 60 punts
1. Oferta econdmica 0 a 30 punts
2. Experiéncia del perfil del Cap d’Obra (no nominatiu) 0 a8 punts
3. Aplicacié de la metodologia BIM 0 a4 punts
4. Compromis sobre els nivells de subcontractacio en I'execucio del 0 a2 punts
contracte
5. Compromis sobre emissions CO2eq en transport de materials. 0 a 8 punts
6. Compromis sobre Declaracions Ambientals de Producte (DAP) 0 a 2 punts
7. Compromis d’utilitzacié de fusta certificada 0 a 1.5 punts
8. Compromis d'utilitzacié de pintures amb etiqueta ecologica 0 a 1.5 punts
9. Compromis social. 0 a 3 punts
Proposta técnica amb valoracié subjecta a judici de valor 40 punts
1. Memoria 37 punts
2. Metodologies de qualitat, medi ambient i seguretat i Salut 3 punts
PUNTUACIO TOTAL 100 punts

Per a determinar I'oferta més econdmica (Omin) i assignar la puntuacié econdmica de les ofertes es
consideraran totes les ofertes admeses en la licitacié que concorren en dit moment, sense perjudici que
posteriorment alguna de les ofertes pugui ser considerada anormalment baixa en el seu conjunt d’acord
amb el previst en la clausula corresponent del PCAP.

Els aspectes relacionats amb la qualitat de les propostes d’execucié s’agrupen en aquests conceptes:

- Experiéncia del perfil del Cap d’obra (no nominatiu) assignat en obres similars a la de I'objecte
del contracte. La valoracié es realitzara en funcié de I'import acumulat corresponent a les obres
similars (sense limitacié d'import) finalitzades en els darrers 10 anys que declari el licitador.
D’aquest import acumulat es restara I'import minim requerit als efectes d’experiéncia minima.

- Compromisos en desenvolupar objectius i propostes d’accié de BIM per a I'aplicacié d’aquesta
metodologia.

- Compromis sobre els nivells de subcontractacié en I'execucié del contracte.

- Compromis sobre emissions CO2eq en transport de materials

- Compromis sobre Declaracions Ambientals de Producte (DAP)
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- Compromis d'utilitzacié de fusta certificada.

- Compromis d’utilitzacié de pintures amb etiqueta ecologica.

- Compromis social.

- Estudi concret de I'obra a executar que es documenta amb una memoria breu, que ha de donar
resposta a una série d’apartats definits (37 punts).

- Metodologies de qualitat, medi ambient i seguretat i salut que aplicara 'empresa licitadora
(3 punts).

Els primers es consideren criteris objectius d’avaluacido automatica, mentre que els dos restants,
corresponen a criteris subjectes a judici de valor.

Aquests criteris de qualitat s’han seleccionat tenint en compte la seva relaciéo amb I'objecte del contracte,
i destacant aquells aspectes més rellevants com soén, I'experiéncia del cap d’obra, laplicacio i
compromisos en el desenvolupament de la metodologia BIM, el compromis sobre els nivells de
subcontractacié en I'execucié del contracte, el nivell d’analisi que s’hagi fet de I'obra a construir, i els
procediments que tingui establerts 'empresa a I'hora d’assegurar la qualitat, la minimitzacié de 'impacte
ambiental i les necessaries condicions de seguretat.

La valoracio de I'experiéncia del perfil del Cap d’Obra, com a criteri d’adjudicacio de la present licitacio,
té la seva fonamentacié en la importancia d’aquesta figura dins I'equip técnic a assignar, donada la
seva funcié de coordinacié de tots els agents intervinents en l'obra, tant els propis del contractista
principal com els subcontractistes, i al fet que aquest perfil técnic té assignades les funcions executives
en el marc de I'execucid del contracte seglents:

- Gestiod dels recursos humans i materials necessaris per a I'execucio de les obres.

- Gestid téecnica, administrativa i economica del desenvolupament de les obres, des del punt
de vista de executiu, de qualitat i medi ambient, aixi com la prevencié de riscos laborals dels
mateixos.

- Compliment i donar ordres a tots els agents que intervenen a I'obra per a fer complir els requisits
del Pla de Seguretat i Salut i del Pla d’Assegurament de Qualitat de I'obra.

- Planificacié de I'obra i tancament econdmic de I'obra.

- Interlocutor del contractista en les reunions d’obra amb la Direcci6 d’obra, la Direccié d’Execucio
d’obra, el Coordinacié de seguretat i salut i Infraestructures.cat.

- Juntament amb el Delegat d’obra, és el responsable del compliment de les ordres de la Direccio
d'obra, de la Direcci6 d'Execucid dobra, del Coordinador de Seguretat i Salut o i
d’Infraestructures. Cat.

- Ha d’estar localitzable les 24 hores del dia per a eventuals incidents greus a I'obra.

- Durant I'execucié del contracte una eventual substitucidé d’aquest perfil huma requeriria
que el nou perfil tingués un perfil d’aptitud i experiéncia com a minim equivalent a I'ofertat, que
hauria de ser expressament validat per Infraestructructures.cat.

- Ha de tenir una formacié tecnica que li permeti dur a terme la gestié técnica i economica
del contracte. Part d’aquest formaciéo només la proporciona I'experiéncia en obres similars, als
efectes d’'una bona gesti6 de la present.

Aixi mateix es rellevant, el fet que la coordinacio entre la Direccié Facultativa i els Laboratoris de Control
de Qualitat que facin les comprovacions de la posada en marxa de les instal-lacions, sigui controlada
pel Cap d'Obra.
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L’experiéncia del Cap d’obra en “obres similars” a I'objecte de la licitacié és una garantia de les
vicissituds que poden concérrer durant I'execucié de l'obra, atenent les seves caracteristiques
particulars, amb capacitat de reaccid, de solucié i coordinacié avalada per dita experiéncia, aspectes
que afecten de manera significativa a una millor execucié del contracte.

Les caracteristiques i qualitats especifiques d’'un técnic amb el perfil de Cap d'obra proposat per
'adequat desenvolupament de l'obra, estan directament vinculades a I'especificitat i la qualitat de
'execucié de la construccié d’aquest CAP, pels seglients motius que es desenvolupen a continuacio:

En primer lloc el contracte que ens ocupa, amb un pressupost de licitacio de 4.595.296,11 € (IVA inclos),
per I'execucié d’un Centre d’Atencié Primaria, respon a una determinada complexitat en la seva
execucio, amb sistemes constructius complexos, que requereix un conjunt de condicionants especifics
tant de caire técnic, com normatiu i de necessitats, a tenir presents durant el desenvolupament i
coordinacié de les obres.

En la licitacié objecte del present informe, als efectes de procedir a 'avaluacio de I'experiéncia del perfil
del Cap d’obra, es consideraran els imports executats per aquest técnic relatiu a “Obres similars”,
considerant com similars qualsevol tipologia d’obra de nova construccié o de reforma, ampliacio i
millora d'edifici per equipament comunitari tant de titularitat publica o privada, destinat a usos
docent, sanitari, assistencial, cultural, esportiu, o d’equipament d’is técnic administratiu o de
seguretat de I'Administracio Publica.

Qualsevol actuacié com la que és objecte de licitacio, destinada a un Gs assistencial/sanitari, ha de
respondre a especificitats funcionals, constructives, i requeriments normatius especifics. Per aixo, en
aquest cas, I'experiéncia que pugui haver desenvolupat el Cap d’Obra en I'execuci6 d’obres de tipologia
i abast similar, el faculta amb el seu coneixement aplicat per resoldre satisfactoriament el conjunt
d’especificitats i solucions, amb la seva correcta previsio, programacié i correcta execucié que suposa
un valor afegit de I'oferta i que incideix significativament en I'execucié del 'obra.

D’altra banda, a més de les particularitats anteriors d’'una obra de I’ambit sanitari, cal tenir en compte
les especificitats del desenvolupament técnic de I'obra que ens ocupa que s’ha de desenvolupar en
fases i segons els termes que s’han descrit anteriorment en aquest informe. Cada capitol es
desenvolupara en diferents sub capitols d’obra, i es reflecteix la gran importancia que en aquests tipus
d’obres té una correcta coordinaci6 i programacio de I'execucio dels diferents treballs per tal de garantir
la no interrupcié de l'activitat.

Als efectes i per a l'avaluacio del perfil del Cap d’obra, es considerara I'import acumulat d’ “Obres
similars” acabades (sense limitacié d’'import) per aquest técnic, com a Cap d’obra, ajudant de Cap
d’obra o com a Cap de Produccid, i descomptant un import minim proporcional, que només aplica a
'experiéncia minima requerida, que s’ha estimat en un import suficient per aquesta licitacié de
1.200.000,00€ (IVA no inclos), de manera que aquest requeriment minim no sigui objecte de
valoracio.

Finalment, qualsevol obra com la que és objecte de licitacié, destinada a I'is d’equipament de les
tipologies indicades, ha de respondre a especificitats funcionals, constructives i requeriments normatius
establerts per I’Administracid, que regula introduint elements d’estandarditzacié que unifiquen criteris i
solucions a aplicar en obres i instal-lacions, que han estat contrastades amb I'experiéncia en el seu
us, manteniment assumible i una eficient sostenibilitat ambiental. En aquest cas I'experiéncia que pugui
haver desenvolupat un Cap d’Obra en 'execucié d’obres de tipologia i abast similar, el faculta amb el
seu coneixement aplicat, per resoldre satisfactoriament el conjunt d’especificitats i solucions. La seva
correcta previsié, programacid i correcta execucié, suposa un valor afegit de l'oferta que incideix
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significativament en I'execucioé de I'obra.

Aixi doncs I'experiéncia d’un técnic amb el perfil de Cap d’obra en obres similars a I'objecte de la licitacio,
i el fet que el técnic proposat conegui les especificitats propies d’una tipologia edificatoria com és un
equipament de les caracteristiques indicades, les seves pautes d’execucio, i les necessitats de
coordinacié entre els diferents industrials que intervenen en la mateixa, i la coordinacié amb les diferents
fases, incideix directament en la qualitat i el compliment del termini d’execucié de I'obra.

De tot I'anterior, és evident que la figura técnica del Cap d’Obra, que el contractista ha de posar a
disposicio del contracte durant la seva execucio, encaixa com un eix central en el desenvolupament del
contracte d’obres, a I'hora que com a gestor per vetllar per una correcta coordinacio de tots els
agents que intervenen en l'obra, i pel correcte desenvolupament del contracte, atenent a les
particularitats que pugui tenir 'obra; es considera, la seva experiéncia en obres de tipologia i abast
economic similar, un aspecte molt rellevant en la qualitat de la prestacié, i tanmateix I'aplicacié correcta
de les seves funcions, en tot alld que en les seves decisions i gestié pugui implicar, incidiran molt
directament en la execucio satisfactoria de les obres.

Per tot I'anterior, es considera per tant, que I'experiéncia del técnic amb el perfil de Cap d’Obra proposat
per part dels licitadors per I'execucid del contracte, és un element directament relacionat amb la
“qualitat” professional, i per tant, amb l'oferta i de I'obra, directament relacionada amb I'objecte del
contracte en tant que pot afectar de manera significativa en la seva execucio, motiu pel qual resta
plenament justificada la seva valoracié com a criteri d’adjudicacié del contracte.

Cap de la Geréncia d’Ambit Sanitari i
Socioecondomic 1



