PRAT ESPAIS 25-049-COMICI

Empresa Municipal

d'habitatge i aparcament del Prat de Liobregat

INFORME JUSTIFICATIU DE LA NECESSITAT I IDONEITAT DE
L’ADJUDICACIO D'UN CONTRACTE DE SERVEIS TECNICS PER LA DIRECCIO
D'EXECUCIO D'OBRA DE LA REHABILITACIO ENERGETICA, CONSERVACIO I
MILLORA DE L’EDIFICI PLURIFAMILIAR AILLAT UBICAT AL PASSEIG DE
LLUIS SERRA I GIRIBERT N° 5 DEL PRAT DE LLOBREGAT.

1.- ANTECEDENTS

Prat Espais, és una empresa municipal creada per I'Ajuntament del Prat de Llobregat per a
tractar dues realitats que afecten el municipi: el tema de I'habitatge i de I'aparcament. Amb
aquest objectiu, les actuacions de Prat Espais es dirigeixen a potenciar les politiques publiques
d'habitatge i d'aparcament oferint atencio ciutadana en aquestes dues arees d’intervencio.

En linies generals es poden resumir les arees de treball de I'empresa en:

e Habitatge: Es |'oficina Local d’habitatge del Prat de Llobregat, realitzant la prestacié de

serveis publics d'habitatge que actuen sota criteris de proximitat amb el ciutada,
prestacié integral de serveis i finestreta Unica.
Les Oficines Locals d'Habitatge tenen una doble naturalesa, d'una banda, sén un
organisme col-laborador de la Generalitat que presta els serveis reglats que es
desprenen de programes autonomics, i d'altra, sén un organisme local de caracter
instrumental que pot dur a terme programes i serveis propis a iniciativa de |'ens local.

e Aparcament: gestiona la construccié i explotaci6 d’aparcaments municipals,
principalment subterranis sota sol public, aixi com la gestié de les zones blava i verda
del municipi. D’altra banda, a curt termini, també es realitzara futura la gestio del servei
de diposit municipal ubicat al costat de I'aparcament de camions al Poligon Industrial
Pratenc.

L' Institut Catala del Sol (en endavant INCASOL) és propietari d’'una promocié de 62 habitatges
amb plaga d’aparcament vinculada, 3 places d’aparcament Iliures i tres locals comercials ubicada
al Passeig Lluis Serra Giribert, nim. 5, del Prat de Llobregat, anomenada Prat Sud-remolar.

En data 14 de juny de 2023, 'INCASOL i 'Ajuntament del Prat de Llobregat han signat un conveni
de col-laboracioé per a la constitucid i cessié onerosa del dret de superficie sobre la promocio
anomenada Sector Prat Sud-Remolar. Previament, 'esmentat conveni havia estat aprovat pel
Consell d’Administracié de I'NCASOL el 27 de mar¢ de 2023 i per la Junta de Govern Local -per
delegacié del Ple de I’Ajuntament del Prat de Llobregat celebrat el 10 de maig de 2023- en data
el 22 de maig de 2023.

Mitjancant resolucié de data 26 de juny de 2023 la directora de I'INCASOL ha resolt I’adjudicacié
directa del dret de superficie sobre la promocié anomenada Sector Prat Sud-Remolar a favor de
I’Ajuntament del Prat de Llobregat.
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En data 29 de juny de 2023, 'INCASOL i ' Ajuntament del Prat de Llobregat han signat I'escriptura
de constitucio del dret de superficie davant del notari del Prat de Llobregat, Sr. Santiago Lépez-
Leis Gonzalez, numero de protocol 1581, amb efectes des de I'1 de juliol de 2023.

Mitjangant Decret numero AJT/DEC/4943/2023, de data 04 de juliol de 2023, I’Ajuntament del
Prat de Llobregat va aprovar, entre d’altres, I'encarrec de gestié a Prat Espais SLU de la finca
objecte del present acta, pel periode comprés entre I'1 de juliol de 2023 i 31 de desembre de
2023 per a possibilitar el normal i correcte desenvolupament de la gestio de I'edifici, sense
perjudici de la férmula de gestid que es prevegi a partir de I'1 de gener de 2024.

Atenent els anteriors antecedents es fa necessaria la continuitat en la gestié de la promocié per
part de 'empresa municipal a partir de I'1 de gener de 2024.

La competéencia de Prat Espais pel desenvolupament de la Gestié de la indicada promocio
comporta o pot comportar, entre d’altres la realitzacié de les tasques de conservacid i
manteniment ordinaries i extraordinaries de I’edifici durant tota el termini de vigéncia del dret
de superficie, assumint al seu carrec la realitzacié d’aquestes, per tal que en tot moment es trobi
en optimes condicions de conservacio, d’acord amb el nivell exigible a la naturalesa de la finca
amb el pas del temps.

Tan mateix, el conveni recull una seria d’actuacions a portar a terme quan a obres d’adequacid
de I'edifici per valor minim de 800.000€, i consistents, a grans trets, en:

o Millorar I'eficiencia energetica de I'edifici

o Millorar les instal-lacions comunes, els problemes que generen bruticia i nidificacié de coloms
aixi com la seguretat de I'edifici.

o Eliminar el sistema de captacid termosolar i substituir-la per fotovoltaic.

o Tancar les obertures de I'atri interior amb elements permeables a la ventilacié i la llum.

o Millorar la instal-lacié eléctrica de zones comunes i la il-luminacid.

o Pintar les zones comuns interiors.

o Habilitar un espai de consergeria.

o Actuar integralment en la fagana per evitar nous despreniments.

o Executar un pla d’accié a I'aparcament per recuperar el seu control.

o Aquestes obres d’adequacié de I'edifici les executara I’Ajuntament dins el termini de tres anys
des de la formalitzacio de la constitucio i transmissié del dret de superficie de I’edifici, i justificara
la inversié realitzada mitjancant la presentacié a I'INCASOL de les corresponents factures.

Aguestes actuacions Prat Espais les podra desenvolupar amb mitjans propis, amb contractacions
externes de serveis, i amb la col-laboracié de I’Ajuntament o d’agents externs.

Les obres d’adequacié de I'edifici les s’executaran dins el termini de tres anys des de la
formalitzacié de la constitucid i transmissié del dret de superficie de I'edifici, i justificara la
inversio realitzada mitjangant la presentacié a I'lNCASOL de les corresponents factures.
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En data 29 de juny de 2023, I'INCASOL i I’Ajuntament del Prat de Llobregat van signar I'escriptura
de constitucio del dret de superficie davant del notari del Prat de Llobregat, Sr. Santiago Lépez-
Leis Gonzalez, numero de protocol 1581, amb efectes des de I'1 de juliol de 2023.

Mitjangant Decret numero AJT/DEC/4943/2023, de data 04 de juliol de 2023, I’Ajuntament del
Prat de Llobregat va aprovar, entre d’altres, I'encarrec de gestié a Prat Espais SLU de la finca
objecte del present acta, pel periode comprés entre I'1 de juliol de 2023 i 31 de desembre de
2023 per a possibilitar el normal i correcte desenvolupament de la gestio de I'edifici, sense
perjudici de la férmula de gestid que es prevegi a partir de I'1 de gener de 2024.

En aquest sentit, es va incloure en la Memoria del servei public municipal d’habitatge i cataleg
de serveis per I'any 2024 de Prat Espais aquest encarrec. Document aprovat pel Ple Municipal
en sessid ordinaria del dia 27 de marg de 2024.

Justificacio de la necessitat i idoneitat del contracte.

L’'obligacié principal del contracte objecte de la present licitacid son els serveis técnics de
direccié d’execucié de I’ obra de rehabilitacid energética, conservacié i millora de I'edifici
plurifamiliar aillat ubicat al Passeig de Lluis Serra i Giribert N2 5 del Prat De Llobregat, per la qual
cosa la seva adjudicacié queda subjecta a les regles aplicables als contractes d’obres (ex. art.
18.2.a) i, més concretament, per I’establert als arts. 231 i ss. de la LCSP. En aquest sentit, d’acord
amb el que estableix I’article 231.2 de la LCSP, I'execucié d’aquestes obres quedara condicionada
a la supervisio, aprovacié i replanteig del corresponent projecte d’obres per |'organ de
contractacio.

2.- TREBALLS A FER

Els treballs objecte d’aquesta contractacié son els SERVEIS TECNICS PER LA DIRECCIO
D’EXECUCIO D’OBRA DE LA REHABILITACIO ENERGETICA, CONSERVACIO | MILLORA DE L’EDIFICI
PLURIFAMILIAR AILLAT, UBICAT AL PASSEIG DE LLUIS SERRA | GIRIBERT N2 5 DEL PRAT DE
LLOBREGAT.

La codificacio corresponent a la classificacié CPV de la Comissié Europea, aprovat per Reglament
(CE)2151/2003, i modificat per Reglament de la comissié 213/2008, és:

- 71000000-8  Serveis d'arquitectura, construccid, enginyeria i inspeccié
- 71520000-9  Serveis de supervisio d’obres

La Direccié d’Execucié d’obra prestara els serveis relacionats anteriorment, segons dedicacio
establerta. Ostentara, aixi mateix, la representacié de Prat Espais a peu d’obra.

L'oferta haura de detallar la dedicacid de la Direccié d’execuciéo d’obra de cadascuna de les
funcions establertes en els plecs.
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Per aquest carrec, es requereix a un Técnic amb titulacié habilitant segons la Llei 38/1999, de 5
de novembre, d’ordenacié de l'edificacié (LOE) amb 8 anys d’experiéncia professional
contrastada minima en obres preferiblement de caracteristiques semblants a aquelles objecte
d’aquest Plec.

Assumira la Direccié d’Execucié d’obra d’edificacid i el Seguiment del Programa de Control de
Qualitat de les obres de referencia. Com a Director d’Execucié d’Obra aportara el full de
assumeix de les obres i del seguiment del programa de control de qualitat, signara I’Acta de
Replanteig, I’Acta de Inspeccié Prévia i I’Acta de Recepcid de I'obra aixi com el Certificat Final
d’Obra.

La Direccié d’execucié d’obra, té, entre d’altres funcions, la responsabilitat de dirigir, organitzar
i impulsar I'execucié material de I'obra, donant les directrius escaients a I’empresa constructora,
controlant la qualitat, el pressupost i els terminis de I'obra, revisant i validant les valoracions de
I’empresa constructora, i formulant les actes i documents associats a les fites principals de
I'obra. Aixi com donar assisténcia técnica de forma permanent a la Direccid Tecnica, en els
horaris de funcionament de Prat Espais, i de les obres objecte del contracte, inclosos els horaris
excepcionals, si s’escau.

S’encarregara de dur a terme el seguiment tecnic, economic, temporal i de planificacié de les
obres, tot coordinant i/o supervisant les directrius donades a I'empresa constructora; i vetllant
per 'adequat compliment del métode constructiu projectat. Aixi com la gestio i recopilacié de
tota la documentacié necessaria durant el procés i finalitzacié de les obres.

Aquest objecte especific del contracte i les seves prestacions es concreten a la clausules del Plec
de Prescripcions Tecniques.

3.- VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE | PRESSUPOST DE LICITACIO. EXISTENCIA DE CREDIT.

3.2. Valor estimat del contracte i pressupost de licitacio.

Es valora un pressupost base de licitacio de TRENTA-SIS MIL QUATRE-CENTS SETANTA-QUATRE
euros amb SEIXANTA céntims, exclos I'lVA (36.474,60 €). La quota corresponent actual de I'lVA
és el 21%, el que fa un total de SET MIL SIS-CENTS CINQUANTA-NOU euros amb SEIXANTA-SET
centims (7.659,67 €).

Els licitadors presentaran una oferta a la baixa respecte el pressupost de licitacid. Aquesta oferta
no podra superar en cap cas I'import maxim, és a dir, 36.474,60 €, abans d’IVA.

El preu del contracte es formula en termes de preus aplicables a un tant algat a la totalitat de
les prestacions del contracte.

S’han tingut en compte, en allo que li sigui d’aplicacio al contracte, el seglients conceptes: import
total estimat sense IVA; despeses derivades de la legislacid laboral vigent; altres despeses de
I’execucié material dels serveis; despeses generals d’estructura i benefici industrial; possibles
prorrogues; modificacions previstes del contracte; etc.

4
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Dins d’aquest preu estaran incloses totes les despeses necessaries pel desenvolupament dels
treballs, i en especial les despeses generals i d'empresa, el seu benefici industrial i tota mena de
despeses, arbitris o taxes que s'originin per motiu del Contracte.

El valor estimat de contracte a efectes de determinar el procediment d’adjudicacié, la publicitat
i la competéncia de I’0rgan de contractacid, d’acord amb el que estableix I'article 101 de la LCSP,
sera de TRENTA-SIS MIL QUATRE-CENTS SETANTA-QUATRE euros amb
SEIXANTA céntims, exclos I'IVA (36.474,60 €), per un termini estimat de 14 mesos
sense altres modificacions previstes ni prorrogues.

El pressupost i valor estimat del contracte detallen tots el conceptes definits a I’article 100 i
101 de la LCSP d’acord amb la tipologia del contracte. S’"ha comprovat que el pressupost base
de licitacio s’adequa als preus de mercat, mitjancant la comparacié amb pressupostos base de
licitacions similar objecte, quantia i dedicacid.

Aguest pressupost s’ha calculat tenint en compte el termini d’execucié previst de les obres
objecte de la Direccié d’Execucié amb un dedicacié estimada d’entre 10 i 20 hores/setmana,
en funcié de I'experiéncia i I'eficiencia de I'equip técnic per a desenvolupar les funcions
requerides. L'import pressupostat cobreix ampliament les despeses salarials estimades a partir
del Conveni col-lectiu general del sector de la construccid.

En el pressupost de direccié d’execucio de les obres s’inclouen els seglients conceptes:
despeses derivades de I'execucié material del servei, despeses generals d’estructura i benefici
industrial. segons el segiient desglossament.

COSTOS DIRECTES
Costos salarials 30.650,92 €

COSTOS INDIRECTES

Despeses generals d'estructura 3.984,62 €
Benefici Industrial 1.839,06 €
\TOTAL (CD+ Cl) 36.474,60 €

Les despeses directes inclouen sous, plus i dietes de la direccié d’execucié de I'obra i del
personal col-laborador, impostos i quotes a la Seguretat Social o mutues.

Les despeses indirectes inclouen despeses generals i d’empresa, lloguers, amortitzacions i
consums de locals, instal-lacions, mitjans de transport, material d’oficines, maquinaria i
programari necessaris, etc.

3.3. Existéncia de credit.

L'execucid del contracte esta prevista a partir de 2026. Prat Espais disposa de fons propis i
partida pressupostaria de I’Ajuntament del Prat de Llobregat per I'execucié d’aquest contracte.
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4.- JUSTIFICACIO DE LA SOLVENCIA |, SI ESCAU, CLASSIFICACIO DEMANADA

Les licitadores hauran de reunir i acreditar tots els requisits de solvéncia indicats al Plec de
Clausules Administratives Particulars, que es reprodueixen a continuacid.

4.1. Solvencia economica i financera

- Justificant de I'existéncia d’una asseguranca de responsabilitat civil per riscos professionals per
import igual o superior a 300.000€.

4.2. Solvéncia professional o técnica

- Direccio d’execucié d’Obra:

Teécnic/a amb titulacié d’arquitectura técnica, habilitant segons la llei 38/1999 de 5 de novembre
d’ordenacio de I'edificacié, amb experiéncia contrastada no inferior a 8 anys en la direccid
d’execucié d’obres d’edificacid, incloses les de rehabilitacid.

S’haura de presentar curriculum de la persona técnica que assumira I'encarrec, copia del titol o
certificat de col-legiacid i una declaracié d’experiencia professional, indicant les obres
d’edificacié assumides com DEQ, any d’execucid, import i promotor.

La experiéncia en direccié d’execucid d’obra s’acreditara amb certificats dels promotors,
certificats d’obra, o qualsevol altre certificat o informe del col-legi professional que acrediti
aquesta dedicacid i experiéncia.

Les experiencies que s’utilitzin per justificar la solvencia NO podran ser repetides en la valoracié
d’experiéncies addicionals.

4.3. Classificacio empresarial

A partir del dia 9 de setembre de 2018 sera obligatoria la inscripcié de les empreses licitadores
en el Registre Electronic d’empreses licitadores (RELI) de la Generalitat de Catalunya o en el
Registre Oficial de licitadors i empreses classificades del Sector public (ROLECE), d’acord amb la
previsio de la disposicié final setzena LCSP. La data maxima de la inscripcié en el procediment
de licitacio és la data final de presentacié de proposicions.

Malgrat aixo, vist I'informe 12/2019 de la Junta Consultiva de Catalunya de 28 de novembre de
2019, sobre el requisit d'inscripcié al ROLECE, es permetra la presentacié d'ofertes per part
d'empreses que no estiguin inscrites al RELI o al ROLECE. Per tant, NO resulta exigible la
inscripcid en un registre oficial d’empreses licitadores com a requisit de participacid.

En conseqiencia, I'acreditacid de la solvéncia, capacitat i I'abséncia de prohibicions per
contractar de I'oferta guanyadora es podra realitzar amb I'aportacié documental corresponent.
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Estan facultats per contractar amb PRAT ESPAIS les persones fisiques o juridiques, espanyoles o
estrangeres que tinguin plena capacitat d’obrar d’acord amb el que estableix I’article 65 LCSP,
gue no estiguin incloses en cap de les prohibicions de contractar que es recullen a I’article 71 de
la referida Llei i que acreditin la suficient solvencia economica, i técnica o professional que
s’exigeix a la clausula 7 del Plec de clausules administratives particulars.

De conformitat amb I'article 75 LCSP es podra acreditar la solvéncia basant-se en la solvéncia i
mitjans d’altres entitats, amb independéncia de la naturalesa juridica dels vincles existents,
sempre que demostri que, per I'execucid del contracte i durant tota la seva vigéncia, disposa
efectivament d’aquests mitjans.

Les empreses estrangeres no comunitaries hauran de complir, a més, amb els requisits de
I'article 68 LCSP.

Aguest contracte pot ésser adjudicat a una Unié d’empreses (UTE) que es constitueixi
temporalment a aquest efecte i que hauran d’acreditar la classificacid o la solvencia exigida en
aquest plec conforme a les prescripcions legals i reglamentaries vigents, tot d’acord amb la
previsid de I'article 69 LCSP. Aquests empresaris quedaran obligats solidariament davant PRAT
ESPAIS.

Les empreses que comptin amb classificacid empresarial en grup i/o subgrup que es
correspongui amb les prestacions objecte del contracte poden acreditar la seva solvéncia
indistintament mitjancant la seva classificacié o bé acreditant el compliment dels requisits
especifics seglients, tot d’acord amb la previsié de I'article 92 LCSP. La correspondéncia es
determinara a partir del codi CPV.

No obstant el que s’ha indicat als paragrafs anteriors, no poden concérrer a la present licitacié
les empreses que haguessin participat en I'elaboracié de les especificacions técniques relatives
al contracte, si aquesta participacid pogués provocar restriccions a la lliure concurréncia o
suposar un tractament de privilegi en relacid a la resta de les empreses licitadores.

Les persones juridiques només podran ser objecte d’adjudicacié de contractes que les seves
prestacions estiguin compreses dintre de les finalitats, objecte o ambit d’activitat que d’acord
amb els seus estatuts o regles fundacionals els hi siguin propies. Els empresaris hauran de
comptar, aixi mateix, amb I’habilitacid empresarial o professional que, en el seu cas, sigui
exigible per a la realitzacié de I'activitat o prestacid que constitueixi I'objecte del contracte,
segons el que disposa els articles 65 i 66 LCSP.

Si escau, altres requisits d’aptitud per a contractar i de solvencia es concreten a la clausula 7 del
Plec de Clausules Administratives Particulars.

5.- DIVISIO EN LOTS

L'objecte d’aquest contracte no es divideix en lots perqué no es donen les condicions tecniques
per a una eventual dispersio o descoordinacio de les prestacions incloses en I'objecte del present
contracte, que garanteixin I'obtencié d’ofertes més avantatjoses per a la correcta execucio
publica de les mateixes, ni tampoc es pot considerar adequat als interessos publics que formin
part d’una unitat funcional amb altres prestacions que es pugui arribar a licitar en breu des
d’aquesta empresa.
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6.- PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

La contractacid, que es tramitara de forma ordinaria i no esta subjecta a regulacié harmonitzada
ni és susceptible de recurs especial en matéria de contractacid, es dura a terme mitjancant
procediment obert simplificat previst a 'article 159 LCSP, amb diversos criteris d’adjudicacio,
segons clausula 5 del Plec de Clausules Administratives Particulars

7.- DURADA DEL CONTRACTE

Segons estableix la clausula 3 del Plec de Clausules Administratives Particulars, el termini total
estimat dels serveis és de 13 mesos per a la prestacié dels serveis técnics objecte d’aquest
contracte, en el que s’estableix un termini de 7 mesos corresponents al periode estimat per

a I'execucio de les obres, i un termini addicional de 2 mesos per a la prestacid d’altres serveis
establerts en els plecs.

o — o o™

— o~ o < N [Ve] M~ [o0] (o)} — — — —
(%] (%] (%] (%] (%] (%] (%] (%] (%] (%] (%] (%] (%]
() () () [ () [ () () [ () (] [ ()
= = 2 =2 2 2 2 2 =2 =2 =2 =2z 2

Licitacio

Treballs previs X

Projecte basic X

Llicéncia X

Projecte executiu X | X

Execucié d'obra X| X | X[ X | X | X | X

Repassos X | X

En cap cas s’admetra reclamacié per increment dels terminis parcials i/o totals estimats.

En cas que, els terminis reals dels serveis objecte del contracte excedeixin dels terminis maxims

establerts en aquests plecs quedara automaticament prorrogat sense que aquesta prorroga
comporti una ampliacié dels honoraris.

8.- CRITERIS D’ADJUDICACIO

Els criteris a tenir en compte a I’"hora de considerar quina és la proposicié més avantatjosa seran
els que tot seguit s'indiquen, d’acord amb la ponderacié que es detalla per a cadascun d’ells i la
concrecid que s’indica a la clausula 10 del Plec de Clausules Administratives Particulars. La

puntuacié maxima de la totalitat dels criteris d’adjudicacié (avaluables mitjangant judici de valor
i avaluables automaticament) és de 100 punts.
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8.1. CRITERIS QUE DEPENEN D’UN JUDICI DE VALOR — SOBRE 2 -Oferta técnica. (fins a 40
punts).

Memoria exposant I'organitzacié i metodologia de treball en Fase de Disseny, Construccid i
Post-Construccio (maxim 40 punts)

La documentacié que conformara la Proposta tecnica presentada pel licitador haura de
desenvolupar els seglients punts:

1. Organitzacid, distribucio i adequacio dels recursos i treballs.

Es puntuara de la segiient manera (de 0 a 16 punts):

L'oferent presentara I'organitzacidé de I'execucio dels treballs, identificant dedicacid, activitats
en que intervindra, titulacio (especialment en cas de ser exigible), funcions i responsabilitats a
realitzar.

Es valorara la comprensid de les tasques a desenvolupar, identificacié dels punts critics i dels
ajustos que caldra fer en el desenvolupament de les tasques. Els punts critics s’"hauran de dividir
en preparacié d’encarrecs, seguiment de projectes, aprovacions técniques i les diferents fases,
tot segons lo detallat en el plec de prescripcions técniques particulars per a aquesta licitacid.

Especificament, es demana també:

Presentacié d’un cronograma (moments, dates d’execucid, de lliurament de la documentacio,
etc.) on s’especifiqui la tasca a desenvolupar, el periode de temps que impliqui i els diferents
agents que participaran.

Proposta esquematica de control i planificacidé de gestidé de permisos, autoritzacions,
legalitzacions, qualificacions, contractacions... que siguin preceptius per a I'actuacid.

Es puntuara conforme a les pautes, parametres i factors que es detallen a continuacié:

Sistematica de valoracio: Descripcio Funcions i responsabilitats
Exhaustiva i coherent. 16,00 punts

Correcte i coherent. 12,00 punts

Basica i coherent. 8,00 punts

Basica pero poc rellevant. 4,00 punts

No aporta o amb informacié no rellevant. 0,00 punts

2. Metodologia de seguiment i control.

L'oferent haura de presentar una descripcid i justificacio, per cadascuna de les fases previstes
(Fase d’abans de [l'inici de les obres, Fase d’obra, Fase de tancament) de la proposta
metodologica de seguiment i control que emprara a les obres a dirigir, fent referéencia a aquells
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aspectes concrets que consideri importants per a I'execucié dels treballs objecte del contracte i
a la seva proposta de realitzacid. L'informe haura de ser coherent amb allo exposat a I'informe
d’organitzacié i al plec de clausules técniques particulars. No es valorara la informacié no
rellevant o la informacié que no desenvolupi, completi i/o complementi allo indicat al plec de
clausules técniques particulars.

Es puntuara de la seglient manera (de 0 a 16 punts):

2.a. Exposicid de la metodologia de treball en amb els treballs previs a I'inici de les

obres. (2 punts)

L'oferent haura de presentar una exposicié de la metodologia de treball que adoptara en
I’elaboracid i lliurament de la documentacié previa a l'inici de les obres, relacionada al Plec de
Condicions Tecniques Particulars i, en el cas de procedir, documents addicionals que hagi ofert
presentar, per tal de garantir el seu caracter complert i la seva presentacié en termini.

Es valorara I'adequacié de la metodologia presentada pel licitador als efectes de garantir el
contingut complert dels documents i el seu lliurament en termini.

Sistematica de valoracio:

Descripcio Metodologia de treball en I’elaboracio i
lliurament de la documentacio

Metodologia exhaustiva i adequada. 2,00 punts

Metodologia correcte i adequada. 1,20 punts

Metodologia basica i adequada respecte a determinats 0,60 punts
documents. Caracter incomplert i parcial.
No aporta o amb informacié no rellevant. 0,00 punts

2.b. Exposicié de la metodologia de control a emprar en fase d’obra. (0 a 10 punts)

L'oferent haura de presentar una exposicié de la metodologia de control dels parametres de
temps, cost i qualitat que emprara en fase d’obra, tenint en consideracié allo previst al plec de
clausules tecniques particulars i el projecte a supervisar. Aixi mateix es puntuaran les mesures
de correccié que adoptara en cas que es detectin incompliments parcials en aquests parametres.

Es puntuara la metodologia presentada conforme a les pautes, parametres i factors que es
detallen a continuacié:

2.b.i. Metodologia de control a emprar en fase d’obra. (fins a 7,5 punts)
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Metodologia de control a emprar en fase d’obra. Es valorara que la metodologia presentada pel

licitador millori, desenvolupi i/o complementi les tasques propies de la Direccié d’Execucié

d’Obra aixi com aquelles enumerades al Plec de Clausules Tecniques Particulars, als efectes de

controlar els parametres de temps, cost i qualitat.

Sistematica de valoracio: Descripcio

Metodologia que millora, desenvolupa i complementa substancialment els
processos inherents a la DEO i els enumerats al Plec de Prescripcions
Tecniques Particulars.

Metodologia que millora, desenvolupa i complementa de forma rellevant els
processos inherents a la DEO i els enumerats al Plec de Prescripcions
Técniques Particulars.

Metodologia que millora, desenvolupa o complementa moderadament
processos inherents a la DEO i els enumerats al Plec de Prescripcions
Tecniques Particulars.

Metodologia que millora, desenvolupa o complementa escassament
processos inherents a la DEO i els enumerats al Plec de Prescripcions
Téecniques Particulars.

No aporta o amb informacid no rellevant.

2.b.ii. Mesures de correccié. (fins a 2,5 punts)

Identificacio d’aspectes
del procés constructiu
7,50 punts

5,50 punts

3,60 punts

1,80 punts

0,00 punts

Es valoraran les mesures de correccid proposades pel licitador (maxim 10) per tal d'impulsar la

correccid d'incompliments parcials dels parametres de temps, cost i qualitat de I'obra.

Sistematica de valoracio: Descripcio Mesures de correccio

Proposta aplicable i considerada de gran utilitat. 0,25 punts

Proposta aplicable i considerada d’utilitat moderada. 0,16 punts

Proposta aplicable i considerada d’utilitat reduida. 0,08 punts

Proposta no aplicable o intranscendent. 0,00 punts

2.c. Exposicié de la metodologia de treball en la fase de tancament d’obra.(4 punts)

L’'oferent haura de presentar una exposicié de la metodologia de treball de la fase de tancament

d’obra (confeccié d’Estat de Dimensions i Caracteristiques de I'obra executada, confeccid de

I’estat final d’amidaments, elaboracid del llistat de repassos, validacié de I'execucid del llistat de

repassos, recepcié de les obres, lliurament del documents d’instal-lacions, manuals d’usuaris,

subministraments, certificats, etc.), tenint en consideracid la relacié amb el contractista i altres

agents intervinents. La finalitat d’aquesta metodologia sera garantir una adequada gestié als

efectes d’aconseguir tota la documentacio escaient de forma adequada (complerta, veridica, en

format adequat) i lliurada en termini, o amb el menor retard possible.
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Es valorara que la metodologia presentada pel licitador garanteixi una adequada gestid als

efectes d’aconseguir tota la documentacio escaient de forma adequada (complerta, veridica, en

format adequat) i lliurada en termini, o amb el menor retard possible.

Sistematica de valoracio: Descripcio

Metodologia exhaustiva i adequada.

Metodologia correcte i adequada.

Metodologia basica i adequada respecte a determinats
documents. Caracter incomplert i parcial.

No aporta o amb informacio no rellevant.

3. Millores.

Es puntuara fins a 8 punts.

Metodologia de treball de la fase de
tancament d’obra

4,00 punts

2,40 punts

1,20 punts

0,00 punts

L'oferent podra oferir un maxim de QUATRE (4) millores a incorporar en el desenvolupament

del servei que, complementariament a les tasques definides en el Plec Tecnic, ajudin a garantir

I'assoliment dels objectius definits.

Les millores podran desenvolupar-se en els segiients ambits, (relacio no limitativa):

- Millores en relacid a I'atencié, coordinacié, comunicacid i gestié de les obres amb les

persones usuaries i residents en |'edifici.

- Millores concretes de metodologia envers particularitats de I'obra

- Miillores concretes de funcions addicionals de suport a Prat Espais en ambits de gestid

de I'obra
- Aportacié d’eines de control i mesura

- Aportacié d’informes, analisis, estudis etc. addicionals a les tasques incloses al Plec

- Millores en eines de comunicacid i gestid de les dades

No seran considerades com a millores:

- Lesreduccions de certificacio de cap partida contractada per al servei

- Tasques incloses al Plec Técnic del servei o variacions insubstancials d’aquestes

Per a cada millora s’haura d’especificar els seglients aspectes:

- Descripcié de la millora proposada

- Justificacié de I'eficacia de la millora envers els objectius del servei

- Concreci6 de la sistematica, responsables, recursos, terminis i dimensié concreta de la

millora
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Es valorara cada millora de manera independent amb I'analisi d’oportunitat i eficiencia de la
millora envers els objectius del servei.

Sistematica de valoracio:

Puntuacio

Millora aplicable i molt eficient 2,00
Millora aplicable d’eficacia moderada 1,25
Millora aplicable poc eficag 0,75
Millora no aplicable o irrellevant 0,00

IMPORTANT: En qualsevol cas, en la documentacié que conformi el sobre “2” NO HI PODRA
HAVER cap referéncia relativa a I'experiéncia ni curriculum de les persones técniques atés que
aquestes persones son objecte de valoracio per aplicacié de férmules o criteris automatics.

L'extensid maxima de la proposta técnica no podra excedir de 25 pagines DIN-A4 a una cara,
lletra Arial mida 11, interlineat simple (sense comptar portada ni index, en cas d’haver-hi).

IMPORTANT: L’increment del numero de fulls sobre el limit citat no implicara I'exclusié de
I'oferta, pero si que només es tingui en consideracio la informacid continguda en els citats fulls
establerts com a limit. Per tant, tota aquella informacid de I'oferta que excedeixi del limit de
fulls especificat no sera objecte de valoracid ni puntuaci.

L'incompliment dels requisits formals indicats per a la formulacié de I'oferta (format de pagina,
mida i tipus de lletra i interlineat) no comportara I'exclusié de la mateixa. No obstant, implicara
I'obligacid per part del licitador de reconvertir la seva oferta al format indicat al Plec, sense la
possibilitat de introduir cap mena de modificacié a la mateixa, als efectes de determinar el
numero de fulls. Tota aquella informacié de I'oferta que excedeixi del limit de fulls especificat
no sera objecte de valoracio ni puntuacié.

Les millores ofertades pel licitador es consideraran incloses dins del preu ofertat i esdevindran
part essencial de I'oferta. La garantia definitiva respondra, per tant, del seu compliment.

8.2 CRITERIS DE VALORACIO DE FORMA AUTOMATICA. — SOBRE 3 (Fins a 60 punts).

1.- Proposta economica formulada d’acord amb el model que s'adjunta com annex nim. 4 a
aquest Plec. (maxim 40 punts):

Els licitadors presentaran una oferta a la baixa respecte el pressupost de licitacio.
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S’atorgara la maxima puntuacid al licitador que formuli el preu més baix que sigui admissible, és
a dir, que no sigui anormalment baix i que no superi el pressupost net de licitacié i a la resta
d’empreses licitadores la distribucid de la puntuacid es fara aplicant la seglient férmula:

X=A/Bx40,0n

A= proposta més baixa

B= proposta que es valora
40= punts a aplicar

X= puntuacio resultant.

Si un licitador presentés una oferta superior a la del preu de licitacié, quedara automaticament
exclosa.

Per a determinar que una proposicié no pot ser admesa per ser anormalment baixa, es
consideraran globalment els criteris objectius fixats en relacié a I'oferta presentada, d’acord
amb els parametres objectius per a cadascun dels criteris seglients:

. Si es basen en hipotesis o practiques inadequades des d’una perspectiva técnica,
econdmica o juridica.

o Aixi mateix, es rebutjaran les ofertes si es comprova que sén anormalment baixes
perque vulneren la normativa sobre subcontractacié o no compleixen les obligacions aplicables
en matéria mediambiental, social o laboral, nacional o internacional, inclos I'incompliment dels
convenis col-lectius sectorials vigents, en aplicacio del que estableix I'article 201 de la LCSP.

. Si és d’aplicacio per incorrer en baixa economica superior als limits definits a I'article 85
del RD 1098/2001.

Les ofertes que es puguin considerar desproporcionadament baixes als efectes del que
s’estableix en les anteriors previsions, seran objecte de procediment contradictori segons
s’estableix a I'article 149.4 de la LCSP als efectes de determinar-ne la seva viabilitat.

2.- Experiéncia Técnica segons Annex 4 (maxim 20 punts):

Numero de Direccions d’execucio d’obra acabada realitzada pel técnic/a que es presenti com a
responsable en obres d’edificacid, durant els darrers 15 anys (maxim 20 punts).

- Criteris de puntuacio:
- Cada Direccié d’execucié d’'obra amb un PEC de menys de 500.000, obté 1 punt.
- Cada Direccié d’execucié d’obra amb un PEC de més de 500.00, obté 3 punts.

- Condicions imprescindibles per puntuar les promocions proposades:

- S’admet qualsevol Direccié d’execucidé d’obra d’edificacid, inclds la rehabilitacié amb
data de certificat final d’obra en els darrers 15 anys abans de la data de publicacié de la
licitacio.
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El/la técnic/a que es presenti com a Direccid d’execucié d’obra ha de disposat de la

titulacié especifica necessaria.

- Caldra per a cada un dels técnics proposats la presentacié del seu curriculum on
s’acrediti I'experiéncia requerida en la matéria concreta i copia de les titulacions
académiques.

- Les obres d’edificacid a acreditar com experiéncia de DEO, podran ser de construccié o

rehabilitacid d’edificis d’habitatges, residencials, hotelers o d’equipaments publics o

privats.

S’haura de complimentar la taula adjunta en I'annex 4 amb la relacié de feines que compleixin
els criteris e valoracio de la clausula 10.2, amb indicacié explicita del PECi de I’any de finalitzacié
de la obra. En cap cas es valoraran obres que no siguin llistades a la taula.

L'experieéncia s’haura de detallar i justificar incloent al Sobre 2 la documentacié annexa que
I’acredita, com contractes laborals, contractes de serveis, certificats de col-laboracio, assumeix
de direccions facultatives, visats de projecte, certificats de bona execucié dels treballs, certificat
finals d’obra, o qualsevol copia de document que acrediti de forma clara I'experiencia detallada.
Només puntuaran treballs pels quals quedi completament acreditada la funcié de Direccio
d’Execucié del licitador/a, la data de finalitzacid de I'obra i el Pressupost d’Execucié per
Contracta (PEC)

Aquests criteris d’adjudicacid es consideren adequats, proporcionats i ajustats a les
caracteristiques de I'objecte del contracte i no suposen una restriccid a I'accés a la contractacié
dels licitadors, tot respectant els principis de llibertat d’accés a les licitacions, publicitat i
transparéncia dels procediments i no discriminacio e igualtat de tracte entre els licitadors.

Tots els criteris busquen procurar un nivell de qualitat optim en les propostes, intentant garantir
que I'adjudicatari reuneixi els requisits adients per a I'execucié del contracte i, a la vegada,
posant en practica una contractacid publica eficient i eficag, aixi com socialment i
mediambientalment responsable.

9.- GARANTIA DEFINITIVA

D’acord amb I'article 107.1 LCSP, I’'empresa seleccionada amb la millor oferta haura de constituir
una garantia definitiva consistent en el 5 per 100 del preu ofertat, I'IVA exclos, dins del termini
de 10 dies habils a comptar del seglient al de la recepcioé del requeriment, segons preveu |’article
150 LCSP.

Si 'empresa licitadora seleccionada per a I'adjudicacié s’ha acollit a la modalitat de constitucid

de la garantia definitiva mitjancant retencioé del preu, I'import total d’aquesta sera retingut del
primer o Unic abonament del contracte. Si el primer abonament no és suficient per cobrir la
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totalitat de la garantia definitiva el que resti pendent de la garantia es retindra del preu en el
seglient abonament i aixi successivament fins cobrir la totalitat de la garantia definitiva.

En el cas que es fixin en el contracte preus provisionals la quantia de la garantia definitiva es
fixara a partir del preu maxim fixat.

La/es garantia/es que no es constitueixin mitjancant la modalitat de retencid en preu, ha/n de
dipositar-se a Prat Espais, SLU., Avda. Onze de Setembre, 82-84, Local 2 El Prat de Llobregat.
L’acreditaciod de la seva constitucio podra fer-se per mitjans electronics, informatics o telematics.

RESOLUCIO DE L’ORGAN DE CONTRACTACIO
En Us de les facultats delegades pel Consell d’Administracié de PRAT ESPAIS, SLU. ACORDO
aprovar el present informe justificatiu de la necessitat del contracte, el plec de clausules
particulars, el plec de clausules técniques i la resta de documentacid annexa i INICIAR I'expedient

de contractacio.

El Prat de Llobregat, 16 de desembre de 2025

Conseller Delegat
PRAT ESPAIS,SLU

La signatura digital valida el contingut del document amb la data que apareix en preimpressio
en el document, sigui la mateixa o diferent a la signatura digital.
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