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INFORME DE L'’ARQUITECTA MUNICIPAL CORRESPONENT A LA LICITACIO QUE ES DU A TERME PER A
L'ADJUDICACIO DEL CONTRACTE D’OBRA OBRES DE REFORMA DE LA CLIMATITZACIO DE LEDIFICI AUDITORI FELIP
PEDRELL SITUAT AL PASSEIG DE RIBERA 11 DE TORTOSA » FINANCAT PELS FONS NEXT GENERATION EU (Exp. 2025-
IMA-C0201-000005)

- VALORACIO DE LES OFERTES ECONOMIQUES | DE LA RESTA DE CRITERIS D’ADJUDICACIO SOTMESOS A
AVALUACIO AUTOMATICA.

- CONSTATACIO DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA D'OFERTES INCLOSES EN VALORS ANORMALS O
DESPROPORCIONATS

- VALORACIO FINAL DE LES OFERTES | CLASSIFICACIO D’AQUESTES.

A) ANTECEDENTS

A la licitacié de referéncia, una vegada vencut el termini de presentacié d’ofertes, es constata, segons
certificat emeés per I'eina Sobre Digital que havien concorregut les seglients empreses:

Ordre Denominacio CIF
1 Construcciones Asensio, SL B43063577
2 Installacions Tomas Sastre, SL B55663108
3 Inster Manteniments, SL B65018087
4 Engibar, SL B06987143
5 Comsa Service Facility Management, SAU A60470127

Realitzada I'obertura del sobre digital Unic contenint s’ha procedeix per la Mesa de Contractacié a la
qualificacié de la documentacié presentada pels licitadors.

S’ha qualificat satisfactoriament la documentacié presentada pels referits licitadors referida
Consequentment tots els licitadors han resultat admesos en base a les declaracions formulades per aquests
a reserva de les comprovacions i verificacions que, en el seu cas, amb caracter previ a I'adjudicacioé
corresponguessin.

S’ha pogut constatar la inscripcié de tots els licitadors en algun dels Registres (RELI o ROLECTE) amb el
resultat seguent.

Licitador Acredita inscripcio RELI ROLECE
Construcciones Asensio, SL SI - X
Installacions Tomas Sastre, SL SI X
Inster Manteniments, SL Si X X
Engibar, SL Sl X
Comsa Service Facility Management, SAU SI X X

Igualment s’han pogut constatar els licitadors que disposen de classificacid en el Grup J, Subgrup 2,
categoria minima 2, que permet acreditar alternativament la solvéncia sense la presentacido de la
corresponent documentacio justificativa d’aquesta, en la forma seglent:
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Acredita classificacio
Licitador GrupJ - Insftal-lg‘cions Mecﬁn_iqu_es _ -
SubGrup 2 - De ventilacid, calefaccid i climatitzacid
Cat. Minima 2 (De 150.000 a 360.000 €)
Construcciones Asensio, SL NO *
Installacions Tomas Sastre, SL NO *
Inster Manteniments, SL NO
Engibar, SL NO
Comsa Service Facility Management, SAU SI

(*) Acredita disposar d’alguna classificacié perd no la demanada.

Per tant han resultat admesos tots els licitadors en base a les corresponent declaracions restant pendents
d’acreditar la corresponent solvéncia en cas que resultessin proposats per a I'adjudicacié aquells que no
disposin de classificacié en el grup, subgrup i categoria minima exigits excepte el licitador Comsa Service
Facility Management, SAU que si disposa de classificacio en el grup, subgrup i categoria minima exigits.

Han estat conegudes les proposicions o ofertes econdmiques formulades pels diferents licitadors aixi com
les dades integrants també de I'oferta relatives a aquells altres criteris d’adjudicacié avaluables de forma
automatica amb el seglient resultat:

OFERTES ECONOMIQUES ('r\;z‘jefcfl%rst) (Qﬁ% ) g\r,‘i\“i r?;irst)
TIPUS DE LICITACIO 181.947,43 € 38.208.96 € 220.156,39 €
Construcciones Asensio, SL 181.601,73 € 38.136,36 € 219.738,09 €
Installacions Tomas Sastre, SL 162.721,41 € 34.171,50 € 196.892,91 €%
Inster Manteniments, SL 143.400,00 € 30.114,00 € 173.514,00 €
Engibar, SL 180.000,00 € 37.800,00 € 217.800,00 €
Comsa Service Facility Management, SAU 115.960,49 € 24.351,70 € 140.312,19€

(*) Correcci6 d’errada del licitador en la suma de I'import net + I'lVA.

Les referides ofertes economiques han estat acceptades, al resultar totes elles inferiors al tipus de licitacio
estipulat, prévia la seva valoracio i a reserva d’allo que resulti de la verificacio de I'existéncia entre aquestes
de possibles ofertes que, pels seus valors, poguessin trobar-se en presumpcié d’anormalitat o
desproporcionalitat, a efectes del qual s’ha sollicitat el present informe

- Pel que fa a I'ampliaci6 (en nim. d’anys) del termini de garantia en relacié al minim establert de dos anys,
els licitadors han presentat I'oferta seglient:

AMPLIACIO DEL TERMINI DE GARANTIA NU'IZ\/I'&IF;(EI ADC'?(;I e PERISEER-.I;.OTAL
Construcciones Asensio, SL 0
Instal-lacions Tomas Sastre, SL 0 2
Inster Manteniments, SL 3 5
Engibar, SL 1 3
Comsa Service Facility7 Management, SAU 2 4
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- Pel que fa a I'opcié consistent en I'assumpcié del manteniment preventiu i correctiu de la installacié de
climatitzacio i ventilacio, en la forma prevista al Plec de prescripcions técniques, durant la totalitat del
periode de garantia compromes, els licitadors han presentat el seglient:

Assumpcio deﬁrigﬁtpgrﬁggnﬁ)xgiﬁﬁ?e la installacio S'?giw\g;z N
de climatitzacio i ventilacio en la forma prevista al PPT
Construcciones Asensio, SL NO
Installacions Tomas Sastre, SL NO
Inster Manteniments, SL Sl
Engibar, SL SI
Comsa Service Facility7 Management, SAU SI

Ateses les ofertes i els valors i declaracions contingudes en aquestes, la Mesa de contractacié ha acordat
sollicitar el corresponent informe per verificar la possible existéncia o inexisténcia, en el seu cas, d'ofertes
amb possibles valors econdmics anormals o desproporcionats o, en el seu cas i si no n’hi hagués cap
d’aquelles, dur a terme I'avaluacio dels criteris d’adjudicacié sotmesos a avaluacidé automatica.

B) VERIFICACIO DE LA POSSIBLE EXISTENCIA O INEXISTENCIA D’OFERTES AMB VALORS ANORMALS O
DESPROPORCIONATS.

S’ha dut a terme primerament la verificacid de I'existéncia d’ofertes amb possibles valors anormals o
desproporcionats per al suposit de concurréncia de quatre o més licitadors, seguint les previsions
establertes en el PCAP, que indiquen el seglent:

Quan hi concorrin quatre licitadors o més, les que siguin inferiors en més de 10 unitats percentuals a la
mitjana aritmeética de les ofertes presentades. No obstant aix0, si entre aquestes hi ha ofertes superiors a la
mitjana en més de 10 unitats percentuals, s'ha de calcular una nova mitjana només amb les ofertes que no
estiguin en el cas indicat. En tot cas, si el nombre de les altres ofertes és inferior a tres, la nova mitjana s'ha
de calcular sobre les tres ofertes de menor quantia.

- Consequentment, calcula la mitjana aritmeética de totes les ofertes presentades amb el seglient resultat:

IMPORT (IVA exclos)
Mitjana aritmética 156.736,73

- Es determina la mitjana aritmética incrementada en deu unitats percentuals:

IMPORT (IVA exclos)
Mitjana * 1,1 172.410,40

Correspon excloure les ofertes superiors al referit import (les formulades per les
empreses Construcciones Asensio, SL i Engibar, SL) i calcular una segona mitjana una
vegada excloses aquestes.

- Consequentment, es calcula una segona mitjana aritmeética tres ofertes restants amb el seglient resultat:

IMPORT (IVA exclos)
Segona Mitjana aritmética 140.693,97

- Consequentment, es determina el llindar de temeritat a partir de la segona mitjana
aritmética menys deu unitats percentuals:
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IMPORT (IVA exclos)
126.624,57

22 mitjana *0,9

- Es constata que l'oferta formulada per Comsa Service Facility Management, SAU, per import de
115.960,49 €, és inferior a I'import determinat com a llindar de temeritat i per tant, tot i que pugui ser
admesa, haura de ser requerida a I'efecte per a la justificacié dels seus valors.

Les operacions efectuades figuren resumides en el quadre seglent:

Import net IVA 21% Import total
TIPUS DE LICITACIO 181.947,43 38.208,96 220.156,39
Licitadors
Construcciones Asensio, SL 181.601,73 38.136,36 219.738,09
Installacions Tomas Sastre, SL 162.721,41 34.171,50 196.892,91
Inster Manteniments, SL 143.400,00 30.114,00 173.514,00
Engibar, SL 180.000,00 37.800,00 217.800,00
Comsa Service Facility Management, SAU 115.960,49 24.351,70 140.312,19
Operacions
1r® mitjana 156.736,73 32.914,71 189.651,44
Mitjana *1,1 172.410,40 36.206,18 208.616,58
2na mitjana 140.693,97 39.826,80 229.478,24
2na mitjana *0,9 (Llindar de temeritat) 126.624,57 43.809,48 252.426,06

C) VALORACIO INICIAL DE LES OFERTES ECONOMIQUES | DE LA RESTA DE CRITERIS D’ADJUDICACIO
SOTMESOS A AVALUACIO AUTOMATICA.

Respecte la valoracié de les ofertes econdomiques, i tenint en compte que hi ha una oferta I'admissié de la
qual esta en dubte a I'incérrer en valors que han de ser objecte de justificacié a I’haver estat considerats
com anormals o desproporcionats, s’han contemplat en principi la concurréncia del licitador Comsa Service
Facility Management, SAU.

En la valoracid de les ofertes econdomiques correspon la major puntuacio possible en el criteri (85 punts) a
I'oferta més econdomica que és la formulada pel licitador Comsa Service Facility Management, SAU.

Per a la determinacié dels punts que corresponen a la resta d’ofertes, d’acord amb un criteri de
proporcionalitat, s’aplicara la segilient férmula:

Y=[1-(X2-X1) / ILx (1/3) 1 x 85

Essent:

Y= Puntuaci6 obtinguda per 'oferta que es valora
X1= Oferta més barata

X2= Oferta del licitador
IL=Import de licitacié
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Empresa |VT£<%r|f‘>s |v|/rs‘n i?m%%s PUNTS
Construcciones Asensio, SL 181.601,73 219.738,09 74,78
Installacions Tomas Sastre, SL 162.721,41 196.892,91 77,72
Inster Manteniments, SL 143.400,00 173.514,00 80,73
Engibar, SL 180.000,00 217.800,00 75,03
Comsa Service Facility Management, SAU 115.960,49 140.312,19 85,00

Les esmentades puntuacions resten sotmeses en qualsevol cas al que resulti sobre I'acceptacié o0 no del

licitadors I'oferta del qual s’ha considerat inclosa en valors anormals o desproporcionats atés que I'exclusio,

en el seu cas, daguest comportaria una possible nova valoracié de les ofertes economiques amb el

seglent resultat diferent:

Empresa |VT£<?:r|f‘>s |\/I/§‘n i‘r)m(()::és PUNTS
Construcciones Asensio, SL 181.601,73 219.738,09 79,05
Installacions Tomas Sastre, SL 162.721,41 196.892,91 81,99
Inster Manteniments, SL 143.400,00 173.514,00 85,00
Engibar, SL 180.000,00 217.800,00 79,30

Pel que fa, a I'ampliacié (en nim. d’anys) del termini de garantia, valorant-se amb un maxim de 5 la
proposta que presenti el major periode d’ampliacié en anys del termini de garantia del contracte per sobre
del minim establert al projecte de 2 anys. Cadascuna de les restants ofertes obtindran una puntuacié
proporcional aplicant la seglient férmula:

Y=X1x5/X2
Essent:
Y = Puntuaci6 obtinguda per I'oferta que es valora

X1 = Ampliaci6 termini de garantia del licitador (anys)
X2 = Ampliaci6 termini de garantia major oferta (anys)

Empresa NU,,:\AISIIZEI /I\)C'IA(;l I PUNTS
Construcciones Asensio, SL 0 0
Installacions Tomas Sastre, SL 0 0
Inster Manteniments, SL 3 5,00
Engibar, SL 1 1,66
Comsa Service Facility Management, SAU 2 3,33

Finalment, respecte l'assumpcié sense cost addicional del manteniment preventiu i correctiu de la
installaci6é de climatitzacio i ventilacié durant el periode de garantia (Maxim de 10 punts sobre 100 totals
possibles) Inclou I'assumpcié dels programes de manteniment preventiu i de gestid energética, entre
d’altres, establerts en la Instruccié Tecnica 3 del RITE i segons els condicionants establerts en el capitol IV
del mateix Reglament (inclosos ma d’obra i peces o0 components).

Es considerara com oferta més avantatjosa la que ofereixi la inclusié del manteniment preventiu i correctiu
de la installacié durant el major termini de garantia ofert d’entre aquelles que n’hagin ofert la inclusio, a la
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que se li atorgaran 10 punts. Cadascuna de les restants ofertes obtindran una puntuacié proporcional

aplicant la seglient formula:
Y=X1x10/ X2

Essent:

Y = Puntuacié obtinguda per I'oferta que es valora

X1= Periode total de manteniment del licitador (anys) = periode total de garantia ofert (anys)*

X2= Periode total de manteniment major ofert (anys) = major periode total de garantia ofert (anys)*

Les ofertes i valoracié han estat les seglients

Empresa S'?giw\g;z X PUNTS
Construcciones Asensio, SL NO 0
Installacions Tomas Sastre, SL NO 0
Inster Manteniments, SL Si 10
Engibar, SL SI
Comsa Service Facility Management, SAU SI 8

D) VALORACIO | CLASSIFICACIO FINAL DE LES OFERTES PRESENTADES, SENSE PERJUDICI D’ALLO QUE

RESULTI
DESPROPORCIONATS:

DE LACCEPTACIO FINAL DE LES OFERTES

INCLOSES EN VALORS ANORMALS O

La puntuacié total obtinguda per I'oferta econdmica i de la garantia i manteniment assumida per cada una
de les empreses, en aplicacio de les puntuacions establertes en el plec de clausules, és la reproduida en la

seguent taula adjunta.

. Oferta Ampliacio Assumpcio Puntuacié
Licitadors - . )
economica garantia manteniment total
Construcciones Asensio, SL 74,78 0 0 74,78
Installacions Tomas Sastre, SL 77,72 0 0 77,72
Inster Manteniments, SL 80,73 5,00 10 95,73
Engibar, SL 75,03 1,66 6 82,69
Comsa Service Facility Management, SAU 85,00 3,33 8 96,33

Amb la qual cosa I'ordre de classificacio d’ofertes, per ordre de puntuacio resultant és aquest.

ORDRE LICITADORS PUNTS
12 Comsa Service Facility Management, SAU 96,33
2° Inster Manteniments, SL 95,73
3a Engibar, SL 82,69
42 Instal-lacions Tomas Sastre, SL 77,72
ba Construcciones Asensio, SL 74,78

Amb la qual cosa I'empresa que hauria de ser proposada per a I'adjudicacié seria Comsa Service Facility
Management, SAU, sempre que s’acceptés la justificacio de valors efectuada per la referida empresa.

Altrament i en cas que no s’acceptés la justificacio de valors de I'oferta formulada per la quantia de la qual
s’ha considerat inclosa en valors anormals o desproporcionats les puntuacions, variant Gnicament les de
I'oferta econdomica, excloent la referida empresa en la valoracio, resultarien les seglients:
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Licitadors Ofe:rta_ Ampliacjé Assum.pcié Puntuacio
economica garantia manteniment total
Construcciones Asensio, SL 79,05 0 0 79,05
Installacions Tomas Sastre, SL 81,99 0 0 81,99
Inster Manteniments, SL 85,00 5,00 10 100,00
Engibar, SL 79,30 1,66 6 86,97

Amb la qual cosa I'empresa que hauria de ser proposada per a I'adjudicacio seria Inster Manteniments, SL

gue igualment en I'anterior valoracio ja quedava com a segona en la classificacio d’ofertes.

| perqué aixi consti, i tingui els efectes que correspongui, emeto aquest informe.

Tortosa, a data i hora de la signatura electronica.

Larquitecta Municipal

Laura Ismael Segarra




