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2.DADES GENERALS

2.1. IDENTIFICACIO DEL PROJECTE
2.2. AGENTS DEL PROJECTE
2.2. OBJECTE DEL PROJECTE
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2.1.IDENTIFICACIO DEL PROJECTE

ACTUACIO DE REHABILITACIO ENERGETICA, CONSERVACIO |

Projecte:
MILLORA EN EDIFICI DE 62 HPO DE LLOGUER PUBLIC AL
PASSEIG LLUIS SERRA GIRIBERT 5.

Objecte: Avantprojecte de les actuacions de rehabilitacié energeética,

conservacié i millora a I'edifici de 62 habitatges en régim de
lloguer protegit, gestionat per Prat Espais SLU, que servira
de base per a la licitacid6 del projecte tecnic i les obres

d'execuci6 de les actuacions.

Emplacament: Passeig Lluis Serra i Giribert 5
Municipi: El Prat de Llobregat (08820)

Referéncia cadastral: 3946407DF2744E
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Promotor: Nom:
CIF:

Adreca:

Teléfon:

Equip redactor: Nom:
Carrec:

Adreca:

Teléfon:

PRAT ESPAIS SLU

B63842439

Av. d'Onze de Setembre, 82-84 local 2
El Prat de Llobregat (08820)
933705054

Cap de Rehabilitacié | Manteniment d'Habitatge
Av. Onze de Setembre 82-84,

El Prat de Llobregat (08820)

9337050 54

L'objecte d'aquest avantprojecte és establir el marc basic per a les actuacions de

rehabilitaci6 energética, conservacié i millora que es portaran a terme a [ledifici

d’habitatges de proteccio oficial (HPO) en régim de lloguer, gestionat per Prat Espais SLU.

Aquest document defineix els objectius, criteris, prioritats, caracteristiques, estratégies i

metodologies per a poder sevir de punt de partida, juntament amb la resta de

documentacié disponible, per a licitar els projectes basic i executiu, les obres d'execuci6 de
les actuacions i la documentacié complementaria.

Els objectius globals de les actuacions, son:

- Millora de I'eficiencia energetica de l'edifici i dels habitatges, donant compliment als

estandards i requeriments vigents actualment.

- Millora de la seguretat i I'habitabilitat dels habitatges, corregint situacions de
manca de seguretat i confort, i reparant elements malmesos per la falta de

manteniment que arrossega l'edifici.

- Resoluci6 les patologies i incidéncies detectades en la Inspeccié Técnica de I'Edifici.

- Renovacié d'acabats i de la imatge de l'edifici, consolidant la transformacié que ha
comportat la gesti6 dels habitatges per part de Prat Espais.
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3.ANTECEDENTS

3.1. DESCRIPCIO DEL PROJECTE | L'EDIFICACIO EXISTENT

3.2 PRESTACIONS DE L'EDIFICI

3.3. DOCUMENTACIO TECNICA DISPONIBLE | ACTUACIONS PREVIES
3.4. CONDICIONANTS DE LES ACTUACIONS
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L'edifici va ser projectat per l'arquitecte Javier Aldamiz Echevarria. El projecte executiu data
de 2005, moment al qual no estava vigent el Codi Técnic de I'Edificacié. Es va construir I'any
2007 amb numero de visat del Col-legi Oficial d'Arquitectes de Catalunya.

EDIFICACIO EXISTENT

L'edifici construit al 2007 esta destinat a habitatges de lloguer de proteccié oficial, dels
quals una part sén de lloguer social, tots ells gestionats per Prat Espais. Es tracta d'un
edifici plurifamiliar de 3.437,93 m? de sostre edificable, de 62 habitatges de lloguer, 65
aparcaments i un local comercial, i es troba en un solar urba consolidat amb una superficie
grafica de parcel-la 1.514 m2, segons cadastre.

Volumetricament, es composa i s'organitza en dues barres edificatories, en el sentit est-
oest; una de les barres es de PB+5 i l'altre de PB+4, ambdues destinades a habitatges.
Aquests volums permeten l'existéncia d'un gran espai central de ventilacio, pel qual es
realitza tota la distribucié d'accessos La planta soterrani es destina a aparcaments y la
planta baixa a local comercial. La planta d'aparcament es troba actualment tancada al
public. perqué no es podia garantir la utilitzacié sense risc per a les persones.

L'edifici desenvolupa un programa global d'apartaments d'una sola tipologia d'habitatge
d'un dormitori, sempre amb el mateix modul. Els baixos es destinen a local comercial i la
planta soterrani a aparcaments. Tots els habitatges tenen les seves estances principals
situades a la facana principal i les ventilacions de les estances situades a l'interior es
resolen a través del pati interior longitudinal. El pati central, obert en els seus dos extrems i
en la seva part superior, permet la ventilacié necessaria per garantir la ventilacié dels
habitatges. L'accés als habitatges es produeix pel nucli d'escala i ascensor.

Les linies de I'ordenacié general, permeten que les facanes mostrin el ritme del modul dels
habitatges, deixant nua l'estructura en arribar a la planta baixa. L'estructura portant de
I'edificacid es de formigd armat, amb forjats reticulars bidireccionals.

La coberta de I'edificacio es una coberta invertida, acabada amb grava, accessible a efectes
de manteniment. A sobre del socol, hi ha una coberta plana transitable.

La facana principal es de dues fulles de 27 cm.de gruix total, formada per maé perforat de
15 ¢cm., amb cambra interior de 7 cm., aillament projectat de 45 mm i trasdossat interior
tipus “pladur”.

Els paviment de les terrasses i safareigs son de gres per exterior, antilliscant i aillades.
Les fusteries exteriors son d'alumini i anoditzades amb doble envidrament, sense RPT.

Degut a la falta continuada de manteniment per part dels anteriors gestors de l'edifici, aixi
com d'alguns problemes causats per un disseny inicial i actuacions de vandalitzacié dels
elements comuns, I'edifici no compleix amb les condicions minimes exigibles a un immoble
d'aquestes caracteristiques.
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ESTUDIS PREVIS

Al 2018 es van encarregar una diagnosi i al 2023 es va redactar un informe técnic, que han
servit per a corregir algunes de les deficiencies que l'edifici arrossegava. No obstant aixo,
encara cal una actuacié important per a corregir la totalitat, aixi com per a adequar-lo als
requeriments d'estalvi energétic i emissions.

Entre les diverses deficiencies detectades que presenta l'edifici, ens trobem amb els espais
comuns degradats, danys als elements estructurals, problemes d'accessibilitat, diverses
patologies causades per humitats i moviments, i instal-lacions no funcionals.

L'estat dels elements i instal-lacions amb aquests problemes afecten, no només a nivell
estetic i funcional, sind també causant riscos per a la salut i la seguretat de les persones.

Al juliol de 2023 es van executar actuacions d’'urgencia per a tancar els buits de facana dels
espais comuns, per a evitar I'entrada i el niat de coloms.

Al setembre de 2023, Prat espais va encarregar I'Avaluaci6é de Riscos Laborals i la
planificacio de I'activitat preventiva.

Al maig de 2024, un equip técnic extern contractat per Prat Espais va redactar la Inspeccio
Técnica de I'Edifici, un Certificat d’Eficiencia Energetica adequat a I'estat real de Iimmoble i
una Auditoria Energética per a valorar les millores energétiques a implementar amb el seu
impacte.

MARC LEGAL

El projecte s'adequa a la normativa urbanistica i d'edificacié aplicable d’ambit estatal,
autondmic i municipal vigent al moment de la redaccio.

Pel que fa a les seves prestacions, els requisits basics de I'edifici construit son els establerts
als documents:

- NBE-CA-88. Condicions acustiques als edificis.
- NBE-AT-87. Aillament termic.
- NBE-CPI-96. Proteccio6 d'incendis.

- Decret 135/95 desplegament de la Llei 20/1991 del 25 de novembre de promoci6
de l'accessibilitat, i de supressié de barreres arquitectoniques.

- Decret 201/94. Avaluacié del volum i caracteristiques dels residus.
- Decret 259/2003 sobre requisits minims d'habitabilitat en els edificis.
- Decret 202/1998 sobre mesures de foment per a I'estalvi d'aigua.

- Ordre 31/5/99 Reguladora del Reial Decret 1.314/97 d'aplicacié de la directiva
95/16/CE sobre ascensors.

- Compliment dels criteris de sostenibilitat i mobilitat als interiors dels habitatges:
Decret 454/2004 i Decret 157/2002.
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SITUACIO URBANISTICA DE LA PARCEL-LA

- Ref. Cadastral: 3946407DF2744E

QUALIFICACIO URBANISTICA DE LA PARCEL-LA
- Qualificaci6 urbanistica: 18*: Ordenacié en volumetria especifica

- CodiPla: PGM Pla General Metropolita

AMBITS DE PLANEJAMENT
- -Plans d'ordenacio:
-1993/001750: Modificacién Peri Barri de Sant Cosme.
-2005/017681: NNUU modificacions Peri Barri de Sant Cosme.
-2001/003018: Mod. Peri Sant Cosme, illes 3§ 9.
-2003/010810: Modificacion 22 Peri Sant Cosme, illa 9.

-2018/067082: MPGM per a a regulacié dels habitatges d'Us turistic i des
establiments destinats a allotjament temporal.

-2005/018158: Modi. Peri Barri Sant Cosme, illes 9i 10.

-PGM: Pla General Metropolita.

El projecte s'adequara a la normativa urbanistica i d'edificacid aplicable d’ambit estatal,
autonomic i municipal que li sigui d'aplicacio, en aquelles actuacions en les que s'intervé
amb el present projecte.

Si durant la redaccio6 del Projecte d'execucio i I'obra es trobessin elements deteriorats o en
mal estat, es posara en coneixement de Prat Espais i s'actuara en consequéncia, incloent
les actuacions necessaries al Projecte d’Execucié. Qualsevol actuacié quedara reflectida en
el Projecte d’Execucio i a la Documentacio final d'obra.

Pel que fa a les seves prestacions, les actuacions hauran de complir els requisits basics de
qualitat establerts per la Llei d'Ordenacié d'edificacio (LOE llei 38/1999) i desenvolupats pel
Codi Tecnic de I'Edificaci6 (CTE RD. 732/2019), aixi com el Reglament d'Instal-lacions
Termiques en els Edificis (RITE RD. 1027/2007).

lgualment es donara compliment a la resta de normativa técnica, d’ambit estatal,
autonomic i municipal que li sigui d’aplicacié.
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COMPLIMENT DEL CTE

Segons l'article 2 del Capitol 1 de les Disposicions Generals del CTE I'ambit d'aplicacié en

edificis existents:

3

Igualmente, el Cédigo Técnico de la Edificacion se aplicara también a intervenciones en los edificios
existentes y su cumplimiento se justificara en el proyecto o en una memoria suscrita por técnico com-
petente, junto a la solicitud de licencia o de autorizacién administrativa para las obras. En caso de que
la exigencia de licencia o autorizacion previa sea sustituida por la de declaracién responsable o comu-
nicacién previa, de conformidad con lo establecido en la normativa vigente, se debera manifestar expli-
citamente que se esta en posesion del correspondiente proyecto o memoria justificativa, segun proce-
da.

Cuando la aplicacion del Codigo Técnico de la Edificacidon no sea urbanistica, técnica o economica-
mente viable o, en su caso, sea incompatible con la naturaleza de la intervencion o con el grado de
proteccién del edificio, se podran aplicar, bajo el criterio y responsabilidad del proyectista o, en su caso,
del técnico que suscriba la memoria, aquellas soluciones que permitan el mayor grado posible de ade-
cuacion efectiva.

La posible inviabilidad o incompatibilidad de aplicacion o las limitaciones derivadas de razones técni-
cas, economicas o urbanisticas se justificaran en el proyecto o en la memoria, segun corresponda, y
bajo la responsabilidad y el criterio respectivo del proyectista o del técnico competente que suscriba la
memoria. En la documentacion final de la obra debera quedar constancia del nivel de prestacién alcan-
zado y de los condicionantes de usc y mantenimiento del edificio, si existen, que puedan ser necesa-
rios como consecuencia del grado final de adecuacion efectiva alcanzado y que deban ser tenidos en
cuenta por los propietarios y usuarios.

En las intervenciones en los edificios existentes no se podran reducir las condiciones preexistentes
relacionadas con las exigencias basicas, cuando dichas condiciones sean menos exigentes que las es-
tablecidas en los documentos basicos del Cédigo Técnico de la Edificacion, salvo que en éstos se es-
tablezca un criterio distinto. Las que sean mas exigentes, Unicamente podran reducirse hasta los nive-
les de exigencia que establecen los documentos bhasicos.

L'actuacié no disminuira les mesures de seguretat ni el compliment del CTE d’abans de la

reforma.

Amb caracter general li sera d'aplicaci6 el Codi Técnic sempre que sigui técnica, economica

i urbanisticament viable i aixi es justifiqui. Cada DB té el seu propi ambit d'aplicacio.

El projecte executiu haura de verificar i justificar I'aplicacié o no de cadascu del apartats del

CTE.
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TAULA RESUM APLICACIO CTE

DB-SE Exigéncies basiques de seguretat estructural

DB-SI Exigéncies basiques de seguretat en cas d'incendi

SI1 Propagacio interior NO APLICA
SI2  |Propagaci6 exterior NO APLICA
SI3  |Evacuacié NO APLICA
SI4  |Instal-lacions de protecci6 contra incendis APLICA
SI5  |Intervenci6 de bombers NO APLICA
SI6  |Resistencia al foc de l'estructura NO APLICA
DB-SUA Exigéncies basiques de seguretat d'utilitzacié i Accessibilitat

SU1  Seguretat enfront del risc de caigudes NO APLICA
SU2  Seguretat enfront del risc d'impacte o d'atrapament NO APLICA
SU3  Seguretat enfront del risc d'immobilitzacié NO APLICA
SU4  Seguretat enfront del risc causat per il-luminacié inadequada APLICA
SU5  Seguretat enfront del risc causat per situacions amb alta ocupacio NO APLICA
SU6  Seguretat enfront del risc d'ofegament NO APLICA
SU7  Seguretat davant del risc causat per vehicles en moviment NO APLICA
SU8  [Seguretat enfront del risc relacionat amb l'acci6 del llamp NO APLICA
SU9  Accessibilitat NO APLICA
DB-HS Exigencies basiques de salubritat

HS1  Protecci6 enfront de la humitat APLICA
HS2  [Eliminacié de residus NO APLICA
HS3  |Qualitat de l'aire interior NO APLICA
HS4  Subministrament d'aigua NO APLICA
HS5  |[Evacuacio d'aigles residuals NO APLICA
HS6  Protecci6 davant la exposici6 al Radé NO APLICA
DB-HR Exigéncies basiques de proteccié enfront el soroll NO APLICA
DB-HE Exigéncies basiques d'estalvi d'energia

HEO |Limitacié del consum energétic NO APLICA
HE1 |Limitacié de demanda energética NO APLICA
HE2 |Rendimentde les instal-lacions termiques NO APLICA
HE3  [Eficiencia energéetica de les installacions d'il-luminacié APLICA
HE4  |Contribucié solar minima d'aigua calenta sanitaria NO APLICA
HE5 |Contribucio fotovoltaica minima d'energia eléctrica NO APLICA
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Criteris d'aplicacié en edificis existents: aquest criteri de redacci6 es fonamenta en l'indicat
per el Anejo D - Evaluacion estructural de edificios existentes.

D.1.1 Ambito de aplicacion

1 Este Anejo define las bases y los procedimientos para la evaluacion
estructural de edificios existentes, en concordancia con los principios de/
andlisis de la seguridad estructural. 5i bien los conceptos bdsicos para e/
andlisis de la seguridad estructural de un edificio estan establecidos en
el Anejo C en la evaluacion estructural de edificios existentes puede
existir un mayor grado de diferenciacion de la seguridad que para el
dimensionado estructural de edificios de nueva construccion, debido a
consideraciones de tipo econdémico, social o medioambiental.

2 Los criterios generales establecidos en este Anejo son aplicables para
la evaluacion estructural de cualquier tipo de edificio existente, si se
cumple alguna de /as siguientes condiciones:

a) se ha concebido, dimensionado y construido de acuerdo con las reglas
en vigor en el momento de su realizacion;

b) se ha construido de acuerdo con la buena prdactica, la experiencia
historica y la practica profesional aceptada.

3 La evaluacion de la seguridad estructural en caso de incendio estd

fuera del alcance de este anejo. No obstante, la evaluacion de la

seguridad estructural tras un incendio puede realizarse de acuerdo con

las reglas aqui incluidas.

D.1.2 Consideraciones previas

1 No es adecuada la utilizacion directa de las normas y reglas
establecidas en este CTE en la evaluacion estructural de edificios
existentes, construidos en base a reglas anteriores a las actuales para
los edlificios de nueva construccion, por los sjguientes motivos:

¢) toda evaluacion debe realizarse teniendo en cuenta las caracteristicas
y las condiciones reales del edificio (lo que normalmente no estd
contemplado en /las normas de dimensionado que incorporan /a
incertidumbre asociada al proceso),

d) las normas actuales suelen estar basadas en exigencias diferentes y
generalmente mds estrictas que las vigentes en el momento en que se
proyecto el edificio, por lo cual muchos edificios existentes se
clasificarian como no fiables si se evaluaran segun las normes actuales;

e) se puede considerar, en muchos casos, un periodo de servicio
reducido, lo que se traduce también en una reduccion de las exigencias;

f) se pueden emplear modelos de andlisis mds afinados (a través
inspecciones, ensayos, mediciones in situ o consideraciones tedricas), lo
que puede aportar beneficios adicionales.

No és objecte d'aquest avantprojecte l'avaluacio estructural de l'edifici. No obstant aixo, es
preveuen actuacions de reparacié d'elements estructurals que hauran de concretar-se al
projecte executiu i valorar-se, all seu cas, la seguretat estructural-
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Atenent el punt 6 dels criteris generals d'aplicacié del propi DB:

En las obras de reforma en las que se mantenga el uso, este DB debe
aplicarse a los elementos del edificio modificados por la reforma,
siempre que ello suponga una mayor adecuacion a las condiciones de
seguridad establecidas en este DB.

S’haura de donar compliment als requeriments del DBSI en els elements de l'edifici que es
modifiquin en el corresponent projecte d'execucio.

Es donara compliment als elements de coberta i facana modificats per la rehabilitacio
dintre de I'ambit d'aplicaci6 general del CTE.

Facanes

L'edifici es situa en Zona pluviometrica lll. El grau d'exposici6 al vent és V1, ja que es troba a
zona eolica Ci entorn EO. Se li exigeix un grau d'impermeabilitat de 3

Es modifica la facana en el nou espai de consergeria. Es planteja una solucié de facana
amb revestiment exterior, que complira amb l'indicat a la taula 2.7.

Es proveira de juntes de dilatacio al revestiment.

Es proveira de socol de al menys 30 cm des de larrancada de la fagana amb la
fonamentacio, si s'escau.

Es proveira de reforcos amb malles del revestiment exterior a les trobades de faganes amb
forjats i amb pilars sobrepassant-los al menys 15 cm.

Es proveira d'ampit amb goterd separat al menys 2 cm de la fagana i amb pendent cap a
I'exterior d'almenys 10° impermeable o disposar-se sobre una barrera impermeable que es
perllongui per els laterals i la part posterior. L'ampit solapara al menys 2 cm amb els
brancals.

La part superior de la facana comptara amb remat per a l'evacuacié de la pluja amb gotero6
separat al menys 2 ¢cm de la facana i amb pendent cap a linterior d'almenys 10°
impermeable o disposar-se sobre una barrera impermeable que es perllongui per la part
posterior. Les juntes entre peces seran cada dues i en cas de ser ceramiques cada 2 metres
i es segellaran garantint que siguin impermeables.
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Tabla 2:7 Condicioneé de las solucit;nes de féchada

Con revestimiento exterior Sin revestimiento exterior
C1D+J1+N1
R1+C1()
B1+C1+J1  C2+H1+J1+ C1M+H1+J
+N1 s cawi2eN2  “1, N0
[rRi+B1+C1 R1+C2 | Ren PR pemuvae  JUEL
<4 | R1+B2+C1  R1+B1+C2 R2+C1M PRl eosgonminy DRGSR
I
<5 | R3+C1 B3+C1 R1+B2+C2 R2+B1+C1 B3+C1

R1

B)

C1

C2

B1

d. ™ Cuando la fachada sea de una séla hoja, debe utilizarse C2.

El revestimiento exterior debe tener al menos una resistencia media a la filtracion. Se con-
sidera que proporcionan esta resistencia los siguientes:
- revestimientos continuos de las siguientes caracteristicas:
espesor comprendido entre 10 y 15 mm, salvo los acabados con una capa plas-
tica delgada;
adherencia al soporte suficiente para garantizar su estabilidad;
permeabilidad al vapor suficiente para evitar su deterioro como consecuencia de
una acumulacioén de vapor entre él y la hoja principal,
adaptacion a los movimientos del soporte y comportamiento aceptable frente a
la fisuracion;
cuando se dispone en fachadas con el aislante por el exterior de la hoja principal,
compatibilidad quimica con el aislante y disposicién de una armadura constituida
por una malla de fibra de vidrio o de poliéster.

Resistencia a la filtracion de la barrera contra la penetracion de agua:
Debe disponerse al menos una barrera de resistencia media a la filtracién. Se consideran

como tal los siguientes elementos:
- camara de aire sin ventilar;
- aislante no hidrdfilo colocado en la cara interior de la hoja principal.

Debe utilizarse al menos una hoja principal de espesor medio. Se considera como tal una

fabrica cogida con mortero de:

- % pie de ladrillo ceramico, que debe ser perforado o macizo cuando no exista
revestimiento exterior o cuando exista un revestimiento exterior discontinuo o un
aislante exterior fijados mecanicamente;

La denominacioén ladrillo perforado se refiere a la designacion comercial de los ladrillos que disponen en la
tabla o cara de mayor superficie de huecos cilindricos verticales y paredes entre los huecos de mayor espe-
sor que las de los ladrillos huecos.

- 12 cm de bloque ceramico, bloque de hormigén o piedra natural.

Debe utilizarse una hoja principal de espesor alto. Se considera como tal una fabrica cogida

con mortero de:

- 1 pie de ladrillo ceramico, que debe ser perforado o macizo cuando no exista
revestimiento exterior o cuando exista un revestimiento exterior discontinuo o un
aislante exterior fijados mecanicamente;

- 24 cm de bloque ceramico, bloque de hormigén o piedra natural.

Figura 2.2 Ejemplo de vierteaguas
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Cobertes
Es garantira la impermeabilitat.
Formacio6 de pendents, minim 3%. Disposara de graves com a material de proteccio.

Impermeabilitzacié. Es posara capa de refor¢ en el perimetre i s'encastara en el mur
mitjancant roza de 3x3 cm.. Pujara 20 cm com a minim en contacte amb els murs de
facana i qualsevol altre tancament: badalots, xemeneies, etc.

PARAMENTO
VERTICAL

&

EXT INT |\ CUBIERTA |

Figura 2.13 Encuentro de la cubierta con un paramento vertical Figura 2.14 Rebaje del soporte alrededor de los

0S

Els embornals seran prefabricats i disposaran d’ala de 10 cm. | element de protecci6 per a
retenir els solids. Es rebaixara en el perimetre de I'embornal. La impermeabilitzacié
sobrepassara 10 cm les ales de 'embornal. Es situara a 50 cm de qualsevol element vertical
o bé en el propi element vertical

3.2.4. DB-HE Exigéncies basiques d'estalvi energetic

3.2.4.1. HEO Limitacié del consum energetic

Responent a I'ambit d'aplicacié del propi HE 0, punt 1.b, tractant-se d'un edifici existent en
el que es podria entendre que es renova la instal-lacié de generacié térmica, com que no
s'actua per sobre del 25 % de la superficie total de I'envolupant térmica final de I'edifici, el
conjunt de I'edifici no haura de complir amb les exigéncies d'aquest apartat.

b) intervenciones en edificios existentes, en los siguientes casos:

« ampliaciones en las que se incremente mas de un 10% la superficie o el volumen construido de
la unidad o unidades de uso sobre las que se intervenga, cuando la superficie Gtil ampliada supere
los 50 m?;

Por ejemplo, si se incorpora una terraza con una superficie Gtil de 60m?, al interior de una vivienda atico de un bloque
cuya superficie util es de 70m?, se cumplen las dos condiciones indicadas (60m? > (0,10 * 70m?) y 60m* > 50m?,
respectivamente), de modo que dicha ampliacion estara afectada por las exigencias establecidas en esta seccion.

« cambios de uso, cuando la superficie (til total supere los 50 m?;

A los efectos de la aplicacion de esta seccion, la intervencion en un edificio residencial, o alguna de sus unidades,
para su utilizacion bajo un régimen turistico sin di de servicios tales como limpieza, comedor,
lavanderia, locales para reuniones y espectaculos, deportes, etc., no se considera un cambio de uso, al margen y
sin perjuicio de ofras exigencias que puedan ser de aplicacion desde el punto de vista administrativo, econémico,
fiscal, sanitario, etc.

El acondicionamiento de locales sin uso previamente definido, en los que no se aumenta el volumen o la superficie
construida, se considera un cambio de uso.

El DB-HE plantea la exigencia en términos de uso caracteristico sin definir, a diferencia de DB-S| o DB-SUA, una

lista propia de usos para el ambito del DB, por lo que a la hora de contemplar un cambio de uso debe remitirse a la

clasificacion de usos que resulte de la aplicacion de las normas urbanisticas en cada caso concreto.

« reformas en las que se renueven de forma conjunta las instalaciones de generacion térmica y
mas del 25% de la superficie total de la envolvente térmica final del edificio.
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3.2.4.2. HE1 Limitacié de demanda energeética

Responent a I'ambit d'aplicacié del propi HE 1, punt 1.b, tractant-se d'una reforma d'un
edifici existent, el conjunt de l'edifici no haura de complir obligatoriament amb les
exigéncies d'aquest apartat.

En aquest cas, els elements de I'envolupant térmica que es modifiquen substancialment,
hauran de complir els valors de la taula 3.1.1.a-HE1:

Tractant-se d'una reforma es podran sobrepassar aquests valors quan el coeficient global

Tabla 3.1.1.a - HE1 Valores limite de transmitancia térmica, Uim [W/m?K]

l Zona climatica de invierno

Elemento

|« A B ¢ D E
Muros y suelos en contacto con el aire exterior (Us, Um) l 0,80 0,70 054 049|041 0,37
Cubiertas en contacto con el aire exterior (Uc) ’ 055 050 044 040|035 0,33

Muros, suelos y cubiertas en contacto con espacios no
habitables o con el terreno (Ur)

Medianerias o particiones interiores pertenecientes a la
envolvente térmica (Uwp)

0,9 080 0,79 0,70 0,65 0,59

Huecos (conjunto de marco, vidrio y, en su caso, cajon de

persiana) (Un)* 32 27 23| 24 18 1,80

Puertas con superficie semitransparente igual o inferior al

50% 5,7

*Los huecos con uso de escaparate en unidades de uso con actividad comercial pueden incrementar el valor
de Uy en un 50%

Los valores limite de transmitancia aseguran una calidad minima de la envolvente térmica y evitan
descompensaciones en la calidad térmica de los espacios del edificio. Sin embargo, estos valores no aseguran un
nivel de demanda adecuado, limitado por el coeficiente global de transmision de calor (K).

de transmissi6 de calor (K) obtingut considerant la transmitancia térmica final dels
elements afectats no superi I'obtingut aplicant els valors de la taula.

No es renova més del 25% de la superficie total de la envolupant térmica. Per tant, no es
d'obligatori compliment el valor K que ve donat per la taula 3.1.1.b-HE1.

Tabla 3.1.1.b - HE1 Valor limite Kim [W/m?K] para uso residencial privado

Compacidad Zona climatica de invierno

VIA [m3/m?] a A B c D E

VIA<A1 067 060 058 053 048 043
Edificios nuevos y ampliaciones

VIAZ 4 0,86 080 077 0,72 067 062
Cambios de uso. VA< 100 087 083 073 063 054
Reformas en las que se renueve mas
del 256% de la superficie total de la
envolvente térmica final del edificio VIAz 4 107 094 0090 081 §070 062

Los valores limite de las compacidades intermedias (1<V/A<4) se obtienen por interpolacion.

En el caso de ampliaciones los valores limite se aplicaran sélo en caso de que la superficie o el volumen construido
se incrementen mas del 10%.

Debe tenerse en cuenta que para el calculo del porcentaje de la envolvente térmica afectada deben
considerarse todas las superficies de los cerramientos que definen dicha envolvente, incluyendo fachadas,
cubiertas, medianeras, superficies en contacto con el terreno, etc.

En los casos de reformas en los que se renueva mas del 25% de la envolvente térmica, para el calculo del
coeficiente global de transmisién de calor (K), a diferencia de la exigencia de transmitancia térmica (U), se
consideraran todos los elementos de la envolvente térmica, estén afectados por la intervencién o no.

No obstant aix0, el projecte d’execucidé intentara aconseguir aquest valors, i haura de
verificar i justificar aquesta condici6, aixi com el parametre de control solar de I'envolupant
termica. Només s'aplicara el valor limit de permeabilitat a I'aire en aquells elements que es
substitueixin, incorporin o modifiquin substancialment. Al Projecte d’execucié es justificara
tambéel compliment de les condensacions de I'envolupant térmica.

No s'actua sobre les particions interiors.
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3.2.4.3. HE3 Condicions de les instal-lacions d'il:-luminacid

Responent a I'ambit d'aplicacié del propi HE 3, apartats 1.1a i 1.3. tractant-se d'un edifici
existent en el que es renova o amplia part de la instal-lacié, perd menys del 25% de la
superficie il-luminada, només s'aplicara aquesta seccié a la part de la instal-lacié6 adequada
o renovada.

1 Ambito de aplicacion
1 Esta seccién es de aplicacion a las instalaciones de iluminacion interior en:

a) edificios de nueva construccion;

b) intervenciones en edificios existentes con:
¢ renovacion o ampliacién de una parte de la instalacién
¢« cambio de uso caracteristico del edificio.
¢« cambios de actividad en una zona del edificio.

2 Se excluyen del ambito de aplicacion:

a) las instalaciones interiores de viviendas.

b) las instalaciones de alumbrado de emergencia.

c) los edificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o en razén de su particular
valor arquitectonico o histérico, en la medida en que el cumplimiento de determinadas exigencias
basicas de eficiencia energética pudiese alterar de manera inaceptable su caracter o aspecto, siendo
la autoridad que dicta la proteccion oficial quien determine los elementos inalterables;

d) construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacién igual o inferior a dos afios;

e) edificios aislados con una superficie (til total inferior a 50 m2.

f) edificios industriales, de la defensa y agricolas, o parte de los mismos, en la parte destinada a talleres
y procesos industriales, de la defensa y agricolas no residenciales.

Esta exclusion no esta ligada a que dichos usos se ubiguen en edificios independientes y de uso exclusivo. De modo
que, por ejemplo, una oficina de una nave industnial no esta excluida de la aplicacion de esta seccion
3 Enel caso de intervenciones en edificios existentes, se consideraran los siguientes criterios de aplicacién:

a) se aplicara esta seccion a las instalaciones de iluminacion interior de todo el edificio, en los siguientes
casos:

+ intervenciones en edificios existentes con una superficie util total final (incluidas las partes
ampliadas, en su caso) superior a 1000 m?, donde se renueve mas del 25% de la superficie
iluminada.

+ cambios de uso caracteristico.

b) cuando se renueve o amplie una parte de la instalacién, se adecuara la parte de la instalacién
renovada o ampliada para que se cumplan los valores de eficiencia energética limite en funcién de la
actividad.

c) cuando la renovacion afecte a zonas del edificio para las cuales se establezca la ohligatoriedad de
sistemas de control o regulacion, se dispondra de estos sistemas.

d) en cambios de actividad en una zona del edificio que impliquen un valor mas bajo del Valor de
Eficiencia Energética de la Instalacion (VEEI) limite respecto al de la actividad inicial, se adecuara la
instalacion de dicha zona.

El projecte executiu justificara el compliment de les condicions exigibles.

AVANTPROJECTE / Actuacions de millora - Pg. Lluis Serra i Giribert 5 21776



3.2.4.4. HE4 Contribucid solar minima d’ACS

Responent a 'ambit d'aplicacié del propi HE 4, punt 1.b, tot i tractar-se d'un edifici existent
amb una demanda d'ACS superior a 100 I/d, calculada segons I'annex F, en el que es retira
la instal-lacié de generacié termosolar fora de servei, com que els generadors existents
estan descentralitzats, aquesta secci6 no és d'aplicacié.

1 Ambito de aplicacion
1 Las condiciones establecidas en este apartado son de aplicacion a:

a) edificios de nueva construccion con una demanda de agua caliente sanitaria (ACS) superior a 100 I/d,
calculada de acuerdo al Anejo F.

b) edificios existentes con una demanda de agua caliente sanitaria (ACS) superior a 100 I/d, calculada de
acuerdo al Anejo F, en los que se reforme integramente, bien el edificio en si, o bien la instalacion de
generacion térmica, o en los que se produzca un cambio de uso caracteristico del mismo.

Por reforma integra de una instalacion de generacién térmica se entiende la sustitucion o cambio del generador
térmico sin necesidad de cambio de los circuitos de distribucién, de manera que, por ejemplo, un blogue de viviendas
plurifamiliar con una demanda de ACS superior a 100 I/d en el que se cambia la antigua caldera de carbon o gasdleo
por una nueva de condensacién, entra en el ambito de aplicacién. Hay que tener en cuenta, en todo caso, que al
tratarse de una intervencién en una edificacion existente podria serle de aplicacion el criterio de flexibilidad cuando
no fuese posible alcanzar dicho nivel de prestacion.

Las exigencias de esta seccion se refieren al conjunto del edificio o a su ampliacion y no a partes del mismo o a las
unidades de uso. En instalaciones descentralizadas, por tanto, la intervencién en solo una parte de los sistemas de
generacion correspondientes a las unidades de uso no supondria la aplicacion de esta seccion.

El cambio del quemador de una instalacion de generacion térmica, para su adaptacion a otro combustible, no se
considera una reforma integra de la misma.

Anejo F Demanda de referencia de ACS

1 Lademanda de referencia de ACS para edificios de uso residencial privado se obtendra considerando
unas necesidades de 28 litros/dia-persona (a 60°C), una ocupacién al menos igual a la minima
establecida en la tabla a-Anejo F y, en el caso de viviendas multifamiliares, un factor de centralizacion
de acuerdo a la tabla b-Anejo F, incrementadas de acuerdo con las pérdidas térmicas por distribucion,
acumulacién y recirculacion.

Las pérdidas térmicas por distribucién, acumulacién y recirculacion deben ser calculadas por el proyectista.
Las normas UNE-EN 15316-3:2018 y UNE-EN 15316-5:2019 aportan métodos de calculo de las pérdidas debidas a

la distribucién y acumulacion de ACS.
@)

Tabla a-Anejo F. Valores minimos de ocupacion de calculo en uso residencial privado

Numero de dormitorios 1 2 3 4 5 6 26

Numero de Personas ! 1,5 ! 3 4 5 6 6 7

Tabla b-Anejo F. Valor del factor de centralizacién en viviendas multifamiliares

Calcul de la Demanda diaria de ACS:

Habitatges 1 dormitori = 28 litres/dia i persona * 62 habitatges * 1,5 persones/habitatge =
2.604 litres/dia.

En total, per a I'edifici complet, la demanda d’ACS es igual a 2.604 litres/dia,

No s'aplica cap factor de centralitzacié per tractar-se d'instal-lacions individuals (instal-lacié
de termo eléctric individual. No es considera cap suport de Solar Téermica degut a I'estat de
la instal-lacié.
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Cap actuacié no ha de minvar les exigéncies per a que I'habitatge acompleixi el requisits
minims d'habitabilitat d'un habitatge usat, i pugui obtenir la seva corresponent cédula
d’habitabilitat d’habitatge usat, segons normativa vigent.

En relacié a les condicions d'habitabilitat, sera aplicable I'establert en Decret 141/2012, de
30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la
cedula d’habitabilitat. (DOGC nim. 6245 de 02/11/2012).

Aquest Decret regula les condicions minimes d'habitabilitat que han de tenir tots els
habitatges en el territori de Catalunya, diferenciant:

a. Habitatges de nova construccié, per als quals s'aplica I'annex 1.

b. Habitatges preexistents, construits amb anterioritat a I'l1 d'agost de 1984, per als
quals s'aplica I'annex 2.

C. Habitatges preexistents, construits amb posterioritat a I'11 d’agost de 1984, per als
quals s'aplica la disposicié transitoria primera.

d) Habitatges dotacionals publics, per als quals s’aplica l’'annex 3

En el cas d’habitatges que han estat sotmeses a alguns dels processos d'intervencié de
rehabilitacio o gran rehabilitacié descrits a 'annex 4, se'ls hi aplicara 'annex 1 0 2, amb les
excepcions que es determina al mencionat annex.

L'edifici objecte d'aplicaci6é va ser construit amb un projecte del 2007, per la qual cosa li
sera aplicable l'establert a la disposicié transitoria primera i tractant-se d’habitatges
dotacionals publics, I'annex 3. Perd la Rehabilitacié que es dura a terme no esta inclosa a
les intervencions descrites a I'annex 4 del citat Decret. En el projecte no es proposa ni cap
disminucié ni augment d’habitatges, ni canvi de distribuci6 dels habitatges.

Les condicions d'habitabilitat que havien de complir el projecte en el moment de
construccié i que segons l'aplicacié transitdoria primera hauria de mantenir sén les
determinades al DECRET 28/1999, de 9 de febrer, sobre requisits minims d'habitabilitat en
els edificis d'habitatges, modificat pel DECRET 259/2003, de 21 d'octubre, sobre requisits
minims d'habitabilitat en els edificis d'habitatges i de la cédula d'habitabilitat.
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3.2.6. Decret 21/2006 dAdopcié6 de Criteris Mediambientals i
d’Ecoeficiéncia dels Edificis

Les actuacions previstes en aquest projecte no son considerades com obres de gran
rehabilitacié ni constitueixen una actuacio global de tot l'edifici, atés que principalment
s'actuara en zones i elements comuns de l'edifici. Per tant no és d'aplicacié del Decret
d’Ecoeficiéncia

3.2.7. Ordenances Metropolitanes de Rehabilitacidé

Les actuacions de rehabilitacié es classifiquen en funcié del tipus d'obres en: actuacions de
grau alt, grau mitja i grau baix.

“S'entén per actuacié de grau alt la que comporta obres en els fonaments, en els elements
gue fan una funcio estructural, o en l'estructura de qualsevol altre element que formi part
del cos de l'edificacid.”

Les actuacions de rehabilitacié que comporten augment de volum, increment del nombre
d’habitatges o canvi d'Us, i pel que fa a la part de I'actuacié considerada de nova edificacié,
se subjectaran a les condicions d'habitabilitat que s'assenyalen a les Ordenances
Metropolitanes d’Edificacié amb les excepcions que dicta aquesta Ordenanca. La resta de
l'objecte de l'actuacié es regira pels nivells minims d’habitabilitat que s'estableixen en
aquesta Ordenanca.

Les actuacions de rehabilitacié no incloses en el paragraf anterior se subjectaran als nivells
minims d’habitabilitat definits a I'article 6b, i amb les limitacions assenyalades a l'article 13:

En cap cas poden reduir-se, totalment o parcialment, les condicions minimes d’'habitabilitat
existents, per ra6 de les obres d'edificacié que comporta una actuacié de rehabilitacio.
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3.3.DOCUMENTACIO TECNICA DISPONIBLE | ACTUACIONS PREVIES

3.3.1. Taula resum de la documentacio tecnica disponible

Nam. Titol

01 Diagnosi 2018

02 Informe técnic - Juny 2023

03 Actuacions urgencia - Juliol 2023

04 Informe d'avaluacio de riscos - Setembre 2023

05 Posada en marxa servei de consergeria i manteniment de I'edifici
06 Actuacions de Manteniment de Prat Espais

07 Auditoria energeética

08 Certificat Energetic de I'Edifici

09 Inspeccié Tecnica de I'Edifici

10 Actuacié de millora de l'eficiencia energeética i 'accessibilitat
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Aquest document es va ocupar de la diagnosis de les zones comunes de l'edifici.

En aquest cas s'analitzen les facanes i les juntes de dilatacio, les grans obertures en fagana,
la il-luminacié de les zones comunes de les plantes pis i les humitats que es produeixen a la
planta soterrani.

En quant a les facanes segons les cales i les inspeccions realitzades, s'ha pogut comprovar
qgue gran part de les fissures de facana en les que es marca el cantell de forjat han estat
degudes a la manca de malla embeguda al morter Els despreniments i encostronaments
en els cantells de forjat son deguts a una mala execucié/qualitat del tipus d'acabat que ha
acabat desprenent-se del parament.

Les humitats en facana existents a la facana nord coincideixen amb les zones de safareig
dels habitatges, les taques d'dxid provenen dels tancaments metal-lics de lamel-les.

En aquesta facana també hi ha despreniments que coincideixen amb les zones d'ancoratge
a facana del tancament de lamel-les del pati, aquest despreniments son produits per
I'oxidaci6 dels ancoratges els quals al augmentar el volum fan que es desprengui part de la
paret.

Hi manca trencaaigles en totes les facanes.

En quant a la junta de dilatacié en planta soterrani, aquesta es troba totalment marcada en
tot el seu recorregut al sostre al no haver-hi junta elastica en l'acabat de guix. També
manca la junta en la paret del nucli de I'ascensor.

En coberta també manca la junta de dilatacié en els elements que composen la coberta
invertida. El minvell es troba fissurat per la part on acaba la peca de maé de 4 cm que tapa
la pujada de la lamina impermeable. Existeix una part de la coberta amb el minvell reparat
amb tapajuntes metal-lic.

En quant a la gran obertura de la facana principal de l'edifici, s’ha pogut comprovar que
faciliten I'entrada d'agents exteriors que provoquen el deteriorament de les zones
comunes que queden completament exposades, i que s'agreuja amb la manca de
manteniment. Aquest cas també el trobem a la planta coberta, on el pati interior té un
porxo que queda obert en totes les seves facanes i permet I'entrada dels agents exteriors.

A la planta soterrani trobem acumulaci6 d'aigua al final de la rampa d'accés provocat per la
manca de reixa interceptora. Les humitats a les parets tenen lloc de manera general al llarg
de tot el perimetre de la planta per filtracions d'aigua.

Les zones comunes de l'edifici s'exposen facilment a agents exteriors ja que l'edifici esta
obert a I'exterior, el que provoca el deteriorament de l'acabat de parets, baranes, i altres
acabats d'interior com el frontal de l'ascensor. Les instal-lacions de [l'edifici es troben
completament exposades al passadis de cada planta, de manera que son facilment
manipulables. Tota la zona manca d'il-luminacié pel que dificulta la visibilitat.
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A partir d'aquesta diagnosi, es proposaven actuacions de modificacié de les obertures en
facana, la reparacié dels acabats en zones comunes i la solucié per les humitats i
acumulacié d'aigua a la planta soterrani.

FACANES
Intervencio en les obertures de la facana principal:

- Modificacié de la gran obertura a la fagana principal amb la introduccié de sistema U-
glass i reixa de ventilacié formada per premarc amb perfil tipus “z" d'acer galvanitzat. No
executat.

- Modificacié de les tres facanes a la planta coberta on es troba el porxo que cobreix el pati
interior, amb la introducci6 de reixa de ventilacié formada per premarc amb perfil tipus “z"
d'acer galvanitzat. No executat.

PLANTA SOTERRANI

Intervencié en l'acumulacié d'aigua i humitats a l'accés per la rampa i perimetre de la
planta soterrani:

- Modificaci6 de la facana a la zona d'accés en planta baixa amb la introduccié de sistema
U-glass i reixa de ventilacié formada per premarc amb perfil tipus “z” d'acer galvanitzat. No
executat.

- Rejuntat de tot el perimetre amb morter hidroexpansiu. No executat.

- Instal-lacié de reixa interceptora tipus ULMA, pou i bomba. £Executat.

ZONES COMUNES
Intervencio en el deteriorament de les zones comunes:

- Cobrir la safata d'instal-lacions vistes amb planxa metal-lica d'acer galvanitzat pintat. No
executat.

- Pintar parets.

- Pintar baranes.

- Pintar xapa metal-lica del frontal de I'ascensor.
- Instal-lacié de lluminaria fixe.

- Instal-lacié de lluminaria amb sensor. Executat.
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Coincidint amb la cessi6 de la gestié a Prat Espais, per part de INCASOL, dels habitatges
gue encara gestionava I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, Prat Espais va redactar un
informe técnic per a definir les actuacions més immediates i planificar les necessaries a
mig termini.

ACTUACIONS D'URGENCIA (Executades total o parcialment)

A) TANCAMENT TEMPORAL DE L'APARCAMENT (Executat)

B) TANCAMENT DE BUITS A FACANA DELS ESPAIS COMUNS AMB ELEMENTS LLEUGERS
TEMPORALS (Executat)

C) RETIRADA D'ELEMENTS INFLAMABLES | NETEJA DE PARAMENTS | SUPERFICIES (Executat
parcialment)

ACTUACIONS A MIG TERMINI

Davant lI'estat de degradacié de l'edifici, shauria de plantejar a mig termini un projecte
general de millora de I'edifici que incorpori les actuacions recollides a continuacio:

D) REPARACIO PILARS PLANTA BAIXA (Pendent d'execucid)

Reparacié dels elements malmesos de l'estructura de formigé armat a planta baixa,
mitjangant el sanejament i la passivacié de les armadures, i la reposicié del material de
recobriment, garantint 'adheréencia i el treball conjunt de I'estructura.

E) CONTROL | REPARACIO D'ESQUERDES AL NUCLI VERTICAL (Pendent d'execucid)

Cal fer una diagnosi més acurada a aquest lloc, per a avaluar la seva activitat de les
esquerdes i determinar la intervencié necessaria. Installacié de testimonis.

F) SANEJAMENT DE FACANA (Pendent d'execucic)

Col-locaci6 de material metalllic o poliméric, per a revestir els cantells dels forjats
esquerdats a la facana.

Renovacié de materials elastomerics a les juntes de dilataci6 de I'edifici.

Reparacio de fissures i repintat de l'edifici.

Renovacio de fusteries metal-liques i replantejament de reixes de ventilacio a facana per a
permetre més entrada de llum natural als espais comuns de I'edifici.

G) MANTENIMENT | REPARACIO COBERTA (Pendent d'execucid)

Retirada d'elements vegetals i brossa, i reposicio lamina impermeable
Reparacio de les fissures de l'ampit.

AVANTPROJECTE / Actuacions de millora - Pg. Lluis Serra i Giribert 5 281776



H) ESPAIS COMUNS (Executat parcialment)

Reposicio elements malmesos.

Repintat dels espais comuns: Paraments, reixes, altres elements.

Replantejament dels tancaments provisionals per a evitar I'entrada de coloms als buits de
facana.

[) INSTAL-LACIONS (Executat parcialment)

L'estat de les instal-lacions es desigual, des d'un estat ruindés al cas dels captadors i
maquinaria termosolar, fins a un estat relativament bo d'altres. En qualsevol cas, es urgent
realitzar una revisi6 més acurada de totes les instal-lacions de l'edifici per a prevenir
situacions de risc i futurs problemes i patologies a I'edifici. A mig termini, es proposen les
seguents actuacions:

1. MANTENIMENT D'INSTAL-LACIO ELECTRICA | D'ILUMINACIO, INSTAL-LACIO DE
SUBMINISTRAMENT D'AIGUA | SANEJAMENT (Pendent d'execucid)

12. ANULACIO | RETIRADA D'INSTAL-ACIO DE TERMOSOLAR (Pendent d'execucid)
13. ANULACIO | RETIRADA D'INSTAL-LACIO DE GAS (Pendent d'execucid)

|4. REPLANTEJAMENT DE L'APROFITAMENT D'ENERGIES RENOVABLES: INSTAL-LACIO
FOTOVOLTAICA (Pendent d'execucio)

I5. REVISIO INSTAL-LACIO CONTRA INCENDIS (Pendent d'execucid)

16. PLANIFICACIO MANTENIMENT INSTAL-LACIONS | REVISIO CONTRACTES: INCENDIS,
ASCENSORS, PLAGUES (£n execucio)
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Donant resposta a l'informe de juny de 2023, es va executar l'actuacié de tancament del
buits de facana per a evitar I'entrada de coloms. Aquesta intervencié, un any després
d’haver-se executat, va suposar un punt d'inflexié en les condicions de salubritat de I'edifici,
gue un any més tard , i gracies als esforcos continuats, han millorat de manera molt
rellevant.

Existien dos llocs d'accés de coloms a I'edifici. Un corresponia a un gran buit a sobre de la
porta principal de I'edifici fins a la planta quarta, i I'altre, a obertures de la planta cinquena.

La proposta del projecte d'aquesta actuacié, per ambdds buits, consisteix en un marc de
perfil d'acer UNE-EN 10025 S275JR, laminat en calent, format per pega simple de la série L
80x8 al laterals i serie T 80x9 als trams centrals, segons plans, acabat galvanitzat, tallat a
mida i realitzat en taller rebuda sobre tacs quimics.

En aquest marc es van col-locar dos tipus de malles:

- en el primer marc, una malla electrosoldada, de 50x50 mm de passada de malla i 4 mm
de diametre, acabat galvanitzat, que es fixara mitjancant abracadores caragolades cada
50cm; i per l'altre costat

- en la resta de marcs, una malla de simple torsié que s'ancorara mitjangant filferro tibat i
vareta de 10mm de diametre soldada en els extrems.

Per fixar els marcs a la obra de fabrica que conforma la facana s'utilitzaran ancoratges
guimics estructurals de 120 mm d'espessor minim, format per una perforacié de 12 mm de
diametre i 90 mm de profunditat, realitzada mitjancant trepant amb martell percussor i
broca, inserci6é en la perforacié de capsula de resines de metacrilat d'ureta, model HVU2
M10x90 ““HILTI" ", de 10 mm de diametre i 90 mm de longitud i posterior introduccio,
mitjan¢ant tornavis, d'element de fixacié compost per vareta roscada amb extrem inferior
bisellat a 45°, d'acer galvanitzat qualitat 5.8, segons UNE-EN ISO 898-1, model HAS-U 5.8
M10x190 “"HILTY ", de 10 mm de diametre i 190 mm de longitud, femella i volandera.
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3.3.5. Informe d'avaluaci6 de riscos - Setembre 2023

Coincidint amb el traspas de la gestid de la totalitat de l'edifici a Prat Espais, per part de
I'AHC, es va encarregar una avaluacié de riscos i planificacié de 'activitat preventiva.

Les incidéncies més significatives ja s’han corregit, pero encara queden algunes a las que el
projecte haura de donar resposta, mitjancant de l'adopcié e les mesures correctores
assenyalades:

Revisié de la il-luminacié i la senyalitzacié d'emergéncies.

- Senyalitzacié elements perillosos.

- Instal-laci6 de baranes en planta coberta.

- Revisi6 de polsadors d'alarma, detectors de fum. Reposici6 d'elements.

- Revisié i proteccié d'instal-lacions eléctriques en zones comuns.

3.3.6. Posada en marxa servei de consergeria i manteniment de
I'edifici

Al juliol de 2023 Prat Espais va contractar una persona en plantilla per a encarregar-se de la
consergeria de l'edifici. A més de I'efecte positiu que ha suposat en quant a civisme i
curiositat amb l'edifici, part de les funcions de la seva feina inclouen petites tasques de
manteniment ordinari i adequacions dels espais comuns, com per exemple substitucié
d’elements malmesos de manyeria i il-luminacio, pintat de paraments, manteniment de la
neteja, etc.

3.3.7. Actuacions de Manteniment de Prat Espais

Des de febrer de 2016, 'Ajuntament del Prat de Llobregat, va comencar a rebre la cessié de
part dels habitatges de l'edifici gradualment les tasques de manteniment d'alguns
habitatges de l'edifici. Finalment, en mar¢ de 2023, el dret de superficie va ser transmet a
Ajuntament, amb el compromis de la gestié de [l'edifici, incloent el manteniment i
I'adequacié dels habitatges. Prat Espais va rebre I'encarrec de gestio de I'edifici en juny de
2023, amb els seglients compromisos:

- Adequacié i manteniment dels habitatges.

- Lagestio i contractacié de millores de l'edifici.
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- Portar a terme obres d'adequacio de l'edifici consistent, a grans trets, en:

o Millorar l'eficiencia energética de l'edifici

o Millorar les instal-lacions comunes, els problemes que generen bruticia i
nidificacié de coloms aixi com la seguretat de I'edifici.

o Eliminar el sistema de captaci6 termosolar i substituir-la per fotovoltaic.

o Tancar les obertures de [latri interior amb elements permeables a la
ventilacié i la llum.

o Millorar la instal-lacié eléctrica de zones comunes i la il-luminaci6.

o Pintar les zones comuns interiors.

o Habilitar un espai de consergeria.

o Actuar integralment en la facana per evitar nous despreniments.

o Executar un pla d'acci6 a I'aparcament per recuperar el seu control.

- La realitzacié de les tasques de conservacié i manteniment ordinaries i
extraordinaries de I'edifici durant tota el termini de vigéncia del dret de superficie.
A aquests efectes, i l'elaboracié d'un llibre de manteniment de ledifici que
descriura les tasques de manteniment i/o reparacié necessaries durant aquest
termini, la seva programacié i periodicitat. En concret recollira les rutines de
manteniment preventiu, el manteniment correctiu amb terminis de resolucié en el
temps i la gesti6 de les reposicions per causa de la rotacio.

L'equip técnic del Departament d'Habitatge de Prat Espais assumeix la gestié i la
coordinacié i la planificacié de les tasques de manteniment assenyalades.

En aquest temps s'han corregit les incidéncies ocorregudes i s'ha regularitzat el
manteniment preventiu. A més, s’ha pogut recopilar informacié i analitzar en
profunditat quines caréncies constructives i fallades habituals presenta l'edifici, per a
poder plantejar actuacions de millora que no només les solucionin temporalment, sin6
que serveixin també per a reduir les despeses de manteniment futures.
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Previament a la redaccié d'aquest avantprojecte, un equip técnic extern va realitzar una
diagnosi energetica de l'edifici per a estudiar el comportament energetic de I'edifici, i
quantificar I'impacte de diferents mesures de millora energetica.

El document inclou una modelitzacié de I'immoble amb caracteritzacié de la envolupant i
de les instal-lacions, una bateria de mesures de millora amb I'estimacié de l'impacte en
qguant a estalvi energétic de fonts no renovables, reduccié de la demanda de calefacci6 i
refrigeracid, i emissions de CO2. També conté un estudi termografic que serveix de punt

de partida per a I'avaluacié6 amb dades reials de les actuacions executades.

El resum de la diagnosi es recull en aquesta taula:

SIMULACIONS CERTIFICACIO ENERGETICA.
D¢ D
do randa do D: Consum d'EP. NREN. Emissions de CO2 % REDUCCIO
calefaccio refrigeracio Golabal
(kwh/ 2 Demanda Consum d'EP.
g . m2:a § g Conjunta NREN. Reduccié | Emissions de
(KWh/m2-any) (kWh/m2-any) ny) (kWh/m2-any) (kgCO2/m2-any) Reduccié < | 45% < ACep.nr. coz
26% «60%.
EA ESTAT ACTUAL (PREVI) 7! E 22 B 7 88, E 4 E
EA ESTAT ACTUAL (FINAL) 71,75 E 2,22 B 73,97 191,99 E 34,07 E
ER1 FAGANES SATE 10MW 29,75 (o} 2,33 B 32,08 120,3 E 21,04 D 56,6% 37.3% 38,2%
ER2 COBERTES 10XPS 70,53 E 217 B 72,70 186,93 E 33,16 E 1,7% 2,6% 2,7%
ER3 FINESTRES 67,76 E 1,72 - 69,48 181,59 E 32,23 E 6,1% 5.4% 5.4%
TERRES EN CONTACTE AMB
ER4 L'EXTERIOR 10MW 7153 E 2,48 B 74,01 188,32 E 33,45 E 0,1% 1.9% 1,8%
ERS GALERIES BIOCLIMATIQUES
ER6 FINESTRES EN SAFAREJOS 64,57 E 2.1 B 66,67 176,6 E 31,32 E 9.9% 8,0% 8,1%
INSTAL.LACIO SOLAR
ER7 FOTOVOLTAICA 50,4 kWp 71.75 E 2,22 B 73,97 140,13 E 25,29 E 0.0% 27.0% 25,8%
INSTAL.LACIO SOLAR
ER8 FOTOVOLTAICA 81 kWp 75 E 2,22 B 73,97 122,25 E 22,26 D 0.0% 36,3% 347%
SATE 10 CM i FACANA
ER? INTERIOR EST SATE 5 CM 29,93 o] 2,32 B 32,25 120,26 E 21,05 D 56,4% 37.4% 38,2%
ESTAT REFORMAT
ER10 (ER2+ER&+ERB+ERD) 22,64 [+] 2,50 B 25,14 47,61 (o] 8,54 B 66,0% 75.2% 74,9%
De l'analisi de les actuacions es despren que, les actuacions més eficients en termes

cost/benefici serien:

ER2. Instal-lacié d'aillament térmic a coberta.

ER6. Instal-lacié de tancaments en les obertures dels safarejos.

ER8. Instal-lacio solar fotovoltaica de 81 kWp en coberta.

ER9. Aillament Termic per les cares exteriors de les facanes (10cm exteriors, 5 cm

interiors passeres). NOTA: Posteriorment, es recalcula la proposta amb 8cm en

exteriors i 4cm en facanes exteriors.
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3.3.9. Certificat Energeétic de I'Edifici

Al juliol de 2024 s'ha realitzat el Certificat Energetic de [I'Edifici i tramitat I'Etiqueta
energetica a I'lCAEN. Posteriorment, al mes de desembre es va esmenar el certificat per a
corregir un error de les dades de l'inicial, i es va modificar l'etiqueta.

QUALIFICACIO ENERGETICA
DE L'EDIFICI ACABAT

DADES DE L'EDIFICI

Normaiiva vigent construccio/rehabilitacio

NRE-AT-87

Referencia cadastral
3946407DF 2744E

Tipus d'edifici
Adreca
Municipi

GP

C. Autonoma

ESCALA DE LA QUALIFICACIO ENERGETICA

|

G menys eficient

REGISTRE

LHP8K7766

AT Generalitat de Catalunya
Institut Catala d’Energia

ETIQUETA

Bloc d'habitatges

Passeig Lluis Serra i Giribert 5

Prat de Llobregat (El)
08820

Catalunya

Consum d'energia
KWh /m? any

191K 34

Valid fins
01/07/2034

ESPANA n
Direcliva 2010/ 31 / UE
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| Residencial privat

=

[Gs

| Zona climatica

1. QUALIFICACIO ENERGETICA DE L'EDIFICI EN EMISSIONS

INDICADOR GLOBAL INDICADORS PARCIALS
CALEFACCIO ACS

99153 € Emissions calefaccid Emissions ACS

153-235 D [koCCu/m2-any] E [kgCC./m2-any] G

215-280 E INME 18.83 11.89

REFRIGERACIO IL-LUMINACIO

Emissions refrigeracid Emissions il-luminacid

Emissions glebals[kgCo/m2-any]* [kgCOy/m2-any] A [kgCO./m2-any] -

0.29 -

conseqiéncia del consum energétic d'aquest.

La gqualificacic global de l'edifici s'expressa en termes de didxid de carboni alliberat a I'atmosfera com a

kgCO./m?-any kgCO.-any
Emissions CO2 per consum eléctric 24.32 62974.5
Emissions CO2 per altres combustibles 6.69 17322.1

2. QUALIFICACIO ENERGETICA DE L'EDIFICI EN CONSUM D'ENERGIA PRIMARIA NO

RENOVABLE

Per energia primaria no renovable s'entén |'energia consumida per 'edifici procedent de fonts no renovables que no ha sofert cap proces

de conversié o transformacia.
INDICADOR GLOBAL INDICADORS PARCIALS
CALEFACCIO ACS
84673 € Energia primaria calefaccid Energia primaria ACS
6731035 D [kwh/m2-any] E [kwWh/m2-any] G
103,5-2129 E 175,13 E 103.64 69.8
REFRIGERACIO IL-LUMINACIO
Energia primana Energia pimaria
, : L. | refrigeracid il-luminacia
Consum global d'energia primaria no rencvable[kWh/mz2-any] [kWh/m2-any] A [kWh/m2-any] -
1.7 -
DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCIO I

3. QUALIFICACIQ PARCIAL DE LA
REFRIGERACIO

La demanda energética de calefacaid | refrigeracio és I'energia necessana per mantenir les condicions intermes de confort de ['edifici.

DEMANDA DE REFRIGERACIO

DEMANDA DE CALEFACCIO
<77 A <2t A
e E=Ie- <EIE
1758324 c 39-66 C
324-54.2 ¥ 66-106 D
54.2-908 E 61.70E 106-12.8 E
JILCES A

Demanda de calefaccid[kwWh/m2-any]

Demanda de refrigeracid[kWh/mz2-any]

1 L'indicador global &s resultat de la suma dels indicadors parcials més el valor de l'indicador per 2 consums auxiliars, si els hi hagués (nomes edificis
terciaris, ventilacio, bombament, etc...). L'energia eléctrica auteconsumida es descompta dnicament de l'indicader glebal, no aix dels valors parcials.
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3.3.10. Inspeccio Técnica de I'Edifici

S'ha realitzat I'lnforme de la inspecci6 técnica de l'edifici d'habitatge objecte de I'encarrec. A
continuacié es mostra lI'extracte de la taula resum amb la localitzacié i qualificacié de
cadascuna de les deficiéncies detectades:

MG G I LL SD
LOCALITZACIO
Molt greu Greu Important Ueu Sense Def.
Fonamentacioé [0 Mesures cautelars executades X
ﬂ Estructura vertical [0 Mesures cautelars executades X
[
=
E Estructura horitzontal [0 Mesures cautelars executades X x
[
E Estructura de coberta [0 Mesures cautelars executades X
Estructura d'escales [0 Mesures cautelars executades X
Tancaments verticals: Facanes, ) ) ”
mitgeres i forats [0 Mesures cautelars executades b ®
Acabats de facana [0 Mesures cautelars executades X X
'i Fusteria exterior i envidrament [0 Mesures cautelars executades X
<
o
3 Elements adossats a facana [0 Mesures cautelars executades X
e
z
w Altres elements de facana [0 Mesures cautelars executades X X
Terrats i cobertes planes [0 Mesures cautelars executades X X
Cobertes inclinades O --eeeeemmemennnnens - - -
Instal-lacié d'aigua [] Mesures cautelars executades X
" Instal-lacié d'electricitat [0 Mesures cautelars executades X
z
[=]
g Instal-lacié de sanejament [0 Mesures cautelars executades X X X
2 .
5 Instal-lacié de gas [0 Mesures cautelars executades X
L Instal-lacié d"ascensor D Mesures cautelars executades X
Altres instal-lacions [0 Mesures cautelars executades X
Altres deficiéncies en altres E— - "
ALTRES el [0 Mesures cautelars executades X X

A mode de resum, es considera l'edifici com a NO APTE ja que disposa de 11 deficiéncies
greus i varies deficiencies importants.

S’ha informat al client de les mesures cautelars que s'han de realitzar amb urgéncia per tal
de reduir el risc per les persones. Es recomana executar immediatament les mesures
cautelars i reparar definitivament les deficiéncies en un termini orientatiu de 12 mesos. Es
per aquest motiu que fins que no es resolguin les deficiencies greus, el Certificat d’Aptitud
sera com a NO APTE.

Un cop reparades les deficiencies greus, i fins que no es resolguin les deficiencies
importants, s'obtindra el certificat d'aptitud de I'Edifici PROVISIONAL, per un periode de 6
anys.

Finalment, la reparacié de les deficiencia greus i importants s'inclouran en el Projecte de
Rehabilitacio, que es redactara durant els propers mesos.
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DEFICIENCIES DETECTADES AMB L'ITE

ESTRUCTURA VERTICAL

Patologies i degradacio de formigd en elements de I'estructura vertical
Presencia d'humitats i/o filtracions en elements de I'estructura vertical

ESTRUCTURA HORITZONTAL

Fissures i/o esquerdes en forjats
Trencaments i/o despreniments d'elements del forjat
Presencia d'humitats i/o filtracions en elements de |'estructura horitzontal

ESTRUCTURA DE COBERTA

Presencia d'humitats i/o filtracions en l'estructura de coberta

TANCAMENTS VERTICALS: FACANES, MITGERES | FORATS

Fissures i/o esquerdes en els tancaments de les facanes exteriors
Bombaments de murs de tancament

Degradacié o abséncia de juntes entre edificis en facanes

Altres deficiéncies en els murs de tancament

ACABATS DE FACANA

Fissures i/o esquerdes en arrebossat de les facanes exteriors

Humitats en arrebossat de murs de tancament

Presencia de vegetaci6 i de microorganismes (floridura, moisa, bactéries...) en arrebossat
de murs de tancament

Bombaments, degradacio, erosié dels materials i/o risc de despreniment.

Degradacié dels panels, plaques i elements prefabricats de tancament en Faganes

FUSTERIA EXTERIOR | ENVIDRAMENT

Deformacio i/o trencaments de fusteries exteriors

Presencia de microorganismes en fusteria exterior(floridura, molsa, bactéries...) o xilofags
en fusteria exterior de fusta

Erosi6 dels materials en fusteria exterior i/o corrosié d'elements metal-lics.

Abséncia d'envidrament o vidres trencats i/o despreniments

ALTRES ELEMENTS DE FACANA

Mal estat i/o risc de despreniment d'elements de facana com: rafecs, cornises, volades,
miradors, etc.

Mal estat i/o risc de despreniment de defenses com: baranes, ampit, petos, balustrades,
tanques, reixes, tanques de seguretat, etc.

TERRATS | COBERTES PLANES

Presencia de vegetaci6 i/o de microorganismes (floridura, molsa, bactéries...) en terrats
Altres deficiéncies en terrats (incloent abséncia d'aillament termic)
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INSTAL-LACIO DE SANEJAMENT

Humitats i/o filtracions derivades de fuites en les conduccions i canonades de sanejament
Problemes de pous i embossaments en les conduccions de sanejament

INSTAL-LACIO D'ASCENSOR

Deficiéncies en la instal-lacié d'ascensors. (En cap cas suposa la inspeccié reglamentaria
d'aquest tipus d'instal-lacions)

ALTRES INSTAL-LACIONS

Deficiéncies en altres instal-lacions

ALTRES DEFICIENCIES EN ALTRES SUBSISTEMES CONSTRUCTIUS

Altres subsistemes constructius

RECOMANACIONS TECNIQUES, DESGLOSSADES PER MILLORES, PER A LA MILLORA DE LA
SOSTENIBILITAT | L'ECOEFICIENCIA DE L'EDIFICI

MILLORA 1 Substitucié de la fusteria existent dels locals, per una fusteria amb menys
infiltracions, amb trencament de pont térmic i un envidriament amb cambra d'aire.

MILLORA 2 Substitucié de la fusteria existent dels habitatges, per una fusteria amb menys
infiltracions, amb trencament de pont térmic i un envidriament baix emissiu amb cambra
amb gas argo.

MILLORA 3 Implementacié d'una bomba de calor aerotérmica per habitatge, per a la
produccié d’Aigua calenta sanitaria.

MILLORA 4 Implementacié d'una bomba de calor aerotérmica per a la generacié de
calefaccié i refrigeracio6 en els habitatges.

MILLORA 5 Execucié d'un sistema d'aillament térmic per l'exterior sistema SATE, en les
facanes de I'edifici, mitjancant 10cm de llana mineral.

MILLORA 6 Millora de I'aillament térmic de les cobertes planes de I'edifici, mitjancant 10cm
de XPS

MILLORA 7 Implementaci6 d'aillament térmic en els terres en contacte amb l'aire exterior,
mitjancant 10cm de llana mineral a l'interior d'un nou cel ras de plaques de cartré-guix.

MILLORA 8 Noves finestres en els safarejos dels habitatges.
MILLORA 9 Disseny de galeries bioclimatiques en els balcons existents

MILLORA 10 Instal.lacié solar fotovoltaica per la produccié d'energia eléctrica, amb una
potencia pic instal.lada de 81 kWp
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QUADRE RESUM DE DEFICIENCIES PER TIPUS, UBICACIO | IMPORTANCIA

DEFICIENCIES IMPORTANCIA UBICACIO / MESURES
CORRECTORES
MG | G | LL
Patologies i degradaci6 de X Pilars PB
formigd en elements de
I'estructura vertical
Presencia d'humitats i/o0 X PSOT - Degut a acum. Aigua per
filtracions en elements de falta de sanejament
I'estructura vertical
DEFICIENCIES IMPORTANCIA UBICACIO / MESURES
CORRECTORES
MG | G [ LL
Fissures i/o esquerdes en X X Resolt amb cautelars
forjats
Trencaments i/o despreniments X Resolt amb cautelars
d'elements del forjat
Presencia d'humitats i/0 X Tancament balcons +
filtracions en elements de Sanejat/Pintat sostre balcons
I'estructura horitzontal
DEFICIENCIES IMPORTANCIA UBICACIO / MESURES
CORRECTORES
MG | G [ LL
Presencia d'humitats i/0 X Impermeabilitzacié coberta
filtracions en [l'estructura de
coberta
DEFICIENCIES IMPORTANCIA UBICACIO / MESURES
CORRECTORES
MG | G | LL
Fissures i/o esquerdes en els X | X Segellat fissura nucli escales
tancaments de les faganes
exteriors
Bombaments de murs de X Segellat fissura nucli escales
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tancament

Degradaci6¢ o abséncia de
juntes entre edificis en facanes

Reparacio junta dilatacio

Altres deficiencies en els murs X Reposicio brancal porta P1
de tancament
DEFICIENCIES IMPORTANCIA UBICACIO / MESURES
CORRECTORES
MG | G LL
Fissures i/o esquerdes en X X Resolt amb cautelars
arrebossat de les facanes
exteriors
Humitats en arrebossat de X Tancament balcons
murs de tancament
Presencia de vegetacid i de X Neteja facanes interiors
microorganismes (floridura,
moisa, bactéries...) en
arrebossat de  murs de
tancament
Bombaments, degradacio, X Resolt amb cautelars
erosio dels materials i/o risc de
despreniment de l'arrebossat
de facanes
Degradacié dels panels, plaques X Arrebossat xemeneia d'obra en
i elements prefabricats de PC + Arrebossat calaixos
tancament en Faganes d'instal-lacions d'obra PC
DEFICIENCIES IMPORTANCIA UBICACIO / MESURES
CORRECTORES
MG | G LL
Deformacio i/o trencaments de X Porta Accés edifici PB / repas
fusteries exteriors fusteries dels habitatges 2D, 2F,
21, 3B, 3M, 4K, 5A, 5B, 5Ci 5D.
Presencia de microorganismes X Porta accés 1B

en fusteria exterior(floridura,
molsa, bacteries...) o xilofags en
fusteria exterior de fusta
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Erosié dels materials en fusteria X Reparacio cantell porta accés3B
exterior i/o corrosié d'elements
metal-lics en fusteria exterior
Abséncia  d'envidrament o X Reposicio vidres 1H i 4N
vidres trencats i/o
despreniments
DEFICIENCIES IMPORTANCIA UBICACIO / MESURES
CORRECTORES
MG | G | | LL
Mal estat /o risc de X X Resolt amb cautelars / Repas
despreniment d'elements de petites fissures 1Ci 1M,
facana com: rafecs, cornises,
volades, miradors, etc
Mal estat /o risc de X X Resolt amb cautelars  /
despreniment de defenses com: Reforcament barana pPC /
baranes, ampit, petos, retirada baranes / Escopidor 4A
balustrades, tanques, reixes, (cuina)/ neteja i repointat
tanques de seguretat, etc. gelosies de lames
DEFICIENCIES IMPORTANCIA UBICACIO / MESURES
CORRECTORES
MG | G | | LL
Presencia de vegetacié i/o de X Imperm. i aillament coberta
microorganismes (floridura,
molsa, bactéries...) en terrats
Altres deficiencies en terrats X Imperm. i aillament coberta
(incloent abséncia d'aillament
térmic)
DEFICIENCIES IMPORTANCIA UBICACIO / MESURES
CORRECTORES
MG | G | | LL
Humitats i/0 filtracions X X Neteja buneres P1 / Repas
derivades de fuites en les sanejament PS/ reparacié fuita
conduccions i canonades de sanejament sostre rampa PB /
sanejament substitucié dutxes
Problemes de pous i X Repas sanejament PS
embossaments en les
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conduccions de sanejament

DEFICIENCIES IMPORTANCIA UBICACIO / MESURES
CORRECTORES
MG | G | | LL
Deficiencies en la instal-lacio X Corregit

d'ascensors. (En cap cas suposa
la  inspecci6 reglamentaria
d'aquest tipus d'instal-lacions)

DEFICIENCIES IMPORTANCIA UBICACIO / MESURES
CORRECTORES
MG | G | | LL
Deficiéncies en altres X Retirada termosolar
instal-lacions
DEFICIENCIES IMPORTANCIA UBICACIO / MESURES
CORRECTORES
MG | G | | LL
Altres subsistemes constructius X X Fissrura interior 3N / Porta

Accés edifici PB / Linia vida PC

Paral-lelament amb la redacci6 de 'avantprojecte i amb el suport economic de la Diputacié
de Barcelona a través del recurs Reforma, condicionament i rehabilitacié6 d'habitatges
municipals o cedits, es portara a terme una actuacié per a millorar l'accessibilitat dels
banys i el consum d'energia i aigua derivat de I'Us.

Amb aquest objectiu, es planteja la instal-laci6 de plats de dutxa més accessibles,
I'eliminacié de barreres arquitectdoniques, la instal-lacié de ajudes técniques i barres de
suport quan calgui, i la substitucié de les aixetes de les dutxes per altres termostatiques
amb menor consum. S'aprofitara també per a renovar els sistemes de sanejament de les
dutxes per a solucionar els problemes continus de filtracions entre habitatges.

L'actuacié s’ha executat en 2024.

AVANTPROJECTE / Actuacions de millora - Pg. Lluis Serra i Giribert 5 42176



L'assoliment d'una millora energetica és un punt important del projecte. Els llindars
d'estalvi energétic quer obligatoriament haura d'aconseguir l'edifici després de les
actuacions estan definits pels la reducci6 als indicadors de Consum primari d'energia no
renovable (Cpenr) i la Demanda energeética anual global de calefaccié i refrigeracié
(DegCiR). El projecte definira els llindars que haura d'assolir I'edifici després de I'execucié
de les actuacions. i els valors limit a, al seu cas.

A la taula seguent s'estableixen els valors previs de Cpenr i DegCiR de l'edifici en l'estat

actual:

Estat Actual Estat Reformat previst* Valors limit*
Cpenr (kWh/m2-any) 191,99 50,41 76,80
DegCiR (kWh/m2-any) 73,97 25,31 55,48

Totes les actuacions s'executaran amb preséncia continua d'usuaris a l'edifici. Per aquesta
rad, sera imprescindible mantenir totes les mesures de seguretat necessaries per a
garantir la seguretat de les persones i les condicions d'accessibilitat ja que a l'immoble
habiten persones amb discapacitat i dificultats de mobilitat.

Tanmateix, en la fase d'execucié dels treballs s'haura de garantir el compliment de totes les
normatives aplicables quant a emissi6 de soroll, senyalitzaci6, elements de proteccid,
seguretat i salut i qualsevol normativa d'aplicacié.

Totes les actuacions han de encaminar-se a facilitar el manteniment futur i a reduir les
despeses imprevistes causades per incidencies sobrevingudes.

Per a aconseguir aquest objectiu, és imprescindible garantir una qualitat adequada dels
materials i elements utilitzats, aixi com una correcta execucié.

Els materials posats en obra tindran prestacions equivalents o superiors a les prescrites al
projecte. Disposaran de marcat CE, i de qualsevol altra certificacié que sigui exigida als
plecs de contractacio o al projecte, i seran installat d'acord a les prescripcions dels
fabricants. Tota la documentacié acreditativa sera lliurada a Prat Espais.
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El pressupost maxim d'execucié per contracte (PEC) de les actuacions sera 542.559,64 €,
abans d'IVA.

Aquest preu abasta tots els costos directes i indirectes, incloent les despeses de
construccié de material i ma d'obra, el benefici industrial, les despeses de gesti6, despeses
auxiliars i taxes administratives necessaries per a executar o legalitzar les actuacions.

No estan incloses les despeses de redaccio de projectes i honoraris técnics.

En ningun cas podra ultrapassar-se aquest pressupost. Sera responsabilitat de l'equip
redactor del projecte que les actuacions no superin la quantitat marcada .Si calgués reduir
les actuacions per tal de complir amb aquesta condici6, es fara en base als criteris recollits
en aquest document, de comu acord amb Prat Espais, SLU.
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4. MEMORIA DESCRIPTIVA

4.1. CRITERIS DE L'ACTUACIO
4.2. LLISTAT D’ACTUACIONS PER AMBIT DE MILLORA
4.3. DESCRIPCIO DE LES ACTUACIONS DE MILLORA

4.4, DOCUMENTACIO TECNICA | ADMINISTRATIVA DE LES ACTUACIONS
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El projecte haura d'aplicar, dins de les possibilitats del pressupost disponible, criteris de
eficiéncia energética, ambientalitzacid, accessibilitat i salut.

A nivell d'elecci6 de materials i sistemes constructius, s'optara per aquells que tinguin
menys impacte mediambiental, valorant tot el cicle de vida, des de la produccié dels
materials fins al desmuntatge i reciclatge. Els materials elegits han de ser resistents i
necessitar un manteniment baix que propicii la facilitat de conservaci6 de l'edifici. També
es tindra en compte la repercussio dels materials en relacié a la salut dels usuaris, que no
siguin plastificants i que facilitin la regulacié higromeétrica, entre d'altres.

El projecte ha d'aportar una solucié que s'ajusti als parametres seglents, sense perjudici
del compliment dels annexos prescriptius, si és el cas:

- Adequar-se a la normativa especifica de superficies, accessibilitat i disseny que estableixi
I’Agéncia de 'Habitatge de Catalunya en relaci6 a I'habitatge de proteccié oficial.

- Adequar-se a les normatives generals de la construccié, normativa especifica d'aplicacio,
normativa urbanistica i ordenances municipals vigents en la data de lliurament del
projecte.

- L'accés a l'edifici, els recorreguts interiors i els accessos als habitatges, han de ser
facilment identificables i visibles i facilitar I'accessibilitat universal.

- Tenir en compte criteris de sostenibilitat i d'eficiéncia energética, a ser possible per
damunt de l'estricte compliment normatiu i amb la voluntat de tendir cap a edificis amb un
impacte ambiental gairebé nul (ZIB - Zero Impact Buildings).

- Incorporar els criteris d'integracié del manteniment de I'obra a projectar, tenint present
que determinades solucions constructives poden incrementar a la llarga els costos de
gestié i manteniment.

- Incorporar els criteris de construccié saludable, tenint en compte els materials utilitzats, el
confort i el foment de la vida activa.

- L'edifici haura de millorar, en el que sigui possible, el seu entorn.

- Adequar-se a la realitat, voluntat i necessitats que estableixi Prat Espais com a promotor.

- Ajustar-se al pressupost d'execuci6 per contracte de referéncia predefinit.

- Adequar-se als document annexos com lavantprojecte, i als requisits i criteris
d'ambientalitzacid, industrialitzaci6 i salut.
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Les actuacions s'executaran amb preséncia d'usuaries a l'edifici. Hauran de garantir-se
totes les mesures necessaries per a evitar riscos a les persones ocupants i per a garantir
I'accessibilitat durant el transcurs de les obres.

Els treballs s'executaran només els dies feiners amb horari de 8:00 a 20:00, excepte prévia
autoritzacio per part de Prat Espais, sempre per causes justificades.

La planificacio dels treballs sera feta amb la col-laboracié de I'equip técnic de Prat Espais,
qguant a la coordinacié amb les persones usuaries, quan sigui necessari accedir a l'interior
dels habitatges.

Per a la seleccié de materials saludables:

MATERIALS PROHIBITS

- Plom i amiant.

- Escumants i blocs d'escumes amb CFC, SFG i HCFC: I'is més important dels HCFC
(hidroclorofluorocarbonis) i CFC (clorofluorocarbonis) és com a escumant: esprai de
poliureta i blocs d’escuma.

- Fusta tropical no certificada amb certificats reconeguts oficialment com ara el FSC (Forest
Stewarship Council) o el PEFC (Sistema Paneuropeu de Certificacié Forestal).

- Fustes tractades amb creosota o resines sintétiques: l'entrada en vigor de ['Ordre
PRE/2666/2002 prohibeix I'is de fustes tractades amb creosota en qualsevol obra que
estigui en contacte frequent amb la pell.

MATERIALS A SUBSTITUIR

- Policlorur de vinil (PVC). S’ha de substituir per alternatives ambientalment més viables
sempre que sigui possible, com ara el polietile i el polipropile en les conduccions de
sanejament; el polietile i el cautxi per al cablatge eléctric i de telecomunicacions; o el
linoleum, el cautxu, el suro i la fusta certificada (també per a finestres) en el cas de
paviments.

- Acabats amb emissions de COV. Les pintures naturals son preferibles a les acriliques de
base aquosa i aquestes a les sintetiques (que son les que contenen més quantitat de COV).
- Fustes tractades amb creosota.

- Aillants provinents de materials derivats del petroli o aillants amb elements perjudicials
per a la capa d'oz6 (CFC o HCFC). Es poden substituir per suro, llanes minerals, cel-lulosa,
poliestire expandit ( EPS), etc.
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MATERIALS RECOMANATS

Es recomana I'is de materials amb distintius ecoldgics reconeguts oficialment. En general
es recomana afavorir I'Us de materials reciclats i reutilitzats, materials del lloc i materials
naturals.

Els components i materials de construccié utilitzats en la construccié de I'edifici que poden
entrar en contacte amb els ocupants emetran menys de 0,06 mg de formaldehid per m3 de
material o component, després de fer els assaigs pertinents d'acord amb les condicions
especificades a I'Annex XVII del Reglament (CE) 1907/2006, o menys de 0,001 mg d'altres
compostos organics volatils cancerigens de les categories 1A i 1B per m3 de material o
component, després de realitzar assajos de conformitat amb les normes CEN/EN 16516
(290) o ISO 16000-3:2011 (291) o altres condicions d'assaig i metodes de determinacio
normalitzats equivalents.

RESIDUS

En el disseny de les actuacions s’han de tenir en compte aspectes que permetin minimitzar
la generaci6 de residus durant el procés de construccid, Us i desconstruccié de l'edifici:

- Preparacié d’almenys el 70% (en pes) dels residus de construcci6 i demolicié no perillosos
generats en el lloc de construccid, per a la seva reutilitzacid, reciclatge i recuperacio6 d'altres
materials, incloses les operacions de rebliment utilitzant residus per substituir altres
materials, d'acord amb la jerarquia de residus i el Protocol de gesti6 de residus de
construccié i demolicié de la UE

- Reutilitzacio6 de residus com materials de construccid en la mateixa obra.

- Compensacio6 de volums d'excavacié.

- Us de preindustrialitzats

- Especejats i dimensions d'acord amb els estandards disponibles, etc.

- Elecci6 de materials i sistemes constructius que facilitin la recuperaci6 i separaci6é de
components monomaterials per al reciclatge.

- Utilitzacié de productes obtinguts del reciclatge de residus per a subbases, paviments,
panells aillants i altres usos.

- Reutilitzacié dels residus petris, generats per un possible enderroc o demolicié previs a la
fase de projecte, per a soleres, fonamentacié, etc.

Economia circular, inclosos la prevencid i el reciclat de residus (art.13 REGLAMENT (UE)
2020/852). Les actuacions contribueixen mitjangant:

+ La limitacié de la generacio de residus en els processos relacionats amb la construccio i
demolicid, de conformitat amb el Protocol de gesti6 de residus de construcci6 i demolicié
de la UE i tenint en compte les millors técniques disponibles i utilitzant la demolicio
selectiva per permetre I'eliminacié i manipulacié segura de substancies perilloses i facilitar
la reutilitzacié i reciclatge d'alta qualitat mitjancant l'eliminacié selectiva de materials,
utilitzant els sistemes de classificacio disponibles per a residus de construccié i demolicié.
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* El disseny de l'edifici i les técniques de construccié donen suport a la circularitat i, en
particular, demostraran, amb referéncia a la ISO 20887 o altres normes per avaluar la
capacitat de desmuntatge o adaptabilitat dels edificis, com estan dissenyats per ser més
eficients en I'is de recursos, adaptables, flexibles i desmuntables per permetre la
reutilitzacié i reciclatge. Fet que queda justificat en el document de justificacié de la
circularitat.
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02.01.06
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02.01.08
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02.02.01
02.02.02
02.02.03
02.02.04
02.02.05
02.02.06
02.02.07
02.02.08
02.02.09
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03.01
03.01.01
03.01.02
03.02
03.02.01
03.03
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03.04
03.04.01
03.05
03.05.01
03.06
03.06.01
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04.01
04.01.01
04.02
04.02.01
04.03
04.03.01
05

05.01
05.01.01
05.01.02

ACTUACIONS A L'ENVOLUPANT TERMICA
REHABILITACIO ENERGETICA COBERTA
Retirada de grava i geotéxtil
Impermeabilitzacié coberta

Remat d'impermeabilitzacié

Rehabilitacié energética No transitable
Rehabilitacié energética Transitable
Impermeabilitzacié de punts singulars en coberta plana
Formacié de limit de capes de coberta
ACTUACIONS DE CONSERVACIO
REPARACIONS D'ESTRUCTURA | TANCAMENTS
Reparacié pilars formigé de planta baixa
Renovacié de juntes de dilatacié

Reparacié ampit coberta

Anul-laci6 desplagament gelosies i segellat d'escopidors metal-lics.

Reparacié esquerdes nucli escales
Reparacié tancament porta accés

Brancal sortida emergencia P1

Reparacié suport barana escala P1
REVESTIMENTS | PINTURA

Neteja intensiva de paraments

Preparacié de parament per a pintar
Pintat de paraments verticals exteriors
Repintat de paraments verticals interiors
Pintat de paraments horitzontals interiors
Pintat de paraments horitzontals exteriors
Reparacié socols

Repintat gelosies

Repintat baranes

MILLORA DE LES INSTAL-LACIONS
RETIRADA INSTAL:LACIONS OBSOLETES
Retirada d'instal-lacié termosolar de coberta i zones comuns
Retirada instal-lacié gas

MILLORA IL-LUMINACIO

Millora il-luminacié zones comuns
MILLORA TELEPORTER

Instal-lacio teleporter

ADEQUACIO SANEJAMENT

Adequacio6 buneres P1

ASCENSORS

Adequacio ascensors

INSTAL-LACIO VIDEOVIGILANCIA
Instal-lacié videovigilancia

MILLORES DE L'HABITABILITAT | I'ACCESSIBILITAT
ADEQUACIO CONSERGERIA

Adequacio espai consergeria (15m2)
RENOVACIO BUSTIES

Renovacié busties

RENOVACIO GELOSIES

Renovacié gelosies metal-liques en facanes nord i oest
MILLORES ADDICIONALS

MILLORES ADDICIONALS

Substitucié porta accés

Col-locaci6 de linia de vida planta coberta
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A partir de l'analisi de la documentacié técnica i les dades disponibles, s'ha seleccionat un
conjunt d'actuacions de millora de I'edifici que permetran assolir els objectius marcats.
Aquestes actuacions es desenvoluparan adequadament en el projecte executiu de les
actuacions per a poder ser posteriorment executades.

Les mesures s'agrupen als seglients ambits d'actuacio:

ACTUACIONS A L'ENVOLUPANT TERMICA
ACTUACIONS DE CONSERVACIO

MILLORA DE LES INSTAL-LACIONS

MILLORES DE L'HABITABILITAT | I'ACCESSIBILITAT
MILLORES ADDICIONALS

A continuacié es descriuen les mesures que s'implementaran a l'edifici.

Conjunt d'actuacions amb el objectiu general de millorar el comportament energetic de
I'edifici.

A partir de la quantificacié de I'impacte en el consum d'energia de I'edifici s’ha dissenyat un
paquet de mesures passives que aconseguiran una reduccié del consum energetic de fonts
d’energia no renovables.

Amb aquest fi, el projecte modifica I'envolupant térmica de l'edifici amb la seglent
estratégia:

a. Millorar les prestacions de la coberta, afegint una capa d‘aillant térmic i renovant
la capa d'impermeabilitzacio.

El projecte haura de quantificar I'impacte esperat de les mesures implantades.
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Conjunt d'actuacions per a esmenar les deficiencies detectades a l'edifici. A més de
desperfectes puntuals als elements constructius de l'edifici, el projecte actuara per a
corregir les patologies detectades i les causes que les originen.

A nivell estructural es repararan les fissures i esquerdes detectades en l'estructura de
formigd i es retiraran les guies de les gelosies dels balcons que les causen en gran mesura.

Es repararan les bases dels pilars de formigé en planta baixa, que presenten un grau
important de corrosio.

Es renovaran les juntes de dilatacié de l'edifici.

Es repararan les fissures de 'ampit de la coberta, i es consolidara amb grapes i morter de
reparacio.

Es reparara la fissura del nucli d'escales i el tancament de la porta d'accés a l'edifici,
col-locant un peu dret metal-lic per a reforcar i estabilitzar el pany.

Es reparara el tancament de la porta d'accés a l'edifici.
Es reparara 'ancoratge de la barana del nucli d'escales nord en planta primera.
Es reposara el brancal de porta escala del nucli nord en planta primera.

A nivell de revestiments i pintura, es sanejaran i pintaran les reixes dels safarejos, les
baranes de les zones comuns i les terrasses, i les gelosies metal-liques de les facanes
exteriors.

Es repintaran tots els paraments de l'edifici, excepte als interiors dels habitatges i es
reposaran els socols faltants als nuclis verticals.

Les actuacions en les instal-lacions de I'edifici responen a tres necessitats detectades.

En primer lloc, operacions de manteniment i posada a punt necessaries per a garantir la
funcionalitat de l'edifici. En segon lloc, actuacions de millora de les prestacions,
principalment en l'ambit de l'accessibilitat, perd també de la seguretat, la utilitzacié i el
confort. Per Ultim, es planteja un paquet d'actuacions orientades a retirar instal-lacions, o
parts d’elles que no estan en servei actualment.

Es fara una actuacié important als ascensors de I'edifici, substituint i modernitzant tots els
components obsolets o deteriorats.

Es millorara la il-luminacié de les zones comuns, instal-lant un sistema de tires LED amb
control automatic al llarg del repla de planta primera i sistemes de deteccié de presencia
Per Ultim, es revisara i corregiran les deficiencies de la instal-lacié de teleporter, reparant i
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reposant elements que no funcionin i s'instal-lara un sistema de videovigilancia als espais
comuns.

S'adequara la instal-lacié de recollida d'aiglies pluvials al atri central.

El elements que es retiraran seran, tots els components de la instal-lacié termosolar i els
elements no funcionals de la instal-laci6 de gas.

S'adequara un espai per a la Consergeria de l'edifici per a millorar les condicions
d’'habitabilitat i salubritat per al personal de Prat Espais adscrit a I'edifici, aixi com la
seguretat i control de I'edifici

Es renovaran les busties comunitaries instal-lant un model més accessible.

Es renovaran les gelosies metal-liques de facana nord i oest, consolidant l'actuacié per a
impedir I'accés de coloms a I'edifici i millorar la il-luminacié i I'estética de I'edifici.

Es preveu un paquet d'actuacions que, si bé no sén prioritaries, poden contribuir
significativament a la millora de I'edifici.

En primer lloc, es planteja la substitucié de la porta principal d'accés a I'edifici per un model
més modern i lleuger que faciliti la utilitzacié i contribueixi al canvi d'imatge de I'edifici en el
punt de més intensitat d'Us.

Per altra banda, cal instal-lar una linia de vida en planta coberta per a millorar la seguretat i
facilitar les operacions de manteniment en aquesta area.
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Sera objecte de I'encarrec de la licitacié de projecte i obra de les actuacions, a més de
I'execucid de les obres, la redaccié de projecte basic, projecte executiu, direccié d'obra,
documentacié final d'obra i la documentaci6 complementaria assenyalada en aquest
capitol.

El projecte basic servira per a realitzar una primera definicié acurada del projecte i del
pressupost, i per a demanar la llicencia d'obra pertinent a I'Ajuntament del Prat de
Llobregat

El projecte executiu definira completament les actuacions a portar a terme. Haura de
lliurar-se visat pel col-legi professional corresponent a carrec de l'adjudicatari de la
contracta.

També sera objecte del contracte la redaccié de tota la documentacié necessaria per a
sol-licitar la llicencia o autoritzacié pertinent a I'Ajuntament del Prat de Llobregat, o
qualsevol altre organisme o Administracié. L'execucié de les actuacions comportara
previsiblement I'obtencié de llicencia d'obra menor, donat que sera necessaria lI'ocupacié
temporal de la via publica per a executar-les, i s'afectara a elements estructurals.

La documentacié minima necessaria a generar, per a acompanyar la sol-licitud de llicéncia,
sera:

- Projecte técnic on es descriguin i justifiquin les obres

- Documentacio6 grafica: Emplacament, planols d'ubicacié de les actuacions, planols
de definici6 de les actuacions.

- Pressupost desglossat

- Fotografies estat actual

- Assumeix de la direccié facultativa

- Estudi basic de seguretat i salut, si s'escau.

- Estudi cromatic segons I'Ordenanca reguladora de I'Us dels colors, materials i altres
elements en les edificacions.

- Planols/croquis acotats de planta i seccio6 de la finca, grafiant la posicié de la bastida
i la seva adaptacio als condicionants de I'edifici i la seva urbanitzacid,

- Comunicacio a totes les persones ocupants de I'edifici de les obres a executar
- Planol o croquis de la ocupacio de la maquina de la via publica

- Projecte técnic de la instal-lacié fotovoltaica.

https://seu.elprat.cat/siac/ProcedimientoTabs.aspx?tab=1&idProc=132&idnct=1342&x=7ZD
r5z9N/irUaN4VyB58nA
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5.MEMORIA CONSTRUCTIVA

5.1. TREBALLS PREVIS | MITJANS AUXILIARS
5.2. SISTEMA ESTRUCTURAL
5.3. SISTEMA ENVOLUPANT

5.4. SISTEMA DE COMPARTIMENTACIO

5.5. SISTEMA D'ACABATS

5.6. SISTEMES D’ACONDICIONAMENT I INSTAL-LACIONS
5.7. EQUIPAMENT
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Al Projecte es descriuran les proteccions a col-locar per evitar afectacions als veins i a la via
publica aixi com la prescripcié dels mitjans auxiliars necessaris per a la realitzacié de les
obres (bastides, plataformes, grues, etc.) i dels treballs previs incloent el seu ordre
d'execucié (neteja de paraments, desmuntatge d'instal-lacions, etc.).

Es netejaran els paraments interiors i exteriors de I'edifici, aixi com les gelosies i baranes
metal-liques , eliminant la bruticia i I'd0xid, deixant-les superficies per a rebre les capes
dimprimacié i acabat corresponents.

Es retiraran de les facanes els elements existents fora de normativa o d'Us, aixi com les
instal-lacions de gas obsoletes.

Es definiran també al projecte les afectacions a les instal-lacions existents i la seva
reubicacio al seu cas.

Per a efectuar els treballs s'ha previst una bastida de 90 m2 a la facana oest, en l'accés
principal a I'edifici, una altra de 100m2 a la facana nord, en l'accés secundari, i 700 m2 en
les facanes interiors de l'atri., amb una durada de 120 dies. Es comptabilitzen por separat
atenent a la major complexitat de muntatge de la bastida interior i es contempla a I'avang
de pressupost d'un increment del 50% atenent a la major complexitat del muntatge.

S’ha previst també la necessitat de disposar de plataforma elevadora de tisores
autopropulsada amb alcada de treball de 20m. per a 150 dies, amb previsié de 6
transports, aixi com el suport puntual d'una grua autopropulsada de 25T en 3 jornades de
treball.

REPARACIO PILARS FORMIGO PLANTA BAIXA

Reparacio de les bases dels pilars afectats, consistent a repicat del formigd fins a trobar
armadures en bon estat, sanejament i raspallat de les armadures amb mitjans manuals,
passivat de les armadures, imprimacié anticorrosiva i pont d'unié amb morter polimeéric de
resines epoxi, i restituci6 de la part afectada amb morter poliméric de reparacié.

Pilars afectats: 18 unitats.

RENOVACIO DE JUNTES DE DILATACIO DE L'EDIFICI

Reparacio de junt estructural de mur de formigd, amb repicat i sanejament previ de la zona
afectada amb mitjans manuals i segellat amb massilla de poliureta bicomponent, aplicada
amb pistola i imprimacio prévia. Longitud estimada: 120 m.
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5.3.SISTEMA ENVOLUPANT

REHABILITACIO ENERGETICA COBERTA

Retirada de capes terminaci6 de graves, capa geotéextil i lamina impermeable.
Col-locacié de capa de 10 cm. d'aillament térmic de Poliestiré extruit [<0.034W/[mK]]",

col-locacio6 capa geotextil i lamina impermeable EPDM, capa geotextil i capes de terminacio

de 10 cm de graves o paviment ceramic sobre capa de morter de ciment de 4cm.

Sup. estimada transitable (acabat rajola ceramica): 101 m2.
Sup. estimada no transitable (acabat graves): 954 m2.

Llistat de capes:

1 - Paviment de de gres rustic 1.00 cm

2 - Morter de ciment 4.00 cm

3 - Geotextil de poliester 0.08 cm

4 - Impermeabilitzacié asfaltica monocapa adherida 0.36 cm

5 - Geotéxtil de poliéster 0.06 cm

6 - XPS Expandido con diéxido de carbono CO2 [ 0.034 10.00 cm
W/[mK]]

7 - XPS Expandido con dioxido de carbono CO2 [ 0.034 5.00 cm
W/[mK]]

8 - Formacid de pendents amb argila expandida abocada en 10.00 cm

sec
9 - Forjat unidireccional 25+5 c¢cm (Revolté de formigé) 30.00 cm

Caracteristiques Transmitancia térmica, U: 0.17 W/(m32:K)
Gruix total 60.50 cm

Llistat de capes:

1- Capa de cantells rodats rentats 10.00 cm

2 - Geotextil de polipropile 0.13cm

3 - XPS Expandido con diéxido de carbono CO2 [ 0.034 10.00 cm
W/[mK]]

4 - XPS Expandido con dioxido de carbono CO2 [ 0.034 5.00cm
- W/[mK]]

o e e e e 5- Impermeabilitzacié amb poliolefines monocapa no 0.05cm
d S adherida

6 - Formacio de pendents amb argila expandida abocadaen  10.00 cm
sec

7 - Forjat unidireccional 25+5 cm (Revolto de formigd) 30.00 cm

Caracteristiques Transmitancia térmica, U: 0.17 W/(m2-K)
Gruix total 65.18 cm

S'impermeabilitzaran totes les trobades de la coberta amb paraments verticals, aixi com els

punts singulars mitjancant encastament i solapament de la lamina impermeable.

A la vora de la coberta i a la trobada entre el sistemes transitable i no transitable, es
construira un limit amb obra de fabrica i remat amb rajola ceramica amb trencaaigules.
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REPARACIO D'AMPIT DE COBERTA

Reparaci6 d'ampit de coberta de bloc de formigé arrebossat, consistent en: cosit estatic en
element d'obra de fabrica de paret d'obra ceramica amb grapa d'armadura d'acer
inoxidable austenitic en barres, col-locada en l'orifici fet a I'obra i reblert amb injecci6 de
morter poliméric de ciment amb resines sintétiques i fibres, fluid i de retraccié controlada,
inclou el repicat i arrebossat de petites zones d'arrebossat existent malmeses. (3ut/ml)

Longitud d'actuacioé estimada: 141 m.

REPARACIO ESQUERDA NUCLI D'ESCALES

Arriostrament de mur de tancament a llosa d'escala de formigé amb insercié de barres de
acer corrugat inoxidable austenitic i injecci6 de morter poliméric de ciment amb resines
sintétiques i fibres, fluid i de retracci6 controlada.

REPARACIO TANCAMENT PORTA ACCES
Repicat de revestiment malmes i refor¢ amb perfil metal-lic arriostrat al mur de tancament.

Reposici6 de les capes malmeses. intermitges i d'acabat.

SUBSTITUCIO PORTA ACCES

Substitucié de porta d’accés d'acer i vidre al vestibul de l'edifici per porta de fusta i vidres
transparents de seguretat de dimensions totals 1,80x2,54m, amb tarja fixa superior amb
vidre, d'1,90x0,30, fulla fixa en la part esquerra de 0,80m d’ample i fulla batent en la part
esquerra amb obertura cap a I'exterior i 1,00m d’amplada.

RENOVACIO GELOSIES METAL-LIQUES EN FACANES NORD | OEST

Renovacié de gelosies metalliques. Inclou la retirada de les gelosies instal-lades en els
buits d'espais comuns en facana nord, i la col-locacié d'un sistema d'elements de control
solar en els buits d'espais comuns en facana oest i facana nord.

Sup. estimada 104 m2

ANUL-LACIO DESPLACAMENT GELOSIES, RETIRADA DE GUIES | SEGELLAT DE JUNTES

Tall de guies de gelosies corredisses metal-liques en terrasses, inutilitzacié de mecanismes
de desplacament, i retirada de guies. Aplicacié de segellat elastic monocomponent en la
trobada dels escopidors metal-lics amb cantells de paviments i paraments i tapat de forats.
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REPARACIO BARANA ESCALA P1

Reparaci6 d’'ancoratge de barana metal-lica. Picat del suport i reposicié de capa de morter i
paviment.

REPOSICIO BRANCAL SORTIDA EMERGENCIA P1

Reparaci6/Substitucio de porta interior del recorregut d'emergéncia.

COL-LOCACIO LINIA DE VIDA PLANTA COBERTA

Col-locacié de linia de vida en planta coberta.

REPINTAT DE PARAMENTS INTERIORS | EXTERIORS

Neteja de restes organics i bruticia dels paraments i superficies dels espais comuns i les
facanes.

Pintat de paraments exteriors i interiors, amb pintura plastica amb acabat llis, amb una
capa de fons diluida i dues d'acabat

REPINTAT GELOSIES METAL-LIQUES

Renovacié de la pintura de les gelosies. Inclou neteja i preparacié de gelosies metal-liques
per a repintat, consistent a eliminacié de bruticia i capes d'oxid, repintat amb esmalt
sintétic, amb dues capes d'imprimacié antioxidant i dues d'acabat.

Longitud aproximada: 700 m2.

REPINTAT BARANES

Renovacio de la pintura de les baranes metal-liques de l'edifici, en habitatges i zones
comuns. Consistira en fregat d'oxid, neteja i repintat de barana i reixa d'acer de barrots
separats 10 cm, amb esmalt sintétic, amb dues capes d'imprimacié antioxidant i 2 d'acabat.

Longitud aproximada: 690 m.
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REPARACIO SOCOLS ZONES COMUNS

Retirada de socol ceramic existent i col-locacié de socol de material sintétic,7 cm d'alcaria i
7 mm de gruix, de color llis col-locat amb morter adhesiu a les zones comuns de l'edifici.

Longitud aproximada: 50m.

RETIRADA INSTAL-LACIO TERMOSOLAR
Retirada de captadors, suports, i altres elements de la instal-lacié termosolar en coberta.

Es mantindran les conduccions i elements de l'interior dels habitatges.

RETIRADA INSTAL-LACIO GAS
Retirada de canonades de gas fora de servei d'instal-lacié comu

Retirada d'elements privatius fora de servei

SISTEMA D’EVACUACIO D'AIGUES

Revisié i reparacié de fuites del sistema de sanejament de I'edifici.

MILLORA IL:LUMINACIO ZONES COMUNS

Col-locacié de sistema d'il-luminacié amb tires LED a les zones comuns de planta primera,
composat per tires LED, perfil d'allotjament de les tires, difusor, sistema de sensors per a la
fotoregulacié automatica, i tots els elements necessaris pel funcionament.

INSTAL-LACIO TELE-PORTER

Revisié i reparacié de instal-lacio de teleporters.

ADEQUACIO ASCENSORS
Modernitzacié de sistemes obsolets i elements deteriorats o malmesos:
- Quadre de maniobra (només asc. esq.)

- Botonera cabina i senyalitzacié (només asc. esq.)
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- Botoneres exteriors (només asc. esq.)

- Portes interiors i exteriors

- Revisi6 i adequacio sistema eléctric

- Revisi6 i adequacio sistema mecanic

- Revisi6 i adequacio sistema motor

- Adequacié revestiments i il-luminaci6 cabines

- Gestid de documentacid i permisos necessaris

INSTAL-LACIO VIDEOVIGILANCIA

Installacié de sistema de videovigilancia en els zones comuns de I'edifici.

ADEQUACIO BUNERES P1

Neteja i adequacié de buneres en els espais comuns de planta primera.

ADEQUACIO ESPAI CONSERGERIA

Construcci6 d'espai de consergeria a I'entrada de I'edifici.

Anul-lacié i retirada o reubicacié d'equips i instal-lacions, retirada gelosies metal-liques,
formacié de tancaments exteriors i instal-lacié de porta d'accés i finestral amb fusteries de
transmitancia menor de 2,1 W/(m2K), installlaci6 de persiana metal-lica, instal-lacié
d'il-luminacio, instal-lacié eléctrica preparada per a connexié d'equips informatics, i
microones, installacié6 de subministrament d'aigua i sanejament, instal-lacié de
climatitzacié i instal-lacié de produccié d’ACS.

Collocacié de paviment ceramic, neteja, regularitzacié i pintat de paraments, construccio
de camera de servei higienic amb inodor, lavabo i dutxa, i camera prévia amb funcié de
canviador, amb 2 taquilles i banc, totes dues amb paraments interiors alicatats fins al
sostre.

S'incloura també el equipament de la consergeria consistent en armari gran (dimensions
minimes 2,5 mx2,2m),guingueta, taulell, cadira amb rodes i taula auxiliar.

La superficie aproximada de I'espai sera de 15 m2.

Adequacié d'espai per a consergeria consistent en: Retirada/Anulacido equips retirada
gelosies fagana,
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RENOVACIO BUSTIES

Retirada de busties postals existents i col-locacié de 65 busties metal-liques amb marc de
fusta termotractada i envernissada amb lasur, fixada al parament interior del vestibul
d'accés.
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6.AVANC DE PRESSUPOST

6.1. CONSIDERACIONS GENERALS
6.2. RESUM DEL PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL
6.3. PRESSUPOST DESGLOSSAT

6.4. PRESSUPOST GLOBAL DE L'’ACTUACIO
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6.1. CONSIDERACIONS GENERALS

L'estudi de costos realitzat en aquesta fase del projecte és una previsié aproximada de
cada partida, resultat de I'aplicacié de ratis per unitat d'execuci6, de la consulta a la base de
preus de referéncia de I'TEC i de la sol-licitud de pressupostos a empreses del sector. Es
per aixo, que poden patir encara certa evolucié a mesura que el projecte es defineixi.

Per I'estimacio dels capitols de Seguretat i Salut, Gestié de Residus i Control de Qualitat,
s’han utilitzats percentatges de projectes de referéncia d'obres de caracteristiques similars.

6.2.RESUM DEL PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL

CAPITOL IMPORT
ACTUACIONS A L'ENVOLUPANT TERMICA 85.166,95 €
ACTUACIONS DE CONSERVACIO 151.082,71 £
MILLORA DE LES INSTAL-LACIONS 105.966,64 €
MILLORES DE L'HABITABILITAT | 'ACCESSIBILITAT 43.500,00 €
MILLORES ADDICIONALS 7.500,00 €
MITJANS AUXILIARS 43.919,34 €
SEGURETAT | SALUT 10.928,39 €
GESTIO DE RESIDUS 5.682,76 €
CONTROL QUALITAT 2.185,68 €
TOTAL PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL (PEM) 455.932,47 €
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6.3. PRESSUPOST DESGLOSSAT
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cobl CAPIT/SUBCAP/PARTIDA AMID UT PREUPEM IMPORT PEM PREU PEC IMPORT PEC
01 ACTUACIONS A L'ENVOLUPANT TERMICA 101.348,66 €
01.01 REHABILITACIO ENERGETICA COBERTA 101.348,66 €
01.01.01 Retirada de grava i geotéxtil 794 Retirada de grava i geotéxtil amb mitjans manuals i M2 585€ 4.644,90 € 6,96 € 5.527,43 €
aplec per a posterior aprofitament
P5 454
PC 340
01.01.02 Impermeabilitzaci6é coberta 1057 Membrana de densitat superficial 1,8 kg/m2 i gruix M2 28,00 € 29.596,00 € 3332¢€ 35.219,24 €
1,5 mm, d'una lamina d'etilé propilé dié (EPDM),
col-locada adherida
P5 454
PC 603
01.01.03 Remat d'impermeabilitzacié 395 Impermeabilitzaci6 de trobada de coberta plana amb ML 19,89 € 7.856,55 € 23,67 € 9.349,29 €
parament vertical.
P5 perim 133
PC perim 1 106
PC perim 2 49
Ascens 12,5
Altres 94,5
01.01.04 Rehabilitacié energetica No 954 Rehabilitaci6 energética amb aillament térmic per a M2 3213€ 30.652,02 € 38,23 € 36.475,90 €
transitable formacié de coberta invertida no transitable, amb
planxa de poliestiré extruit (XPS), resisténcia a
compressi6 >= 300 kPa, de 80 mm de gruix, amb
cares llises i cantell mitjamossa, col-locades sense
adherir, capa separadora amb geotextil de
polipropile i acabat amb una capa de proteccié de
palet de riera
P5 354
PC 600
01.01.05 Rehabilitacié energetica 101 Rehabilitacié energética amb llosa filtrant per a M2 59,35 € 5.994,35 € 70,63 € 7.133,28 €
Transitable formacié de coberta transitable, amb acabat de terrat
amb peces prefabricades de formigé alleugerit i
filtrant, amb base de poliestiré extruit de 80 mm de
gruix, de color gris, de 60x60 cm, col-locades sense
P5 101
01.01.06 Impermeabilitzacié de punts 1 Partida algada per a la impermeabilitzaci6 de punts PA  4.500,00 € 4.500,00 € 5.355,00 € 5.355,00 €
singulars en coberta plana singulars en coberta plana
01.01.07 Formacié de Ifmit de capes 62,5 Construcci6 de limit de capes de coberta amb obra ML 30,77 € 1.923,13 € 36,62 € 2.288,52 €
de coberta de fabrica i remat amb peces de rajola ceramica fina
de 14x28 cm, amb trencaaiglies
P5 7,5
PC 55
02 ACTUACIONS DE CONSERVACIO 179.788,43 €
02.01 REPARACIONS D'ESTRUCTURA | TANCAMENTS 50.288,32 €
02.01.01 Reparaci6 pilars formigé6 de 18 Repicat, raspat d'armadures, pasivacid i reposicié de uT 500,00 € 9.000,00 € 595,00 € 10.710,00 €
planta baixa recobriment
02.01.02 Renovaci6 de juntes de 120 Reparaci6 de junta estructural, amb repicat i ML 20,24 € 2.428,80 € 24,09 € 2.890,27 €
dilataci6é sanejament previ de la zona afectada amb mitjans
manuals i segellat amb massilla de poliureta
bicomponent
02.01.03 Reparacié ampit coberta 141 Reparacié d'ampit de coberta de bloc de formigd ML 63,69 € 8.980,29 € 7579 € 10.686,55 €
arrebossat, consistent en: cosit estatic en element
d'obra de fabrica de paret d'obra ceramica amb
grapa d'armadura d'acer inoxidable austenitic en
barres, col-locada en l'orifici fet a I'obra i reblert amb
injeccié de morter poliméric de ciment amb resines
sintétiques i fibres, fluid i de retraccié controlada,
inclou el repicat i arrebossat de petites zones
d'arrebossat existent malmeses. (3ut/ml)
P5 80
PC 61
02.01.04 Anul-lacié desplagament 62 Tall de guies de gelosies, inutilitzacié de mecanismes uT 250,00 € 15.500,00 € 297,50 € 18.445,00 €
gelosies i segellat de desplagament, i retirada de guies. Aplicacié de
d'escopidors metal-lics. segellat elastic monocomponent en trobada
d'escopidors metal-lics amb cantells de paviments i
paraments.
02.01.05 Reparaci6 esquerdes nucli 1 Reparacié d'esquerdes en nucli d'escales principals PA  5.000,00 € 5.000,00 € 5.950,00 € 5.950,00 €
escales amb trasdossat de facana est.
02.01.06 Reparaci6 tancament porta 1 Reparacié de tancament de porta d'accés a I'edifici. PA 500,00 € 500,00 € 595,00 € 595,00 €

accés
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cobl CAPIT/SUBCAP/PARTIDA AMID UT PREUPEM IMPORT PEM PREU PEC IMPORT PEC
02.01.07 Brancal sortida emergéncia 1 Reparacié de brancal de porta d'emergencia en nucli PA 500,00 € 500,00 € 595,00 € 595,00 €
P1 d'escales de fagana nord, en planta 1a
02.01.08 Reparaci6 suport barana 1 Reparaci6 de suport de barana en nucli d'escales de PA 350,00 € 350,00 € 416,50 € 416,50 €
escala P1 facana nord, en planta 1a
02.02 REVESTIMENTS | PINTURA 129.500,11 €
02.02.01 Neteja intensiva de 211,95 Neteja en sec sobre parament vertical, de pols, restes M2 19,50 € 4,133,033 € 23,21 € 4,918,30 €
paraments organiques i biodiposits-detritus amb mitjans
manuals no agressius i instruments desincrustants.
Es calcula una superficie d'actuacié del 15% dels
paraments verticals de les passeres.
02.02.02 Preparacié de parament per 4181,75 Preparacié de paraments per a pintar. Inclou M2 4,59 € 3.838,85 € 1,09€ 4.568,23 €
a pintar regularitzacié amb emmasillat de petits forats i
retirada de petits elements d'instal-lacions obsoletes
de ventilacio.
FO
Cara ext 224
Cantells 48,5
Ampit coberta 50
FE
Cara ext 331
Cantells 63,2
FN
Caraext 222
Cantells 2,1
FS
Cara ext 170
Cantells 14,5
TERRASSES
62 habitatges 1457
PILARS
inclinats 124,1
Rectes 3,06
PASOS INST
Coberta 59,29
PASSERES
FE 489
FO 666
FN 166
FS 92
02.02.03 Pintat de paraments 4181,75 Pintat de parament vertical exterior de ciment, amb M2 7,26 € 30.359,51 € 8,64 € 36.127,81 €
verticals exteriors pintura plastica amb acabat llis, amb una capa de
fons diluida i dues d'acabat
FO
Cara ext 224
Cantells 48,5
Ampit coberta 50
FE
Cara ext 331
Cantells 63,2
FN
Caraext 222
Cantells 2,1
FS
Cara ext 170
Cantells 14,5
TERRASSES
62 habitatges 1457
PILARS
inclinats 124,1
Rectes 3,06
PASOS INST
Coberta 59,29
PASSERES
FE 489
FO 666
FN 166
FS 92
02.02.04 Repintat de paraments 545 Repintat de paraments verticals interiors, al plastic M2 6,99 € 3.809,55 € 8,32 € 4.533,36 €
verticals interiors llis
NUCLIESC S
PB 120
P1aP5 300
NUCLIESCN
PB 80
P1 45
02.02.05 Pintat de paraments 153 Pintat de parament horitzontal, amb pintura plastica M2 736 € 1.126,08 € 8,76 € 1.340,04 €
horitzontals interiors amb acabat llis, amb una capa segelladora i dues
d'acabat
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cobl CAPIT/SUBCAP/PARTIDA AMID UT PREUPEM IMPORT PEM PREU PEC IMPORT PEC
Sostre Nucli S PB 40
Sostre Nucli S P1/2/3/4/5 83,5
Sostre Nucli N PS 55
Sostre Nucli N PB 15
Sostre Nucli N P1 9
02.02.06 Pintat de paraments 1109 Pintat de parament horitzontal exterior, amb pintura M2 830 € 9.204,70 € 9,88 € 10.953,59 €
horitzontals exteriors plastica amb acabat llis, amb una capa de fons
diluida i dues d'acabat
Sostre Passeres P1/2/3/4 380
Sostre rampa 85
Sostre porxo O 120
Sostre porxo E 90
Sostre Terrasses 434
02.02.07 Reparaci6 socols 50 Installacié de socol de material sintétic,7 cm d'alcaria ML 15,90 € 795,00 € 18,92 € 946,05 €
i7 mm de gruix, de color llis col-locat amb morter
adhesiu.
PB 0
P1 20
P2 15
P3 10
P4 5
P5 0
02.02.08 Repintat gelosies 700,61 Repintat de gelosia metal-lica de lames, amb esmalt M2 47,91 € 33.566,23 € 57,01 € 39.943,81 €
sintétic, amb dues capes d'imprimacié antioxidant i
dues d'acabat. Inclou neteja i preparacié de gelosies
metal-liques per a repintat, consistent a eliminacié de
bruticia i capes d'oxid.
Aparcament (cara exterior) 8,2
Safarejos (grans) (cara 115,01
exterior)
Safarejos (facana N) (cara 19
exterior)
Safarejos (petites) (cara 2,7
exterior)
Terrasses Habitatges P1 84
Terrasses Habitatges 456
P2/P3/P4/P5
(doble cara)
Nucli escala S (doble cara) 15,7
02.02.09 Repintat baranes 688,5 Fregat d'oxid, neteja i repintat de barana i reixa M2 31,94 € 21.990,69 € 38,01 € 26.168,92 €
d'acer de barrots separats 10 cm, amb esmalt
sintétic, amb dues capes d'imprimacié antioxidant i 2
d'acabat
Exteriors PB 29
Passeres P1 12
Passeres P2 65,5
Passeres P3 65,5
Passeres P4 65,5
Passeres P5 54
Terrat P5 48
Nucli escales 1 PB 4
Nucli escales 1 P1 6
Nucli escales 1 P2 6
Nucli escales 1 P3 6
Nucli escales 1 P4 6
Nucli escales 1 PS5 6
Terrasses P2 92
Terrasses P3 92
Terrasses P4 92
Terrasses P5 39
03 MILLORA DE LES INSTAL-LACIONS 126.100,30 €
03.01 RETIRADA INSTAL-LACIONS OBSOLETES 7.457,30 €
03.01.01 Retirada d'instal-lacié 1 Partida algada d'arrencada de captadors solars i tots PA  3.466,64 € 3.466,64 € 412530 € 4.125,30 €
termosolar de coberta i altres elements de la instal-lacié termosolar en zones
zones comuns d'accés public. Inclou la desconnexi6 de les xarxes de
subministrament, i I'arrencada dels suports de les
plaques.
Captadors 36
03.01.02 Retirada instal-lacié gas 1 Retirada de canonades i sortides de fums PA  2.800,00 € 2.800,00 € 3.332,00 € 3.332,00 €
d'instal-lacié de gas fora de servei
03.02 MILLORA IL-LUMINACIO 15.470,00 €
03.02.01 Millora il-luminaci6 zones 1 Partida algada per a millorar la il-luminacié de les UT 13.000,00 € 13.000,00 € 15.470,00 € 15.470,00 €

comuns

zones comuns amb reforg de lluminaries en en arees
fosques i automatitzacié del sistema de control amb
sensors de moviment
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cobl CAPIT/SUBCAP/PARTIDA AMID UT PREUPEM IMPORT PEM PREU PEC IMPORT PEC
03.03 MILLORA TELEPORTER 5.950,00 €
03.03.01 Instal-laci6 teleporter 1 Revisié i adequaci6 de la instal-lacié de teleporter UT  5.000,00 € 5.000,00 € 5.950,00 € 5.950,00 €
03.04 ADEQUACIO SANEJAMENT 952,00 €
03.04.01 Adequacié buneres P1 1 Neteja i adequacié de buneres de passera en P1 uT 800,00 € 800,00 € 952,00 € 952,00 €
03.05 ASCENSORS 81.991,00 €
03.05.01 Adequacié ascensors 1 Modernitzacié de sistemes obsolets i elements PA  68.900,00 € 68.900,00 € 81.991,00 € 81.991,00 €
deteriorats o malmesos:
- Quadre de maniobra (només asc. esq.)
- Botonera cabina i senyalitzacié (només asc. esq.)
- Botoneres exteriors (només asc. esq.)
- Portes interiors i exteriors
- Revisio i adequacio sistema eléctric
- Revisi6 i adequacié sistema mecanic
- RevisiO i adequacié sistema motor
03.06 INSTAL-LACIO VIDEOVIGILANCIA 14.280,00 €
03.06.01 Instal-lacié videovigilancia 1 Instal-lacié de videovigilancia en zones comuns de UT 12.000,00 € 12.000,00 € 14.280,00 € 14.280,00 €
I'edifici amb centre de control en Consergeria
04 MILLORES DE L'HABITABILITAT | 'ACCESSIBILITAT 51.765,00 €
04.01 ADEQUACIO CONSERGERIA 17.850,00 €
04.01.01 Adequacié espai consergeria 1 Anullacié i retirada o reubicacié d'equips i UT 15.000,00€  15.000,00 € 17.850,00 € 17.850,00 €
(15m2) instal-lacions, retirada gelosies metal-liques, formacié
de tancaments exteriors i instal-lacié de porta d'accés
i finestral amb fusteries de transmitancia menor de
2,1 W/(m#K), instal-lacié de persiana metal-lica,
instal-lacio d'il-luminacio, instal-laci6 eléctrica
preparada per a connexié d’equips informatics, i
microones, instal-lacié de subministrament d'aigua i
sanejament, instal-laci6 de climatitzacié i instal-lacié
de produccié d’ACS.
Col-locacié de paviment ceramic, neteja,
regularitzacid i pintat de paraments, construccié de
camera de servei higiénic amb inodor, lavabo i dutxa,
i camera prévia amb funcié de canviador, amb 2
taquilles i banc, totes dues amb paraments interiors
alicatats fins al sostre.
S'incloura també el equipament de la consergeria
consistent en armari gran (dimensions minimes 2,5
mx2,2m),guingueta, taulell, cadira amb rodes i taula
auxiliar.
04.02 RENOVACIO BUSTIES 2.975,00 €
04.02.01 Renovaci buisties 1 Submnistrament i col-locacié de busties de I'edifici. UT  2.500,00 € 2.500,00 € 2.975,00 € 2.975,00 €
Inclou arreencada de les existents.
04.03 RENOVACIO GELOSIES 30.940,00 €
04.03.01 Renovaci6 gelosies 104 Renovaci6 de gelosies metal-liques. Inclou la M2 250,00 € 26.000,00 € 297,50 € 30.940,00 €
metal-liques en faganes substitucio de les gelosies instal-lades en els buits
nord i oest d'espais comuns en fagana nord, i la col-locacié d'un
sistema d'elements de control solar en els buits
d'espais comuns en fagana oest i fagana nord.
05 MILLORES ADDICIONALS 8.925,00 €
05.01 MILLORES ADDICIONALS 8.925,00 €
05.01.01 Substituci6 porta accés 1 Substitucié de porta d'accés a I'edifici en planta baixa UT  4.500,00 € 4.500,00 € 5.355,00 € 5.355,00 €
05.01.02 Col-locacié de linia de vida 1 Col-locacié de linia de vida planta coberta UT  3.000,00 € 3.000,00 € 3.570,00 € 3.570,00 €
planta coberta
06 MITJANS AUXILIARS 52.264,01 €
06.01.01 Muntatge, lloguer i 228 Muntatge i desmuntatge de bastida tubular M2 9,93 € 2.264,04 € 11,82 € 2.694,21 €

desmuntatge bastida
exterior

FS
FO
FN
FE

90
100

metal-lica fixa, formada per bastiments de 70 cm i
alcaria <= 200 cm, amb bases regulables, tubs
travessers, tubs de travament, plataformes de treball
d'amplaria com a minim de 60 cm, escales d'accés,
baranes laterals, socols i xarxa de proteccié de
poliamida, col-locada a tota la cara exterior i
amarradors cada 20 m2 de fagana, inclosos tots els
elements de senyalitzacié normalitzats i el transport
amb un recorregut total maxim de 20 km
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06.01.02 Muntatge, lloguer i 700 Muntatge i desmuntatge de bastida tubular M2 14,90 € 10.426,50 € 17,73 € 12.407,54 €
desmuntatge bastida metal-lica fixa, amb increment per muntatge interior
interior (50%)
06.01.03 Amortitzacié diaria de 111360 Amortitzacié diaria de bastida tubular metal-lica fixa, M2*dia 0,08 € 8.908,80 € 0,10 € 10.601,47 €
bastida tubular formada per bastiments de 70 cm d'amplaria i alcaria
<= 200 cm, amb bases regulables, tubs travessers,
tubs de travament, plataformes de treball d'amplaria
com a minim de 60 cm, escales d'accés, baranes
laterals, socols i xarxa de proteccié de poliamida,
col-locada a tota la cara exterior i amarradors cada 20
m2 de fagana, inclosos tots els elements de
senyalitzacié normalitzats
06.01.05 Transport a obra de 6 Transport a obra de plataforma elevadora de uT 165,00 € 990,00 € 196,35 € 1.178,10 €
plataforma elevadora tissores autopropulsada per a una alcaria de treball
de 20 m, sense operari
06.01.06 Lloguer de plataforma 150 Lloguer diari de plataforma autopropulsada uT 121,00€  18.150,00 € 143,99 € 21.598,50 €
autopropulsada elevadora de
tissores autopropulsada per a una alcaria de treball
de 20 m, sense operari
06.01.07 Transport a obra de grua 6 Transport a obra de grua autopropulsada de 25T uT 250,00 € 1.500,00 € 297,50 € 1.785,00 €
autopropulsada
06.01.08 Lloguer de graa 24 Lloguer per hora de grida autopropulsada de 25T H 70,00 € 1.680,00 € 83,30 € 1.999,20 €
autopropulsada
07 SEGURETAT | SALUT 13.004,79 €
07.01.01 1 PA 10.92839€ 13.004,79 € 13.004,79 €
08 GESTIO DE RESIDUS 6.762,49 €
08.01.01 1 PA 5.682,76 € 6.762,49 € 6.762,49 €
09 CONTROL QUALITAT 2.600,96 €
08.01.01 1 PA 2.185,68 € 2.600,96 € 2.600,96 €
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PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL (PEM) PEM 455.932,47 €
Despeses indirectes 13% 59.271,22 €
Benefici Industrial 6% 27.355,95 €
PRESSUPOST D’EXECUCIO PER CONTRACTE (PEC) PEC 542.559,64 €
IVA 21% 113.937,52 €
Subtotal Pressupost d'Execuci6 656.497,16 €
Altres despeses
Redaccié de projectes 15.957,64 €
Direccié d'Obra 13.677,97 €
Direccié d'Execucio 36.474,60 €
Css 3.419,49 €
Altres despeses 69.529,70€
21% 14.601,24 €
‘ Subtotal altres despeses 84.130,94 €
Taxas i impostos
ICIO (Bonificat 95%) 797,88 €
Taxa llicencia (Bonificat 95%) 341,95 €
‘ Subtotal Taxas i Impostos 1.139,83€
PRESSUPOST GLOBAL DE L'’ACTUACIO (abans IVA) 613.229,17 €

| PRESSUPOST GLOBAL DE L’ACTUACIO (IVA inclds)

741.767,93€ |

En El Prat de Llobregat, novembre de 2025.

L'arquitecte:

Cap de Rehabilitacié i Manteniment d'Habitatge. Prat Espais SLU

AVANTPROJECTE- ACTUACIONS DE REHABILITACIO ENERGETICA, CONSERVACIO | MILLORA

EDIFICI DE 62 HPO DE LLOGUER PUBLIC

PASSEIG LLUIS SERRA GIRIBERT 5, EL PRAT DE LLOBREGAT

AVANTPROJECTE / Actuacions de millora - Pg. Lluis Serra i Giribert 5
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7.1.INDEX DE LA DOCUMENTACIO GRAFICA

N° Lamina Planol

01 SIT.01 Situacié i emplagament

02 EA.01 Planta Soterrani - Estat actual

03 EA.02 Planta Baixa - Estat actual

04 EA.03 Planta Primera - Estat actual

05 EA.04 Planta Segona - Estat actual

06 EA.05 Planta Tercera - Estat actual

07 EA.06 Planta Quarta - Estat actual

08 EA.07 Planta Cinquena - Estat actual

09 EA.08 Planta Coberta - Estat actual

10 EA.09 Algat Oest - Estat actual

11 EA.10 Alcat Sud - Estat actual

12 EA.11 Alcat Est - Estat actual

13 EA.12 Alcat Nord - Estat actual

14 EA.13 Seccié Longitudinal 1 - Estat actual
15 EA.14 Seccié Longitudinal 2 - Estat actual
16 EA.15 Secci6 Transversal 1- Estat actual
17 ER.O1 Planta Soterrani - Estat actual

18 ER.02 Planta Baixa - Estat actual

19 ER.03 Planta Primera - Estat actual

20 ER.04 Planta Segona - Estat actual

21 ER.05 Planta Tercera - Estat actual

22 ER.06 Planta Quarta - Estat actual

23 ER.07 Planta Cinquena - Estat actual

24 ER.08 Planta Coberta - Estat actual

25 ER.09 Algat Oest - Estat actual

26 ER.10 Alcat Sud - Estat actual

27 ER.11 Alcat Est - Estat actual

28 ER.12 Alcat Nord - Estat actual

29 ER.13 Seccié Longitudinal 1 - Estat actual
30 ER.14 Secci6 Longitudinal 2 - Estat actual
31 ER.15 Seccié Transversal 1- Estat actual
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P1. Dues pletines d acer oxidades a cada junta.

P2. Dues pletines d acer oxidades a cada junta.
P3. Dues pletines d acer oxidades a cada junta.
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— | Renovaci6 gelosia 01.01.02 | Impermeabilitzacié coberta 8§8§8§ E_retpatrgC'O de ParatmetheT a Plt”ta_r 03.05.01 | Adequacio ascensors
. P — . N 01.01.03 | Remat d'impermeabilitzacié .02. intat de paraments verticals exteriors 03.06 INSTAL-LACIO VIDEOVIGILANCIA
— | Neteja, sanejat i repintat d? ge}|05|a metél lica 01.01.04 | Rehabilitacié energética No transitable 02.02.04 | Repintat de paraments verticals interiors 03.06.01 | Instal-lacié videovigilancia
Anulat desplacament gelosies i segellat juntes 01.01.05 | Rehabilitacié energatica Transitable 02.02.05 | Pintat de paraments horitzontals interiors 04 MILLORES DE L'HABITABILITAT | 'ACCESSIBILITAT
Repintat barana 01.01.06 | Impermeabilitzacié de punts singulars en coberta plana 02.02.06 | Pintat de paraments horitzontals exteriors 04.01 ADEQUACIO CONSERGERIA
. ; - £ po 02.02.07 | Reparacio6 socols 04.01.01 Adequacio espai consergeria (15m2)
= . === | Renovacio junta de dil-latacio 01.01.07 | Formacié de limit de capes de coberta : - esp
: 02 ACTUACIONS DE CONSERVACIO 02.02.08 | Repintat gelosies 04.02 RENOVACIO BUSTIES
— | Reparacio d'ampit 02.01 REPARACIONS D'ESTRUCTURA | TANCAMENTS 02.02.09 __ Repintat baranes 04.02.01 L Renovacic busties
NN Imp. i aillam. de coberta amb acabat de graves ) R i6 pilars formigé de planta bai 03 MILLORA DE LES INSTALLACIONS 04.03 RENOVACIO GELOSIES :
AN - . - 02.01.01 éparacio pilars Tormigo de planta baixa 03.01 RETIRADA INSTAL:-LACIONS OBSOLETES 04.03.01 Renovacid gelosies metal-liques en facanes nord i oest
=== | Trobada de coberta amb parament vertical 02.01.02 Renovaqg; deantes de dilatacio 03.01.01 | Retirada d'instal-lacié termosolar de coberta i zones comuns 05 MILLORES ADDICIONALS
Desplacament temporal d'equips 02.01.03 | Reparaci6é ampit coberta 03.01.02 | Retirada instal-laci6 gas 05.01 MILLORES ADDICIONALS
02.01.04 | Anul-lacié desplacament gelosies i segellat d'escopidors metal-lics. 03.02 MILLORA IL:LUMINACIO 05.01.01 Substitucié porta accés
02.01.05 Reparacioé esquerdes nucli escales 03.02.01 Millora il-luminacié zones comuns 05.01.02 Col-locacié de linia de vida planta coberta
02.01.06 | Reparacié tancament porta accés 03.03 MILLORA TELEPORTER
02.01.07 | Brancal sortida emergéncia P1 03.03.01 | Instal-laci¢ teleporter
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02.02.09 02.02.08 02.01.04 02.02.02 02.02.02
02.02.03 02.02.03
LLEGENDA 01 ACTUACIONS A L'ENVOLUPANT TERMICA 02.01.08 Reparacio suport barana escala P1 03.04 ADEQUACIO SANEJAMENT
P — 01.01 REHABILITACIO ENERGETICA COBERTA 02.02 REVESTIMENTS | PINTURA 03.04.01 | Adequacié buneres P1
Neteja i repintat de paraments 01.01.01 | Retirada de grava i geotextil 02.02.01 | Neteja intensiva de paraments 03.05 ASCENSORS
——— | Renovaci6 gelosia 01.01.02 | Impermeabilitzacié coberta gggggg Eirrfgatrgglgaizﬁiftrsnsgrttipceaﬁsaezltgtr?grs 83.82.01 Adequaci6 ascensors
i iati i P T 1.01. Remat d'impermeabilitzacié Ve, i INSTAL-LACIO VIDEOVIGILANCIA
— | Neteja, sanejat i repintat de gelosia metal-lica 81 81 83 Rehabilitacipé energetica No transitable 02.02.04 | Repintat de paraments verticals interiors 03.06.01 | Instal-lacié videovigilancia
Anulat desplacament gelosies i segellat juntes 01.01.05 | Rehabilitacid energética Transitable 02.02.05 | Pintat de paraments horitzontals interiors 04 MILLORES DE L'HABITABILITAT | I'ACCESSIBILITAT
Repintat barana 01.01.06 | Impermeabilitzacio de punts singulars en coberta plana 02.02.06 | Pintat de paraments horitzontals exteriors 04.01 ADEQUACIO CONSERGERIA
o ; - 6 de limit d de cob 02.02.07 | Reparacié socols 04.01.01 | Adequaci6 espai consergeria (15m2)
== | Renovacié junta de dil-latacié 01.01.07 | Formacio de limit de capes de coberta 02.02.08 | Repintat gelosies 04.02 RENOVACIO BUSTIES
——— | Reparacio d'ampit g ACTUACIONS DE CONSERVACIO 02.02.09 | Repintat baranes 04.02.01 | Renovacio busties
—_—— - 02.01 REPARACIONS D'ESTRUCTURA | TANCAMENTS E 03 -
N\ Imp. i aillam. de coberta amb acabat de graves R i pilars formigd de pl bai 03 MILLORA DE LES INSTAL-LACIONS 04.03 RENOVACIO GELOSIES
SNNRNY : : : 02.01.01 | Reparacio pilars formigo de planta baixa 03.01 RETIRADA INSTAL-LACIONS OBSOLETES 04.03.01 | Renovacié gelosies metal-liques en facanes nord i oest
=== | Trobada de coberta amb parament vertical 02.01.02 Renovau? deantes de dilatacio 03.01.01 | Retirada d'instal-laci6 termosolar de coberta i zones comuns 05 MILLORES ADDICIONALS
Desplacament temporal d'equips 02.01.03 | Reparaci6é ampit coberta 03.01.02 | Retirada instal-lacié gas 05.01 MILLORES ADDICIONALS
02.01.04 | Anul-lacié desplacament gelosies i segellat d'escopidors metal-lics. 03.02 MILLORA IL:LUMINACIO 05.01.01 Substitucié porta accés
02.01.05 Reparacioé esquerdes nucli escales 03.02.01 Millora il-luminacié zones comuns 05.01.02 Col-locacié de linia de vida planta coberta
02.01.06 | Reparacié tancament porta accés 03.03 MILLORA TELEPORTER
02.01.07 | Brancal sortida emergéncia P1 03.03.01 | Instal-laci¢ teleporter
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LLEGENDA 01 ACTUACIONS A L'ENVOLUPANT TERMICA 02.01.08 Reparacio suport barana escala P1 03.04 ADEQUACIO SANEJAMENT
— - 01.01 REHABILITACIO ENERGETICA COBERTA 02.02 REVESTIMENTS | PINTURA 03.04.01 Adequacié buneres P1
Neteja i repintat de paraments 01.01.01 | Retirada de grava i geotextil 02.02.01 | Neteja intensiva de paraments 03.05 ASCENSORS
——— | Renovacio gelosia 01.01.02 | Impermeabilitzaci6 coberta 8§8§8§ E_retpatrgC'O de ParatmetheT a Plt”ta_r 03.05.01 | Adequacio ascensors
i ilitzacio intat de paraments verticals exteriors :
— | Neteja, sanejat i repintat de gelosia metal-lica 01.01.03 | Remat dimpermeabilitzaci : 02.02.04 | Repintat dpe paraments verticals interiors 838201 :”sstgﬂéb%cxll%gg\)/:;gﬁgﬁya_ANaA
— : 01.01.04 | Rehabilitacié energetica No transitable £ ! 1Erio
Anulat desplacament gelosies i segellat juntes 01.01.05 | Rehabilitacié energatica Transitable 02.02.05 | Pintat de paraments horitzontals interiors 04 MILLORES DE L'HABITABILITAT | I'ACCESSIBILITAT
Repintat barana 01.01.06 | Impermeabilitzacié de punts singulars en coberta plana 02.02.06 | Pintat de paraments horitzontals exteriors 04.01 ADEQUACIO CONSERGERIA
o ; = 2 de Imi 02.02.07 | Reparacié socols 04.01.01 | Adequacio espai consergeria (15m2)
=« == | Renovacié junta de dil-latacié 01.01.07 | Formacié de limit de capes de coberta 020208 | Repintat gelosies esp
P — 02 ACTUACIONS DE CONSERVACIO 030509 T Rentat barance 2402 1 RENOVACIO BUSTIES
A :T‘ipair:lc‘lllc;ﬁa(;r;pclgberta amb acabat de graves 2201 e CRMERS 03 MIELORA DE LES INSTAL-LACIONS 04.03. REE(();/\?XICOIOUGSE[ESSIES
NNy P : 8 02.01.01 | Reparacio pilars formigd de planta baixa 03.01 RETIRADA INSTAL-LACIONS OBSOLETES 04.03.01 | Renovacio gelosies metalliques en facanes nord i oest
=== | Trobada de coberta amb parament vertical 02.01.02 Renovau? deantes de dilatacio 03.01.01 | Retirada d'instal-laci6 termosolar de coberta i zones comuns 05 MILLORES ADDICIONALS
Desplacament temporal d'equips 02.01.03 | Reparaci6é ampit coberta 03.01.02 | Retirada instal-lacié gas 05.01 MILLORES ADDICIONALS
02.01.04 | Anul-lacié desplacament gelosies i segellat d'escopidors metal-lics. 03.02 MILLORA IL-LUMINACIO 05.01.01 Substitucio porta accés
02.01.05 | Reparacié esquerdes nucli escales 03.02.01 Millora il-luminacié zones comuns 05.01.02 | Col-locacié de linia de vida planta coberta
02.01.06 | Reparacié tancament porta accés 03.03 MILLORA TELEPORTER
02.01.07 | Brancal sortida emergéncia P1 03.03.01 | Installacio teleporter
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02.02.03 02.02.03
LLEGENDA 01 ACTUACIONS A L'ENVOLUPANT TERMICA 02.01.08 Reparaci6 suport barana escala P1 03.04 ADEQUACIO SANEJAMENT
S 01.01 REHABILITACIO ENERGETICA COBERTA 02.02 REVESTIMENTS | PINTURA 03.04.01 | Adequacié buneres P1
Neteja i repintat de paraments 01.01.01 | Retirada de grava i geotextil 02.02.01 | Neteja intensiva de parament 03.05 ASCENSORS
— | Renovacié gelosia 01.01.02 | Impermeabilitzacié coberta 02.02.02 E_repargCIO de parament Peq a pintar 03.05.01 | Adequacié ascensors
. P . T 01.01.03 | Remat dimpermeabilitzacid 02.02.03 intat de paraments verticals exteriors 03.06 INSTAL-LACIO VIDEQVIGILANCIA
— | Neteja, sanejat i repintat de gelosia metal-lica 01.01.04 Rehabilitacipé energetica No transitable 02.02.04 | Repintat de paraments verticals interiors 03.06.01 | Instal-lacié videovigilancia
Anulat desplacament gelosies i segellat juntes 01.01.05 | Rehabilitacié energatica Transitable 02.02.05 | Pintat de paraments horitzontals interiors 04 MILLORES DE L'HABITABILITAT | I'ACCESSIBILITAT
Repintat barana 01.01.06 | Impermeabilitzacié de punts singulars en coberta plana 02.02.06 | Pintat de paraments horitzontals exteriors 04.01 ADEQUACIO CONSERGERIA
— - — 5 de Timi 02.02.07 | Reparaci6 socols 04.01.01 Adequacio espai consergeria (15m2)
== | Renovacié junta de dil-latacié 01.01.07 | Formaci¢ de limit de capes de (cjoberta 02.02.08 | Repintat gelosies 04.02 RENOVACIO BUSTIES
R P " 02 ACTUACIONS DE CONSERVACI 502, Repintat baranes : 3 blicti
A :Tspair;c‘lllc;ria(;r;pclgberta amb acabat de graves oo L X 83'0 & MIELORA DELES NSTAL LACIONS 818%01 EEE%/SXE(%LSETSS'ES
My mp. . g 02.01.01 | Reparacio pilars formigd de planta baixa 03.01 RETIRADA INSTAL-LACIONS OBSOLETES 04.03.01 | Renovacié gelosies metal-liques en facanes nord i oest
=== | Trobada de coberta amb parament vertical 02.01.02 Renovaqg; deantes de dilatacio 03.01.01 | Retirada d'instal-lacié termosolar de coberta i zones comuns 05 MILLORES ADDICIONALS
Desplacament temporal d'equips 8;81 83 RAiFL)JaIEEilg ZZWSpllt coberta - . ' - 03.01.02 | Retirada instal-laci6 gas 05.01 MILLORES ADDICIONALS
— .01. placament gelosies i segellat d'escopidors metal-lics. 03.02 MILLORA IL:-LUMINACIO 05.01.01 Substitucié porta accés
—— | Reparaci6 esquerda 02.01.05 | Reparacié esquerdes nucli escales 03.02.01 Millora il-luminacié zones comuns 05.01.02 | Col-locacié de linia de vida planta coberta
02.01.06 | Reparacié tancament porta accés 03.03 MILLORA TELEPORTER
02.01.07 | Brancal sortida emergéncia P1 03.03.01 | Instal-laci¢ teleporter
—— Promotor Equip Redactor | Projecte AVANTPROJECTE| Escales Planol PLANTA QUARTA Rev / Data N° / Codi Actuacié / Lamina
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LLEGENDA 01 ACTUACIONS A L'ENVOLUPANT TERMICA 02.01.08 | Reparacid suport barana escala P1 03.04 ADEQUACIO SANEJAMENT
P — 01.01 REHABILITACIO ENERGETICA COBERTA 02.02 REVESTIMENTS | PINTURA 03.04.01 | Adequacié buneres P1
Neteja i repintat de paraments 01.01.01 | Retirada de grava i geotextil 02.02.01 | Neteja intensiva de paraments 03.05 ASCENSORS
— | Renovaci6 gelosia 01.01.02 | Impermeabilitzacié coberta 02.02.02 E_retpater'O de ParatmetheT a Pltﬂtér 03.05.01 | Adequacié ascensors
: PYA—— : AT 01.01.03 | Remat d'impermeabilitzacié 02.02.03 intat de paraments verticals exteriors 03.06 INSTAL-LACIO VIDEOVIGILANCIA
Neteja, sanejat i repintat de gelosia metal-lica 010104 Rehabilitacig energetica No transitable 02.02.04 | Repintat de paraments verticals interiors 03.06.01 Instal-lacié videovigilancia
Anulat desplacament gelosies i segellat juntes 01.01.05 | Rehabilitacié energética Transitable 02.02.05 | Pintat de paraments horitzontals interiors 04 MILLORES DE L'HABITABILITAT | I'ACCESSIBILITAT
Repintat barana 01.01.06 | Impermeabilitzacié de punts singulars en coberta plana 02.02.06 | Pintat de paraments horitzontals exteriors 04.01 ADEQUACIO CONSERGERIA
- — i de mit d d b 02.02.07 | Reparaci6 socols 04.01.01 Adequacio espai consergeria (15m2)
=== | Renovacié junta de dil-latacié 01.01.07 | Formacio de limit de capes de coberta 02.02.08 | Repintat gelosies 04.02 RENOVACIO BUSTIES
——— | Reparacio d'ampit 8% 5 ng;ﬁ%\ffgé?’;ﬁ%%ﬁ% YNNI 02.02.09 | Repintat baranes 04.02.01 | Renovacio busties
SN[ Imp. i aillam. de coberta no transitable S — 03 MILLORA DE LES INSTAL-LACIONS 04.03 RENOVACIO GELOSIES ‘
AR el il : il 03.01 RETIRADA INSTAL-LACIONS OBSOLETES 04.03.01 Renovacié gelosies metal-liques en faganes nord i oest
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memmeesen | Formaci6 de limit de capes de coberta 02.01.05 | Reparacié esquerdes nucli escales 03.02.01 | Millora il-luminacié zones comuns 05.01.02 | ColFlocacié de linia de vida planta coberta
Desplacament temporal d'equips 02.01.06 | Reparacid tancament porta accés 03.03 MILLORA TELEPORTER
02.01.07 | Brancal sortida emergéncia P1 03.03.01 | Instal-laci¢ teleporter
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