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CONSORCI D'OSONA DE SERVEIS SOCIALS

P Osona Accid Social Gonsall
2acl Consorei d’'Osona de Serveis Socials d’Osona

PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES PARTICULARS PER A LA CONTRACTACIO DE
L’ARRENDAMENT D’UN LOCAL PER AL CONSORCI D’OSONA DE SERVEIS

SOCIALS (COSS)

. OBJECTE

L’activitat del Consorci d’'Osona de Serveis Socials (COSS) consisteix, basicament, en
activitats d’accié social, serveis socials basics i serveis socials especialitzats a la
comarca d’Osona.

L’'objecte del present plec de prescripcions técniques és descriure i concretar les
condicions i caracteristiques técniques que haura de reunir un local per a la ubicacié de
les instal-lacions de les oficines del COSS, aixi com establir els criteris que hauran de
servir de base per a la valoracié de les ofertes presentades.

L'adjudicacio del contracte contempla per part del COSS el lloguer d’'un immoble, i per
part de I'adjudicatari I'assumpcié dels serveis facultatius i els treballs de condicionament
i implantacié de les oficines d'acord amb els requeriments i programa de necessitats
detallats en aquest document, (incloses les connexions de serveis i els contractes de
subministraments), i la tramitacio de les llicéncies, permisos (obres, activitats, primera
ocupacio, etc.) i legalitzacio de les instal-lacions.

El local s’haura d’ajustar a les condicions expressades en el present plec de
prescripcions técniques i haura de comptar amb totes les instal-lacions i els serveis
necessaris per a la prestacio del servei i el desenvolupament normal de I'activitat.

Tots els espais i les instal-lacions del local, incloent-hi les instal-lacions auxiliars i els
serveis generals i especifics, han d’estar perfectament condicionats, preparats per al
seu Us immediat i, en els casos necessaris, amb la seva posta en marxa realitzada.

. DURADA DEL CONTRACTE

La durada del contracte és aproximadament des de I'1 de gener de 2026 fins al 01 de
gener de 2035. Si el contracte es signés amb posterioritat a I'1 de gener de 2026, la
durada del contracte s’iniciaria el dia de la signatura. La data de finalitzacié del contracte
aniria en consonancia amb la data d’inici del contracte (10 anys després).

El contracte podra prorrogar-se per periodes de cada dos ( 2) anys fins a 10 anys més.
Finalitzat el termini de duraci6 inicial establert, el contracte se seguira prorrogant de
manera tacita per periodes bi-anuals (cada 2 anys), a menys que alguna de les parts
s’hi oposi. En aquest cas, la part arrendadora podra oposar-se a la prorroga comunicant-
ho amb un termini minim d’un any d’antelacié. En el cas que la part arrendataria s’oposi
a la prorroga del contracte, haura de comunicar-ho amb un termini minim de tres mesos
d’antelacio.

Si durant la vigéncia del contracte d’arrendament, el propietari de les instal-lacions
procedeix a la seva venda, el contracte entre les parts deixara de tenir validesa i es
considerara finalitzat. S’atorgara un termini d’un any per tal que el COSS pugui
traslladar les seves oficines. En el cas que el COSS arribés a un acord amb el nou
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propietari s’estara el que digui el nou contracte, quedant 'anterior propietari i arrendador
alliberat de qualsevol compromis.

En cas que el Consorci d’'Osona de Serveis Socials desocupés I'immoble abans d’haver
transcorregut dotze (10) anys des de la data d'inici del contracte, I'arrendatari estara
obligat a compensar l'adjudicatari pel cost de les obres d’acondicionament del local
descrites en els presents plecs.

Aquesta compensacié es calculara sobre la base de limport total de les obres
executades, deduint la part proporcional corresponent al periode efectivament gaudit pel

Consorci, segons la férmula seguent:

Anys transcorreguts

Import a compensar = Cost total obres x (1-
10
UBICACIO | COMUNICACIONS DE L’EMPLAGAMENT

El local ha d’estar situat al municipi de Vic, i si s’analitza el municipi de Vic i s’estudien les
possibles zones on podria ubicar-se el citat immoble, que hauria d’estar ubicat en un lloc
de facil accés i amb una bona comunicaci6 amb el transport public, en zones
concorregudes, evitant les zones exclusivament residencials.

Per poder determinar I'ambit del municipi on es podria localitzar el local complint aquests
criteris, s’analitza on s’ubiquen els principals mitjans de transport public, les comissaries
dels Mossos d’Esquadra i la Policia Nacional i les oficines centrals de I'ajuntament dins el
nucli urba.

Dit aixd, amb aquesta analisis i amb les premisses establertes pel COSS, s’escullen com
a limits geografics, per la ubicacié optima del local, I'entorn de I'estacié de tren, I'estacio
d’autobusos i un radi des d'aquests punts d'un 1 km caminant, en zones amplies i
concorregudes.
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Segons aquest criteris, els locals hauran
delimitada pels seguents barris:

- Al Nord: Delimitacio amb el terme de Gurb.

- Al Sud: c. Barri de Santa Anna.

Consall
Comarcal
d’Osona

d'estar ubicats dins la zona geografica

- ATEst: c. Puigsacalm, c. de la Misericordia, PI. dels Sants Martirs, PI. de Santa
Teresa, Rbla. de Montcada, c. dels Aluders, c. de I'Hospital d’en Cloquer, c. de
Menendez i Pelayo, A I'Oest: c. Eix Onze de setembre.

3. CARACTERISTIQUES BASIQUES DEL LOCAL

4.1 Caracteristiques urbanistiques

Els locals han d’estar a condicionats com a oficina administrativa oberta al public i zona
de treball, no han de tenir incompatibilitats urbanistiques, ni hi ha d’haver impediments a
I’hora d’obtenir les llicéncies d’obres, ambientals i d’'ocupacid necessaries segons la
normativa, tenint en compte que una part del local es destinara a atencio al public.

El local ha d’'estar preparat per obtenir la llicencia d’activitat i obertura. Normativa

aplicable:

- Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (DL 1/2010).
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- Llei del Sol estatal (RDL 7/2015).
- Codi Técnic de I'Edificacié (CTE): DB-SI, DB-SUA, DB-HE.

- Reglament d'Instal-lacions Térmiques en Edificis (RITE).

Requisits técnics
- Proteccié contra incendis: resisténcia estructural al foc, extintors, senyalitzacio.
- Accessibilitat per bombers: espais de maniobra, vials d'accés.

- Legalitzacio d'instal-lacions: electricitat, climatitzacio, ascensors.

Condicions urbanistiques basiques

- Ubicacio: normalment permesa en planta baixa, primera planta o edificis amb Us terciari.
- Superficie: segons planejament i normativa local.

- Accessibilitat universal: compliment del DB-SUA del Codi Técnic de I'Edificacio.

- Sortides d'emergéncia i evacuacio: segons DB-SI (Seguretat en cas d'incendi).

4.2 Caracteristiques basiques de I'immoble

Es requereix un local acabat, amb totes els espais i les instal-lacions auxiliars
necessaries i en perfectes condicions d'utilitzacié, que sigui adient per a I''s com a
oficines d’acci6 social del Consorci d’Osona de Serveis Socials.

El local haura de disposar de tots els elements necessaris de deteccid, prevencio i
extincio d’incendis (portes RF, sortides d’emergéncia, senyalitzacions, extintors,
manegues d’aigua, detectors, sirenes, altaveus o equips de comunicacié davant una
situacio d’emergéncia...). El propietari sera el responsable del manteniment i les
revisions peridodiques d’acord amb la normativa vigent.

El local haura de disposar de minim dos espais tancats destinats a serveis higiénics,
preferiblement adaptats o amb possibilitats d’adaptacié amb obres d’escassa magnitud.
Els serveis higiénics hauran d’estar equipats amb dosificador de sabd, eixugamans amb
paper, porta-rotlles, penjadors i miralls murals.

El local haura de tenir entrada de llum natural i disposar de nombroses finestres que en
permetin una adequada ventilacio.

El local haura d’estar situat en una planta baixa, com a minim en un 60% de la seva
superficie, essent un requisit preferible perd no indispensable per a 'arrendament.

El local de comptar amb els segiients espais i superficies utils minimes i les
divisions corresponents a les necessitats que es descriuen:
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. ) : SUPERFICIE
NOMBRE AREA D'ATENCIO AL PUBLIC (x) UTIL
1 Recepcio i sala d'espera min 20 m2
Sales de reunions grans - 12-14
2 persones (grans) 50-60 m2

Sales d'atencio individualitzada i
5 entrevistes (5x) 10-15 m2

4 Sales de reunions petites- 5 persones (4x)
Sala de treball- equip administratiu-

1 7T persones ESPAI 7T 70-80 m2
1 Sala infanto-juvenil- espai familiar 20 m2
1 Sala Terapia Familiar 10-15 m2
1 Despatx d'atencio grupal 50-80 m2
Total 490 m2
‘ $UPERFiCIE
NOMBRE AREA D'OFICINES (x) UTIL
1 Despatx de direccio 15-20 m2
1 Sala de treball- Serveis Generals- 8T 95 m2
Sala de treball- Promocié autonomia,
discapacitat i salut mental (2 ESPAI 4T / ESPAI 5T ESPAIS
1 ESPAIS) ACTIVA'T/ ESPAI 4T ITINERANT 95 m2
ESPAI 4 T SENSELLARISME
ESPAI 2 T ACCIO COMUNITARIA (
X4 PERSONES)
ESPAI3 T (SSB I TECNIC AJUTS)
Sala de treball- Serveis socials ESPAI 6 T INTINERANTS SSB (
1 basics, accié comunitaria (1 ESPAI) ADVOCATS | TECNICS) 95 m2
1 Sala de treball- SEAIA (5 ESPAIS) 2T/ 2T/ 2T/ 3T/ 2T 95 m2
1 Sala de treball- Psicolegs 4T 40 m2
g Total 440 m2
3 ] SUPERFICIE
s NOMBRE AREA DE SERVEI INTERN (x) UTIL
9§ 3 Servei higiénic adaptat (3x) 3,5- 5 m2
<3
gs 1 Magatzem 8 m2
o 1 Office 10-15 m2
E 5 Cambra equip informatic i quadre
ng 1 eléctric 2m2
g% 1 Cambra de neteja 2-3 m2
ag
ops
8%
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CONSORCI D'OSONA DE SERVEIS SOCIALS

= B iA i Consall

— W Osona Accié Social Consall

—— Rt Consorci d'Osona de Serveis Socials d’Osona

— Total 40 m2

= SUPERFICIE

— TOTAL SUMATORI D'ESPAIS UTIL

= Coeficient passos i circulacions

= 870 M2 (12%) 970 m2

= TOTAL SUPERFICIE UTIL Coeficient sup. construida (10%) 970 m2
Total Superficie construida 970 m2

El local haura de tenir una superficie util minima de 750 m2 i maxima de 970 m2,
quedant excloses les zones de pas, que no podran representar més d'un 20% de la
superficie util. No s’exclouran els locals que superin la superficie requerida, pero 'excés
de superficie no es comptabilitzara en el preu del lloguer. En cas que la superficie del
local sigui inferior fins un 10% a la requerida, tampoc s’excloura el local, sempre i quan,
es justifiqui que el programa i les necessitats de les oficines del COSS s’hi poden
encabir correctament.

El local haura d’estar perfectament condicionat amb les divisions i mampares que
requereixi el COSS, segons les necessitats de la seva activitat.

Un exemple de projecte d’interiorisme i de divisions seguint les necessitats abans
esmentades es podria simplificar en I'esborrany de planols d’interiorisme que es troben
en 'annex 1.

INSTAL-LACIONS | ESPAIS AUXILIARS

Per tal de poder realitzar les seves activitats es fa necessari disposar d'una
infraestructura d’instal-lacions auxiliars de suport i de serveis especifics.

Com a criteri general, les instal-lacions buscaran la maxima eficiéncia en el seu
funcionament i explotacid. Les instal-lacions han de complir amb la normativa vigent
d’'aplicacié o, en el seu defecte, la normativa del moment en qué es va obtenir la
llicencia d’activitat per a Us d’oficines i atencio al public.

A continuacio es descriuen les caracteristiques que han de complir les instal-lacions
auxiliars del local, que hauran de ser lliurades amb la seva posta en marxa realitzada.

4.1. Instal-lacio per a la climatitzacié dels espais
Les instal-lacions de 'immoble han de garantir el confort climatic dels treballadors.

A la zona de despatxos i a les sales de recepcio i sales de varies de reunions ha de
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garantir una temperatura minima i maxima segons estableix la normativa de
referencia: 20-24°C a l'hivern i 23-26°C a l'estiu. La temperatura haura de ser
regulable de forma independent.

La instal-lacio per a la climatitzacio dels espais ha d’estar legalitzada d’acord amb la
normativa vigent.

4.2. Instal-lacions de comunicacions

El cablatge ha de ser estructurat i continu des dels patch panel del rack, fins a les
preses d’usuari al lloc de treball, sense cap connexié intermédia entre segments de
cablatge. El cablejat de la xarxa ha de ser: RJ45 de coure, categoria minima 6A,
estandard 802.1x, sense distingir si una roseta o connexio s’utilitzara per a veu,
dades o altre Us.

El rack de comunicacions ha de tenir unes dimensions 60 cm algada x 55 cm
amplada x 50 cm fondaria, amb una algada de 12U (Rack Units, 1U = 44,45 mm 6
1,75 polzades).

S’ha de disposar d’una unitat de 19 polzades, de 8 bases, PDU (Power Distribution
Unit) de rack, amb interruptor i tots els cables corresponents.

Tots aquests aspectes tant d’instal-lacions d’enllumenat, comunicacions i
climatitzacié anira a carrec de I'adjudicatari, i les instal-lacions han de complir amb
la normativa vigent d’aplicacié o, en el seu defecte, la normativa del moment en qué
es va obtenir la llicencia d’activitat per a Us d’oficines i atencié al public.

La implantacié de les oficines d'acord amb els requeriments i programa de
necessitats detallats en aquest document, (incloses les connexions de serveis i els
contractes de subministraments), i la tramitacié de les llicéncies, permisos (obres,
activitats, primera ocupacio, etc.) i legalitzacié de les instal-lacions sera a carrec de
I'adjudicatari.

El local s’haura d’'ajustar a les condicions expressades al plec de prescripcions

técniques i haura de comptar amb totes les instal-lacions i els serveis necessaris
per a la prestacio del servei i el desenvolupament normal de I'activitat.

Tots els espais i les instal-lacions del local, incloent-hi les instal-lacions auxiliars i
els serveis generals i especifics, han d’estar perfectament condicionats, preparats
per al seu Us immediat i, en els casos necessaris, amb la seva posta en marxa
realitzada.

5. CONDICIONS DE L’ARRENDAMENT

o El desti de l'espai arrendat no podra ser objecte de modificacié per el Consorci
d’Osona de Serveis Socials, sense autoritzacié prévia i per escrit de I'empresa
adjudicataria.

o El propietari del local ha de designar, com a minim, una persona responsable per
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actuar com a interlocutor, per tal de resoldre possibles consultes, problemes logistics
0 queixes que pugui generar I'execucio del contracte.

El preu del contracte sera revisable anualment. Les modificacions en l'import de la
renda s’efectuaran de conformitat amb les variacions que sofreixi I'index de preus de
lloguer d'oficines, a nivell de Comunitat Autbnoma de Catalunya, publicat per I'Institut
Nacional d’Estadistica, a data de cada revisio, prenent com a trimestre de referéncia
el que correspongui a I'ultim index que estigués publicat en la data de revisié del
contracte. Les esmentades modificacions seran acumulatives i es prendra com a
base per a la primera revisio, la renda establerta en el primer contracte i, per a les
successives, la resultant de la darrera revisio.

D'acord amb el que estableix la disposicio transitoria segona de la Llei 2/2015, de 30
de marg, de des indexacié6 de I'economia espanyola, fins que es publiqués
I'esmentat index de lloguer d'oficines, s'aplicaria l'index de preus de lloguer de
I'nabitatge de l'index de Preus de consum de I'Institut Nacional d’Estadistica, a nivell
provincial.

El COSS assumira les despeses del consum de l'energia eléctrica i de l'aigua
derivades de la seva activitat.

El propietari del local assumira les despeses derivades de la instal-lacid contra
incendis de les oficines del COSS, I'IBI de 'immoble.

L’arrendatari assumira les despeses de la comunitat.

En el cas que les oficines es trobin dins unes instal-lacions amb servei de vigilancia, el
propietari del local assumira les despeses derivades d’aquest servei.

El COSS es responsabilitza de fer el control de I'accés de les visites a les seves
instal-lacions.

El propietari del local tindra dret a accedir, prévia comunicacio, a les instal-lacions de
les oficines del COSS a realitzar les comprovacions necessaries, en relacié al bon
estat de conservacio de 'immoble.

El COSS no podra procedir a la cessié del contracte o el sub-arrendament total o
parcial de les instal-lacions, sense la prévia autoritzacié per escrit del propietari.

ElI COSS tindra suficientment assegurada qualsevol tipus d’eventualitat que derivada
de la seva activitat pugui afectar les instal-lacions, els elements de la seva propietat i
els instal-lats en el local, aixi com el contingut del mateix. Igualment, el COSS
disposara d’'una asseguranga de responsabilitat civil enfront a tercers, de la qual
entregara el comprovant de pagament anual al propietari.

Al finalitzar la durada del contracte, el COSS desallotjara les instal-lacions ocupades,
aixi com els elements mobles, en el termini maxim de dos mesos. Aquest termini podra
prorrogar-se previa conformitat amb el propietari.

6. MEMORIA TECNICA
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Els licitadors hauran de presentar una Memoria Técnica que descrigui el local ofert amb
detall de les caracteristiques de les instal-lacions que permetin avaluar el compliment de
les condicions técniques descrites en el present plec. El local i les seves instal-lacions
ha de complir amb tota la normativa vigent que li sigui aplicable i que permeti obtenir la
corresponent lliceéncia d’activitat i ocupacié. En el cas que el local ja estigui operatiu i
disposi de la llicéncia d’activitat, caldra que es lliuri el document que ho acredita, o bé
que es presenti la justificacié conforme les condicions del local permetran I'obtencié de la
mateixa, amb el compromis exprés de fer les actuacions necessaries per a obtenir-la.

Els documents que com a minim definiran la proposta, i que ha de contenir la Memoria
Técnica son:

o

O

Planol de situacié i emplacament.

Planol de planta del local, representant la separacié dels diferents espais i indicant
I'escala grafica utilitzada.

Es representaran sobre el planol les principals instal-lacions i la situacio dels
endolls.

En la documentacié presentada, s'indicaran les superficies utils dels diferents
espais, la superficie construida total i I'algada util.

Memoria descriptiva de les obres d’adequacié que s’executaran, en el cas que
sigui necessari, per a donar compliment a les condicions técniques descrites en el
present plec, amb els materials i les instal-lacions proposades.

En el cas que l'oferta complis amb totes les exigéncies del plec técnic i no fos
necessari condicionar i preparar el local per fer-ho apte per a I'activitat d’oficines
donat que aquest estigués operatiu, el licitador haura d’aportar la llicéncia d’obres
o un document acreditatiu per tal de demostrar I'antiguitat de les obres de
construccié/rehabilitacié/adaptacio per al seu Us com a oficines.

Annex amb fotografies de I'exterior i interior del local en el seu estat actual.

El COSS es reserva el dret a visitar els locals objecte de la licitacid, per tal de comprovar
que es compleixen les descripcions contingudes a la memoria técnica i la seva
adequacio al present plec de prescripcions tecniques.




