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@ de Sils

Expedient num.: X2025004085

Titol: CONTRACTACIO PROJECTE BASIC | EXECUTIU D’OBRES NOVA COMISSARIA PER LA
POLICIA LOCAL | SERVEIS ASSOCIATS | URBANITZACIO ENTORN

Plec de prescripcions técniques

LICITACIO PER A L'ADJUDICACIO, MITJANGANT PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT, DEL
CONTRACTE DE SERVEIS DE REDACCIO DEL PROJECTE BASIC | D’EXECUCIO PER A L’EDIFICACIO
DE LA NOVA COMISSARIA PER A LA POLICIA LOCAL DE SILS | SERVEIS ASSOCIATS I
URBANITZACIO DEL SEU ENTORN, AL MUNICIPI DE SILS

1. INTRODUCCIO
1.1. GENERALITATS

L'objecte d'aquest Plec de prescripcions técniques és definir les prestacions que s’inclouen en
la REDACCIO DEL PROJECTE BASIC | D’EXECUCIO PER A L’EDIFICACIO DE LA NOVA COMISSARIA
PER A LA POLICIA LOCAL DE SILS | SERVEIS ASSOCIATS | URBANITZACIO DEL SEU ENTORN, AL
MUNICIPI DE SILS.

Defineix les condicions, directrius i criteris técnics generals que han de servir de base perala
realitzacié delstreballs, i concretar la redaccié i presentacié dels diferents documents que han
de realitzar els tecnics redactors del treball, perque aquest pugui ser recepcionat per
I’Ajuntament de Sils un cop quedi garantida la seva qualitat, coheréncia i homogeneitat.
També per a la direccié de I'obra incloent el control econdomic i la coordinacié de seguretat i
salut.

1.2. ANTECEDENTS

El solar es troba dins de I'ambit de la Modificacié del POUM a I'ambit de sistemes de I'Estacid,
de Sils, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, aprovada definitivament en sessié de la
Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona de 30 de juliol de 2025, i publicada en data 12 de
novembre de 2025. Dita modificacid puntual desplaga I'emplagament d’una parcel-la
d’equipamentili assigna I'Gs d’equipament administratiu. El projecte actuara en la totalitat de
la parcella qualificada d’equipament aixi com en l'entorn per a executar les obres
d’urbanitzacié associades.

La parcel-la té una superficie de 1.020 m? amb facana a la prolongacié del carrer de I'Estacié el
qual acaba en cul de sac a la zona utilitzada d’aparcament.

Dins de la parcel-la, qualificat de sistema de serveis técnics hi ha un centre de transformacié.
Actualment la Policia Local de Sils ocupa part de I'edifici propietat d’ADIF de I'estacié de tren
de la linia de Barcelona a Portbou. Les dependeéncies que actualment utilitza el cos policial no
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donen resposta a les necessitats actuals i cal la construccié d’un nou edifici adequat a aquest
servei.

1.3. DESCRIPCIO DE LA PARCEL-LA

La parcel-la objecte el projecte es troba a les coordenades x478.900 y4.628.445, actualment
amb Us d’aparcamentde I'estacio de tren. La parcel-la no disposa de finca cadastral assignada,
essent resultat d’una modificacié puntual de POUM aprovada recentment. Té una superficie

de 1.020 m?i té classificacio de sol urba consolidat.

Es propietat de 'Ajuntament de Sils, formant part de la finca de 13.627 m? adquirida com a
agregacid de les finques registrals 236, 237 i 4914, a RENFE en data 10 de setembre de 2004,
segons escriptura del notari Antonio Lopez-Cerdny Cerén amb nimero de protocol 3813. En la
descripcié de les finques adquirides de I'escriptura, no consten servituds.

1.4. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament general vigent és el Text refés del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en les
sessions de 27 de juliol de 2011 19 de juliol de 2012 i publicat al DOGC nim. 6250 de 9 de
novembre de 2012. La parcel-la es troba dins de la Modificacié del POUM a I'ambit de sistemes
de I'Estacid, de Sils, promogudaitramesaper I'Ajuntament, aprovada definitivament en sessié
de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de 30 de juliol de 2025, i publicada en data 12
de novembre de 2025.

Té classificacié de sol urba consolidat (SUC) i qualificacié de sistema d’Equipaments
comunitaris classificat d’Administratiu (clau Ea).

En aplicacié de I'article 40 de la normativa urbanistica del POUM, els usos admesos sén:
administracio publica, serveis de sequretat publica i serveis de subministrament.

Les condicions d’ordenacid i edificacié resten regulades a l'article 42 de la normativa
urbanistica del POUM:
Art. 42. Condicions d'ordenacid, d'edificacio i us.
1. L'edificacio als ambits d'equipament s'ajustara a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals que caldra respectaria
la integracio en el sector on s'emplacin, regint-se pels parametres urbanistics de la
zona en qué estiguin inserits.
2. Els equipaments comunitaris que provenen de Plans Parcials i Plans Especials,
l'edificabilitat neta maxima sera la menor entre 1m2 sol/m2 sostre o l'edificabilitat de
l'entorn.
3. Es realitzaran plans especials urbanistics pels equipaments comunitaris que no
tinguin us assignat, d'acord amb la legislacid vigent
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4. L'us religios de nova implantacio es podra emplagar, tal hi com preveu per la
legislacié vigent en els equipaments comunitaris sense us assignat amb el tramit
previst en el punt anterior.

La parcel-la no compleix amb les determinacions de I'article 29 del TRLUC, no assolint la
condicid de solar. Per assolir la condicié de solar manca completar les obres d’urbanitzacid als
seus fronts. Segons I'article 41 del mateix text legal, cal que la parcel-la assoleixi la condicid de
solar per tal de ser edificable. El projecte d’obra haura d’incorporar un projecte a part d’obres
d’urbanitzacié associades a les d’edificacid, que s’executaran conjuntament.

1.5. ORDENANCES REGULADORES MUNICIPALS

Actualment a Sils hi ha diverses ordenances reguladores que estableixen condicions que han
d’observar els projectes i les edificacions que es construeixen. Les ordenances reguladores
actualment vigents que tenen afectacions son:

e Ordenanga de policia urbanistica

2. DEFINICIO DEL CONTRACTE

2.1. OBJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte del contracte és la redaccid del Projecte basic i executiu, que inclou les fases
seglents:
FASE 1: projecte basic

¢ Aixecament topografic

e Formulacié d’esquemes organitzatius de I'edifici i espai lliure a partir del programa
funcional

¢ Definicié volumétrica de I'edifici i espai lliure total de la parcel-la d’equipaments

¢ Definicié de 'espai a urbanitzar a nivell de circulacions, aparcaments, etc.

¢ Validacié per part de 'Ajuntament de 'esquema organitzatiu i definicié volumeétrica.

e Redaccid del projecte basic

FASE2: projecte d’execucid

e Estudigeotécnic

e Proposta per part del redactor dels sistemes: estructural, de tancaments, de
revestiments, d’instal-lacions...

¢ Validacié per part de 'Ajuntament dels sistemes proposats pel redactor.

* Projecte executiu d’arquitectura, estructura i instal-lacions de I'edifici.

* Projecte executiu de les obres a I'espai lliure de parcel-la.
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e Projecte executiu de les obres d’urbanitzacié associades.
¢ Definicié de capitols d’obra fora del pressupost del projecte amb un valor del 10% del

pressupost per a serinclosos a la licitacié de I'obra com a millores.
Estudi de Seguretat i Salut i coordinacio de seguretat i salut en fase de projecte
e Estudide gestid de residus
e Estudis luminics necessaris
e Certificacio d’eficiéncia energetica de fase de projecte

¢ Informe favorable de Bombers (si escau)
¢ Informe favorable d’ADIF

3. OBJECTIUS A ASSOLIR PEL NOU EQUIPAMENT

El principal objectiu és dotar al municipi de Sils d’un equipament de titularitat publica adequat
per al cos de la policia local, Associacié de Defensa Forestal i Proteccid Civil. El dimensionat de
les instal-lacions s’ha de preveure per una plantilla del cos de policia de 20 persones, amb els
espais necessaris de vestuaris, office, sala de reunions, armes i sala de denuncies, etc. Quant
als espais assignats a ADF i Proteccid Civil han de disposar d’Us administratiu i magatzem de
petit material.

Cal que sigui un equipament modern i sostenible, assolint nivells d’eficiencia energética i de
gestié de I'aigua per sobre dels minims establerts per la normativa d’edificacié.

No s’inclou I'espai d’emmagatzematge de vehicles ni material voluminds de cap dels serveis
inclosos dins de l'edifici. L'aparcament de vehicles dels diferents serveis es preveu en
superficie en zona porxada amb una dotacié d’unes 15 places de cotxe i 4 de moto.

3.1. PROGRAMA FUNCIONAL

El nou edifici ha de disposar dels espais i dimensions per acollir tots els serveis i funcions que
desenvolupa el cos de la Policia Local, ADF i Proteccid Civil.

Es preveu poder desenvolupar el programa funcional principalment en planta baixa. La
superficie construidatotal es preveu de 350 m? i la superficie d’intervencid en espais exteriors
de 670 m2. També es preveu un ambit d’urbanitzacié associada a I'edificacié de 1.000 m2.
Aquestes superficies sén teoriques; haura de ser el projecte que les redefineixi en base al
programa funcional i la seva optimitzacio.

Pg. Sts. Cosme i Damia, 2 - 17410 SILS - Teléfon 972 16 80 00

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://sils.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi Segur de Verificacié" que apareix a la capgalera

AJUNTAMENT DE SILS



https://sils.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/62744836-6834-4644-866f-4e5588d62ad2?idioma=ca

DOCUMENT
PLEC_CLAUS

ORGAN . EXPEDIENT
CONTRACTACIO X2025004085

Codi Segur de Verificacio:
62744836-6834-4644-866f-4e5588d62ad2

Origen: Administracié

Identificador documento: ES_L01171931_2025_33601632

Data d'impressi6: 18/12/2025 12:29:13

Pagina 5 de 18

SIGNATURES
1.- Albert Clusella Vilaseca (TCAT) (Arquitecte), 11/12/2025 10:58

% Ajuntament
= de Sils
PROGGRAMA FUNCIONAL
llocs  num.
= treball Sales m2 utils
= OFICINES DE COMISSARIA amb accés obert i OAC
— Vestiibul/ recepcio 1 20
= Despatx OAC 1 12
2 Zona espera atencié a la victima 1 6
Serveis higiénics 1 5
OFICINES DE COMISSARIA amb accés restringit
Despatx del cap / taula reunions 1 1 25
Despatx sotscap Comissaria i Seguretat ciiutadana 1 1 12
Despatx caporal 1 1 12
Zona administrativa 2 1 20
SERVEIS PERSONAL COMISSARIA
Vestuari homes 1 20
Vestuaris dones 1 10
Sala descans menjador office 1 18
Sala briefing / reunions 1 20
§§ Armer i material policial 1 5
§% Magatzem / Arxiu 10
g3 Sala técnica SAI 1 10
= 205
38 ADF / PROTECCIO CIVIL
§§ Magatzem ADF 20
;% Sala de reunions-office ADF/ PROTECCIO CIVIL 1 20
§§ Bany ADF / PROTECCIO CIVIL 1 5
£5 a5
%g TOTAL 250
§§ percentatge zones circulacié 22% 55
§§ percentatge sup. constructiva 15% 45,75
£5 TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 350,75
%%
%?g ESPAIS EXTERIORS
(%] g%”
fég Pg. Sts. Cosme i Damia, 2 - 17410 SILS - Teléfon 972 16 80 00
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e Aparcament:
o 5 places per vehicles policials + 4 vehicles d’agents + 4 de motos

o 6 places per vehicles d’ADF i Proteccié Civil

3.2. COST DE REFERENCIA

El cost de referénciade I'execucid de I'obra (PEC) s’estimaen 827.695,80 € (IVA exclos), segons
el desglossat seglient:

Edifici comissaria 350,00 1.752,73 € /m? 613.454,52 €
Espailliure parcel-la Ea 670,00 80,33 € /m? 53.823,33 €
Urbanitzacio entorn 1.000,00 160,42 € /m? 160.417,95 €
827.695,80 €

IVA 21% 173.816,12 €

TOTAL 1.001.511,92 €

Aquestes superficies son teoriques; haura de ser el projecte que les redefineixi en base al
programa funcional i la seva optimitzacid.

3.3. DOCUMENTACIO QUE ES FACILITARA ALS LICITADORS

L’Ajuntament facilitara als licitadors:
e Programa funcional de 'equipament
e Planol d’ordenacié de la modificacié puntual del POUM en format editable

4. CRITERIS A SEGUIR PER AL DESENVOLUPAMENT DELS TREBALLS

4.1. BASES PER A LA REDACCIO DEL PROJECTE

L’encarrec compren tots els treballs previs i I'elaboracié de tota la documentacié necessaria
que possibiliti la total execucié de les obres a projectar, i en qualsevol cas, s’ha d’ajustar al que
estableix la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, el Reial Decret
1098/2001, de 12 d’octubre, pelqual s’aprova el Reglament general de la Llei de contractes de
les administracions publiques en tot allo que no s’oposiala nova lleiila resta de la normativa
aplicable.

Els diferents documents que en conjunt constitueixen el projecte s’han de definir de manera
que un facultatiu o facultativa competent diferent de I'autor o autora pugui dirigir, d’acord
amb el projecte, els treballs d’execucié de les obres. Aixi mateix, el projecte redactat ha de
tenir el contingut necessari per a que I’Ajuntament de Sils pugui licitar les obres.
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4.2. PARAMETRES DE DEFINICIO DEL PROJECTE

El projecte ha d’aportar una solucié que s’ajusti als parametres segiients:

Adequar-se a les normatives i ordenances municipals vigents.

Adequar-se a la realitat de la parcel-lai a la voluntat del promotor,

Adequar-se al Codi Tecnic de la Edificacié, Decret 314/2006 de 17 de marg, i al Decret
21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficiencia en els edificis; i posteriors modificacions

Adequar-se al Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Codi
d’accessibilitat de Catalunya

Adequar-se a normativa, instruccions técniques, recomanacions o altres documents
gue estableixin condicions especifiques per a comissaries de policia.

Elaborar la qualificacié energetica de l'edifici i presentar la certificacid d’eficiéncia
energética en fase de projecte, tal com preveuen el Real Decreto 390/2021, de 1de
juny, pel que s’aprova el procediment basic per a la certificacid de l'eficiéncia
energetica dels edificis.

Optimitzar funcionalment I'edifici d’acord amb el programa establert i les indicacions
de I'Ajuntament.

Projectar 'edifici amb criteris de sostenibilitat i d’eficiencia energética.

Incorporar els criteris d’integracié del manteniment de I'obra a projectar

Tenir en compte el pressupost d’execucid per contracte de referéncia definit al punt 3.2
del present Plec

4.3. AUTORIA DELS TREBALLS

El tecnic autor del projecte tindra titulacioé d’arquitecte, d’enginyer o altra titulacié legalment
habilitant, hi haura de signar el projecte. Caldra que en el projecte hiintervingui a més técnics
amb titulacions d’arquitectura o d’enginyeria adequats pel treball a realitzar. En cas que el
redactor el técnic autor del projecte tingui una titulacid diferent de la d’arquitecte, cal que
I'equip incorpori un arquitecte/a.

El document digital només haura de signar-se una sola vegada en la segona pagina del
document, on es llistaran tots els técnics que intervenen. En cas de técnics que només siguin
redactors de parts del projecte, s’identificaraen aquest punt quin és el seu abast per cadascun
d’ells.
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4.4. INTERLOCUCIO AMB LUAJUNTAMENT

L’Ajuntament designara un tecnic com a interlocutor amb l'autor del projecte. Durant
I’execucid del contracte es programaran reunions presencials de seguiment entre el redactori
I’Ajuntament amb una periodicitat quinzenal. En aquestes reunions hi haura d’assistir el tecnic
autor del projecte i en cas que aquest tingui una titulacio diferent de la d’arquitecte, també
haura d’assistir I'arquitecte/a.

L’adjudicatari presentara una proposta de pla de treball definint les reunions necessaries pel
bon desenvolupament delprojecte. Dins de les actuacions s’incloura la visita a les instal-lacions
on es troba actualment el servei de policia local. El pla de treball haura de ser validat per
I’Ajuntament.

4.5. VARIACIONS | MODIFICACIONS

Les modificacions no substancials (variacions, adaptacions, modificacions i possibles canvis a
considerar sobre el previst en els estudis d’analisi i necessitats previs, variacions en el
dimensionat del solar, les plantes de I'edifici etc.), com a conseqiiéncia de la documentacié
lliurada per 'Ajuntament, o com a causa de les modificacions introduides per I’Ajuntament o
per 'adjudicatari (en aquest cas, prévia aprovacié de I’Ajuntament), es consideraran també
incloses en el present encarrec.

5. DOCUMENTACIO A PRESENTAR
5.1. PROJECTE BASIC

En aquestafase, es defineix d’'una manera precisa les caracteristiques generals de 'obrais’ha
de comprovar que esrespectin totes les normatives d’obligat compliment. L'ambit del projecte
és l'edifici propiament dit i I'espai exterior dins de la parcella. També es definira
geometricament I'ambit d’urbanitzaciéd associada definint zones de pas, d’aparcament,
circulacions, etc.

La documentacio del projecte basic s’ha d’ajustar al seglient esquema general:

¢ Fixar en plantes, seccions i al¢ats les dimensions de l'obra, i també la seva definicié
formal.

¢ Verificar el compliment de les normatives vigents.

e Establir les relacions funcionals dels elements del programa i les superficies.

¢ Predefinir els materials de I'obra

e Proposar solucions als problemes técnics majors que apareguin en la realitzacié de
I'obra al nivell de definicié del projecte basic
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e Descriure els sistemes d’instal-lacions a utilitzar i el sistema estructural previst,
plantejantalternatives pertal que 'Ajuntament pugui elegir, tenint en compte criteris
de sostenibilitat i economics.

¢ Definir els punts de connexié amb les xarxes de serveis i fer les previsions dels espais
tecnics necessaris.

e Estimar un pressupost per capitols de 'obra a realitzar.

La documentacié d’aquest projecte s’ajustara al seglient esquema general:

5.1.1 Memoria descriptiva i justificativa
e Memoria descriptiva i justificativa de les solucions funcionals i constructives
adoptades.
¢ Quadre detallat de les superficies Utils i construides de tots els elements del programa.
¢ Descripcid de sistemes d’instal-lacions i estructurals alternatius amb parametres de
sostenibilitat i economics.
¢ Pressupost estimatiu per I'execucié del projecte

Aguest document ha de recollir, de manera resumida i tan entenedora com sigui possible,
I'exposicié de la totalitat del projecte i dels criteris basics utilitzats en la seva elaboracio, a fi
gue de la seva lectura es desprengui un coneixement complet i suficient del projecte.

B} a) index
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o .
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s 3 Ly P . .
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ol . .7
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instal-lacions projectades i amb la mantenibilitat prevista per a tots els sistemes que
conformaran l'edifici.
¢ Descripcié de materials i acabats

5.1.2. Annexos a la memoria
-Annex de sostenibilitat
o Justificacié dels criteris basics de disseny i d’ecoeficiéncia energetica.

e Control natural dels nivells de confort interior; aportacions al funcionament
bioclimatic.

¢ Captacio solar passiva, proteccié passiva de I'assolellament, ventilacié natural.

¢ Criteris d’optimitzacio de les instal-lacions.

¢ Recollidai aprofitament de I'aigua de pluja

¢ Incorporacié de vegetacio

¢ -Annex de mesures de seguretat

- Annex urbanitzacid associada
¢ Descripcié de la proposta
¢ Definicié en planta dels espais de circulacid, aparcament zones de pas.
e Definici6 de les places per mobilitat reduida, recarrega de vehicles eléctrics,
motocicletes, bicicletes, etc.
¢ Definicié de les instal-lacions associades i reserva d’espais necessaris

©
g * Documentaci6 grafica
[= o .
% 8 e Pressupost estimat de 'obra
©
EE
3¢ R
o 5.1.3. Planols
=1 ] 2 . . . . .
gs Planols de plantes, algats seccions i acabats a escala necessaria per definir formalment la
= g . . .7 . . . .
g5 proposta i tots els necessaris per a la preparacié dels expedients i altres autoritzacions
22 . . . \ .
=8 administratives. Caldran els segiients planols com a minim:
o . e .z
58 e Emplagament isituacié en I'entorn
Q . . .. o .
o3 e Distribucié de I'espai exterior
E 3 . 7.
53 e Plantes ialgats acotats, amb quadres de superficies
§§ e Seccions representatives del projecte
ol . .
8o e Esquemes de les instal-lacions
=N
gg e Esquemes de I'estructura i sistemes constructius singulars, si s’escau.
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Ea
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5.2. PROJECTE EXECUTIU

5.2.1 Forma de presentacid i nombre d’exemplars del projecte executiu final

El Projecte es presentara impres i en suport informatic CD o USB. La informacid en tots els
suports sera identica. Tots els documents seran en llengua catalana.

5.2.1.1. Presentacié impresa

El nombre d’exemplars a lliurar sera de 2 exemplars

Cada projecte haura de venir enquadernat dins de carpetes o caixes en format mida DIN A4,
amb el titol del projecte, nom del técnic/s redactor/s, nimero d’expedient i data.
5.2.1.2. Presentacié en suport informatic
Es presentaran 2 CD-ROMs amb una copia sencera del treball, amb tots els documents que
formin part del projecte tant en la part escrita (memoria i annexes, pressupost, plec de
condicions tecniques, planols i ESS) com en la grafica.
Un dels CD destinat al procés de contractacid, contindra tota la informacié en un bloc pdf amb
una Unica signatura i el document de pressupost en un arxiu en format .bc3 i .xIsx
L'altre CD incloura tota la informacié en format no editable pdf i en els formats editables
originals: docx, .xIsx, .dwg, .tcq (o assimilable), etc.
5.2.1.3. Normes de grafisme en planols
-Arxius enformat.dwg, d’AutoCAD en versid 2017. Els planols estaran formats en espais paper,
tants com planols. Cal aportar un sol arxiu de plumes que sera Unic per a tots els arxius i
planols.
-Arxiu de text (docx, txt) en el qual s’especificara el llistat complet dels planols numerats amb
la seva escala i format d’impressié.
-A efectes d’escala, les unitats de dibuix seran metres.
¢ Els planols d’emplagamentide definicié d’espais exteriors seran georeferenciats, sobre
I'aixecament topografic.
¢ Els dibuixos seran a escala real (de manera que al prendre distancies en pantalla, la
mida real han de ser metres).
e Les capes principals estaran precedides de lletraen majuscules seguint el guio. La lletra
fara referéncia al tipus d’informacio grafica que conté: “B -*****” correspondra ala
Base de larquitectura “E -*****” de I'Estructura “l - *****” 3|5 diferents tipus
d’Instal’lacions “D -*****” 3]s Detalls

La escriptura ha de ser similar a: -.Per anotacions i cotes, algada 2mm.
e Pertitols, algada 3,5 mm
e En caratula, adjudicatari
e Titol de llegendes, 3 mm.
e Textos de llegendes, 2 mm.
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Tots els textos que facin referéncia a una capa determinada d’instal-lacions (llegendes, notes,
diametre tubs, etc.), s’inclouran dins de la capa corresponent.
5.2.2. La documentacié del projecte executiu s’ajustara al seglient esquema:
1. Memoria
index. Relacié paginada de la documentacié de lamemoria.
1.1 Memoria descriptiva
e Dades generals

e |dentificacid i Objecte del projecte

e Agents

e Informacid prévia. Breu explicacié dels motius de la redaccié del projecte
e Antecedents

e Descripcié del projecte

e Descripcid i justificacio de la solucié adoptada
e Quadre de superficies utils i construides

e Prestacions

e Duradade l'obra

e Classificacié del contractista

e Revisid de preus

e Declaracié d’obra completa

e Resum del pressupost

1.2 Memoria constructiva
a) Sistema estructural i de sustentacio de I'edifici:

e Dades i hipotesi de partida, el programa de necessitats, les bases de calcul i els
metodes utilitzats per al sistema estructural, aixi com les caracteristiques dels
materials que intervenen i comportament enfront la capacitat portant i I'aptitud de
servei.

o Justificacio de les caracteristiques delterreny i parametres a considerar per al calcul de
la part del sistema estructural corresponent als fonaments, amb la definicié dels
subsistemes projectats, la seva geometria, material i comportament enfront la
capacitat portant i I'aptitud de servei.

b) Sistema envolupant:
- Definicié constructiva dels subsistemes de I'envolupant (faganes, coberta, soleres etc.) de
I'edifici, descripcié del seu comportament enfront de les accions considerades.

¢ Aillament acustici les seves bases de calcul.
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¢ Aillament térmic dels subsistemes, demanda energética maxima prevista per I'edifici
per a condicions d’estiu i d’hivern i la seva eficiencia energética en funcié del
rendiment energéetic de les instal-lacions projectades i d’acord amb I'Annex de
sostenibilitat.

c) Sistema de compartimentacio (envans, fusteries i altres):
¢ Definicié dels elements de compartimentacié i especificacions del seu comportament

davant el foci el seu aillament acustic.

d) Sistemes d’acabats i revestiments:

e Caracteristiques i prescripcions dels acabats i revestiments dels paraments a fi de
complir els requisits de funcionalitat, seguretat, accessibilitat i els altres segons els
seu Us principal.

e Caracteristiques i prescripcions dels paviments a fi de complir els requisits de
funcionalitat, seguretat, accessibilitat i els altres segons els seu Us principal.

e) Sistemes de condicionaments i instal-lacions:
-Les instal-lacions minimes que disposara l'edifici son: electricitat, sistema SAl per a
I'equipament informatic, enllumenat, carrega de vehicles electrics, sistema de plaques solars
fotovoltaiques a la coberta, aigua freda sanitaria, aigua calenta sanitaria, aigua de captacio de
la pluja, xarxa de reg, ventilacié i renovacié de I'aire, climatitzacid, produccié d’aigua calenta
sanitaria, evacuacié d’aiglies residuals, evacuacid d’aiglies pluvials, xarxa de dades amb
centralitzacid en un sol RAC, telegestid, previsioé per fibra optica municipal, fibra Optica de
companyia de serveis, sistema d’intrusio, videovigilancia interior i exterior de I'edifici, sistema
d’alarma d’incendis.
¢ Instal-lacions térmiques de Vledifici projectat i el seu rendiment energeétic,
subministrament de combustibles, estalvi energétic i incorporacié d’energia solar
termica o fotovoltaica i altres energies renovables
¢ Instal-lacions especials vinculades a I'Us especific de I'edifici o d’algunes de les seves
parts
e Connexid de les instal-lacions amb les xarxes de serveis de les companyies. Descripcio
dels punts de subministraments continus previstos (escomeses): aigua, electricitat,
telecomunicacions de companyia i d’Ajuntament amb les seves caracteristiques
(tarifes, potencies, etc.)
e Previsions de consum energetics
e Els calculs i justificacié dels sistemes s’explicara en 'Annex o Projecte d’Instal-lacions.

f) Definicid dels serveis sanitaris, vestidors, mobiliari office, equipament especial i breu resum
de 'equipament descrit en I’Annex d’Equipament del projecte.
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1.3 Compliment del CTE, accessibilitat, ordenances municipals i resta de normativa aplicable
Justificaciéd de les prestacions de I'edifici per requisits basics i en relacié a les exigencies
basiques del CTE. Justificacié de les prestacions que millorin les exigides en el CTE.

e Seguretat Estructural

e Seguretat d’utilitzacié i accessibilitat en els edificis

e Salubritat

¢ Proteccié contra el soroll

e Estalvid’energia

Justificacid de les prestacions i les condicions de I'edifici en relacié al CTE DB SI.

Justificacio del compliment de les ordenances municipals.

Justificacié del compliment del codi d’accessibilitat

Justificacio de la demés normativa aplicable en el moment de la redaccié del projecte.

1.4 Documents i annexes a la Memoria

El projecte contindra tants annexes com siguin necessaris per a la definicié i justificacié de les
obres. Com a minim es redactaran els seglients:

¢ Annex d’Informacio geotécnica (inclos en el contracte)

e Annex topografic (inclos en el contracte)

* Annex de calcul estructural

¢ Annex de les instal-lacions

¢ Annex de definicid del sistema de telegestié

¢ Annex del Pla de Manteniment

¢ Annex d’elements mobles, equipament, etc.

¢ Annex Programa de control de qualitat

¢ Annex Programa de desenvolupament dels treballs de 'obra (durada)

e Annex Estudide gestid de residus

e Annex d’Instruccions d’Us i manteniment

e Annex definicid descriptiva i tecnica de les unitats d’obra com a millores (10% del
pressupost)

e Annex obres d’urbanitzacié associades. Aquest annex correspon al projecte complet
executiu per a la realitzacié de les obres d’urbanitzacié i incloura tots els apartats
exigibles per a un projecte d’urbanitzacié segons I'establert en el TRLUC i els seus
reglaments.

2. Plec de prescripcions tecniques per a I'execucié de les obres

Inclou les condicions generals i les condicions técniques particulars. Aquest plec haura de ser
redactat amb la maxima claredat i detall i ha d’incloure una revisié de totes les incidéncies
susceptibles de presentar-se en I'execucié de les obres.
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3. Planols
a. index de planols
¢ Relacid de tots els planols que conté el projecte.

b. Situacio
¢ Planol de situacié a escala 1/2.000. Localitzacié de I'edificacié sobre base cartografica i
sobre cartografia del planejament vigent amb indicacié del nord geografic.

c. Plantes d’emplacament
¢ Topografic de 'emplagament.
e Distribucié de l'espai exterior amb identificacid de les construccions, paviments,
tanques, etc.
¢ Infraestructures existent (aigua, enllumenat, baixatensid...) i connexié amb l'edificacio.

d. Plantes

e Cobertes (tipus, pendents, punts de desguas, xemeneies, incloent-hi el quadre de
superficies construides totals de I'equipament per plantes).

¢ Plantes de cotes i superficies (planta de definicié6 geomeétrica) i acotacié de tots els
elements constructius. Quadre resum pera cada planta de les superficies construides
totals i Utils per cada espai.

¢ Plantes de justificacié normativa d’evacuacio, resisténcia al foc, accessibilitat, etc.

¢ Plantes de mobiliari, equipament i acabats. Distribucié de mobiliari fix o no en tots els
espais i cambres, banys, etc.

e. Seccions generals i alcats

¢ Toteslesseccions transversalsilongitudinals necessaries per definir I'edifici, amb cotes
de nivells, algades totals i parcials referides a les cotes topografiques.

e Seccions pels nuclis de comunicacio vertical.

¢ Desenvolupament de les parets de patis o obertures.

e Algats. Tots els algats necessaris amb indicacions d’algades totals i parcials que
permetin la comprovacié del compliment de la normativa urbanistica i d’edificacio, i
els materials i colors a utilitzar.

f. Estructures
e Definicié de tipus i cotes dels elements estructurals, acotant eixos i indicant
caracteristiques dels materials i resisténcies minimes, i si escau I'armadura i la seva
disposicio.
e Plantes i seccions, amb la distribucié i definicié dels diferents elements estructurals
portants.
¢ Plantes de definicié dels passos d’instal-lacions.

g. Instal-lacions
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Instal-lacions d’evacuacid i desguas d’aiglies residuals i pluvials. Definicié del sistemade
captacid d’aigua pluvial. Plantes amb indicacions de dimensions i materials.

Electricitat i il-luminacié. Plantes amb la indicacié de la connexidé de servei, quadres
generals, comptadors, linies distribuidores, xarxes, accessoris, punts de llum, preses
de corrent, mecanismes. Esquema eléctrici dimensionament de linies.

Canonades i aparells sanitaris. Plantes amb indicacié de la connexié de serveis, claus
generals, antiretorn, comptadors, xarxes de distribucid d’aigua sanitaria calenta i freda
fins als diferents aparells. Definicid del sistema d’aigua pluvial per a la seu
aprofitament, amb grup de pressid, xarxa diferenciada, reg. Dimensionament de
canonades, acotades, amb indicacié de materials.

Calefaccid i climatitzacié. Plantes de les diferents xarxes amb dimensionament de
conductes i aparells, acotades, amb indicaci6 de materials. Esquemes de
funcionament i dimensionament.

Disposicié de maquinaria de climatitzacid i ventilacié en els espais técnics

Xarxainformatica i telefonica, antenes i altres instal-lacions. Identificacio dels punts de
treball en planta indicant I'alcada respecte el terra. Definicié de la situacié del RAC i
els passos d’instal-lacions. Preveure connexié a la xarxa municipal de fibra opticaia
xarxa de companyia de serveis. Instal-lacié d’emissores fixes propies del servei de
policia, xarxa RESCAT, etc.

Xarxa d’intrusié amb detectors de presencia, centraleta, teclats, etc...

Xarxa de deteccié i alarma d’incendi.

Xarxa de circuit tancat de televisid amb cameres situades segons determinacions de
'Ajuntament, tant a I'interior de I'edifici com a I'exterior.

Sistema de telegestid amb equips segons les especificacions de 'Ajuntament amb
connexid a tots els equips de clima, ACS, energia renovable, recarrega de vehicles
eléctrics, etc.

Aparells elevadors (si escau)

h. Detalls constructius

Seccions totals de totes les solucions constructives i materials

Detalls constructius de I'estructura

Detalls constructius de les instal-lacions.

Detalls constructius del sistema de tancaments, faganes, divisions, etc.

Altres detalls constructius necessaris per a I'execucié de I'obra (serralleria, mobiliari,
etc.)

i. Fusteria i senyalética

Alcat dels tancaments exteriors i interiors, amb indicacié dels materials, acabats,
resisténcies al foc, aplicacid, unitats i cotes.
Detalls de mobiliari, amb especificaciéo de materials.
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¢ Detalls de senyalética tant interior com exterior i de fagana.

j. Cambres humides
e Planta i alcats de totes les cambres on s’utilitza I'aigua, acotades, amb indicacié de
materials, mobiliarii instal-lacions.

k. Documentacié grafica millores
¢ Definicié grafica i tecnica dels capitols i unitats d’'obra amb un valor total del 10% del

pressupost del projecte per ser incloses en la licitacid de 'obra com a millores.
Aquesta documentacid es pot situar en lapartat de lannex a la memoria
corresponent.

4. Pressupost

Inclou el pressupost de I'obra. Fora d’aquest, preveure un pressupost independent amb un
valor total aproximat del 10% del pressupost del projecte per ser inclos en la licitacié de I'obra
com a millores, amb tots els apartats, (aquesta documentacié es pot situar en I'apartat de
I'annex a la memoria corresponent). També inclou el pressupost de les obres d’urbanitzacié
associades.

4.1. Amidaments

Estat d’amidaments desglossats en cada un dels apartats que correspongui a un pressupost
parcial (incloure llistats auxiliars per als amidaments, criteris que s’han emprat, etc.). Inclos
partides d’elements lineals com cablejat i tubs.

4.2. Justificacié de preus

S’ha d’especificar la relacié de cost horari de la ma d’obra i de la maquinaria necessaria i el
cost unitari dels materials a peu d’obra.

Per cada unitat d’obra s’ha de justificar la composicié del preu amb les hores necessaries de
ma d’obra, la maquinaria i les unitats dels diferents materials que la componen.

S’han d’indicar els costos directes iindirectes de cada preu

4.3. Quadre de preus n21

En aquest document només figurara la descripcidé de cada partida, aixi com el preu
corresponent en numeros i lletres.

4.4. Quadre de preus n22

Figurara la descripcio de cada partida i els preus es composaran en ma d’obra, materials i
maquinaria

4.5. Pressupost d’execucié material (PEM) Desglossat per capitols i unitats d’obra

4.6. Pressupost d’execucié per contracte (PEC)

PEM A (pressupost d’execucié material inclos els costos de seguretat i salut)
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Despeses generals B=13% de A

Beneficiindustrial C = 6% de A

SUMA D = A+B+C IVA (21%) E

PEC més IVAF = D+E

Ha d’incloure la legalitzacio de les instal-lacions i les escomeses, el control de qualitatila gestid
de residus. Fora del pressupost del projecte, identificar capitols i unitats d’obra amb un valor
total del 10% del pressupost del projecte per ser incloses en la licitacié de I'obra com a

millores, identificant individualment les despeses generals, benefici industrial i I'IVA tal i com
s’haindicat abans.
4.7 Pressupost per al coneixement de I'administracid
Cal resumir en un document el pressupost per al coneixement de I'administracié on ha de
constar el PEM, PEC a IVA i PEC IVA inclos, i la suma total dels pressupostos

e Projecte d’orba d’edificacié (*)

¢ Projecte d’obres d’urbanitzacié associades

(*) En aquest pressupost no s’ha d’incloure les unitats d’obra per valor d’'un 10% de millores.

5. Estudi de Seguretat i Salut
Ha de ser redactat per un técnic competent de la solvéncia requerida d’acord amb les bases
del concurs i ha d’ajustar-se al contingut normatiu.

El projecte sera complet per a la seva licitacié i execucié de 'obra ampliant, a carrec del

licitador, la documentacié aqui desglossada, si escau.

El projecte haura d’incorporar totes les mesures necessaries per a la seva obertura sense la
necessitat de redactar nova documentacioé d’activitats

Document datat i signat electronicament;
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