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MEMOR[A JUSTIFICATIVA DEL CONTRACTE PRIVAT D’ARRENDAMENT AMB OPCIO DE COMPRA
D’UN BE IMMOBLE QUE HA D’ACOLLIR ELS SERVEIS COMARCALS DE JOVENTUT | L’OFICINA
JOVE DEL CONSELL COMARCAL DE LA GARROTXA

LINTRODUCCIO

El servei de Joventut desplegat als municipis de la Garrotxa té per missio la gestio de les accions
comarcals relacionades amb I'ambit juvenil. EI Consell Comarcal porta a terme actuacions d’'impuls de les
politiques de joventut a la Garrotxa i ofereix als seus joves els recursos necessaris per al desenvolupament
del llur propi projecte de vida.

Entre les actuacions practicades, s’hi troba la redaccio, execucié i gestio del Pla Comarcal de Joventut, aixi
com la redacci6 i execucio dels Plans Locals de Joventut de diversos municipis de I'area, per citar les més
notories.

A més dels encarrecs i delegacions que rep dels diferents municipis, el Consell Comarcal també exerceix
les competéncies en matéria de joventut que la Generalitat de Catalunya, a través del Decret 187/1993, de
27 de juliol, va delegar indefinidament a les comarques. Dins d’aquestes competéncies s’inclouen les
inspeccions i tramitacions d’instal-lacions juvenils, les visites de comprovacio i control de les activitats de
lleure dirigides a menors de 18 anys i la disponibilitat d’'una Oficina Jove Comarcal.

Amb tot i els satisfactoris resultats observats del treball de col-laboracié, transversal i en xarxa que se
segueix amb les diferents administracions locals, entitats i agents del territori, el Consell Comarcal de la
Garrotxa no disposa a dia d’avui d’un local on acollir, amb la mereixedora dignitat, els serveis comarcals
d’aquest ambit i, especialment, una Oficina Jove estable i recognoscible, que pugui atendre les necessitats
dels ciutadans encara amb resultats més satisfactoris.

Cal tenir en compte que el servei de Joventut dintre el Consell Comarcal té un caracter estructural i
permanent, de manera que I'adquisicidé d’'un immoble no respon a una necessitat transitoria, siné a una
inversio patrimonial a llarg termini per garantir I'estabilitat i consolidacio del servei.

Analitzada la situacid, és amb la finalitat de donar una empenta als serveis comarcals de Joventut, que el
Consell Comarcal ha entomat el repte d’actuar prioritariament en aquest assumpte bo i aconseguint un
espai idoni on consolidar el lideratge comarcal en la matéria de joventut, d’acord amb el que tot seguit
passa a desenvolupar-se.

I.LDESCRIPCIO DE LA SITUACIO ACTUAL

L’oportunitat temporal del negoci pretés sorgeix de la necessitat exposada a través dels antecedents
anteriors, acompanyada de la possibilitat de dur-lo a terme. En efecte, en el Ple de 15 de maig de 2024 es
va aprovar una modificacié de crédit per la qual, entre d’altres, es preveia una reserva pressupostaria perqué
el Consell Comarcal pogués adquirir i adequar un local destinat als serveis comarcals de Joventut i I'Oficina
Jove. Tanmateix, per qlestions alienes a la voluntat de I'ens, aquesta adquisicié no es va produir durant el
2024 i, per tant, no es va executar la despesa prevista amb aquesta finalitat. En aquests moments -
desembre de 2025-, el Consell Comarcal continua necessitant un local amb la mateixa finalitat, motiu pel
qual s’han reservat les seguents quantitats pel seglents conceptes en el pressupost vigent:

2025 1 330 20200 Lloguer local Oficina Jove Comarcal 14.520,00 €
2025 330 62200 Compra local Oficina Jove Comarcal 60.078,12 €

Tal i com manifesta 'informe del serveis técnics que consta a I'expedient, és determinant que el nou local ha
d’ubicar-se en una proximitat immediata a la seu del Consell Comarcal, atés que aquesta condicio facilita la
coordinacié operativa, la centralitzacio dels serveis i una accessibilitat dptima per a les persones usuaries.

Son diversos els beneficis que hauria de reportar disposar d’'un local on concentrar-hi els serveis comarcals
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de Joventut i I'Oficina Jove. En aquest sentit, destaquen l'eficiéncia que acompanyara la centralitzacié del
servei i I'estalvi de temps i costos diversos. A banda el Consell Comarcal alliberara espai per aixi poder
disposar-ne per poder fer-hi sales de reunions per exemple.

I.OBJECTE DEL CONTRACTE, JUSTIFICACIO DEL MODEL | DELS CRITERIS DE VALORACIO

Per mitja d’aquest contracte es pretén d’aconseguir la plena disposicié d’un bé immoble on concentrar els
serveis comarcals de Joventut i I'Oficina Jove.

El Consell Comarcal no disposa de cap altre bé immoble, proxim a la seu de I'ens, que pugui satisfer la
finalitat perseguida per mitja d’aquest contracte.

L’eleccio de la modalitat contractual consistent en un arrendament de durada maxima de 12 mesos amb dret
d’opcié de compra, es justifica per les seguents raons:

a) L’arrendament previ a la possible adquisicié ha de permetre de provar I'adequacio real de 'immoble
durant la vigéncia de I'arrendament i, sobretot, evitar 'adquisicioé precipitada d’'un bé que, tot i complir
les especificats recollides en el plec de condicions, pugui presentar deficiencies no observables a
primer cop d’ull. Sota aquesta premissa, la configuracié d’'un arrendament previ a la possible compra ha
de permetre d’avaluar el rendiment del bé sotmés al desti que el Consell Comarcal vol donar-li, la qual
cosa no pot aconseguir-se en un moment anterior a la seva plena disposicio.

b) En el moment de la licitacié, no es pot preveure amb certesa l'oferta disponible que s’ajustara
plenament als requisits técnics minims. A més a més, partint de la base que el mercat immobiliari pot
variar substancialment en setmanes o mesos, s’estima que un arrendament per 12 mesos no perpetua
el Consell Comarcal en I'is d’'un local que és possible que no acabi de satisfer-lo i, doncs, li dona
marge per a poder repetir agilment, si escau, el procediment en un temps raonable en la recerca d’'un
bé que s’adequi en major grau al desig de I'ens.

Amb aquesta modalitat, I'opcié es pot adaptar a un mercat dinamic. El model escalonat minimitza el cost
d’oportunitat d’'una compra precipitada i dona marge futur per a alternatives més adequades, si I'opcid
adjudicataria no fos o es considera optima.

Per altra banda, un element important en aquesta consideracio optima, és no solament les caracteristiques
principals de I'immoble, sin6é també la seva distancia respecte la seu del Consell Comarcal.

La distancia s’associa directament a temps improductiu de desplagament entre seus. Per distancies < 200
m, els trajectes es fan a peu en pocs minuts, amb variabilitat baixa i sense necessitat de vehicle. A partir
d’aquest llindar, el temps esperat creix de forma no lineal per possibles majors esperes durant el trajecte i
canvis de mode i major variabilitat (transit, aparcament, esperes).

A efectes de calcul:

e Sid<=<200m: temps esperat= 1 minut + 1 min per cada 75 metres
e Sid> 200 m: temps esperat =4 a 8 minuts + 1 min per cada 75 metres
A partir d’aqui es pot quantificar un cost anual orientatiu segons la distancia entre els dos immobles:

Parametres de calcul utilitzats: 12 desplagaments/dia d’anada i tornada; 220 dies/any; cost del temps: 30
€/h; velocitat a peu: 75 m/min.

Aquest fet, traduit en hores any i cost econdmic, es plasma a la seguent taula:

Distancia Temps/anada  Minuts/dia Hores/any Cost anual

Av. Onze de Setembre, 22 — 17800 OLOT — LA GARROTXA — Tel. 972274900 - Fax 972271594
www.garrotxa.cat — ccgarrotxa@garrotxa.cat - NIF P-6700007-E


mailto:ccgarrotxa@garrotxa.cat

CONSELL

COMARCAL
DE LA

GARROTXA

100 m 2,3 min 32.0 min 117 h 3.520 €
200 m 3.7 min 44.0 min 161 h 4.840 €
300 m 12.0 min 144.0 min 528 h 15.840 €
400 m 13.3 min 160.0 min 587 h 17.600 €
600 m 16.0 min 192.0 min 704 h 21.120 €

La distancia també incideix en costos d’integracié (connectivitat i redundancia de serveis) i logistica de
documentacio; una separacio superior sol implicar serveis duplicats o enllagos dedicats. Igualment, majors
distancies afecten el temps d’accés i la qualitat percebuda per la ciutadania i usuaris, a banda de provocar-
los també una pérdua major de temps, i una major complexitat en la seva relaci6 amb I'administracio
comarcal i en els tramits a efectuar.

IV.CONSIDERACIONS TECNIQUES

El negoci juridic present es projecta amb la finalitat d’aconseguir la disposicié d’un bé immoble que compleixi
amb les caracteristiques especificades en l'informe técnic-descriptiu emés pel cap dels serveis d’'Urbanisme
del Consell Comarcal que consta a I'expedient i sobre la base del qual es basara el plec de condicions de la
licitacio.

V.ANALISI ECONOMICA

1.1. La valoracido econdmica es xifra en la quantia de 74.598,12€, la qual comprén, per una banda, la
renda pagadora per I'arrendament de 'immoble per un maxim de dotze mensualitats i, per 'altra, el
preu de la possible adquisicié del dit immoble o local en cas d’executar-se’n I'opcié de compra.

1.2. Concretament, d’aquesta xifra, 12.000,00€ IVA exclos (14.520,00€ IVA inclos del 21 %) es
corresponen a l'estimacié de la suma de rendes que el Consell Comarcal pot arribar a pagar en
concepte d’arrendament per un maxim de dotze mensualitats, i 60.078,12€, al preu d’adquisicio del
bé.

1.3. Totes dues quanties podran ser millorades a la baixa pels licitadors en el moment de formular llurs
ofertes.

Com s’ha dit, en data 21 de maig de 2025 el Ple del Consell Comarcal, amb vistes a poder preparar el
procediment de contractacio present, va aprovar suplements de crédit i credits extraordinaris finangats amb
romanent de tresoeria per a dotar suficientment el pressupost per a la despesa de lloguer i, si escau, compra
d’'un immoble per destinar als serveis de Joventut. Tenint en compte aix0, I'execucié del contracte projectat
no tensara ni posara en risc la tresoreria de la Corporacio. Aixi mateix, amb independéncia de I'examen
exhaustiu que se’n fara a proposit del tancament de I'exercici, no hi ha motius per a pensar que els objectius
d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera seran incomplerts com a conseqiiéncia de I'execucio de
la despesa associada a aquest contracte.

VI.ANALISI DEL PROCEDIMENT

Es considera adient d’adjudicar el contracte mitjangant concurs public a fi d’assegurar la maxima participacio
d’operadors economics del mercat immobiliari. El contracte tindra naturalesa privada.
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VII.CONCLUSIONS

Es proposa aprovar, mitjangant el procediment legalment pertinent, I'adjudicacié del contracte d’arrendament
amb opcié de compra d’'un bé immoble que ha d’acollir els serveis comarcals de Joventut i I'Oficina Jove del
Consell Comarcal de la Garrotxa.

Olot, la data i hora de la signatura electronica del document

La Geréncia.
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