Area: Administracié General
Expedient: e-02.08.07.1437 2/2025
Procediment: Contractacié mixtes (entrada genérica)

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA NECESSITAT DE CONTRACTACIO

D’acord amb el que preveu l'article 63 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector
public, s’emet aquest informe justificatiu de la contractacio per deixar constancia de la necessitat
0 conveniéncia de contractar aquests treballs externament.

1. Antecedents

Amb la voluntat de procedir a la rehabilitacié de I'antiga fabrica téxtil El Pla, I’Ajuntament de Ripoll,
en data 9 de juny de 2022 va presentar sol-licitud de subvencié en el programa d’ajudes a Entitats
Locals per a la rehabilitacio d’edificis publics (PIREP).

En data 31 de marg de 2023 la Direccié General d’Agenda Urbana i Arquitectura del Ministeri de
Transports, mobilitat i agenda urbana, emet resolucié provisional de la linia 2 de la convocatodria
d’ajudes per a la Rehabilitacié d’edificis de titularitat publica en el marc del Pla de Recuperacio,
Transformacié i resiliéncia en la qual s’inclou la rehabilitacié de I'Edifici EI Pla amb una subvencié
de 2.689.737,12 €, la qual esdevé definitiva mitjangant resolucié de la mateixa Direccié General
de data 26 de juliol de 2023.

L’Ajuntament de Ripoll en sessié de data 18 de desembre de 2023 va aprovar I'expedient del
concurs de projectes en el marc d’'un expedient de concurs de projectes del contracte de serveis
per a la redaccio del projecte i direccié d’obres de rehabilitacié de I'edifici del Pla, aprovant el Plec
de Clausules Administratives Particulars i el Plec de Prescripcions Técniques que regirien el
contracte, i publicant en el perfil del contractant de I’Ajuntament de Ripoll dita licitacio.

Efectuat el procés de licitacio i havent obtingut els informes corresponents, en data 15 d’abril de
2024 es va adjudicar el contracte relatiu al concurs del projectes en el marc d’un contracte de
serveis per a la redaccio del projecte i direccié de les obres de rehabilitacié de I'edifici el Pla a
'empresa Revetllat Arquitectura SLP.

En data 8 d’octubre de 2024 es va fer entrega d’un projecte basic i maqueta d’executiu que el seu
pressupost ascendia a un total de 5.873.875,30 euros, fet que va implicar la impossibilitat de tirar
endavant el projecte, malgrat haver estudiat diverses férmules per tal d’obtenir el finangament de
la part no subvencionada.

Davant de la oportunitat de destinar a residéncia i centre de dia I'edifici 'opcié de poder executar
el projecte per tal d’assolir els objectius assenyalats en el context de la Resolucié d’'ajudes per a
la Rehabilitacié d’edificis de titularitat publica en el marc del Pla de Recuperacié, Transformacio i
resiliéncia en la qual s’inclou la rehabilitacid de I'Edifici El Pla, sol-licitant al técnic redactor del
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projecte que el reformulés en el sentit de poder donar compliment als objectius i fites assenyalades
a la convocatoria dels fons europeus.

Al respecte, en data 9 de setembre de 2025 es va lliurar el projecte executiu per a la rehabilitacié
energetica de la nau el Pla a Ripoll, redactat per Ravetllat Arquitectura, SLP i signat pel senyor
Pere Joan Ravetllat Mira, arquitecte, amb un pressupost de 2.601.914,53 euros (abans IVA), més
un import de 546.402,05 euros en concepte IVA, resultant un import total de 3.148.316,58 euros
(IVA inclos), i s’estima una durada efectiva de I'obra d’un total de nou mesos segons projecte.

La finalitat d’aquest projecte és la rehabilitacié energética completa de I'envolupant (faganes i
coberta), aixi com actuacions de restauracio patrimonial i reforgos estructurals a les encavallades
de coberta. A més, de treballs de desmuntatge i enderroc a l'interior, juntament amb els reforgos
necessaris, amb I'objectiu de deixar l'interior de la nau buit per poder acollir posteriorment I'iis que
es destini.

Les actuacions que es contemplen en el projecte son les seglents

— Enderroc parcial de l'estructura de planta baixa, deixant vistes les jasseres metal-liques
originals i mantenint els pilars de fossa existent.

— Enderroc de la totalitat de I'estructura de la planta primera, incloent-ho forjats i pilars. Per
reforgar 'estabilitat d’aquests elements, s’hi col-locaran perfils metal-lics disposats en creu
de Sant Andreu cada tres crugies.

— Enderroc de I'apuntalament de la mitgera i substitucid per nous pilars metal-lics i nova
jassera.

— Enderroc de la totalitat de la coberta i una part de I'estructura, la zona més antiga on les
encavallades son de fusta. La resta de l'estructura es mantenen les encavallades
metal-liques amb reforgos dels cordons superiors. La nova estructura de la coberta sera amb
encavallades metal-liques i subestructura de corretges metal-liques.

— Formacio de la nova coberta amb panells sandvitx amb aillament térmic i acabat interior de
friso d’avet i 'acabat exterior amb teula ceramica de coberta.

— Enderroc dels envans ceramics que tapien la majoria de les obertures.

— Restaurar i reconstruir els sardinells ceramics i la paret de pedra original de les faganes i la
neteja i enderroc de diversos elements afegits que no formen part de la fagana original.

— Aillament termic de les faganes mitjangant un trasdossat interior.

— Col-locacio de noves fusteries d’alumini amb doble vidre i camera d’aire.

— Implementacio d’'una nova solera de formigé armat a tota la planta de I'edifici.

— Substitucié dels baixants d’evacuacié d‘aiglies de la coberta que es troben en mal estat.

Amb aquestes actuacions a I'envolupant de I'edifici es garanteix el compliment de la normativa
vigent en matéria d'’il-luminacié, ventilacio i transmitancia térmica, assegurant alhora una millora
substancial en I'eficiéncia energética de I'edifici, objectius principals de la fase PIREP.

2. Objecte

L’objecte del contracte és la rehabilitacié energética de la nau del Pla a Ripoll (Fase PIREP),
'adequacié de I'edifici a residéncia per a la gent gran i serveis analegs i complementaris, i la seva
gestié integral, amb una capacitat prevista minima de 100 places de residéncia de persones grans
i 30 places en el centre de dia.
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Pel qué afecta al projecte d’obres per a la rehabilitacié energética de la nau del Pla a Ripoll (Fase
PIREP), aquest va estar aprovat inicialment pel plenari municipal de data 16 de setembre de 2025
procedint-se a publicar I'aprovacio definitiva en el BOP de Girona de data 5 de novembre de 2025.

El Codi CPV del contracte és:
- 45215212-6 treballs de construccio de residéncia d’avis
- 45215221-2 treballs de construccié de centres de dia
- 71200000-0 serveis d’arquitectura i serveis annexes
- 85311000-2 serveis d’'assistéencia social amb allotjament
- 85311100-3 serveis de benestar social proporcionats a gent gran.
- 85312100-0 serveis de centre de dia
- 85121252-4 serveis geriatrics

3. Divisié de I'objecte del contracte en lots

Les obres objecte de licitacid conformen una uUnica unitat funcional, tant des del punt de vista
constructiu, com de gesti6 de les infraestructures, instal-lacions, i serveis, de tal manera que, des
d’'un punt de vista técnic, la realitzacio independent de les diverses prestacions compreses en
I'objecte del contracte dificultaria la correcta execucié del mateix, essent per tant inviable la divisié
en lots tal i com es preueu a I'apartat b de I'article 99.3 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public (LCSP).

4. Justificacio de les necessitats

L’antiga fabrica textil El Pla és un edifici singular protegit, la rehabilitacié del qual es va presentar
a la convocatoria de subvencions per la rehabilitacié d’edificis de titularitat publica en el marc del
Pla de recuperacio, transformacio i resiliéncia (PIREP) regulada per 'Ordre TMA/178/2022, de 28
de febrer.

Es tracta d’'una construccié gairebé en ruina i en mal estat de conservacié amb un fort impacte
urbanistic i desintegrada de I'escala del teixit urba.

Es projecta la rehabilitacié de I'edifici tenint en compte el consum energétic, el valor arquitectonic
i tipologic, I'entorn i les necessitats dels habitants de Ripoll per destinar-lo a la residéncia geriatrica
del municipi.

L’oportunitat i la conveniéncia del contracte es motiva sobre la base de diferents factors i elements
que es relacionen a continuacio:

— Antiguitat i estat actual de I'edifici on s’ubica la residéncia per a la gent gran
— Disposicio d’'un espai Optim per a ubicar-hi la residéncia per a la gent gran i altres serveis
connexos.

Antiguitat i estat actual de I'edifici on s’ubica la residéncia per a la gent gran

Dit edifici pateix un seguit de patologies que requereixen d’una intervencié considerable que si bé
reuneix les condicions de solidesa segons certificat emés per I'arquitecte municipal també és cert
que hi ha una afectacié generalitzada dels cossos que configuren els elements volats continus
dels balcons. Aquests elements volats sén formats mitjancant perfils metal-lics subjectes a
I'estructura principal de formigd, sobre els que formen les soleres i els tancaments d’obra dels
balcons, revertits amb morter.
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La incidencia de I'aigua de la pluja i els canvis de temperatura, tant sobre el tancament de la barana
com la propia que recull cada balcé i evacua amb una petita gargola, han afectat les estructures
metal-liques que s’oxiden i dilaten, i esquerden els tancaments d’obra i revestiments que es
desprenen, de manera que seria necessari valorar un nou sistema per a I'evacuacié de l'aigua o
un redimensionat de les gargoles existents. En aquest sentit, la manca d’actuacié durant anys
sobre aquests elements implica la degradacié exponencial d’aquestes parts malmeses que
compromet les condicions de solidesa dels tancament si les baranes dels balcons( sembla que
falta alguna cosa) amb el consequient risc per a les persones usuaries del centre.

Pel que afecta a I'interior de 'immoble no només la propia tipologia i estructura de I'edifici dificulta
una optima gestié del serveis pels usuaris, doncs no hem d’oblidar que estem parlant d’'un edifici
de set plantes que impliqguen un augment en la necessitat de disposar d’'un nombre major de
personal per poder satisfer les necessitats dels usuaris de la residéncia, siné que també implica
una major mobilitat entre les plantes que només es pot canalitzar a través dels ascensors existents
amb la consequent pérdua d’eficiéncia i alhora 'assumpcid de riscos que s’agreugen amb l'estat
de mobilitat dels avis.

Aixi mateix, les instal-lacions d’aigua i electricitat de I'edifici presenten un mal estat en general,
amb deficieéncies que poden comprometre la seguretat, la salubritat i el bon funcionament de
immoble. La prova més evident del mal estat de les instal-lacions queda plenament justificada
amb les frequents incidéncies que reiteradament es van produint com a conseqiéncia de la
legionel-losi, obligant a fer tractaments per la seva erradicacié agressius que danyen les propies
instal-lacions i conductes d’aigua.

Totes aquestes patologies impliquen la necessitat de realitzar una inversi6 molt considerable,
doncs afecten a tot l'edifici, i alhora la compatibilitat en I'execucié d’aquesta inversio i el
manteniment del servei generen una dificultat afegida de gran magnitud, que podria implicar la
necessitat de cercar espais alternatius per continuar prestant el servei de residéncia per a la gent
gran a fi d’evitar afectacions importants als usuaris.

Disposicio d’un espai 6ptim per a ubicar-hi la residéncia per a la gent gran, un centre de dia
i altres serveis connexos.

La transformacié demografica de les darreres décades ha comportat un increment sostingut de la
poblacié de persones grans i, alhora, un augment de les necessitats assistencials vinculades a
'envelliment. En aquest context, la disponibilitat d’equipaments especialitzats representa un
element clau per garantir una resposta adequada, digna i sostenible.

Certament I'existéncia d’'un entorn ben planificat i adequadament dimensionat és essencial per
garantir la qualitat de vida dels usuaris, optimitzar els recursos disponibles i assegurar la integracio
del projecte amb el seu entorn.

L’adequacio de l'espai fisic és un determinant fonamental en la seguretat i autonomia de les
persones grans. Un espai optim ha d’'estar dissenyat d’acord amb els criteris d’accessibilitat
universal, eliminant barreres arquitectoniques que puguin dificultar la mobilitat o generar riscos.

La preséncia de corredors amplis, rampes, paviments antilliscants, senyalitzaci6 clara i orientativa,
i sistemes de suport per a la mobilitat (baranes, punts de descans) facilita els desplagaments i
redueix el risc de caigudes. Paral-lelament, la disponibilitat d’espais exteriors protegits i segurs
permet sortir a l'aire lliure amb tranquil-litat i ofereix zones d’esbarjo adaptades. Aquestes
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necessitats no es veuen reflectides en I'actual edifici on s’ubica la residéncia, doncs el sol fet de
comptar amb un nombre elevat de pisos dificulta I'accessibilitat i alhora dificulta la propia gestio
del dia a dia i atenci6 a les persones grans.

L’entorn construit influeix directament en la salut fisica i emocional. Els espais amplis, ben
il-luminats i ventilats afavoreixen un ambient saludable, mentre que els espais verds contribueixen
a reduir I'estrés, millorar I'estat d’anim i afavorir I'activitat fisica suau.

A més, un espai Optim ofereix arees destinades a activitats socials, tallers, terapies, rehabilitacio i
interaccio quotidiana. Aquesta convivéncia guiada i espontania refor¢a la cohesié social, redueix
la sensaci6 de solitud i promou I'envelliment actiu. En conjunt, un entorn ben dissenyat contribueix
a l'estimulacié cognitiva, la prevencié del deteriorament i el manteniment de les capacitats
personals, extrems tots ells fonamentals per la gent gran.

Un dels principals avantatges de comptar amb un espai suficient i ben distribuit, cosa que no es
dona en l'actual residéncia, és la possibilitat d’'integrar diversos serveis assistencials en un mateix
complex. La preséncia simultania de residéncia, centre de dia i serveis addicionals (rehabilitacio,
fisioterapia, suport psicologic, atencid sanitaria, o podologia) permet establir circuits funcionals
coherents i ben coordinats. Certament actualment la residéncia ofereix aquests tipus de serveis,
pero la propia tipologia de 'immoble implica una dificultat afegida per a I'eficiéncia en la prestacié
dels serveis.

Aquesta integracié facilita la comunicacié entre professionals, incrementa I'eficiéncia en la presa
de decisions i assegura una continuitat assistencial real. Les persones usuaries poden beneficiar-
se d’'un pla d’atencié individual que evoluciona de manera natural en funcié de les seves
necessitats, sense canvis de plantes ni desplagcaments innecessaris.

La centralitzacio d’equipaments i serveis en un espai optim comporta un Uus més eficient dels
recursos humans i materials. Un unic complex pot compartir serveis com cuina, bugaderia,
manteniment, magatzem i gestié administrativa, reduint costos operatius i evitant duplicitats.

A més, la configuracié d’espais funcionals permet optimitzar la logistica interna: es milloren els
circuits de distribucié de materials, la gestidé de residus i I'organitzacié de les activitats. També
s’afavoreix la implementacié de sistemes energétics eficients, climatitzacié racionalitzada i
tecnologies domotiques que contribueixen a la sostenibilitat i a la reduccié de costos a llarg termini.

La ubicacié de la nau on es pretén dur a terme la residéncia implica un seguit d’avantatges
urbanistics i territorials que permeten una millor integraci6 amb el municipi. L’emplagament
adequat garanteix una relacié fluida entre I'equipament i el seu entorn urba. Una ubicacié ben
connectada amb transport public, serveis sanitaris, comercos i equipaments culturals facilita una
major autonomia per a les persones usuaries i afavoreix la visita freqlient de familiars. Aquesta
integraci6 territorial contribueix també a la dinamitzacié del teixit social del municipi, creant
oportunitats d’interaccié intergeneracional, col-laboracions amb entitats locals i iniciatives
comunitaries que reforcen la cohesio social.

La zona del Pla és una zona unica a Ripoll doncs es troba entre el Barri Vell i la zona de I'eixample
de la carretera de Barcelona, zona més poblada de Ripoll, confrontant amb I'altre zona d’eixample
que és la zona de I'estacio. . L’alta densitat de poblacié del barri de la carretera de Barcelona i la
seva configuracié amb illes d’eixample tancades, fan que I'espai de la Devesa del Pla esdevingui
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un pol d’equipaments, serveis i espais lliures, complementaris i fonamentals per a la dotaci6 i
millora de gran part del sol urba. La preséncia del centre pot tenir un efecte revitalitzador sobre
I'entorn. Un projecte ben dissenyat, respectués amb el paisatge i integrat en la trama urbana,
contribueix a la revaloritzacié de la zona, a la generacié de llocs de treball i a I'activacié econdmica
del barri o municipi.

En aquest mateix sentit un espai accessible i ben comunicat facilita les visites, la participacio en
activitats familiars i la implicacié en els plans d’atencioé personalitzada. Les families poden implicar-
se més en la vida dels residents i mantenir un contacte estret amb els professionals, fet que
afavoreix la transparéncia i la confianga en el servei.

A més, la proximitat geografica redueix el temps de desplacament, fent que les visites siguin més
frequents i de millor qualitat emocional, tant per a l'usuari com per al seu entorn familiar. Els
cuidadors familiars sovint pateixen una carrega emocional i fisica elevada. L’existéncia de serveis
connexos com tallers de formacio, programes de respir, atencid psicoldgica o assessorament
social redueix aquesta carrega i millora les capacitats de cura de I'entorn familiar.

Aquests serveis complementaris contribueixen a prevenir situacions d’esgotament, a millorar
I'autoeficacia del cuidador i a garantir un millor suport global per a la persona gran.

Disposar d’un espai adequat des de I'inici permet planificar un projecte arquitectdnic que respongui
a les necessitats reals del servei, evitant ampliacions improvisades, reformes costoses o trasllats
futurs. La possibilitat de fer un disseny modular i flexible facilita 'adaptacié a futures demandes,
mentre que la concentracié de serveis en un mateix emplagament permet reduir despeses fixes i
compartimentar els costos de funcionament.

Un espai optim ofereix I'oportunitat d’incorporar tecnologies i estratégies sostenibles: aprofitament
d’energies renovables, sistemes de climatitzacio eficient, il-luminacié natural, gestio intel-ligent
d’aiglies i residus, i materials ecologics. Aquestes mesures no només redueixen l'impacte
ambiental del centre, sind que disminueixen considerablement els costos operatius a mitja i llarg
termini, garantint la viabilitat econdmica i una gestié responsable.

En resum, la disponibilitat d’'un espai Optim per instal-lar una residéncia per a la gent gran, un
centre de dia i serveis connexos representa un recurs estratégic d’alt valor social. Aquest espai
permet desplegar una atencio integral de qualitat, reforca la dignitat i el benestar de les persones
grans, millora l'eficiencia organitzativa i econodmica, i assegura una integracié solida amb el
municipi i el seu entorn.

Per ultim i no per aixd menys important, la millora o el canvi d’'ubicacié d’'una residéncia per a la
gent gran no només representa un benefici directe per a les persones usuaries, sindé que té un
impacte molt significatiu en les condicions laborals, la seguretat i el benestar del personal que hi
treballa. Disposar d’'un espai optim afavoreix que els professionals duguin a terme les seves
tasques en un entorn que respon de manera adequada a les seves necessitats i que facilita
I'exercici de la seva funcié assistencial amb més qualitat, eficacia i tranquil-litat.

Un dels principals avantatges que comporta un nou espai €s la millora substancial de les
condicions de treball. Les instal-lacions més amplies i funcionals permeten als treballadors moure’s
amb comoditat, utilitzar el material adequat amb seguretat i realitzar les mobilitzacions i cures
sense haver de fer esforgcos excessius o dotar postures forcades. El disseny adequat de
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passadissos, habitacions i sales de treball no només contribueix a un flux organitzatiu més eficient,
sind que també redueix el risc de lesions i de fatiga acumulada, aspectes especialment importants
en un sector on les tasques fisiques son intensives i constants.

La seguretat laboral també es veu reforgcada quan les instal-lacions permeten aplicar els protocols
de prevencio de riscos de manera Optima. Materials antilliscants, il-luminacié adequada, ventilacio
de qualitat i una distribucié dels espais que evita aglomeracions o situacions de risc contribueixen
a crear un entorn de treball més segur. Aquesta millora en la seguretat es tradueix en una reduccio
de les baixes laborals i en una major confianga i tranquil-litat a ’'hora de desenvolupar la tasca
assistencial.

A més, un espai Optim afavoreix de manera decisiva l'eficiéencia en la feina del personal. La
proximitat entre les diferents arees i la disponibilitat d’espais especifics per a cada funci6 —com
ara sales de cures, magatzems organitzats o zones de coordinacié professional— permeten
aprofitar millor el temps de treball i redueixen els desplagaments innecessaris dins del centre.
Aquest increment de I'eficiéncia possibilita que els professionals puguin dedicar més temps a
latencié directa de les persones residents i menys a tasques logistiques, millores que
repercuteixen clarament en la qualitat del servei.

A nivell emocional, la millora de I'espai també té conseqiiencies profundes. Treballar en entorns
saturats, sorollosos o poc funcionals incrementa la tensié i I'estrés laboral. En canvi, un espai
ampli, lluminds, ordenat i pensat per al confort del personal ajuda a crear un ambient més
agradable i equilibrat. Aquesta qualitat de I'entorn influeix directament en el benestar emocional
dels professionals i afavoreix un clima laboral més positiu. La disponibilitat d’espais de descans
adequats, vestuaris ben equipats i zones destinades especificament al personal contribueixen
igualment a un millor rendiment i a una recuperacio fisica i mental més efectiva durant la jornada.

Les millores en l'espai fisic també tenen un impacte molt rellevant en el desenvolupament
professional dels equips. Un centre que disposa d’instal-lacions preparades per a la formacié
continua, la coordinacio interdisciplinaria i la incorporacio de tecnologia assistencial facilita que el
personal pugui actualitzar coneixements, treballar de manera més coordinada i aplicar nous
models d’atencié centrats en la persona. Aquesta capacitat de creixement professional incrementa
I'autoestima laboral, reforca la motivacio i ajuda a retenir talent, un aspecte imprescindible en un
sector en qué la rotacié de personal pot ser elevada.

Finalment, cal destacar que totes aquestes millores repercuteixen en una major qualitat de
I'atencié prestada als residents. Quan el personal treballa en un entorn segur, comode i eficient,
pot dedicar-se amb més calma i dedicacio a les persones, millorant la relacié d’acompanyament i
la satisfaccié tant dels usuaris com de les seves families. Aquest cercle virtués consolida un model
assistencial basat en la qualitat, I'eficiéncia i I’humanisme.

La justificacié del canvi d’ubicaci6 i de la millora de I'espai és clara: invertir en unes instal-lacions
optimes és invertir no només en el benestar de la gent gran, siné també en el dels professionals
que els atenen. Aquesta inversio es tradueix en un servei més huma, més segur, més sostenible i
amb millors perspectives de futur per a tot el conjunt del centre.

En definitiva, es tracta d’un recurs que no només respon a les necessitats presents, sind que es
projecta cap al futur, garantint un model d’atencié sostenible, flexible i adaptat a les
transformacions demografiques i socials que s’entreveuen per als proxims anys.
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5. Justificacié de la insuficiéncia de mitjans.

L’entrada en vigor de la nova normativa de Contractacio publica, Llei 9/2017, de 8 de novembre,
de Contractes del Sector Public i la Directiva europea 2014/24/UE, sobre contractacié publica,
implica que I'ajuntament de Ripoll, hagi de procedir a la contractacio per a la seva execucié.

La insuficiencia de mitjans personals i materials de I'’Ajuntament de Ripoll per a fer front a les
necessitats que es persegueixen amb aquesta contractacio, aixi com I'especificitat que presenta
I'objecte del contracte, fan necessari la contractacio externa per a la realitzacié d’'aquest servei a
empreses especialitzades al respecte.

6. Responsable del contracte

De conformitat amb l'article 62 de la Llei de contractes del sector public, es designa com a
responsable del contracte per la Fase PIREP al Sr. Pere Joan Revetllat Mira, redactor del projecte
objecte del contracte, al qui correspondra a supervisar-ne la seva execucio, adoptar les decisions
i dictar les instruccions necessaries amb la finalitat d’assegurar la correcta realitzacié de les
prestacions pactades, d’acord amb les prescripcions técniques particulars reguladores d’aquest
contracte, deixant de banda I'adopci6 de decisions que corresponguin a l'atribucié exclusiva de
I'drgan de contractacid.

Les persones responsables del contracte no podran en cap cas, ni per compte propi ni per compte
alie, intervenir en aquest procés de contractacié com a candidat o licitador.

Per altra banda, a part de les competéncies que ostenta I'drgan de contractacié es preveu la
creacio d’una unitat de seguiment del contracte i llur execucio per tal de poder exercir les diferents
funcions de control i supervisio del servei de residéncia de persones grans i centre de dia

7. Termini d’execucié.

S’estableixen els seglients terminis maxims per a I'execucié i compliment de les diferents fases:

— Execucié de les obres del projecte per a la rehabilitacié energética de la nau del Pla a Ripoll
(Fase PIREP). El termini d’execucié s’estableix amb cinc mesos a comptar des de la data
d’adjudicacié del contracte. En aquest cas, de conformitat amb el compromis per rebre la
subvencio, I'obra hauria d’estar finalitzada i certificada com a data limit el dia 30 de juny de
2026.

— Redaccié del projecte d’adequacioé de l'edifici i les instal-lacions assistencials, sanitaries,
técniques i de serveis de la nau del Pla a Ripoll necessaries per a destinar-ho a la residéncia
per a la gent gran amb els corresponents serveis analegs i complementaris, per a la gestio
integral del servei de residéncia. S’estableix un termini de 6 mesos a comptar des de la
formalitzacio del contracte.

— Execucié de les obres del projecte d’adequacio de I'edifici i les instal-lacions assistencials,
sanitaries, técniques i de serveis de la nau del Pla a Ripoll necessaries per a destinar-ho a la
residencia per a la gent gran amb els corresponents serveis analegs i complementaris, per a
la gestio integral del servei de residéncia: 15 mesos des de la data d’aprovacié per part de
I'drgan competent de I'Ajuntament de Ripoll del projecte técnic d’obra presentat

— Obertura o posada en funcionament de la residéncia i centre de dia: 5 mesos a partir de
I'aprovacié de I'acta de comprovacio de les obres per 'administracioé contractant segons I'article
256 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector pubic, i en tot cas, de
I'obtencié de les autoritzacions o llicéncies autondmiques o estatals legalment preceptives i
precises per l'activitat que hauran de ser sol-licitades en temps i forma per part del
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concessionari, amb aportacié igualment, en forma i termini, de tota la documentacio i
complimentacié dels demeés requisits legalment precisos establerts

— Durada de la concessio de serveis de la gestio i explotacié del servei de residéncia i del centre
de dia: 40 anys.

8. Justificacié del procediment utilitzat per a I'adjudicacié del contracte
L’expedient de contractacié sera objecte de tramitacié ordinaria. El contracte s’adjudicara a través
del procediment obert, previst als articles 156a 158 de la LCSP.

Atés el seu valor estimat, es tracta d’'un contracte subjecte a regulaci6 harmonitzada, de
conformitat amb els llindars establerts a la secci6 22, del capitol Il del Titol preliminar.

L’adjudicacio es realitzara utilitzant una pluralitat de criteris d’adjudicacio, com aixi, exigeix I'article
145.3.f) de la LCSP, basats en el principi de millor relacié qualitat-preu. També resulta d’aplicacio
a aquest expedient els articles 131 a 155 de la mateixa Llei.

9. Compliment dels requisits del Pla de Recuperacio i Resiliéncia de la UE

Com a contracte administratiu finangat amb fons europeus el contracte se sotmetra a les
disposicions de la Unié Europea que regulin el Fons en questié. Aquesta contractacio esta sotmesa
al compromis d’autoavaluacié dels principis de gestido especifics del Pla de Recuperacio,
Transformacié i Resiliéncia, d’acord amb l'article 2 de I'Ordre HFP/1030/2021, de 29 de setembre,
i en el PCAP es recullen totes les obligacions de caracter especific del PRTR en relacié amb temes
d’etiqueta verda i digital, criteris DNSH, temes d’avaluacid i control de riscos, entre d’altres, que el
contractista haura de preveure i complir obligatdriament al seu carrec.

En concret:

— Planificacié i execucié del PRTR.

Els contractistes i subcontratistes, en el seu cas, han de col-laborar de forma activa en el
compliment de tots i cadascun dels principis i criteris especifics, d’obligatoria consideracié en la
planificacié i execucié dels components del Pla de Recuperacié, Transformacié i Resiléncia,
establerts a l'art. 2 de I'Ordre HFP/1030/2021, de 29 de setembre, per la que es configura el
sistema de gestio del Pla de Recuperacié, Transformacié i Resiléncia.

Amb I'objecte de complir la fita critica referida a 'execucio de les actuacions, la data de finalitzacio
d’aquestes no podra superar el 31 de marg¢ de 2026.

— Publicitat i comunicacio

L’adjudicatari haura de complir tots i cadascun dels principis de publicitat i comunicacié relacionats
amb I'execucio del Pla de Recuperacié Transformacio i Resiléncia. Per aix0, haura de presentar
un Pla de Comunicacié referit a les actuacions d’aquest contracte. Per a I'elaboracioé d’aquest pla
es tindra en compta el “Manual de Comunicacio per a gestors i beneficiaris dels fons del Pla de
Recuperacié, Transformacié i Resiléncia” elaborat per la Secretaria General de Fons Europeus del
Ministeri d’'Hisenda i Funcié Publica.

— Principi de no causar un perjudici significatiu al medi ambient (DNSH).
Les actuacions que es duguin a terme respectaran el principi de «no causar un perjudici significatiu
al medi ambient» (principi Do not significant harm - DNSH) en compliment del que disposa el
Reglament (UE) 2021/241 del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de febrer de 2021, pel qual
s'estableix el Mecanisme de Recuperacio i Resiliéncia, i la seva normativa de desenvolupament,
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en particular el Reglament (UE) 2020/852 relatiu a I'establiment d'un marc per facilitar les
inversions sostenibles i la Guia Técnica de la Comissié Europea (2021/C 58/01) sobre I'aplicacié
d'aquest principi, aixi com amb alld requerit a la Decisid6 d'Execucié del Consell relativa a
I'aprovacio de I'avaluacio del pla de recuperacio i resiliéncia d'Espanya i el document annex.

Els contractistes i subcontractista garantiran el ple compliment del principi DNSH i, si escau, el
etiquetatge climatic i digital, d'acord amb allb previst al Pla de Recuperacio, Transformacio i
Resiliéncia.

L'adjudicatari haura de presentar una avaluacié favorable del compliment del principi DNSH
(autoavaluacio o declaracié responsable) com a part de la documentacio acreditativa de lexecucié.
L'adjudicatari s'obliga a I'estricte compliment de les disposicions vigents en matéria mediambiental
d'ambit nacional i de la UE pertinents.

L'adjudicatari assumira la propietat i possessido de tots els residus que es generin com a
consequéncia de les activitats objecte del contracte, que s'estableixi, als efectes que preveu la
Llei.

10. Preus del contracte.
Projecte per a la rehabilitacié energética de la nau del Pla a Ripoll (Fase PIREP).

Pressupost Import (euros)
Pressupost d’execucié material 2.176.754,15
Despeses generals 282.978,04
Benefici industrial 130.605,25
Subtotal 2.590.337,44
Control de qualitat 11.577,09
Total pressupost 2.601.914,53
Imposts Valor Afegit (IVA) 546.402,05
Total pressupost d’execucio per contracte 3.148.316,58

El finangament per a dur a terme I'execucié d’aquest projecte ve derivat de la subvencié de
Fons Next Generation EU amb un import de 2.689.737,12 euros i 458.579,46 euros que
aportara el concessionari.

Projecte d’adequacié de I'edifici i les instal-lacions assistencials, sanitaries, técniques i de
serveis de la nau del Pla a Ripoll necessaries per a destinar-ho a residéncia per a la gent
gran amb els corresponents serveis analegs i complementaris. (els imports inclouen I'lVA)

Pressupost Import (euros)
Honoraris de redaccio de projecte i direccio

d’obra 242.000,00
Execucié de les obres d’'aquesta fase 6.281.000,00

Tarifes

Tarifes o preus servei de Residéncia de persones majors, en el cas de les places publiques
es regira pels preus que disposi la Generalitat de Catalunya, i pel que fa als preus de les
places privades es regira pel quadre seglent:
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Concepte Import euros mes Import euros mes

minim maxim
Dependents del grau | 1.900,00 2.090,00
Dependents del grau I 2.167,88 2.384,66
Dependents del grau Il 2.364,44 2.600,88
Suplement habitaci6 individual 100,00 110,00

Tarifes o preus del servei de Centre de Dia (de dilluns a divendres)

Concepte Import euros mes Import euros mes

minim maxim
Jornada complerta 815,03 896,53
Mitja jornada 456,46 502,10
Preu per dia 35,28 38,80

Retribucions al concessionari
Es satisfara 50.000,00 euros al concessionari durant els 10 primers anys tal com es descriu
en el plec de clausules administratives particulars.

11. Valor estimat del contracte.

Considerant el pressupost base de licitacié establert en I'apartat 10 d’aquest informe, les seves
possibles modificacions i prorrogues, el valor estimat del contracte sense incloure I'l'mpost sobre
el Valor Afeqit, als efectes de determinar el procediment d’adjudicacid i la publicitat és el seguent:

Explotacio de la residéncia i centre de dia

L’import és de: 10.735.198,08 euros segons calcul efectuat d’acord amb alld establert a I'article
101 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public per les concessions
d’obres i serveis.

12. Consignacioé pressupostaria.
Aquesta obra s’imputara a I'aplicacio pressupostaria que correspongui del pressupost vigent i dels
futurs pressupostos.

13. Solveéncia técnica i economica.
A) Solvéncia técnicai professional

1. Pel que fa a I'execucié del projecte per a la rehabilitacié energética de la nau del Pla a
Ripoll (Fase PIREP) amb l'aportacié de finangament per part del concessionari i
adjudicatari del contracte, i I'execucid del projecte d’adequacié de l'edifici i les
instal-lacions assistencials, sanitaries, técniques i de serveis de la nau del Pla a Ripoll
necessaries per a destinar-ho a residéncia per a la gent gran i centre de dia amb els
corresponents serveis analegs i complementaris, el licitador ha d’estar degudament
classificat com a contractista d’obres dels poders adjudicadors en el Grup C
(Edificacions), Subgrup (Tots), Categoria 6.
L’acreditacié de la classificacié de 'empresa es podra realitzar mitjangant certificat del
Registre d’empreses licitadores i classificades de Catalunya (RELIC) o bé a través del
Registre oficial de licitadors i empreses classificades (ROLECE), d’acord amb alld
previst a l'article 96.3 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector
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public. S’aportara el citat certificat dins del Sobre o arxiu electronic “ A " de la
proposicio o oferta del contractista establert en aquest plec.

2. De la mateixa forma, per raé de 'objecte del contracte que compren també la prestacié

fonamental de la posterior explotacié i gestié de la residéncia i del centre de dia
mitjangant la prestacio dels serveis propis de residéncia de persones grans, s’exigeix,
igualment, per a qualsevol de les empreses licitadores que I'objecte social de la mateixa
comprengui la prestaci6 d’aquest tipus de servei, l'alta de la mateixa a l'lAE,
corresponent d’aquest tipus d’activitats i a més, la seva inscripcié formal en els registres
corresponents estatals o de la Generalitat de Catalunya preceptius com entitat
prestadora d’aquest tipus de serveis, havent de justificar-se documentalment tots
aquests extrems.
Aquesta justificacid es realitzara mitjancant la presentacié de la documentacié
acreditativa i justificativa corresponent que s’incloura dins del sobre o arxiu electronic
“ A_” de la proposicio o oferta del contractista establert en el present Plec de clausules
administratives particulars.

3. Els empresaris no espanyols que siguin nacionals d’estats membres de la Unié
Europea o d’estats signataris de I'’Acord sobre aquest Espai Econdmica Europeu, en
cas de no estar classificats a Espanya, hauran de presentar, en substitucié de la
classificacio, la documentacio acreditativa de la seva solvéncia econdmica i financera i
técnica, en la forma establerta en els articles 87 i 88 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de contractes del sector public.

B) Per rad de I'objecte especific del contracte i de la multiplicitat de prestacions compreses i
que engloba el mateix, s’exigeix especificament a més, com a criteris de solvéncia técnica
i professional per a la participacié en el procediment de licitacié del present contracte a tot
licitador participant els segulents:

1. Solvéncia especifica d’experiéncia en relacio a 'aspecte del contracte de I'execucio del
es obres de la residéncia i centre de dia (article 88.1.a) de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de contractes del sector public

— Relaci6 i acreditaciéo d'obres prévies executades de construccié de centres
residencials similars a I'objecte del present procediment de contractacié: Tot
contractista o concursant participant haura d’acreditar haver executat, amb el
termini de finalitzacio de I'obra (amb llicéncia de finalitzacié d’obra o posada en
funcionament de la mateixa) dins dels ultims deu (10) anys almenys la
construccié de dues (2) residéncies de persones grans o de la tercera edat, per
un volum d’'usuaris de com a minim 30 o més, legalment autoritzada per
l'organisme competent de la Generalitat de Catalunya en funcionament,
comprenent l'edificacié o immoble (construccié nova o adaptacié d’edificacié
preexistent), i les instal-lacions i/o equipaments complerts de la mateixa, com
empresa constructora adjudicataria d’'un procediment de concurs public o com
empresa principal contractada i responsable de I'execucié de I'obra en el cas de
residencies privades.

Es presentara dins del sobre o arxiu electronic “ A ”, inclosa dins de la
declaracié responsable segons I'annex del present plec, Declaracié o Relacié
de les obres prévies de referéncia executades pel licitador concursant.

Una vegada formalitzada la proposta d’adjudicacié del contracte, I'drgan de
contractacié en el tramit regulat en aquest plec de clausules, i d’acord amb alld
establert a I'article 145 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del

Pla de ; | T

GOBERNG  MINISTERIO Recuperacio, l f
ﬁ% PEEMARA PRSI ORIV Transformacié o d
A N 'PIREP 5 kit ik

Financiado por
la Unién Europea T AJUNTAMENT DE LA
NextGenerationEU SEMAIALVILADE REROL

Pagina 12

i Resiliencia



http://www.ripoll.cat/

sssccssee
AFAT TS
———

sector public, podra requerir la presentacié de la documentacié justificativa de
I'execucid de les obres de referéncia relacionades que consistira en la
documentacié de les certificacions finals o actes de comprovacio o recepcié de
les mateixes, pel cas de tractar-se de construccions executades per entitats
publiques o administracions, o de les llicencies de finalitzaci6 d’obra o
certificacions d’execucié expedides per les empreses contractants en el cas de
tractar-se de construccions de residéncies de persones de la tercera edat
executades per entitats privades. Aixi mateix, I'acreditacié del nUmero de places
d’'usuaris de les residéncies construides al-legades s’aportara la certificacié o
informacio oficial de I'autoritzacio legal del nUmero corresponent de les mateixes
per a cada residéncia per I'organisme competent.

2. Solvéncia especifica d’experiéncia en relacié a I'aspecte del contracte concessionat de
la prestacié del servei de residéncia per a persones grans i centre de dia (article 90.1.a)
de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public.

Relacid i acreditacido de serveis previs prestats de la mateixa naturalesa dels
objectes de concessié. Pel que fa a aquest aspecte de I'experiéncia en la gestié
i explotacié prévia de serveis de residéncia i centre de dia per a persones grans,
s’exigeix a tot concursant o contractista participant 'acreditacié de cinc (5) anys
minims d’experiéncia en la gestié directa de residéncies de persones grans,
d’aquests centres amb un volum de trenta (30) o més usuaris o places durant
aquestes cinc anualitats complertes, dins dels ultims deu (10) anys.

Es presentara, dins del sobre o arxiu electronic “ A ", incldos dins de la
declaracié responsable a formalitzar conforme a l'annex del present plec,
declaracié o relacio d’aquests serveis de gestio directa de residéncies i centres
de dia de persones grans.

Una vegada formalitzada la proposta d’adjudicacié del contracte, I'drgan de
contractacié en el tramit corresponent regulat en aquest plec, conforme a alld
que disposa l'article 145 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, podra requerir la
presentacio de la documentacio justificativa de la prestacié ‘aquests serveis de
referéncia, que consistira en la documentacio o certificacions d’inscripcié de
'empresa licitadora en els registres corresponents estatals o de la comunitat
autdbnoma com entitat de prestacié d’aquest tipus de serveis i la documentacio
justificativa de la titularitat o gestié dels centres prestadors d’aquests serveis
amb les seves dates d’obertura al public i funcionament.

C) Perrad de la naturalesa i contingut del contracte i que pot incloure I'objecte del mateix les
dues prestacions i fases o continguts (la construccié de la residéncia de persones grans
per part de 'empresa o contractista participant i també, la seva gestio i explotacié posterior
o prestacié del servei de residéncia a persones grans i centres de dia propi d’aquests
centres per part del contractista o empresa participant), s’estableix expressament per
'drgan de contractacid en el present plec, que els requisits establerts en la present
clausula, de la classificacié de I'empresa licitadora o contractista a efectes de contractes
d’obres i la constancia en I'objecte social de la mateixa, la seva alta a I'l|AE relacionat i la
seva inscripcio en els registre publics corresponents com entitat prestadora dels serveis
propis de centres residencials de persones grans han de ser complerts i acreditats tots ells
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concurrents de forma acumulativa per tota I'empresa concursant o licitadora per poder
participar i optar a I'adjudicacio del contracte.

D) Solvencia econdmica — financera. S’exigeix I'acreditacié per part dels concursants, per
relaci6 al propi valor estimat del contracte conforme alld establert a I'article 87.1.a) i I'article
101 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, d’un volum anual
de negocis per import igual o superior de 6.500.000,00 euros, referit al millor exercici dins
dels tres ultims conclosos disponibles, en relacié a I'import de la inversio a realitzar pel
finangcament del contracte o cost del mateix, d’acord amb I'estudi de viabilitat economica
financera elaborat en aquest procediment i que consta en I'expedient.

Les empreses han d’acreditar que compleixen els requisits minims de solvencia suficients a través
del volum de negocis indicat, disposar de I'asseguranca de responsabilitat civil, una assegurancga
d’indemnitzacio per riscos professionals no inferior al valor estimat del contracte.

14. Modificacions del contracte

No es preveuen modificacions més enlla de les establertes a 'art. 205 de la Llei de contractes del
sector public, de conformitat amb el procediment regulat en l'article 191 de la Llei de contractes
del sector public i amb les particularitats previstes en I'article 207 de la Llei de contractes del sector
public.

Aquestes modificacions sén obligatories per a I'empresa contractista, llevat que impliquin,
ailladament o conjuntament, una alteracio en la seva quantia que excedeixi el 20% del preu inicial
del contracte, IVA exclds. En aquest cas, la modificacio s’acordara per I'dorgan de contractacié amb
la conformitat prévia per escrit de I'empresa contractista; en cas contrari, el contracte es resoldra
d’acord amb la causa prevista en l'article 211.1.g) de la Llei 9/2017, de 8 de desembre, de
contractes del sector public.

Ni la persona que exerceix la direccid de I'obra ni 'empresa contractista poden introduir o executar
modificacions en les obres, sense la prévia aprovacio técnica del corresponent projecte i del
pressupost que en resulti. S’han de seguir els tramits previstos en l'article 242 de la Llei de
contractes del sector public i en I'article 102 del Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual
s’aprova el reglament general de la Llei de contractes de les administracions publiques i s’ha de
formalitzar en document administratiu.

No es considera modificacio la inclusié de preus nous, fixats contradictoriament pels procediments
establerts, sempre que no suposin un increment del preu global del contracte ni afectin unitats
d’obra que en el seu conjunt no excedeixi el 3% del pressupost primitiu.

En cas de supressié o reduccié d’'unitats d’obres, 'empresa contractista no té dret a reclamar
indemnitzacio.

En el cas d’obres incloses dins 'ambit d’aplicacié de la Llei 3/2007, del 4 de juliol, de I'obra publica,
s’ha de donar compliment també a allo establert en el seu article 48.

Les modificacions del contracte es formalitzaran de conformitat amb el que estableix I'article 153
de la Llei de contractes del sector public i la clausula dinovena d’aquest plec.

L’anunci de modificacié del contracte, juntament amb les al-legacions de 'empresa contractista i
de tots els informes que, si s’escau, es sol-licitin amb caracter previ a I'aprovacié de la
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modificacio, tant els que aporti 'empresa adjudicataria com els que emeti I'6rgan de contractacié,

es publ

15. C

icaran en el perfil de contractant.

ondicions especials d’execucié

D’acord amb l'art. 202 de la LCSP, s’estableixen com a condicions especials d’execucio:
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L’adjudicatari assumeix, com a condicié especial d’execucid, I'obligacié d’aplicar a la
plantilla que executi el contracte les condicions de treball establertes per I'Gltim conveni
col-lectiu sectorial vigent en qué s’enquadri i es desenvolupi la prestacid contractual, sens
perjudici de les millores que pugui establir.

Durant l'execucié del contracte I'empresa adjudicataria ha d’establir mesures que
afavoreixin la conciliacié de la vida laboral amb la vida familiar de les persones que
intervenen en I'execucié del contracte, que poden ser: adequacié d’horaris a horaris de les
escoles, teletreball, suport economic per a sufragar despeses d’escoles infantils o centres
d’atencié a persones dependents, etc.

L’empresa adjudicataria ha d’organitzar formacio professional en el lloc de treball que
millori 'ocupacid i 'adaptabilitat de les persones adscrites a I'execucié del contracte i les
seves capacitats i qualificacio.

L’empresa adjudicataria esta obligada a afavorir I'estabilitat d’ocupacio, la igualtat
d’oportunitats entre homes i dones i la integracio social dels col-lectius més desfavorits, i
ha de disposar de mitjans propis per al desenvolupament de la prestacio objecte del
contracte.

S’ha de mantenir la plantilla de treballadors i treballadores minima adscrita a I'execucié del
contracte i descrita als plecs, sense que sigui procedent suspendre o extingir els contractes
de treball de la plantilla, excepte les suspensions o extincions conseqtiéncia de la voluntat
de la persona treballadora o d’acomiadaments disciplinaris.

L’empresa contractista, en I'elaboracié i presentacid6 de l'objecte del contracte, ha
d’incorporar la perspectiva de génere i evitar els elements de discriminacio sexista en I'is
del llenguatge i de la imatge.

L’empresa adjudicataria, en els suposits de noves contractacions que es produeixin durant
I'execucié del contracte, s’ha de comprometre a incorporar almenys un ...... % de persones
a l'atur, prioritzant les que pertanyen a col-lectius desafavorits amb dificultats a 'accés al
mon laboral o amb risc d’exclusié social.

D’altra banda, 'empresa contractista i també I'empresa o les empreses subcontractistes
han de complir les obligacions d’informacid previstes en [larticle 8.2 de I'Ordre
HFP/1030/2021, de 29 de setembre, per la qual es configura el sistema de gestio del Pla
de recuperacié, transformacio i resiliéncia, les quals inclouen els aspectes seglents:

o NIF del contractista o subcontractistes.

o Nom o raé social.

o Domicili fiscal del contractista i, si s’escau, dels subcontractistes.

o Acceptacio de la cessio de dades entre les administracions publiques implicades

per donar compliment al que preveu la normativa europea que és aplicable i de
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conformitat amb la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccio de dades
personals i garantia dels drets digitals (annex 9 d’aquest plec).

o Declaracido responsable relativa al compromis de compliment dels principis
transversals establerts en el PRTR i que puguin afectar I'ambit objecte de gestio.

— Les empreses contractistes han d’acreditar la inscripcié al Cens d’empresaris,
professionals i retenidors de I'Agéncia Estatal de I'Administracié Tributaria o al cens
equivalent de I’Administracié Tributaria Foral, que ha de reflectir I'activitat efectivament
desenvolupada en la data de participacio en el procediment de licitacio.

— Aixi mateix, I'empresa contractista i subcontractistes tenen l'obligacié d’aportar la
informacio relativa al titular real del beneficiari final dels fons en la forma prevista en I'article
10 de I'Ordre HFP/1031/2021, de 29 de setembre, per la qual s’estableix el procediment i
format de la informacid a proporcionar per les entitats del sector public estatal, autondomic
i local per al seguiment del compliment de fites i objectius i d’execucié pressupostaria i
comptable de les mesures dels components del Pla de recuperacio, transformacio i
resiliéncia.

— L’empresa contractista té I'obligacié de 'empresa o les empreses contractistes d’emplenar
la declaracié d’abséncia de conflicte d’interés —-DACI—.

L’'incompliment d’aquestes condicions especials d’execucié es considerara una infraccié greu.

16. Pagament de les factures.

1. L'import de les obres executades s’acreditara de conformitat amb el plec de prescripcions
técniques, per mitja dels documents que acreditin la realitzacié total o parcial, si s’escau, del
contracte.

2. El pagament a 'empresa contractista s’efectuara contra presentacio de factura expedida d’acord
amb la normativa vigent sobre factura electronica, en els terminis i les condicions establertes en
I'article 198 de la LCSP.

D’acord amb el que estableix la Llei 25/2013, de 27 de desembre, d'impuls de la factura electronica
i creacio del registre comptable de factures en el sector public, les factures s’han de signar amb
signatura avangada basada en un certificat reconegut, i han d’incloure, necessariament, el niumero
d’expedient de contractacio.

La plataforma e.FACT és el punt general d’entrada de factures electroniques de I'Ajuntament de
Ripoll.

17. Revisio de preus

Cal diferenciar entre:

— Execucio6 de les obres, instal-lacions i subministraments

L’execucioé de les obres per a la rehabilitacié energética de la nau del Pla a Ripoll, la redaccié i
direccié del projecte d’adequacié de I'edifici i les instal-lacions assistencials sanitaries, técniques i
de serveis de la Nau del Pla a Ripoll necessaries per a destinar-ho a residéncia per a la gent gran
i centre de dia amb els corresponents serveis analegs i complementaris i I'execucio de les obres i
instal-lacions i subministraments no estara subjecte a la revisio de preus, de conformitat amb alld
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establert a l'article 103 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, per no resultar inclos en cap dels
suposits previstos en el citat precepte, a excepcié de la concurréncia efectiva dels mateixos.

— Execucio de I’explotacio del servei
Respecte a la revisi6 aplicada a la fase d’explotacié de la residéncia per la gent gran i el centre de
dia una vegada es disposi el seu funcionament, s’estableix:

Durant tota la duracié del contracte, una clausula expressa de revisié o actualitzacié anual de
preus, mitjangant I'aplicacié de les tarifes de preus inicials establertes a I'inici de cada anualitat
respecte del periode anual anterior que respectara en tot cas allo establert a la Llei 2/2015, de 30
de marg, de desindexacio de 'economia espanyola. Dita revisié haura de ser aprovada per la

De la mateixa manera, per tota la duracio del contracte, i pel fet que es tracta d’un contracte extens
i totes les circumstancies que es poden donar sén de dificil o impossible previsié durant tot el
periode de la concessid, transcorreguts deu anys a partir de I'inici de la prestacio dels serveis de
residéncia i centre de dia, es podra sol-licitar en qualsevol moment pel concessionari, sempre i
quan hi hagi un sup0osit justificat que les tarifes dels preus inicials establerts conforme a la present
licitacio i contracte haguessin quedat, per qualsevol circumstancia fora de les establertes a 'article
290, no dependents de la voluntat ni 'actuaciéo de I'administracié contractant ni de 'empresa
concessionaria, desfasats o reduits respecte dels preus ordinaris mitjans aplicats per la globalitat
0 majoria de les residéncies de persones grans de la provincia de Girona.

Aquest és un fet objectiu que es configura com un barem técnic de determinacié del pressupost
d’aplicacié d’aquesta formula de revisi6 aixi com el calcul de la quantia de la revisié a aplicar per
justificar les tarifes, que serien desfasades, que s’haura d’acreditar i determinar técnicament
mitjangant un informe independent d’analisi de les tarifes o preu mig vigent de les residéncies de
la provincia de Girona, referit a la data en que es sol-licita o insta 'aplicacié d’aquesta clausula de
revisio pel concessionari, que inclogui I'estudi de preus de tarifes aplicats per un nombre no inferior
a 20 residéncies de la provincia de Girona de caracteristiques, ratios i prestacions similars a
I'objecte de la present licitacio i contracte, amb el calcul de les seves mitjanes per a cada tipus de
tarifa, amb aplicacio de la revisio establerta en aquest punt i clausula si la diferéncia entre la mitjana
i les tarifes vigents aplicades pel concessionari d’aquesta licitacio i contracte superen el 7%.

L’aplicacié d’aquesta formula de revisio, a més de l'informe técnic justificatiu i determinant del
compliment dels pressupostos técnics econdmics facultatius de la seva sol-licitud i aplicacio,
necessitara en tot cas I'aprovacié expressa de I'’Ajuntament de Ripoll mitjangant acord del Ple o
I'drgan en que es delegui.

Per garantir I'objectivitat, 'Ajuntament es reserva el dret a validar aquest informe mitjangcant un
contra-informe propi o encarregat a un tercer independent, les despeses del qual serien assumides
pel concessionari si es confirma que no es compleixen els requisits per a la revisio.

— Restabliment de ’equilibri economic

Larevisio de preus de les tarifes del contracte pel restabliment de I'equilibri econdmic del contracte,
procedira en els suposit especificament contemplats i en els termes establerts a I'article 290 de la
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public que inclou els supodsits seguents:

e Modificacié per 'administracié de les caracteristiques del servei
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e Actuacions de l'administracié publica concedent del servei o serveis obligatoris pel
concessionari que hagin determinat, de forma directa, la ruptura substancial de 'economia
del contracte

e Disposicions generals de I'administracioé diferent a la concedent amb posterioritat a la
formalitzacio del contracte i/o avengos técnics produits amb posterioritat a la formalitzacio
d’incorporacié obligatoria pel contractista que facin extraordinariament onerés pel mateix
el compliment del contracte.

L’explotacio de les obres i de la concessio del servei de residéncia es realitzara en tot cas arisc i
ventura del concessionari, qui assumira en tot cas el risc operacional d’acord amb alld establert a
l'article 14.4 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public.

18. Subcontractacio.

Es faculta al concessionari per subcontractar o concertar amb tercers les prestacions accessories
objecte del present contracte licitat, conforme i d’acord amb els requisits i les limitacions
especificament establertes a l'article 215 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del
sector public.

Les empreses licitadores han d’indicar en les seves ofertes la part del contracte que tinguin previst
subcontractar, assenyalant el seu import i el nom o el perfil professional, definit per referéncia a
les condicions de solvéncia técnica, dels subcontractistes a qui vagin a encomanar la seva
realitzacié. En aquest cas, la intencié de subscriure subcontractes s’ha d’indicar en el DEUC i s’ha
de presentar un DEUC separat per cadascuna de les empreses que es té previst subcontractar.

En el cas que les empreses contractistes vulguin subscriure contractes que no s’ajustin a allo
indicat en I'oferta, aquests no es podran subscriure fins que transcorrin vint dies des que s’hagi
cursat la notificacié a I'd0rgan de contractacio i s’hagin aportat les justificacions a que es refereix el
paragraf seglent, llevat que autoritzés expressament amb anterioritat o que es donés una situacié
justificada d’emergéncia o que exigis 'adopcié de mesures urgents, excepte si I’Administracio
notifica dins d’aquest termini la seva oposicio.

L’empresa contractista ha de comunicar per escrit, després de I'adjudicacié del contracte i, com a
molt tard, quan inicii la seva execucio, a I'drgan de contractacidé la intencié de subscriure
subcontractes, indicant la part de la prestacié que pretén subcontractar i la identitat, les dades de
contacte i el representant o representants legals de I'empresa subcontractista, justificant
suficientment I'aptitud d’aquesta per executar-la per referéncia als elements técnics i humans de
que disposa i a la seva experiéncia, i acreditant que no es troba incursa en prohibicié de contractar.

Si 'empresa subcontractista té la classificacio adequada per realitzar la part del contracte objecte
de la subcontractacio, la comunicacié d’aquesta circumstancia és suficient per acreditar la seva
aptitud.

L’empresa contractista ha de notificar per escrit a I'drgan de contractacié qualsevol modificacié
que pateixi aquesta informacié durant I'execucié del contracte, i tota la informacio necessaria sobre
els nous subcontractes.

La subscripcié de subcontractes esta sotmesa al compliment dels requisits i circumstancies
regulades en l'article 215 de la LCSP, en el Decret llei 3/2025, de 4 de marg, i en la Llei 32/2006,
de 18 d’'octubre, reguladora de la subcontractacio en el sector de la construccio, i a la seva
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normativa de desplegament. Aixi mateix, en el cas d’obres objecte de la Llei 3/2007, del 4 de juliol,
de I'obra publica, també resulta d’aplicacié aquesta Llei.

19. Proteccioé de dades de caracter personal
1. En relacié amb la confidencialitat sera d’aplicacio el que disposa I'article 133 de la LCSP.

2. L’'empresa contractista adjudicataria (com a encarregada del tractament de dades) i el seu
personal, en compliment dels principis d’integritat i confidencialitat, conforme al previst en la
Disposicié Addicional Vint-i-cinquena de la LCSP, s’obliga al compliment de tot el que s’estableix
en la Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de Proteccié de Dades Personals i garantia dels
drets digitals (LOPD), i en el Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell, de
27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccié de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades
personals i la lliure circulacié d’aquestes dades i pel qual es deroga la Directiva 95/46/CE (en
endavant RGPD) i altra normativa de desenvolupament en relacié amb les dades personals a les
quals tingui accés amb ocasi6 del contracte.

El contractista haura de respectar el caracter confidencial de aquella informacié a la qual tingui
accés amb ocasio de I'execucio del contracte i a la qual s’hagués donat el referit caracter en els
plecs o en el contracte, o que per la seva propia naturalesa hagi de ser tractada com a tal. Aquest
deure es mantindra durant un termini de cinc anys des del coneixement d’aquesta informacio,
conforme al que disposa l'article 133.2 de la LCSP.

Aquest deure és complementari al deure de secret professional i subsistira encara que finalitzi el
contracte amb el responsable del tractament de les dades (Administracio contractant).

El concessionari haura de formar i informar el seu personal dels deures que en matéria de
proteccié de dades estan obligats a complir en desenvolupament de I'objecte del contracte,
especialment els derivats del deure de secret, responent 'empresa adjudicataria directament de
les infraccions legals en qué hagin pogut incérrer els seus empleats per incompliment.

3. L’6rgan de contractacié no podra divulgar la informacié facilitada pels empresaris que aquests
haguessin designat com a confidencial, i aixi hagués estat reconeguda per I'6rgan de contractacio6.
A aquests efectes, els licitadors hauran d’incorporar en la seva proposta la relacié de documents
i/o informacio respecte de la qual es proposi aquest caracter confidencial, fonamentant el motiu de
la declaracié d’aquest caracter..

20. Abséncia de doble finangament

Conforme al qué disposa l'article 7 de I'ordre HFP/1030/2021, de 29 de setembre, pel que es
configura el sistema de gestioé del Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiléncia, s’apliquen els
procediments que permeten garantir 'abséncia de doble finangament.

21. Criteris d’adjudicacio
S’estableixen una pluralitat de criteris vinculats a l'objecte del contracte a fi d’evaluar les
proposicions i determinar la millor oferta o proposta.

1. Criteris la ponderacié dels quals depén d’un judici de valor (proposta qualitativa).
Puntuacié maxima: 45 punts
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1.1. Valoracio de I’Avantprojecte de I'obra d’adequacio de I'edifici i les instal-lacions assistencials,
sanitaries, técniques i de serveis de la nau del Pla a Ripoll necessaries per a destinar-ho a
residencia per a la gent gran i centre de dia amb els corresponents serveis analegs i
complementaris. Es valorara amb fins a un maxim de 20 punts, considerant els segtients aspectes
concrets i els subcriteris de valoracio seguents:

Caracteristiques estétiques i de disseny: fins a 5 punts.

Caracteristiques funcionals: fins a 5 punts

Caracteristiques técniques constructives de I'edifici i les instal-lacions: fins a 5 punts
Projecte d’equipament: fins a 5 punts

1.2. Projecte de gesti6 de la prestacio del servei public de Residéncia de Persones Grans i Centre
de Dia

Es valorara amb un maxim de 25 punts segons els subapartats seguents:
Aspectes generals de funcionament i organitzacié de la Residéncia: fins a 5 punts
Programa d’atencié a la Residéncia: fins a 4 punts

Estructura de mitjans i personal: fins a 4 punts

Projecte de manteniment i conservacié del centre: fins a 4 punts

Implantacio de sistemes de dietes i flexibilitat de mendus: fins a 4 punts

Pla de formacio del personal durant la concessio: fins a 4 punts

Tots aquests aspectes seran considerats deures contractual; les ofertes tenen caracter vinculant i
poden ser verificades per I'Administracio. A aquests efectes, les propostes qualitatives
'administracié contractant podra sol-licitar els informes que consideri necessaris, en la forma
prevista i establerta en els articles 146.2.b), 150.1i 127.5 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public.

2. Criteris quantitatius (proposta quantificable). Puntuaciéo maxima: 55 punts

2.1. Proposta de tarifes de preus a usuaris del servei de residéncia de persones grans i centre de
dia que realitzi el licitador (reduccio els maxims per plaga facultats per I'Ajuntament de Ripoll, sense
que aquest pugui excedir dels minims establerts en aquest plec). Fins a 10 punts

2.2.- Compromis de contractacié de personal qualificat per la prestacié del servei d’atenci6 als
usuaris de la residéncia i centre de dia. Fins a 15 punts

2.3. Reduccié del termini maxim d’execucié de les obres de construccié de la rehabilitacio
energeética de la Nau del Pla a Ripoll (Fase PIREP), establert en aquest plec de clausules. Fins a
15 punts

2.4. Reduccié de l'aportacioé anual municipal de 50.000,00 euros. Fins a 15 punts

22. Garantia
De conformitat amb alld previst als articles 106 i 107 de la Llei de Contractes del Sector Public,
I'adjudicatari haura de dipositar una garantia definitiva del 5% del preu d’adjudicaci6 abans d’iva.

23. Asseguranca
El contractista concessionari, per la fase d’execucio de I'obra i per la fase del servei objecte del
contracte esta obligat a la subscripcié de les assegurances legalment exigibles establertes.
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A) Amb caracter general, I'asseguranca de responsabilitat civil i qualsevol altre asseguranca
relacionada o no amb I'obra o amb la prestacid del servei que sigui exigible d’acord amb la
legislacié o normativa vigent al contracte, estatal, autondomica o local.

B) Altres assegurances obligatories:

La concessionaria haura de contractar i mantenir en vigor, al seu carrec, durant el periode de
duracié dels treballs i d’explotacié de la concessié, a més entre d’altres les assegurances
seguents:

— Assegurances socials i d’accidents i/o de vida o qualsevol altre que estigui obligat
conforme a la Llei o pel conveni col-lectiu laboral amb els treballadors empleats el
concessionari, pel seu personal propi i pel subcontractat.

— Asseguranga de responsabilitat civil obligatoria i voluntaria d’automaobils pels vehicles
que utilitzi en el compliment i execucié de les seves obligacions contractuals.

— Qualsevol altre asseguranga relacionada o no amb el servei que li sigui exigible
conforme a la legislacié o normativa d’aplicacié al contracte al llarg del mateix.

— L’adjudicatari estara obligat, igualment, a subscriure totes aquelles assegurances que
d’acord amb la legislacié vigent estigui obligat a contractar per raé de Iactivitat
desenvolupada en el contracte.

C) L’empresa adjudicataria, de forma similar, haura de disposar de les dades d’alta a la Seguretat
Social al dia a totes les persones treballadores que intervinguin en les obres durant I'execucié
de la mateixa aixi com a tots els treballadors que en el seu dia prestin els serveis com personal
a la residéncia de persones grans i centre de dia, aixi com complir les exigéncies
d’assegurances de vida i accidents a que estigui obligada d’acord amb la Llei o el Conveni
Col-lectiu d’aplicacié vigent.

La Batllessa,

Financiado por
la Unién Europea T AJUNTAMENT DE LA
NextGenerationEU SEMAIALVILADE REROL
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