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Expedient niim.: 521/2025

Procediment: Contractacions Patrimonials.

Assumpte: Alienacié parcel-la industrial SAU-I Mas Vell (clau MVIG).

Informe técnic municipal.

Situacio: carrer de 1'0li, poligon industrial Mas Vell de Vallmoll.

Dades registral: Finca registral num. 2972 de Vallmoll (Registre de la Propietat de Valls).
Dades cadastrals: 4562405CF5646D0001KY

INFORME

Alba Azabal Marin (1 de 1)
HASH: 08581608e5684d8a83385007 2380805

Arquitecta

Data Signatura: 20/1012025

PRIMER. Descripcié completa del bé immoble que es vol alienar:

a) Ubicacié: carrer carrer de I'Oli, poligon industrial Mas Vell de Vallmoll.
b) Superficie: 7.631m2.

c) Titol d'adquisicio: Adquirit per reparcel-lacio, en virtut del document administratiu expedit
a Vallmoll, de data 24 d’abril de 2006.

d) Referencia cadastral: 4562405CF5646D0001KY
e) Carregues o gravamens: Lliure de carregues

f) Destinacié del bé: Us industrial

g) Finca Registral nim. 2972 de Vallmoll

L'expressat bé immoble no esta comprés en cap Pla d'ordenacié, reforma o adaptacié necessari a
I'Ens Local.

Numero: 2025-0153 Data: 20/10/2025

INFORMES

Es troba regulat en la Revisié de les Normes Subsidiaries del municipi de Vallmoll, aprovades

Definitivament el 28.01.2004 i publicades el 27.04.2004. DOGC. 4.120, i per la Madificacié puntual
numero 9 al SAUI El Mas Vell aprovada 1'11.03.2025 per la CTUCT.

SEGON. Que l'immoble és un solar, apte per edificar, identificat en el planejament vigent com:

Planejament urbanistic derivat requlador:
La parcel-la esmentada no té plans urbanistics derivats que I'afectin.

Classificacio del sol:
La parcel-la esmentada esta classificada com a sol urba consolidat.

Qualificacié del sol:
La parcel-la esmentada esta qualificada com a Zona Industrial Mas Vell (Clau MVIG)).

Gestid urbanistica:

Condicions de parcel-lacid, de I'edificacié i d’us:

L'article 83.bis de les normes urbanistiques de les NNSS, introduit a la Modificacié Puntual nimero 9
aprovada I'11.03.2025 per la CTUCT, estableix la seglient regulacié de la zona industrial Mas Vell
(clau MVIG):
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Parcel.la minima: 6.000 m2
Front minim de parcel.la: 40,00 m

Parametres d’edificacio referits a la parcel.la

Index d’edificabilitat: 0,88 m2st/m2s. No computa com edificabilitat les instal-lacions de sitges,
xemeneies i altres instal-lacions.

Ocupacio maxima: 70 % d'ocupacio de la parcel.la, que inclou: sitges, xemeneies, i altres elements
d’instal-lacions que ocupin part de la parcel.la.

Parametres en relacio a la parcel.la

Separacions minimes i fixes a vials: 10 m a banda i banda de la Mina de I'Arquebisbe, al carrer 8 m
Separacions minimes a partions: 6 m

S’admet I'ocupacié d’aquestes separacions amb marquesines lleugeres i facilment desmuntables
destinades exclusivament a donar ombra a les places d'aparcament.

Tanques: Tindran una algaria maxima de 2'00 m per damunt de la vorera (la corresponent al carrer) o
del terreny definitiu (les corresponents als veins), que es podra fer amb material massis fins una
algaria maxima d'1'00 m. En cas de esglaonar-se per adaptar-se a la rasant del carrer o al pendent
del terreny, cap punt de la tanca podra superar en més de 0'30 m l'algaria maxima establerta.

El tancament de la parcel-la té caracter obligatori en tot el seu perimetre. El projecte executiu per a la
construccié de les edificacions haura de incloure els planols de planta, algat i seccié de les tanques
de la parcella.

Accessos: El nombre maxim d'accessos de vehicles sera de 2 per cada 6.000 m2 (no fraccionables)
de superficie de parcel-la.

Els guals tindran la mateixa amplada que la porta a qué correspon, i les despeses de la seva
execucio aniran a carrec del propietari de la parcel-la. L'Ajuntament fixara el disseny i els materials a
emprar

Adaptacio topografica del terreny : S'estara al que determina l'article 48 de les normes
urbanistiques.

Quan les necessitats técniques de produccié de les empreses de més de 30.000 m2 de parcel-la ho
requereixin, es podran sobrepassar aquests limits, de forma degudament justificada
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Parametres referits a I'edifici
Edificacions auxiliars: Computen a efectes d'edificabilitat i ocupacié maxima, no poden ocupar les
franges de separacions minimes de I'edificacié a les partions.

Cossos i elements sortints: Tots els cossos i elements sortints hauran de respectar les separacions
minimes de I'edificaci¢ a les partions.

Algaria reguladora maxima:

- Algaria reguladora maxima:
S'estableix en 11'00 m, mesurats sota I'arrencada de I'element estructural de la coberta. També
s'estableix una al¢aria maxima de 15 m dins de la qual s’hauran d’incloure els pendents i el carener
de la coberta i tots els elements de remat de les facanes.
L'espai situat per damunt de I'algaria reguladora maxima només podra ser utilitzat per al pas de les
instal-lacions i el seu manteniment, el que inclou la instal-lacid de plaques fotovoltaiques, no
permetent-se cap altre Us o activitat.
D'aquesta regulacio s'exceptuen totes aquelles parts de I'edificacié i elements singulars o especials
(magatzems automatitzats, autoportants, sitges, xemeneies) que es considerin justificadament
necessaris per dur a terme el procés industrial a instal-lar, no podent representar més del 30% de
I'ocupacié maxima. La seva algaria maxima sera de 41 m, dins de la qual s’hauran d'incloure totes
les seves parts i elements. Per tal de controlar i reduir limpacte visual que aquestes parts de
I'edificacié i elements singulars o especials puguin provocar en l'entorn rural, els projectes que
contemplin la seva implantacié han d’incorporar obligatériament un estudi d’impacte i integracié
paisatgistica en el qual es considerin tots els elements que configuren la volumetria de la industria,
relacionant-los amb la visibilitat, i s'estudiin estratégies com la utilitzacié de cromatismes, que
permetin una permeabilitat visual, i de vegetacio, per diversificar la imatge de la industria.
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Als edificis o part d'ells que estiguin exclusivament destinats a oficines o exposicid i venda
s'aplicara una algaria reguladora maxima de 15 m que haura d'incloure tots els elements de la
coberta i de les faganes.

La major altura no pot comportar un increment del sostre edificable.

Aquells edificis que vulguin incorporar captadors fotovoltaics a la coberta podran augmentar I'altura
reguladora maxima prevista en 1,80 m sense que aixd suposi increment del volum.

Servituds aeronautiques: Aquesta zona es troba inclosa en les zones de Servituds Aeronautiques
i’o en les zones de |la proposta de Servituds Aeronautiques continguda en el Pla Director de I'Aeroport
de Reus. Les linies de nivell de les superficies limitadores de dites servituds determinen les altures
(respecte el nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccié (inclosos tots els seus elements
com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells, remats
decoratius, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les
seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria.

Per a la construccid de qualsevol construccié o estructura i per a la instal-lacié de mitjans necessaris
a la seva construccid sera necessari, previ a la concessio de la llicéncia, I'informe favorable de la
Direccié General d'Aviacié Civil del Ministeri de Foment.

Sanejament i depuracio d’aigiies residuals:

a) Sera d'aplicacié el Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el text refés
de la Llei d'Aigies, el Reial Decret 849/1986, d'11 dabril, pel qual s'aprova el Reglament del
Domini Public Hidraulic, el Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Text
refos de la legislacio en matéria d'aiglies de Catalunya, el Decret 83/1996, de 5 de marg, sobre
mesures de regularitzacié d'abocaments d'aiglies residuals, i el Decret 130/2003, de 13 de
maig, pel qual s'aprova el Reglament dels serveis publics de sanejament, aixi com tota
legislacioé sectorial que sigui d'aplicacio o la substitueixi.

b) Totes les aigles residuals, tant aguelles que es generin com a conseqliéncia de processos
industrials com les sanitaries i les resultats d'altres usos, s’hauran de depurar préviament en
origen dins de la propia parcel-la, i hauran d’assolir uns valors de referéncia acceptats per la
normativa sectorial per al seu vessament a la llera publica. La justificacié técnica i documentada
del compliment d'aquesta condicié sera imprescindible per a l'autoritzacié de qualsevol activitat
inclosa en qualsevol dels usos admesos tant a les zones d'ordenacié com als sistemes
urbanistics locals.

c) Esta prohibit el vessament d'aiglies residuals a la xarxa de sanejament d'aigties pluvials.

d) Es obligatoria la construccié de pericons registrables previs a la connexié de les aigles
residuals i pluvials a la xarxa de sanejament municipal, per tal de possibilitar els mecanismes de
control i pressa de mostres de les aiglies que es vessin, aixi com la ubicacié d'un element
aforador quan sigui precis. Aquests pericons es construiran a l'interior de la parcel-la i hauran de
ser directament accessibles des del carrer.

Aquest pericons podran ser de planta quadrada amb unes dimensions interiors minimes d’1x1 m
o de planta circular amb un radi interior minim d'1'20 m, permetran un volum minim de retencié
d’1 m3, seran sifonics amb un pas inferior minim de 25 cm i la seva base haura d'estar 1 m per
sota de la generatriu inferior del tub de cota més baixa.

e) L'Ajuntament establira per ordenancga el reglament regulador del sistema de sanejament.

Condicions d’'us:
Usos admesos:

a) Industrial, exclusivament els que corresponen als segients codis d’activitat inclosos als
annexos de la llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les
activitats:

- Annex|.1:
45 46,47i7.
- Annex |.2.b):
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- Annex|Il:

1.1, 1.6 (com a activitat complementaria), 1.7 (com a activitat complementaria), 1.12 (com a
activitat complementaria), 3.17, 3.26, 3.30, 3.31, 4.2, 4.7, 4.13, 4.16, 4.19, 5.6, 5.10,
5.11,5.12.a), 5.12.b), 5.13, 5.14, 5.15, 5.17.a), 5.17.b), 5.20, 7.1, 7.4, 7.8, 9.5, 10.7, 10.8,
12.9, 12.18.a), 12.19.a), 12.20, 12.23, 12.24, 12.25, 12.26, 12.36, 12.39, 12.41, 12.42,
12.44.a)112.47.

- Annex Il

1.6 (com a activitat complementaria), 1.7 (com a activitat complementaria), 1.12 (com a
activitat complementaria), 1.13, 3.5, 3.7, 3.10, 3.14, 3.15, 3.16, 3.18, 3.20, 3.23, 3.27, 3.32,
4.6, 4.16, 4.18, 4.20, 5.19, 6.3, 6.4, 6.5, 6.7, 6.8, 6.9, 6.10, 7.1, 7.2.a), 7.2.b), 7.3, 7.5, 7.6,
7.7, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 9.5, 12.3, 124, 125, 12.10, 1213, 12.15, 12.18.b),
12.19.b), 12.23, 12.25, 12.26, 12.32, 12.33, 12.41, 12.43i 12.46.

En el futur desenvolupament de la legislacié ambiental, per tal d’establir quines soén les
activitats industrials que s'admeten, s’aplicaran criteris d'assimilacio amb les abans
relacionades, reservant- se I'Ajuntament la seva acceptacié en cas de dubte.

b) Magatzem.

c) Comercial, directament vinculat als usos industrials existents en el sector i amb les
limitacions que estableix el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels
equipaments comercials.

d) Oficines i serveis privats.

e) Socio-cultural.

f) Docent.

g) Restauracié i espectacles.

h) Recreatiu.
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i) Esportiu.
j) Garatge-aparcament.

k) Habitatge unifamiliar com a Us complementari vinculat a I'is principal i quan sigui compatible
amb la categoria.

- Sempre que pertanyin als usos admesos, s'admeten sense restriccions les activitats econdmiques
innocues o de baix risc, sotmeses respectivament al régim de declaracié responsable o
comunicacié, que es relacionen als annexos | i Il de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio
de I'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d'impuls de l'activitat econdmica.

- Es permet la implantacio de qualsevol de les activitats admeses en una mateixa parcel-la, sempre i
guan aquestes mantinguin la condicié d'activitats complementaries a I'activitat principal admesa a la
parcella.

- La dotacié minima obligatéria de places d'aparcament privat de vehicles automoébils a l'interior de la

parcel-la, aplicable independentment a cada activitat existent, sera d’'una plaga per cada 140 m2 de
sostre construit, amb I'excepcio de I'Us comercial, pel que, en cas d'implantar-hi un establiment
comercial, individual o col-lectiu, que tingui una superficie de venta a partir dels 1.300 m2, la
dotacié minima sera de dues places per cada 100 m2 de sostre construit.
En cas de grans industries, per activitats amb més de 30.000 m2 de parcel-la, en les que I'activitat
estigui molt mecanitzada, la previsié de places d’aparcament es podra reduir a 1 plaga per cada
500 m2 construits, essent la reserva sempre superior al nombre de treballadors i usuaris previstos
de I'esmentada empresa.
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- Aixi mateix, en els casos d'ampliacié de les edificacions existents de gran indusfria, la mencionada
dotacié de places d'aparcament podra ajustar-se d’acord amb un estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada que justifiqui la necessitat de reserves de places d'aparcament en funcié del nombre de
treballadors i dels modes de mobilitat previstos.

La reserva de places d'aparcament per a usuaris minusvalids sera com a minim del 2% del total de
les places previstes amb un minim d’una plaga per parcel-la.

- La dotacié minima obligatoria de places d'aparcament per a bicicletes a l'interior de la parcel-la sera
la segtlient:

- una per cada 200 m2 de sostre construit fins a 5.000 m2 de superficie construida.
- una per cada 500 m2 de sostre construit entre 5.000 m2 i 30.000 m2 de superficie construida.
- una per cada 800 m2 de sostre construit per a més de 30.000 m2 de superficie construida.

- L'espai lliure de la parcel-la estara completament urbanitzat i es destinara fonamentalment a I'is
d'aparcament o exposicié. També s'admet I'Us com a moll de carrega i el d'emmagatzematge a
l'aire lliure amb les limitacions exposades anteriorment, pero esta especialment prohibit I'Us de
deixalleria. Es prioritzara I'enjardinament i la pavimentacio d'aquests espais amb materials tous i
permeables (graves, sauld, etc.), i la conservacié de les espécies arbories existents.

- Les operacions de carrega i descarrega de mercaderies es duran a terme a linterior de les
parcel-les, per la qual cosa hauran de disposar de molls de carrega integrats a I'edifici o ubicats en
arees edificables del mateix solar.

- A les plantes soterranis no esta permeés I'us d'habitatge, oficina, ni cap altre que pugui exigir la
permanéncia continuada de personal, ni podran ésser destinades a una activitat independent de la
principal de I'edificacio.

- Les activitats que es trobin dintre de I'ambit d’aplicacié del Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual
s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccié i es fixa el
contingut d'aquestes mesures, hauran d'acreditar, per a poder-se implantar, el compliment de les
obligacions que se'n deriven del mencionat Decret.

TERCER. La valoracio del sol realitzada en data 18/06/2025 per I'Area de Concertacio i Assisténcia
Municipal de la Diputacio de Tarragona, ha tingut en compte el que s‘indica en el Capitol IV
"Valoracion del suelo urbanizado” del RD 1492/2011, de 24 d'octubre pel que s‘aprova el
“Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo”, aixi com el que s’indica en el Titol V
“Valoraciones” del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el “Texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion urbana” aixi com el Text Refés de la Llei d'Urbanisme, consolidat amb les
Modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de Modificacié del Text refés de la Llei
d'urbanisme.

D'acord amb aixo, el valor total de la taxacid de la finca existent descrita en aquest informe
ascendqix a la quantitat de: SIS-CENTS TRENTA-TRES MIL SIS-CENTS UN EUROS AMB NORANTA-
TRES CENTIMS (633.601,93€).

Vallmoll, a data de la signatura electrénica

L'arquitecta municipal
Alba Azabal Martin
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