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Resolucioé d’adjudicacio

Expedient ICSOL-2025-79 Modalitat Contracte Public

Unitat Coordinacié de Projectes

promotora

Procediment Obert Tipus Obres

Objecte MRU/LCA - Obres de construccié de 57 habitatges al carrer del Ripollés num. 75-
85 del sector residencial X del Liedoner de Granollers, en el marc del Pla de
Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia finangat per la Unié Europea - Next
Generation EU

AEF/CCP/ACN/MBG/IVR/LCA/MRU

Vist l'informe lliurat per la coordinacié de Projectes, el qual s’annexa a la present resolucié
als efectes de donar compliment a I'art. 150 de la Llei 92017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public (LCSP).

Vista la proposta formulada per la Mesa de Contractacié en data 2 de desembre de 2025
corresponent al procediment obert harmonitzat de les Obres de construccié de 57
habitatges al carrer del Ripollés nium. 75-85 del sector residencial X del Lledoner
de Granollers, en el marc del Pla de Recuperacio, Transformacié i Resiliéncia
finangat per la Unié Europea - Next Generation EU.

D'acord amb el que disposa la Llei 9/2017 de Contractes del Sector Public, i de
conformitat amb les prescripcions del Plec de clausules administratives particulars que
regula aquesta contractacio.

Vist el que disposen els articles 19 i seglients de la LCSP i atés que s'han acomplert els
tramits de procediment per a I'adjudicacié de contractes d’obres per procediment obert,
subjectes a regulacioé harmonitzada;

Resolc:

1. DESESTIMAR les al-legacions formulades per les empreses COPCISA, JOSE
ANTONIO ROMERO POLO, S.A.U., ROMA INFRAESTRUCTURES | SERVEIS, SAU |
SERVEIS INTEGRALS 360 PLUS S.L., per justificar que la seva oferta econdmica no ha
de considerar-se desproporcionada i, per tant, excloure-les del procediment.
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2. ADJUDICAR, conforme el que preveuen els articles 150.3 i 317 de la Llei 9/2017, de
8 de novembre, de contractes del sector public (LCSP), el contracte de les Obres de
construcciéo de 57 habitatges al carrer del Ripollés num. 75-85 del sector
residencial X del Lledoner de Granollers, en el marc del Pla de Recuperacio,
Transformacié i Resiliéncia finangat per la Unié Europea - Next Generation EU a
'empresa ARCADI PLA, SAU per l'import de la seva oferta de 9.760.619,87 euros més
IVA, atés que és la millor oferta presentada en relacio qualitat-preu.

3. NOTIFICAR la present resolucié a l'adjudicatari i als participants en aquest
procediment i publicar la present adjudicacio a la Plataforma de Serveis de Contractacio
Pudblica de la Generalitat de Catalunya i al Diari Oficial de la Uni6é Europea (DOUE), en
compliment del que disposen els articles 151 de la LCSP.

El director general, Jaume Vendrell i Amat
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INFORME DE VALORACIO DE LES PROPOSICIONS TECNICO-ECONOMIQUES | PROPOSTA
PER A LADJUDICACIO, MITJANGANT PROCEDIMENT OBERT HARMONITZAT, DEL
CONTRACTE D'OBRES DE CONSTRUCCIO DE 57 HABITATGES AL CARRER RIPOLLES MUM.
7585 DEL SECTOR RESIDEMCIAL X DEL LLEDONER DE GRANOLLERS, EN EL MARC DEL
PLA DE RECUPERACIO, TRANSFORMACIG | RESILIENCIA FINANCAT PER LA UNIO EUROPEA
— NEXT GENERATION EU

L'Area d'Edfficacio, en relacid a la licitacio mitjangant procediment obert harmonitzst, del contracte
d'obres de construceid de 57 habitatges al camer Ripollés ndm. 75-85 del sector residencial X del
Lledoner de Granollers, en &l marc del Pla de Recuperacid, Transformacid | Res@iéncia financat per la
Unia Europea — Mext Generation EU, amb pressupost de 10.500.250,38 € (+ IWA), i un tesmini
d'execucid que ser3 ks suma dels temminis de les dues fases de qué consta el contracts: una 1a fase
consistent en Nexecucio de les obres de 20 meses, | una 2a fase consistent en I'execucio de les
millores addicionals segons oferta del icitader (millores relatives al manteniment i alres millores). amb
un minim de 12 mesos des de la recepcid de les obres.

El 26 d'agost de 2025 es va publicar a la Plataforma de Serveis de Contractacid Pilblica la licitacio del
contracte debres esmentat.

El 13 d'octubre de 2025 va tenir Boc Nobertura del sobre C de les ofertes presentades pels licitadors.

QOBJECTE

L'objecte del present informe és valorar les ofertes liurades pels licitadors que han participat en &l
procediment anteniorment descrit.

L'apartat H del Plec de Clausules Administratives Particulars especifica els criteris de valoracia de les
propostes lliurades, amb un total de 100 punts valorables de manera automatica, dels quaks 75 punts
commesponen a loferta econdmica i 25 punts comesponen a eriteris de qualitat quantificables de forma
automatica.

ANALISI DE LES OFERTES

Oferta econdmica

El resultat de l'obertura plblica de les ofertes lliurades és & seglent:

Carles Mas Vifiola Pere Picorelli Riutord
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Pressupost de Botacks 10.550.350,35 €
I Licitadors Import oferta Balea
1 ARCADI PLA, 58U 5. 750.619,87 € 7.84%

'O 2 ARMNO INFRAESTRUCTURAS,SLU 5.956.155,92 € 5,90%

3 CERMS OBRES | SERVEIS 0. 5B85.045,50 € 6,63%

m 4 CITAMIAS OBRAS Y SERMICIOS 10.297.581,05 € 27T

5 Copdsa §742083,12€ 0%
& COPISA CONSTRUCTORA PIRENAICA 0920540 25 € 6,25%

J 7 COSPLAAN OBRAS Y SERMICICS LA 10.036.504,51 € 521%

I I I & Garcla Rlera, sl 10.044.457,90 € 5,16%

9 GRUPMAS CONSTRUCTORS SLLL 5776544 20 € 7.65%

10 ROMERD POLO, SALL 873202430 € BIT%

11 M1 GRUAS, 3.8 10.253.099,06 € 3,19%

12 Obrascon Huarte Lain, SA (OHLA) 10.163.075,598 € 4.04%

, 13 ROIG CONSTRUCCIONES Y SERMICIOS 10.215.456,31 € 351%
14  ROMA INFRAESTRUCTURES | SERVEIS DE32459,37 € 9,05%

I 15 Servels Inbegrak 350 Ple DE30E35.5T € 10.01%

16 SOLDUCT, S 10.255.034,54 € 303%

< 17  TARRACD EMIPRESA CONSTRUCTORA 10.101.293,20 € 462%

I 18 WVIALSER EDIFICACION ¥ OBRA CIVIL, S.LIUL 10.546.586,58 € 0,40%

< Cosficient par detenTirar s balkss AnoMmas superions a = 7 EE

[ aiza de referisca |

0 e b b (S 55
Do i etk 1) che ik Bt 2,54
[Certa rui ot o deser 70 E19.87 €]
|t cho P et (s rrock) B0 |
Homisn & oferies per @ baira de (efariocs 0 13|
Momits w o o les o ections 18|
Ditmrancial por @ Bl teesenioia (%) Fl
|Lirrat Ebon esenivin |5 |

P Determinacio de les ofertes econdmigues amb valors anormals o desproporcionats

— Atds que »” és igual o superior a 5, £s el valor BR (baia de referéncia) el que determina el limit de

I_ la presumpcid de temeritat. i per tant, es considerard presumptament anormal o desproporcionada
tota ofertaen lague BOF >BR + 2.

U) Per tot aixd, es considera presumptament anomal o desproporcionada aquelles ofertes amb un
percentatpe de baixa superior a 7.86 %.

2 En corseqiénciz, les propostes econdmigues dels seglents licitadors shan  considerat
presumptament anomals o desproporcionades, en superar & seu percentatge de bana & limit de
presumpcio de temeritat:
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- COPCISA

- ROMERO POLO, AL

- ROMA INFRAESTRUCTURES | SERVEIS
- SERVEIS INTEGRALS 360 PLUS

D'acord amb =l que preveu 'article 142 de la Llei 82017, de 8 de novembre. de Contractes del Sector
Public, & 4 de novembre de 2025, es comunica als ficitadors abans esmentats |a seva condicid
d'oferta presumptament anomal o desproporcionada per tal que, si ho creu conwenient, present
justificacio de |a seva proposta.

En & termini | formia exigits. els seglients licitadors han presentat justificacd de |a seva oferta:

- COPCISA

- ROMEROC POLO, SAU.

- ROMA INFRAESTRUCTURES | SERVEIS
- SERVEIS INTEGRALS 360 PLUS

+ Consideracions de caracter general

La conwocatdria de concurs per procediment cbert harmonitzat per a Fadjudicacio de les obres de
referéncia conté un Plee de Clausules Adminisiratives Farticulars que regula aguesta licitacio.

La mera presentacid per part oe qualsewol aspirant comporta l'acceptacio de les bases
contingudes en aguest plec, incosos els oriters de valoracid de les ofertzs | [a detemminacid de les
que &5 poden considerar presumptament com anomnals o desproporcionades, com ali we
determinat al Plec.

L' Expenencu dels ofertants en obres similars, exigida en forma de classficacio empresarial com a
garantia de solvéncia, no £5 en cap cas objecte de puntuacid.

El mewde de valoracid de les ofertes econdmiques esta concebut com un métode que, mitjangant
les ptoples ofertes, regula en cada moment efs preus de les obres a prendre en consideracio, a
traves de la miana de les oferies presentades comegides en un percentaige predeterminat.
[O'aquesta manera. partint |:I un pressupast inicial de projecte, que &5 &l matex per a tota empresa
que s vulgul presentar, son els propis ofertants en el seu conjunt efs que mitjangant les seves
oferies determinen quin ha de ser el preu considerat com a minims perceptibles per a la bona
consecucio de les obres

Momés en el cas que es s:rgumentes de manera objectiva i confrastada aquells elements o
condicions de I'oferta que siguin susceptibles de determinar &l seu baix nivell de preu o cost, i en
particular pel gue fa als segients walors:

— Lestalvi que permeti efs semwes prestats.

- Les soluwions técniques adoptades i les condicions excepcionalment favorables de qué
disposi per prestar els senweis.

- Lainnovacid | originalitat de les solucions proposades per prestar els senveis |

— El respecte d'obligacions que siguin amables en matéria mediambiental, social o kaboral,
i de subeontractacio, | ne 5on justifical preus per sota de mercat o que ncompleixn &
que establex Fartice 201.

- La possible obtencit d'una ajuda o' Estat.
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podria justificar la proposta d'una oferta que superes amb |a seva baixa el [imit per a incoerer en
temneritat tal com determina I art 149 de la LCSP.

Tan sobs  aguesta manera es podria glestionar La validesa del métode de valoracid emprat: base
de partida | baixa de referéncia comegida en els punts que determini el Plec, obiinguda a partir de
la baixa mijana de les baixes de les oferies que es troben dins d'una desviacid estandard, | per
tant, configurada per les ofertes dels propis licitadors.

En conseqiéneis i tenint en consideracid tot lexposat anteriorment, s'ha procedit a analitzar
acuradament la justificacio de loferta econdmica presentada pels licitadors que s troben en
condicid d'anormalitat o desproporca.

A continuacit s'sxposen bes justificacions aportades pels [icitadors:

= COPCISA

Import ofert: B.742.883,12 € [mes [VA)
Percentatge de baia: B,01%

El licitador exposa textualment:

Lz oferts presenfada és fruf d'un estwdi econdmic en profunditst de les feines prévies,
sisfemes constructius, acabats 1 a les installacions de suport & realitzar, aixi com de les

wsuesperareaﬁzar—haﬂbwaﬁhr segons prescripoic de projecte, 1 de forma segura,
amb preus conirasiats de md dobra | rendiments, aixi com doferies econdmigues dels
fabricsts | muntadors dels matenals prescrfs en mﬁhomﬂhdﬁkﬁmﬁmson’e

superior qualitat.
Fer a fivar elpreu de fobra sha realitzaf un esfudi scuraf de r'cl'gmﬂ?am:l de ja mafeia.

Hem esfudiat ks logistica de fofa I'sbra i de les seves aciivitats, aixi com els costos impiicits
al Fia de Segurefat i Salut i a Mexecucio de la tolalitaf de les unitats d'obra.

Els criteris tingufs en comple dels segiients concepfes, afenenf a lesfrucfura especificada
en el seu esorit, son &ls segiienfs:

1. COST DE LA MA D'OBRA DIRECTA.

Eis costos del personal d'obra no son en cap cas inferiors als del comveni col-lectiv
d'aplicacio..

En la oferts técnica 5'expliguen sis equips humans que hi participen aixi com els seus
rendiments per 3 les fasques programades.

2. COST DE LA MAGUINARIA.
Es comespon amb les fanfes de mercal, degudament negoviades amb els nosires
proveidors | per & les condicions de treball aspecifiques daquesta obra. La

maquinars compieix sempre la nomativa | regiaments d'splicacic, aspectes revisats |
verificats pel nostra técnic de seguretat | prevencid fix en obra.

5'obie amb preus d'oferies especifiues de diferents proveidors consulfats.
Els salanis dels operadors de magquinana no son en cap ¢a85 inferors als del conveni
col-lestiy d'aplicacio.

3 COST DE SUBCONTRACTAGIO.

Eis costos dels treballs subconiractafs responen a oferfes d'empresss de mercaf,
degudament negociats amb aquesfes, habituals en 5 nosta scfiifat, sempre amb jes
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condicions de compliment de refribucions salanals no inferiors & kes del comesponent
conveni cof-lecfiu. Shan obfingut amb oferfes especifiques dels diferents indusfrials
consulfats, especificament per aquesta obra.

Cal tenir present ['avaniaige que suposa ef pertanyer a un grup industrial que disposa
de l'empresa insfal-ladora ISTEM, que permet umes tarifes mes sjusfades i una
reduccio significafiva dels cosfos pe.l que fa al suport Ioghdrc de les instal-lzcions
provisionals | & les propies daquest equipament aixi com en fofes les feines
relacionades amb I3 pavimentacid.

4 COST DE MATERIALS.

Eis costos defs matenals responen als oferfats pels nosires proveddors habituals, de

mercat, o t negociats amb jes empreses proveidores escoliides, habifuals

de [ nosfra scfvifat, d'scord amb efs requenments de qualifat esfablerds en projecte.

'CEHEHI’pﬂEGEﬂI l'avantatge que suposa el’pa’taw\er 2 un grup industrial que dlsposa
les plantes de fabricacid | disfribucio de rm.gode lempresa HORMIGONSA, af

quepemwfmas farifes mes ajusiades i una reduceic significativa dels cosios.

5. COST INDIRECTE D'OBRA.

Eis costos de despeses indirecfes d'obra shan valorst a pantir d'oferies especifiques
d'industrials especiaiistes o be de preus de subministresToquers'sciivitats similars de
que disposem en cbres en curs similars a ia d'squest projecte § per a cada activital.
Ein aguest projecte hem previst uns cosfos d'un 5%, repercufits sobre cada sofivifat
que els suporns.

6. DESPESSES GENERALS.

Les deupeses generals 5'ajusten a.lreque\mmnt del 133, segons comespon per
indicasio def Plec de Bases d aquesfa licitacio.

7. BENERICI INDUSTRIAL.

El benefici indusirial s'ajusta al §%, segons comespon per indicacio del Flec de Bases
d'aquesta licitacio.

B, IMPORT FINAL D'OBRA.

L'impart final de F'oferta resulfant es el presentat en Ia ficitacis resultaf de la suma dels
prews unitars | dels seus descomposts.

Cal considerar que GOPCISA esta reafitzant i ha realitzat obres amb logistica i scabats de
mcrem&ques:mﬂasa?esdaquestao&a motiu pel que comptem amb & conelvement
dels sistemes de treball & emprar, equs humans (en =5 quals sincloven caps dobra,
encamegals i oficials especialistes, rem.lcsdeaegureht de quaiiaf | de medi ambient,
oficing técnica | de planificacid) § de gesfid per & realitzar-los i amb &ls que complem per
opfimitzar-os.

A tot alié s'ha d'afegir la preséncia duna seu social 3 Barcelona, junt a fa ubicacio d'aquest
emplagamen, amb els mifjans humans de suport adequals | uns coslos baixos de
desplagament, de personal, maguinaria i materials.

Per i gque Copeisa, 5.A. que un cop revisats els prews que shan consideraf per 5 cads una
de les unitsis que figuren & pressupost de projecte, ratifics | manifesfa que pot realtzar

aquesta obva en el termini § prew oferist, amb &f degut respecfe a [ seguretaf, qualifat | al
medi ambienf sense que la oferia sigui, en realitaf, temerana.
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+ Analitzada |a justificacio de loferta econdomica presentada per COPCISA es procedeix a la seva
valoracid téenica.

Els arguments exposats com a justificatius de la seva baixa anomal o desproporcionada per part
dels ofertants objecte daguest informe es limiten a justificar costos o remuneracions que donen wn
resultat menor respecte a aquells que el propi conjunt de professionats ofertants ha considerat
minim, perd no aporten cap proposta nova o diferent en el model de prestacio del contracte. Per
tant i sense posar en dubte les dades aportades, s tracta d'arguments que no sabem si s resta
d'ofertes, que estan intrinsecament establint la valoracid global, estan contemplant tambe, | que
son imellevants a I'hora de justificar les causes de La oferta anormal o desproporeionada.

Tot &l referent a 'expeniéncia de [empresa ofertant en obres similars i a la seva dotacio de mitjans
técnics | humans forma part de La solvéncia técnica requerida per 3 la seva presentacio i no 85 en
cap cas objects de puntuacid.

Altres arguments =5 refersixen a circumstancies particulars de cada emgresa o professional en un
moment | llos concret, com ara, & fet de disposar actualment de personal | equips especializats
propis per a |3 comecta execucio de Mobra, amb experiéncia i alt coneixement en obres similars, o
el fet de pertanyer a un grup empresarnial, que ningd no pot garantir que siguin invariables al Rarg
de la durada del confracte, com tampoc es pot garantir el termini i la temporalitat (el moment
exacte) de la prestacio del contracte, la qual cosa invalida aguestes circumstincies com a
jusiificacio d'una oferta anomal o despropersonada.

De la mateixa manera, I'ambit geografic no es pot tenir en compie tractar-se d'un criten
considerat com a diseriminator en la regulacio ewropea de la contractacio plblica.

Per alira banda, el compliment de les obligacions que resulfin aplicables en materia ambiental,
social, laboral, aixi com les obligacions vigents en matéria de subconfractacid, forma part de les
condicions d'admissid de les ofertes requerit en el procés de licitacis i per tant, no &s objects de
valoracid.

Amb els arguments anteriors, entenern que les justficacions presentades pel lictador COPCISA
no aporta cap plantejament que permeti considerar que |a seva oferta econdmica, situada per sota
del Bindar minim determinat segons les regles del Ples de clausules administratives particulars del
CONCUrs, pugui ser considerada com a no anormmal o desproporcionada en els termes que estableix
l'articke 148 de la LCSP.

+ ROMEROPOLO, S.AL.

Import ofert: 2.732.024.30 € (més IVA)
Percentatge de baxa: 8,11%

El lictador exposa textualment:

En virtut de ls seva nolificacid sol-icitanf-nas les justifcacions per les que esmentada
mﬁedammmﬁﬁvmmodewmﬁmvmdﬁm
disposa Ia diausuls 10.4 del Flec de CIat.Lsufes Adminisfratives Parficulars de lobra de
referéncia, la justificacid de oferta ecomdmica de JOSE ANTONMIO ROMERC FOLO,
84U, recau en efs factors que es defailen & continuasio:

JOSE ANTONIO ROMERD POLD, 5.A L disposa dels mijans propis, auviliars i de
transport per a poder dur a ferme e servel, gjustanf-se la proposicid economica
presenfagda en & sew dia. B fet de disposar dels mifans propis per &l
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desenvolupament del servei comporfa que [ nosira ofers sigui més competiiva
respecte 3 la resta de loiadors.

A més 3 més, JOSE ANTONIO ROMERO POLO, S.A.L. ha considerat renunciar &
ppart del benefici industrial quantificat en un 6%, elaborant la millor oferts que permedi
cobyir sis cosfos. Tof perqué s nosira priorifat s profegir locupacid de la nostra
empresa i dels nostres mitians, fant humans, com matenals.

Per foi aixg, JOSE ANTONIO ROMERO POLO, 5.A. es rafifica en loferia econamica
presentadaf en consequsncis, mﬂl’n:.ﬁemqueea fingui en consideracid com @ passible
adjudicatiria del present concurs i m.sgwauaﬁﬁ:adammabamarem'amau
desproporsionada per ja Mesa de Contraciaeio, en base a les jusfificacions cilades
anferarment.

= Analitzada la justficacio de I'oferia econdmica presentada per ROMERO POLO, SAU. es
procedeix a la seva valoracio teenica.

Els arguments exposats com a justificatius de la seva baixa anormal o desproparcionada per part
d'aquest ofertant es limiten a pustficar el fet de disposar de mitjans propis, auxiliars i de transport
per dur 3 terme |'execucid de les obres respon a bes circumstancies particulars de Mempresa enun
moment i Boc: concret, en &l que ningd no pat ga:mr que siguin invariables al Barg de la durada
del contracte. A més, tot i que el cost pot ser mes avantagos, aguest mai sm mul, ja que aguests
mitjans pateixen desgast, avaries. pérdues | han de ser amorttzats, pel que és realista considerar
que també suposen un cost per ['acompliment de les obres.

Tanmateix, aquest factor proposat susceptible de determinar e baix nivell de preu no ha estat
justificat ni amb una avaluacic sobre I'mpacte directe sobre Foferta ni tampoc amb lestalvi
quantitatiu que suposa, =l gue permena observar objectivament l'existéncia de milores
competitves respects la resta de licitadors. Pel que no s'aclareien efs possibles dubtes de que
sigui factible, a 'empara del procediment | pauta dels valors que recull Iart. 1484 de la LCSP.

Mo és possible argiir a la reduccio del marge de bensfici indusirial contemplat en =l pressupost
base de licitacio de les obres, atés que el percentatge del % de bensfic industrial &5 establert 2=n
I'art 131 del Reglament general de la Llei de Confractes de les Adminstracions Piicliques, aprovat
pel Reial Decret 1088/2001, de 12 doctubre, i &5 en base a aquest valor fiat sobre & que &3
calculen les indeminitzacions a percebrs en certes causes de resolucid del contracts d'obres, tal i
com recull I'art. 248 de la LSCP.

Amb els arguments anteriors. entenem que les justificacions presentades pel lictador ROMERO
POLO, 5.A.U. no apora cap plantejament que permeti considerar que [ seva oferta SCONAMIca,
situada per sota del Illndar minm detsrminat segons les regles del Plec de clausules
administratives  particulars del concwrs, pugui ser considerada com a no anomal o
desproporconada en els temmes que estableix Farticke 140 de la LCSP.

ROMA INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

Impaort ofert: 8.632.489,37 € (més IVA)
Percentatge de baia: 8.05%

El licitador exposa textualment:

En referénsia al vostre escrit on ens fisu consivedors de l2 io de TEMERITAT en
Iz nostra oferfa presentads per oplar 2 les obres de referencia, | atesa [z nafuraless del
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procediment de condractacid, lempresa considers que i3 proposicid econdmica realitzada és
fnﬂn’elaamn’edﬁw‘enlshc{mqmempadmareaﬁzarfa millor oferta possibie:

Ls disponibilitaf u'equ: propis | personal experimentst en lexecucis d'obres similars
a l'objecte de lictasic.

La gestic de residus amb mifjans propis, en gran part, i la mefodologia aplear,
pricritzant & reciclatge (amb mijans propis) abans que [abocament confrolat, amb &
consequent reduccio de despeses indirectes, | de retrue &f benefici pel medi ambient:

La .xldi:acm de menors marges de bensfici, ens permet realifzar una oferts més
Sjusta

Es per fot aixg, que considerem viable 2 nosira proposta economica que &ls varem Murar
per ia realitzacic dels frebails previstos en la licitacid.

Analitzada I3 justficacit de l'oferta econdmica presentada per ROMA INFRAESTRUCTURES |
SERVEIS es procedeix a [a seva valoracio tecnica.

Tot &l referent a l'experéncia de |! empresa ofertant en obres simiars i ala seva dotacia de mitjans
técnics | humans forma part de La solvéncia técnica requerida per 3 La seva presentacio i no 85 en
cap cas objects de puntuacid

Pel que fa a la gestio de residus es limita a justficar Iimport de la seva oferta angiint la disposicsd
de mitjans propis, en gran part. En cap cas es basen en una proposta radicalment d¥erent en la
fomrna de dur a terme & contracte.

Amb els arguments exposats relatiss a la reduecid de marges de benefici, no aporten cap proposta
nova o diferent en el model de prestacio del confracte. Es fracta d'arguments que ne sabem sila
resta d'ofieries, que estan infrinsecament establint la valoracio global, he estan contemplant tambe,
i que son imellevants a Mo de justificar les causes de la oferta anomal o desproporcionada.

Amb els arguments anteriors, entenem gue les justificacions presentades pel licitador ROMA
INFRAESTRUCTURES | SERVEIS no aporta cap plantejament que permetl considerar que a3
seva oferta econdmica, siuada per sota del llindar minim determinat segons les regles del Plec de
clausules administratives particulars del concurs, pugui ser considerada com a no anomal o
desproporcionada en els temmies que estableix Narticle 148 de la LCSP.

= SERVEIS INTEGRALS 360 PLUS

Import ofert: 2.530.535.57 € (més IVA)
Percentatge de baa:  10.01%

El licitador exposa de forma resumida:

Que en & femini fixst en els Plecs Administrativs, SERVEIS INTEGRALS 360 5L va
presentar
proposia de participacic (oferta) en ef prosediment de lisitacio per a la leitacio.

Que en data 04 de Novembre de 2025 ens ha esial nofificat & requenment sobre ef
pmoea‘rmenéderrm.amabansrefent segonsamdelaﬂ.lesadeCcnbacracm per fal de
justificar iz valoracio de F'oferta, ja .Que aguesia es troba en sifuacic d'oferta amb valor
anomal o desproporcionat perque jusfifiquem la valorasic de foferia | precisar les
condicions de la maleixa en els termes que esiablei farficle 145.4 de fa Llei 32017, de & de
novembre, de Coniracfes def Sector Public.
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SERVEIS INTEGRALS 360 5L tenint estructurs i treballanf amb procediments affament
fécnies per dur a ferme eis seus serveis amb maxima eficacia. | permef pels volums
contractsis | efs procediments técnics implementsts, un esfalvi de cosfos sense minvar ia
qualfat d'execucid de les obres.

SERVEIS INTEGRALS 260 5L actusiment compfs amb uns plamtils de freballadors
affament

qualficats, esta especialitzada en la realiizacic dobres de consiruccic fobra nova
d'edficacid), especialistes en el sector que as5eguren ia maxima quslitat de les obres dins
de lex instruccions marcadss pels plecs de cldusules Boniques | saministratives.

Es per aivd que SERVEIS INTEGRALS 380 5L compts amb una dizfada experiéncia de
més de 10 anys en & sector, comptem amb processos tecnificats § precisos per als calculs
de costos. A & clausula tercers, sdiuntem f resum dels cosfos contemplats per fiar ef preu
de la mostra oferta.

- ﬁ\nalnzada Ia]ushﬁmcw de l'oferta economica presentada per SERVEIS INTEGRAL S 380 PLUS
i a la seva valoracia téonica.

Tot e referent a |'expenancia de I empresa ofertant en obres similars | ala seva detacio de mitjans
téenies | humans ferma part de la solvencia teenica requerida per a ka seva presentacio i no és en
cap £as objecie de puntuacia.

Altres argumients &5 refersixen a circumstancies particulars de cada empresa o professional en un
moment | Boc concret, com ara, &l fet de disposar actualment de personal | equips especializats.
propes per a |a comecta execucsd de |'obra, amb experiencia i alt coneixement en cbres similars,
que ningy pot garantir que siguin invariables al llarng de la durada del confracie, com 1arnnuc es pot
garantir &l termini i la temporalitat (el moment exacte) de I3 prestacio del contracte. A més, tof | que
el cost pot ser miés avantatits, aquest mai serd nul, ja que aquests equips pateixen desgast.
avaries, pérdues | han de ser amortizats, pel que és realista considerar que també suposen un
cost per [acompliment de les obres, |a qual cosa invalida aguestes circumstincies com 3
justificacic d'una oferta anomal o desproporcionada.

De |la matsixa manera, [3mbit geogrific no es pot tenir en compte tractar-se d'un criter
considerat com a discriminatori en La regulacid suropea de la contractacio publica.

Per altra banda, el compliment de les obligacions que resultin aplicables en matéria ambiental,
social, laboral, aixi com les obfigacions vigents en rnahena de subconiractacio, forma part de les
condicions. d'admissio de les ofertes requerit en el procés de lictackd i per tant, no es objects de
valoracd.

Amb els arguments anteriors, entenem gue les justficacions presentades pel Beitador SERVEIS
INTEGRALS 380 PLUS no aporta cap plantsjament que permeti considerar que |a seva oferta
SCcondmica, situada per sota del llindar minim determinat segons les regles del Plec de dausules
administratives particulars del concwrs, pugui ser considerada com a no anomal o
desproporcionada en els temnes que estableix Narticks 148 de ks LCSP.
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VALORACIO DE LES OFERTES

Valoracid de les ofertes economigues

La puntuacid econdmica resta de la segient manera:

Orfferta scondmioy
LICITADORIA Bov
mpart {5 babe)
ARCADN FLA, 54U STEDLE1SET € 7,84 75,00
ARNG BFRAESTRUCTURAS Z.LU EE6E.IESED E 5,50 74,13
CEATIE DERES | SERVEIS S.E88.54553 €63 74,45
CITAMAS OBRAS ¥ SERVICIOS 10.IETEEIE E 277 7272
Copaisa 574258312 € 8,01 Despropnna
COPISA COMSTRUCTORA PIRENAICA SIS SR E 5,25 74,28
COSFLAAN DERAS ¥ SERVICIOE LA 10.038.804 51 € 52 73,82
Garcla Biera, 5.l 10.044.487.50 € 5,16 73,73
CGRUPMAS CONETRUCTORS 5.L.U STTESA40 € 763 74,33
ROMERC FOLO, 5.4 573202430 € 811 Despropnna
M. 1) GEUAS, 5A 1025309505 € 3,13 72,91
Dbrazoin Haare Lain, 54 (0HLA) 1016207558 € 40 733
ROIG COMSTRUCCIONES ¥ EERMCIOS 10.215.455.31 € 3,51 73,05
ROMA INSRAESTRUCTURES | SERVEIS 263245937 € 3,05 [ ———
Servels Inbegrais 380 Plus =.5IEISETE 10,81 Cmpropaamia
SOLDUCT, 5L 10265534 54 € 3,03 72,84
TARSACO SMPRESA CONSTRUCTORA 10.101.293.20 € 4,62 73,55
VIALEER EDIFICACION ¥ OBRA CIVIL, S.L1UL 10.546.585 58 € 0,40 71,85

Valoracid dels altres criteris de valoracio automatica

Revisada la documentacic aportada pels licitadors gque no incommen en oferta econémica anomal o

desproporcionada envers & conjunt d'ofertes presentades, s'ha observat que cal esmenar alguna de

la documentacio presentada per resultar insuficient o indeterminada per valorar aguns dels apartats
puntuables.

D'acord amb el que preveu larticle 05 de |a Liei /2017, de 8 de novembre. de Contractes del Sector

Public, el 18 de novembre de 2025, es sol-licita als licitadors saglients, que aportessin documentacid

addicional per puntuar:

+ Als lcitadors CITAMIAS OBRAS Y SERWICIOS SLU, COSPLAAN OBRAS Y SERVICIOS
LAANTIT, SLU. GRUPMAS CONSTRUCTORS SLU, ROIG CONSTRUCCIOMES Y
SERVICIOS SL i a TARRACO EMPRESA COMSTRUCTORA, SLU, els manca
documentacia per a poder puntuar en [apartat  affres crteris de valoracio automatica A3.4 del
PCAP
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D'acord amb & PCAP, Per obtenir la comesponent puntuacid automdtica en el punt A3 4
Disposar d'un responsable adscrf a lobra pel seguiment del compliment mediambiental del
principd de mo cawsar un pefudicl signiffeafiu &l med ambient (Do No Significant Harm - DNSH),
&s imprescindible presentar la seglient documentacia

i. Presentar signat i emplenat Fapartat A3.4 del model 3 del dossier justificatu de ks
documentacio tecnica, on es manifesta &l compromis relativ a disposar d'un responsable
adscrit a I'obra pel seguiment del compliment medambiental del principi de no causar un
perjudics signficatie al medi ambient (Do Mo Significant Harm - DMSH) en ek termes
FEEenyalats.

2 Aportar cerificat conforme la persona proposada disposa de la qualificacid d'Assessor
BREAM ES conforme a la noma UNE-EN ISOVEC 17024, emés per una organitzacio
acreditada per IEMAC. degudament signat o d'Avaluador acrediat per GBCe, taminé
degudament signat.

3. Per l'acreditacid de lexperiéncia dhaver realitzat almenys una certificacid ambiental durant
&ls (itims 5 anys amb el sistema d'avaluacio i ceriificacic BREEAM ES habitatge, VERDE s
residencial o DGNE d'un edifici acabat dhabitatges plurifamiliar de nova construccio, cal
aportar el comesponent certificat ambiental atorgat a Fedifici en qiestio.

Relacio de la documentacio que els manea per a puntuar = punt A3 4:

- CITANIAS OBRAS Y SERVICIOS SLU: Manca aportar la documentacic dels punts 1,213

- COSPLAAN OBRAS Y SERVICIOS LAANTIT, SLU: Manca aportar la documentacio del punt 3

- GRUPMAS CONSTRUCTORS S.LU.: El certficat gque aporta pel punt 3, no és el cartificat
ambiental final. Cal aportar & certificat ambiental de I'edifici acabat.

- ROIG CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS §.L- Manca aportar |a documentacio dels punts 2 2

- TARRACO EMPRESA CONSTRUCTORA 5.L_U: Manca aportar |a documentacia dels punts 2
i3

Revisada la documentacid aportada es conclou:

Tots &ls licktadors aporten la documentacio sol-licitada | puntuen en l'apartat A3.4, sxcepie
CITANIAS OBRAS Y SERWVICIOS 5L, que només aporta la documentacid del punt 1, i no
aporta |3 documentacid dels punts 2 1 3, i per tant no puntua en I'apartat A34 Disposar d'un
responsable adscrit a Mobra pel seguiment del compliment mediambiental del principl de no
causar un pefudicd signiicatiu al medl ambient (Do No Significant Harm - DNSH)

&

Al licitador COSPLAAN OBRAS Y SERVICIOS LAANTIT, SLU. |i manca aportar els certificats
acreditativs de tenir implantat a lempresa un sistema de Gestid de qualitat (UNE-EN 150
8001:2015), un de Gestid ambiental (UNE-EN 150 14001:2015) . i un de Seguretat | Salud laboral
(UME-EN IS0 45001:2013)

Rewvisada la documentacid aporada es condou:

El licitador ha aportat els certficats sol licitats | puntua en |'apartat A3.3

ilencia
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A partir de la documentacid presentada pels lictadors que no incomen en oferta econémica anomal o
I desproporcionada envers el conjunt dofertes presentades, es procedeix a valorar la proposta tecnica
d'acord amb &ls criteris de waloracid automatica establerts 3 lapartat H del plec de clausules
,O administratives particulars i que a continuacid s'exposen succintament:
U) At Millores relatives al manteniment
Gritefis de puntuscid:
Al 1. Millores relsfives sl manteniment de les instal-iacions de l'edifici | I'aparcament
J Termini minim de 12 mesos des de recepeid de les obres (contractual): @ punis
I I I A parfir dels 12 mesos, I'oferta amb major fermini tindrs una punfuacic de T punds. La
resta, proporcicnal i la puniuscid s'amodonird al segon decimal. B periode maxim fotel &
oferir &5 fiva en 45 mesos des de recepcid de les cbres, que comesponen 3 36 mesos
addicionals.
A12 Millora refathva al manteniment de les installscions | planfacions de lespsi lMure de
'< parcella
Termini minim de 12 mesos des de la recepeio de les obres [contraciual): 0 punts
J A partir dels 12 mescs, I'oferfa amb major fermini tindra una punfuacic de 3 punds. La
rests, proporcicnal i la puntuscid samodonird al segon decimal. Ei periode maxim fotal &
< oferir &5 fixa en 45 mesos des de recepcid de les obres, que comesponen a 36 mesos
I A2 Alires millores
< Criteris de puntuacis:
A2 1. \Agilancia de I'obra amb posterioritat al termini de garaniia
O Termini minim de 12 mesos des de recepcid de les obres (contractual): 0 punts
A parfir dels 12 mesos, l'oferta amb major fermini tind2 una punfuacic de 2 pumis. La
resta, proporcional i la puniuscid s'amodonird al segon decimal. B periode maxim fotel &
F oferir &5 fiva en 24 mesos des de recepeid de les obres, que somesponen a 12 mesos
addicionals.
D AZ2 MNetejs de ls promocic abans del seu liurament als usuans, en la dafa que defsmmini
I_ Incasdl en funcid de ls dafa del sew Murament als usuans.
Metsja fina de Mobra (confractual): 0 punis
Fins a 24 mesos des de recepcio de fes obres: 2 punts
I— Lioferts amb major fermini findrd una puntuscid de 2 punts. La rests, proporcional | [z
.: puniuacid 5'amodonirs &l segon decimal.
A2 3. Assumpeic dels cosfos per assaigs, analisis i proves confrol qualital superiors a 1% s/PEM
Z estipulat en el Decref 7771384
1,00% pressupost dexecucis material de Mobra (contractual): § punts
A pariir de I'1%, I'aferta major findré una puntuasic de 2 punis. La resta, proporcional i [a
puniuacic s'amndonira al segon decimal. El perceniatge maxim fotal a oferir es fixa en un
2%, que equival 2 un 13 addicional.
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Pm. - Exp. GEEC: 225 79
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A3. Quslitat, medi ambient i segurefat i salut laboral
Criteris de puntussic:
A3.1. Disposar d'un Sistema de Gestid de la Qualitat implaniat
L a puniuacio sera de 2 punfs, comesponent a un sisfema de gesfic de fa qualitaf implantat.
A3.2 Disposar d'un Sistema de Gestio Ambiental implantaf
La puniuacio sera de 2 punfs, comesponent a un sisfema de gesfic ambienial implaniat.
A3.3 Disposar d'un Sistema de Gestid de Seguretat i Salud laboral implantat
La punfuacié serd de 2 punfs, comasponent a un sistema de gestis de [z sequreiat | salu
Iaboral implantat.
A34. Disposar d'un responsable adscrf a lobra pel seguiment del compliment mediambisntal
del principi de no caussr un perudicl significafiv al medf ambient (Do No Significant Harm
— DNSH)
La puntuacio sera de 2 punts, comesponent al compromis d'adssnure un responsable 2
lobra.
A4, Aplicacié de la metodologia BIM
Criteri de puntuscio: Accions BIM addicionals: 1 punt
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Puntuacio total de les ofertes: puntuacié econdmica + puntuacié téenica
Com a resuliat de la suma de les puntuacions economica i teenica, detallades als apartats anteriors, el

resuitat, ordenat de major a menor puntacio, de la puntuacio final de les ofertes presentades i
admeses es el segient:

WALORACHD TOTAL PER ORDAE OE PUNT LACHY

JP— e e = e
pt i TOTA
s >

ARCAD FLA, EAL 0 7B0.610.87 75,00 2, 00 AL
GRUPMAS CONETRUCTORE LU 0977658420 74538 2,00 2093
CERTIS OBRES | SERVEIS 0 288 045 50 T4 45 2,00 045
COFIEA COMETRUCTORA FIREMAICA, 055,50 28 748 2,00 HIE
ARNG INFRAESTRUCTURAS B LU 0966 1550 7413 2,00 90,13
COEPLAMN OBRAS Y SERMICIOE LA 10 032 804, 51 7382 2,00 90,82
Garda Fien, & il . 457 90 T30 25,00 ST
Cbrasedn Huarte Lain, SA(OHLA) 1 183.075,08 732 2,00 S
ROKS COMETRUCCIONES ' EERMICIDE il 25,458, 51 73,06 2, 00 BEL0S
M. | GRUAE. E.A 10 2563.099 08 T2.81 2,00 a7
SOLOLET, EL 10 266,034, 5 TEE4 2,00 aTE4
VIALEER EDIRICACION ¥ OBRA CIVIL, 8L U 10 542 586 58 T1.66 2,00 085
CITANIAS OBRAS Y BERVICIOS 10 297 581 06 272 23,00 9572
TARRACD EMPRESA CONSTRUCTORA 10 101.298,20 73,55 12,83 26,38
Copeina 0742 083,12 0,00 0,00 L]
ROMERD POLD, & AL 07 024,30 0,00 0,00 000
ROMA NFRAESTRUCTURES | SERVEIS 0 532 450 37 0,00 0,00 0.00
Seris Inbagrals 30 Pl 0 530,635, 57 0,00 0,00 L]

Conclusia

Wistes les ofertes presentades i un cop analitzades | valorades totes, es proposa, per resultar 'ofedta
millor valorada | amb major puntuacio global (100,00 pants sobre 100,00) l'empresa ARCADI PLA,
S AL com adjudicatania de les obres de construccid, manteniment | postvenda de 77 habitatges al camer
Ripoliés nim. 75-35 del sector residencial X del Lledoner de Granoliers, en & marc ded Fla de
Recuperacid, Transformacid i Resiliéncia finangat per La Unid Europea — MNext Genration EU. per un
impart de 9.760.619,87 £ (+I\VA). equivalent 3 una baixa sobre el pressupost de lictacia del 7,84%, iun
termini de 68 mesos, dels quals 20 mesos comespondran a l'execucia de les obres i 48 mesos des de
|a recepcid de les obres comespondran a l'execucid de les millores addicionals (periode de garantia i
senvel d'assistencia postvenda, manteniment de les instal-lacions de l'edifici), dacord amb |a proposta
de I3 seva oferta

El coordinador de Projectes, Carles Mas Viniola

El director d'Habitatge i Edificacia, Pere Picorelli | Riutord
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