Document signat electronicament. Podeu verificar-ne la seva autenticitat a https://seu.montcada.cat/validacio amb el csv 157083%3625663238%32%6%

BTA - RESIDENCIA, CENTRE DE DIA | ALLOTJAMENTS DOTACIONALS PER A GENT GRAN LES VINYES, EN MONTCADA | REIXAC
c. Alta San Pedro, Montcada i Reixac

BTA - AJUNTAMENT DE MONTCADA | REIXAC

05/08/2025




Technicad
E Sociald

L]

Laagomal 53 Ir Ta
OO0 Daretons

T Bl N GEE B0

AVANTPROJECTE PER A LA CONSTRUCCIO D’'UNA RESIDENCIA ASSISTIDA |
CENTRE DE DIA PER A GENT GRAN | UN EDIFICI D’'HABITATGES AMB SERVEIS
PER A PERSONES GRAN A LA FINCA LES VINYES A MONTCADA | REIXAC

1. Objectius

L'objectiu del present avantprojecte és la definicié del programa funcional per a la redac-
cio de l'avantprojecte per a la construccio d’'una residencia assistida, un centre de dia i un
edifici d’habitatges amb serveis per a persones grans a la finca coneguda per Les Vinyes
a Montcada i Reixac.

Abans de procedir a la definici6é del programa funcional farem una explicacié de les justi-
ficacions des del punt de vista qualitatiu del model de residéncia assistida que s’hauria de
construir a Montcada i Reixac

2. Implementacio de I'atencio integral i centrada en la persona

L’Atencié Integral i Centrada en la Persona és la metodologia que tot el sector residencial
per a gent gran porta implementant en la gestioé dels seus centres des de fa for¢a anys.
Fonamentalment, la AICP tracta de posar al centre de tot a la persona, fugint de qualsevol
sistema basat en un reglament de regim interior igualitari per a tots els residents. Es tracta,
en definitiva, de que les persones puguin seguir fent la vida que feien un cop hagin decidit
establir la seva residéncia en un equipament especialitzat per a la seva atencio.

Aquest respecte per la persona fa que I'arquitectura hagi de replantejar molts dels aspec-
tes a partir dels quals es fa el projecte.

3. Perqué proposar el model d’Atenci6 Integral i Centrada en la Persona en I'arqui-
tectura

Cal tenir un coneixement de les necessitats de les persones que han de viure a I'edifici
per tal de decidir quin projecte és el més adequat. Aquestes persones que hem de conei-
xer sén els residents en primer lloc i també els treballadors, aixi com les families.

Les persones grans que habitualment viuen en una residencia assistida, solen se perso-
nes que tenen algun tipus de dependéncia. Tot i que aquesta sigui lleugera, cal tenir pre-
sent que totes les persones, siguin valides, amb dependencia lleugera o més severa, han
de poder viure la seva vellesa de forma activa, i com ells vulguin. Ara be, les persones
gue hem de tenir més en compte, sén les que pateixen una dependéencia més severa,
gue, habitualment, ve acompanyada d’algun tipus de déficit cognitiu que, per una banda,
les fa tenir moltes dificultats per entendre el que esta passant al seu voltant, i, per una
altra banda, també els provoca grans dificultats per poder expressar el que no son capa-
¢os d’entendre. Si ens posem en una tessitura com la que acabo de descriure, és facil
d’entendre que, si ens trobem en unitats molt grans amb moltes persones en aquesta
situacio, el nostre estat d'ansietat, de depressi6 i d’estrés seria molt alt i dificil de contenir.
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A aquesta situacio hem d’afegir que I'ingrés en una residéncia, sigui pel motiu que sigui,
sol ser un canvi en la vida d’'una persona moltes vegades no voluntari, encara que si per
necessitat i consentit, que genera d’entrada una sensacio dificil de suportar.

El model AICP, entés com aquell que permet que cada una de les persones ateses pugui
seguir fent la seva vida, és el que ajuda a aquestes persones a gaudir de la vida en espais
agradables pero al mateix temps facils d’assimilar. Es tracta, en definitiva, de saber quée
desitgen fer i que poder fer per davant del que no poden fer o entendre. Es tracta de
conciliar un envelliment actiu que permeti a les persones desenvolupar-se tot i les seves
dependencies i/o discapacitats amb un tracta personalitzat, perd no necessariament indi-
vidualitzat.

Es evident que un espais que promouen aquesta sensacié de seguretat i tranquil-litat fan
gue el treball dels assistents sigui més facil. Pero a banda de facilitar la feina als treballa-
dors, aquesta tranquil-litat que podem obtenir de I'arquitectura, ara ja sabem que redueix
significativament les necessitats de contencions tant quimiques com fisiques, el que re-
porta una millor vitalitat de les persones grans afectades. Aquesta vitalitat dels residents
facilita la feina dels assistents, i crea un cercle virtuds en el conjunt de les activitats de la
residencia.

4. Principals caracteristiques de I'edifici per implementar de forma eficient I'ACP.

Si observem alguns exemples de paisos nordics, dels quals neix 'ACP, veurem que es
tracta d’edificis molt diferents als que tenim al nostre pais. Les seves principals caracte-
ristigues son:

- Imatge més domestica

- Eliminen, de forma forca radical, la imatge institucional.

- Residéncies distribuides en unitats de convivencia estanques e independents molt
més petites.

- Habitacions concebudes com auténtics habitatges més grans i individuals.

- Espais més petits on les persones puguin trobar la tranquil-litat i el confort neces-
sari.

Es una evidéncia que no tots aquest aspectes es poden aconseguir amb les condicions
economiques que tenim a Catalunya, pero si hem pensat que ens podem acostar al con-
cepte a partir de la creacio d’edificis suficientment flexibles com per poder acceptar el
model dintre d’'una sostenibilitat economica raonable.

Un dels aspectes que ajuden de forma significativa a la millora de I'atenci6 a els persones
gran amb dependéncia és el model distribuit en unitats de convivéncia el més petites
possibles.
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5. Les unitats de convivéncia

La base fonamental de les unitats de convivéncia relativament petites, és la necessitat de
poder dissenyar pels extrems, és a dir, dissenyar per aquelles persones que requereixen
més atencions degut al seu alt grau de dependéncia. Aquestes persones son els que
tenen déficits cognitius i deméncies. Aquest perfil de persones i, en general, les persones
grans amb un cert grau de dependéncia, necessites viure en entorns que els donin tran-
quil-litat i els permetin un grau suficient de socialitzacié amb altres persones. Per tant, un
dels objectius és reduir tant com sigui possible els estimuls negatius que puguin rebre.

Els estimuls negatius poden aparéixer quan estem en entorn molt grans, desendrecats
amb un nombre alt de persones, on no hi hagi un bon condicionament acustic i lluminoés.
Per aixo, la Gnica manera de reduir els estimuls negatius i al mateix temps crear espais
més domestics és fer unitats de convivencia el més petites possibles. En aquest cas se-
guint els criteris més restrictius actuals, proposarem unitats de 15 persones situades dues
en cada planta. Aquest solucid, ja contrastada en altres edificis, amb la possibilitat de que
el personal pugui vascular entre les dues unitats afavoreix la seva viabilitat econdomica en
la seva operativa.

En definitiva, una unitat de convivéncia no deixar de ser un habitatge gran i compartit
entre diverses persones. Aquesta solucid, per altra banda, també permet que les perso-
nes es puguin agrupar per diferents motius que poden ser per graus de dependéncia o
capacitat cognitiva, perd també per altres caracteristiques com poden ser interessos o
creences similars.

6. Analisi del terreny on s’ha d'ubicar aquesta residencia per a gent gran
6.1. Analisi fisic de lafinca

La residencia s’ha d'ubicar en un solar forga ampli conegut com a finca Les Vinyes situat
al final del carrer Alta de Sant Pedro. L'accés al solar es produeix per una rotonda final
de carrer, per tal els edificis seran el punt final d’'un recorregut pero que té diferents espais
verds al voltant.

Al costat esquerre de la rotonda que marca I'entrada hi ha una zona verda prou interes-
sant amb dos edificis molt alts i una tercer edifici a la banda dreta d’habitatge social.

El solar, per tant, es situa al final del sol urba entre la via de tren i la carretera C-17 i és
quasi be pla, amb un petit desnivell ascendent a mida que entrem amb al finca. Practica-
ment no té vegetacio significativa que requereix un estudi previ, perque en general esta
ple de matolls sense cap interes botanic.

Esta qualificat d'equipament comunitari clau 7b.
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Es disposa de I'estudi geotécnic en el que es pot concloure que el terreny no és massa
bo i que caldra fer un sistema de fonamentacio profunda, per la qual cosa fer una planta
soterrania pot reduir el cost d’aquesta fonamentacio.

6.2. Analisi urbanistic de la finca

Edificabilitat: 2 m2s/ m2

Separacions a carrer i llindes: 6 m

Ocupacié maxima: 50% (soterrani podem fer més)

Nombre de plantes: PB + 4PP

Algada maxima: el necessari per encaixar el nombre de plantes

7. Normativa aplicable
La relacio no exhaustiva de la normativa aplicable és la segiient:

- Normes urbanistiques del PGM aplicables al 7b

- DECRET 205/2015, de 15 de setembre, del régim d'autoritzacié administrativa i
de comunicacio6 previa dels serveis socials i del Registre d'Entitats, Serveis i Es-
tabliments Socials.

- Codi Técnic de I'Edificacio

- Enrelaci6 al CTE s’ha de tenir present la instruccié tecnica de la Direccié General
d’Extincié d’'Incendis i Salvaments, SP111 que preveu que els passadissos poden
ser amb un ample minim de 160 cm, les escales amb un ample minim de 120 cm
i les portes de 80 cm, en els casos que no es preveu la hospitalitzacio.

- Decret 209/2023 de 28 de novembre pel que s’aprova el Codi d’Accessibilitat de
Catalunya.

8. Proposta de programa funcional de la residéncia assistida per a gent gran
8.1. Aspectes a tenir en compte en el desenvolupament del projecte

Abans d’entrar en la definicié exhaustiva del programa funcional hi ha aspectes que sén
cabdals per tal de crear un centre on es pugui implementar I'atenci6 integral i centrada en
la persona, aixi com alguns altres per tal de aconseguir una major proteccié davant la
possibilitat que ens tornem a trobar en un episodi de pandémia com la viscuda els anys
2020 2021.

Com ja he explicat anteriorment, el principal repte i, per tant, la principal caracteristica que
ha de tenir una residéencia assistida per a gent gran amb la voluntat d'implementar I'Aten-
ci6 Integral i Centrada en la Persona, esta en la dimensié de les unitats de convivéncia o
unitats de llar. Es I'aspecte més important. Es proposen en aquest projecte I'opcio de
crear 8 unitats de 15 residents. Aix0 seria una residéncia amb 120 residents

Cada unitat de convivencia ha d’estar totalment separada de la resta de I'edifici. Per fer
una simil que faciliti la comprensid, seria com un edifici d’habitatges on cada habitatge té
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la seva porta que la separa de la resta del edifici. En aquesta unitat hi haura, al igual que
en un habitatge, zones de dia i zones de nit tal com es definira en el programa funcional
més endavant. Tot i aix0, al tractar-se d’unitats de 15 persones s’aconsella que es distri-
bueixin dos a dos amb un sol control/office per a fer més viable la operativa

En relacid als aspectes per evitar contagis els criteris que cal seguir sén:

- Accés principal amb recepci6 i doble porta amb control d’accessos. La zona de
recepcio sera tractada com a zona groga el que significa que només pot ser tras-
passada cap a la residencia si hi ha seguretat que no esta entrant un virus amb la
persona. Aix0 permet aturar a una persona i fer-li les proves que es considerin
oportunes previ a la seva entrada a la propia residencia

- Accés de treballador totalment independent que els permeti accedir al vestidor el
més directa possible i no accedir a la residencia fins a no disposar de les protec-
cions adequades en cada moment.

- Accés de proveidors independent amb zona de carrega i descarrega on puguin
deixar els materials i ser recollits pels treballadors definint una zona bruta prévia
a I'entrada a les zones de serveis de la residencia.

- Centre de dia totalment independent amb entrada directa des del carrer. Per a que
pugui seguir donant servei en cas de pandemia

- Sala de visites amb possibilitat d’accés directe des del carrer. Per a que els fami-
liars puguin veure al resident sense necessitat d’entrar propiament a la residéncia
amb les proteccions que siguin pertinents

- Despatx per el treballador social amb possibilitat d’accés directe des del carrer.
Per si cal informar als familiars de I'estat o situaci6 del resident sense haver d’en-
trar a la residencia.

8.2. Plantejament general del programa
El programa funcional que caldria tenir en compte per arees és el seguent:

- Area d’accessos, direccio, administracio i professionals.
- Area de personal (vestidors i sala de descans)
- Area d'atenci6 al resident:

e Subarea de serveis de salut,

e Subarea de rehabilitacio,

e Subarea de perruqueria i podologia
- Area de serveis d’hostaleria

e Cuina

e Bugaderia

e Magatzems
- Area d'instal-lacions

¢ Instal-lacions d’aigua

e Instal-lacions de climatitzacio

e Instal-lacions eléctriques

¢ Instal-lacions contra incendis
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e Instal-lacions de control d'accessos o comunicacio
- Area de socialitzacié
e Sala polivalent i de visites
- Area de centre de dia
- Area d'unitats de convivéncia. Inicialment 8 unitats de 15 residents (120 places).

El projecte ha d’aconseguir una certa flexibilitat de usos de I'edifici. Per exemple és im-
portant que els espais de socialitzacié o espais comuns puguin estar situats de tal manera
gue es puguin comunicar mitjancant envans mobils que permetin modificar la seva dimen-
sio per actes puntuals comuns.

L'avantprojecte de la residéncia adjunt conté el segiient programa funcional desenvolupat
que es justificara més endavant:

Planta baixa residencia, superficies utils:

SUPERFICIES UTILS P.BAIXA
Designaci6 espai Sup. Util
HALL 151.2 | m2
VISITES 32.3| m2
DESPATX 1 21.8 | m2
DESPATX 2 19.3 | m2
DESPATX 3 19.3 | m2
WC PUBLIC 79| m2
SALA POLIVALENT 96.3 | m2
PERRUQUERIA 22.8 | m2
ENFERMERIA 20.1 | m2
MEDIC 19.7 | m2
DESPATX 422 | m2
WC PERSONAL 2.9 | m2
FISIOTERAPIA 69.6 | m2
WC MEDIC 8.4 | m2
CUINA 88.8 | m2
VESTUARIS DONES 56.4 | m2
VESTUARIS HOMES 56.4 | m2
RESIDUS 12.6 | m2
OFFICE 19.3 | m2
ESCALA UC?2 17.8 | m2
ESCALA UC1 17.2 | m2
BUGADERIA 57.5 | m2
CENTRE DE DIA 167.2 | m2
CIRCULACIO 1 56.6 | m2
CIRCULACIO 2 62.6 | m2
CIRCULACIO 3 54.0 | m2
TOTAL 1200.3 | m2
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Planta tipus residencia, superficies Utils:

SUPERFICIES UTILS PLANTATIPUS SUPERFICIES UTILS PLANTATIPUS

Designacio espai Sup. Util Designacio espai Sup. Uil
ESCALAUC1 17,1 |[m2|TERAPIA OCUPACIONAL 27,5 |m2
VESTIBUL ASCENSORS | ESCALA 39,2 |/m2|VESTIBUL UC1 13,9 |m2
CIRCULACIO UC1 1 11,0 /m2|ESCALA UC2 18,4 Im2
CIRCULACIO UC1 2 44,9 |m2|VESTIBUL UC2 14,6 |m2
CIRCULACIO UC1 3 11,0 [m2|CIRCULACIO UC2 1 10,9 |m2
VESTIBUL INDEPENDENCIA UC1 1 6,3 |m2|CIRCULACIO UC2 2 455 [m2
VESTIBUL INDEPENDENCIA UC1 2 6,3 |m2|CIRCULACIO UC2 3 11,0 |m2
HAB H1 18,0 |m2|VESTIBUL INDEPENDENCIA UC2 1 6,3 |[m2
HAB H2 18,0 [m2|VESTIBUL INDEPENDENCIA UC2 2 6,3 [m2
HAB H3 18,0 |m2|HAB H14 18,0 |m2
HAB H4 18,0 |/m2|HAB H15 18,0 [m2
HAB H5 32,5 [m2[HAB H16 18,0 |Im2
HAB H6 18,0 |m2|HAB H17 18,0 |m2
HAB H7 18,0 |m2|HAB H18 32,5 [m2
HAB H8 18,0 |m2|HAB H19 18,0 |m2
HAB H9 32,5 [m2[HAB H20 18,0 |m2
HAB H10 18,0 |m2|HAB H21 18,0 |Im2
HAB H11 18,0 |m2|HAB H22 18,0 |m2
HAB H12 18,0 |/m2|HAB H23 32,5 |m2
HAB H13 18,0 |m2|HAB H24 18,0 |Im2
UNITAT DE CONVIVENCIA UC1 88,5 [m2 [HAB H25 18,0 |m2
WC UC1 15,2 |m2|HAB H26 18,0 |m2
MAG UC1 3,3 [m2|UNITAT DE CONVIVENCIA UC2 82,8 |Im2
WC PERSONAL 2,9 Im2|WC UC2 15,2 |m2
CONTROL 9,2 [m2|[MAG UC2 3,3 [m2
TOTAL 1.036,6 |[m2

Aquets programa funcional esta pensat per construir una residencia amb unitats de con-
vivencia de 15 places i espais comuns en planta baixa destinada a la residéncia i de
serveis en planta baixa. Es preveu inicialment que hi hagi un total de 2 habitacions dobles
i 11 individuals per tal d’obtenir I'objectiu de que el 73% de les places siguin individuals.
Es preveu un control/office de planta compartit per cada dues unitats amb un espai comu
de terapia ocupacional que fara de nexe d’'unié entre els dos espais de convivéncia de
cada unitat. La separacio d'aquesta sala de terapia ocupacions estara separada dels les
dues unitats per dos envans mobils que ha de permetre unir les dues unitats per complet.
Aquest sistema permet que en moments puntuals, les dues unitats puguis ser gestionades
com a una sola unitat de 30 persones pero amb espais de convivéncia independents, el
gue garanteix la sostenibilitat econdomica de la residencia al mateix temps que garanteix
una alta qualitat d'atencié al disposar espais més petits i domestic que redueixen de forma
significativa els estimuls negatius i incrementen la qualitat de vida dels residents..
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Les superficies utils de la planta soterrani sén els segients:

SUPERFICIES SOT. RESIDENCIA
Designaci6 espali Sup. Util
MAGATZEM GENERAL 69,4 m2
LOCALS TECNICS 39,4 [m2
MAGATZEM NETEJA 27,7 |m2
MAGATZEM BOLQUERS 28,0 |m2
CAMBRA MANTENIMENT 49,0 m2
VESTIBUL 39,4 |m2
PARKING 1.086,5 |m2
TOTAL 1.339,4 |m2

9. Requeriments especifics de les diferents arees.

9.1. Area de accessos, direccid, administraci6 i professionals

9.1.1. Hall d’entrada:

L’entrada és un element important de la residéncia i ha de ser prou ampli. Ha de quedar
relativament separat de la zona d'ascensor i escales aixi com de la resta de la planta per
tal de poder gestionar I'entrada i sortida de les persones, sobretot en cas de pandémia
que requerira poder assegurar la no entrada de cap virus a l'interior de les unitats de
convivéncia. En aquesta arees s’ha de disposar d’un lavabo adaptat d’Us puablic. En el cas
gue ens ocupa proposem un espai gran amb vistes a un dels patis interiors que donara
llum i transparéncia. Aquest pati pot suposo una petita area exterior per gestionar visites
en un entorn exterior tranquil.

9.1.2. Recepci6: inclos en la superficie del hall

Dins de la recepci6 hi ha d’haver un taulell amb zona adaptada per a I'atencié de persones
gue van en cadira de rodes. En la zona d’aquest taulell, a la part posterior s’ha de preveure
espai per a armaris per tal de tenir les diferents sistemes de control d’algunes de les
instal-lacions, com el sub quadre eléctric de la planta i especialment el control del sistema
d’alarma contra incendis. El taulell ha de permetre el treball de dues persones.

9.1.3. Direcci6, administracio i professionals: Superficies segons el quadre

En una zona propera a la recepcié s’ha d'ubicar la zona d’administracio i gestié de la
residéncia que esta composada per el despatx de direccio, el del/a treballador/a social i
un polivalent. A banda, sense que hagi d’estar necessariament prop del hall hi ha d’haver
un despatx per a professionals que en aquest avantprojecte, 'hem proposat a la banda
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dels espais d’atencio al residents, és a dir junt amb els despatxos de metge, infermeria i
perruqueria i podologia. Doncs els professional han d’estar més vinculats a I'atencio al
residents que a la zona admisntriativa.

9.1.4. Sala de visites: Superficie 30 m2

Hi ha d’haver una sala de visites amb una superficie minima de 30 m2 (10 m2 segons
normativa). Aquesta sala pot estar directament relacionada amb la recepcio i pot disposar
d’'un accés directe des de I'exterior per poder-la utilitzar en cas de pandémia. S’ha de
preveure que aquesta sala a banda de les visites dels familiars pugui servir també per a
poder fer alguna celebracié privada dels usuaris amb la seva familia o amics i/o alguna
activitat concreta amb diversos residents. La flexibilitat d’'usos dels espais €s un dels as-
pectes a tenir en compte per tal d’evitar espais que s'utilitzin poques vegades i de forma
puntual.

9.1.5. Unitats de convivéncia

Les unitats de convivéncia han de ser el més semblant a una llar als efectes de la dispo-
sicié del programa. La capacitat és de 15 persones amb 11 habitacions individuals i 2
dobles, amb el que s’obté un 73% de capacitat individual. Segons el Decret 209/2023 pel
gue s’aprova el codi d’accessibilitat de Catalunya, el 50% de las habitacions han de ser
accessibles i I'alter 50% practicables. Per la definicid de habitacié accessible els banys
poden ser tots practicables. La consideracid d’habitacié accessible implica que darrera la
porta d’entrada hi ha d’haver un espasi en el que es pugui inscriure un cercle de 150 cm.
A l'avantprojecte proposat adjunt s’han considerat el 100% de les habitacions accessibles.

9.1.6. Dormitori individual: 18 m2

El dormitori ha de disposar d’'una superficie aproximada de 14 m2 i ha de disposar d’'un
bany adaptat de 4 m2 aproximadament. La seva configuracié ha de permetre la inscripcié
tant al dormitori com al bany d'un cercle de 150 cm. El mobiliari ha de ser un llit en un
espai minim de 1x2 m, una tauleta de nit, un armari amb una dimensié minima de 1,2 m3,
una butaca i elements que permetin la personalitzacid. Ventila directament a I'exterior per
una finestra amb una dimensié minima del 8% de la superficie de I'habitacio. Aquest espai
és el més intim de la residéncia on la persona usuaria ha de poder desenvolupar la seva
vida amb normalitat.

9.1.7. Dormitori doble: 25 m2

El dormitori ha de disposar d'una superficie aproximada de 20 m2 i ha de disposar d’'un
bany adaptat de 4 m2 aproximadament. A I'avantprojecte adjunt aquests dormitoris els
hem considerat de 32 m2 per aprofitar les cantonades el que ha fet que les habitacions
siguin més grans dels minims proposat inicialment. La seva configuracié permet la ins-
cripcio tant al dormitori com al bany i 'entrada d’un cercle de 150 cm. EI mobiliari sén dos
llits en un espai minim de 1x2 m per cada un, dues tauletes de nit, dos armari individuals
amb una dimensié minima de 1,2 m3 cada un, dues butaques i elements que permetin la
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personalitzacio. En el cas dels dormitoris dobles s’ha de preveure una cortina de separa-
ci6 entre llits per garantir la intimitat. Ventila directament a I'exterior per una finestra amb
una dimensioé minima del 8% de la superficie de I'habitacié.

9.1.8. Espai de convivencia:

L’espai de convivéncia ha de tenir aproximadament 5 m2 per usuari, per tant uns 75 m2
minim, tot i que la normativa vigent (Decret 205/2015) només exigeix 3m2/resident.
Aquest espai pot estar configurat en dos subespais i ha d’'incloure I'espai menjador, d'es-
tar i d’activitats. Es important que tot i que la seva configuracio sigui en diferents espais,
gue tots siguin facilment controlables pel personal assistent. Ha de disposar d’'una dotacio
minima de un lavabo complet. A banda hi ha d’haver un lavabo assistit per atendre per-
sones que necessiten més espai per ser ateses en la seva higiene personal cada 30
usuaris (es pot considerar un cada dues unitats o un per cada unitat) Una opcio és que el
lavabo de I'espai de convivéncia sigui més gran per atendre persones amb cadira, grua o
llitera. Ha de disposar d’una cuina domestica terapeutica per a activitats i atendre alguns
dels apats com pot ser els esmorzars i berenars. Aquesta cuina ha de disposar de pica,
placa d’'induccié, campana, forn, microones, nevera i un rentavaixelles semi industrial. Ha
de poder disposar de mobiliari de menjador i d’estar per a les 15 persones. El mobiliari ha
de replicar un ambient proper al d'una llar.

9.1.9. Espai exterior:

Cada unitat ha de poder disposar d’un espai exterior. En aguest cas s’han generat dues
terrasses com a espais exteriors, una per cada unitat. Cada espai exterior fa uns 20 m2
aproximadament.

9.1.10. Unitat de control: 9 m2

La unitat de control serveix per a que els treballadors assignats a la unitat disposin un lloc
per poder anotar les incidéncies i tenir algun elements necessaris per a la seva feina. La
seva dimensio no ha de ser més gran de 9 m2. Ha d’estar equipat amb un punt de dades
i endolls. També ha de poder disposar d’'una petita nevera. En aquest cas hem proposat
que I'ascensor de servei pugui accedir directament al control per a que els carros de men-
jar i també altres proveiment necessaris puguin accedir directament al control sense haver
de passar per les portes principals d’accés a cada unitat.

9.1.11. Magatzems: 3 m2
A cada unitat es necessita un petit magatzem d’'uns 3 m2 per disposar els estris de neteja.

9.2. Area de socialitzacié: 100 m2

Una sala d'uns 100 m2 on usuaris de diferents unitats de convivéncia puguin desenvolu-
par activitats dirigides o senzillament socialitzar entre ells. Aquesta sala ha de disposar
de dos serveis higiénics complets. La ubicacié d’aquesta sala es preveu en planta baixa
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amb accés directa al jardi a través d’'un porxo. Aquesta zona pot estar formalitzada com
un bar on les persones tant de la residéncia com visitants puguis compartir estones de
socialitzacio, jocs, o senzillament estar.

9.3. Arees d’atenci6 al resident

9.3.1.Area de serveis médics: superficies segons quadre

Es tracta duna area formada pel despatx meédic i un despatx d’infermeria al voltant dels
20 m2 cada un, on hi pugui haver un espai per una petita farmacia. Com que hem disposat
aguest despatxos propers a les arees de socialitzacio i fisioterapia, ja disposen de serveis
higienics propers per donar servei.

9.3.2.Area de rehabilitacio:

Esta formada per una sala de fisioterapia equipada amb maquines i elements per a fer
tasques de rehabilitacio fisica funcional. Es un espai diafan on es poden separar parts
mitjancant cortines o paraments mobils per tal de poder fer terapies de electré-estimula-
ci6 i massatges. En un raco s’haura d’'ubicar una taula amb la possibilitat de disposar de
connexié informatica pel fisioterapeuta. Aquesta sala té la possibilitat de poder sortir a un
espai exterior per facilitar la possibilitat de fer exercici o activitats fisiques a I'aire lliure.

9.3.3.Area de serveis annexos:

Es tracta d’un espai per a la perruqueria i la podologia. Es mateix espai doncs es preveu
gue les dues activitats es prestin en dies diferents.

9.4. Area del centre de dia

El centre de dia té accés des del vestibul general de I'edifici. Tot i aix0 és imprescindible
gue també tingui un accés directe des de I'espai privat exterior per tal de poder mantenir
la seva activitat en fase de pandemia. La seva funcié és la d’'atendre persones que per
les seves condicions de dependéncia no poden romandre a casa seva durant el dia o com
a respir de les families que en tenen cura.

9.4.1. Espai de socialitzacio:

El centre de dia disposa d’'un espai de convivencia Unic on es defineixen dos espais de
menjador i sala d’estar. La separaci6 pot ser feta mitjancant el propi mobiliari per tal de
gue en moments puntuals es pugui disposar de tot I'espai per algunes activitats. La zona
del menjador ha de disposar d’una petita cuina terapéutica similars a les de les unitats de
convivencia. Aquest espai de sala i menjador disposa 150 m2 aproximadament, a banda
de dos lavabos complets i un magatzem vestidor per a que les persones usuaris puguin
deixar les seves pertinences i es puguin guardar momentaniament les cadires de rodes.
La capacitat del centre de dia hauria de ser per a 30 persones.
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9.4.2. Serveis higiénics: 2 unitats completes

També ha de disposar de serveis higienics complets i adaptats. Tot i que la normativa
especifica de centre de dia demanar un servi higiénic complet per a cada 10 persones, al
tractar-se d’'un centre de dia dins d’'una residencia, també es compten els que hi ha a la
resta de la planta, per la qual cosa es considera que dos serveis higieénics complets son
una dotacio suficient.

9.4.3. Control:

La funcié d’aquest control o espai de personal és la de poder anotar en un ordinador les
diferents circumstancies en relacié als usuaris i tenir un espai per guardar aquella medi-
cacio que es pugui necessitar de forma urgent o pautada. En aquest cas es considera
gue el control potser un armari dins de la zona de la cuina terapéutica o en algun altre
reco.

9.4.4.Vestidors:
No és un vestidor propiament siné que es tracta d'un espai amb taquilles per a que els
usuaris puguin deixar les seves pertinences i roba d'abric i guardar les cadires de rodes

que porten els usuaris en quan se’ls asseu en una cadira o butaca més confortable..

9.5. Area de personal

9.5.1.Vestidors: Superficies segons quadre

Els vestidors masculi i femeni poden tenir dimensions diferents per raé de que la quantitat
del personal femeni és més gran que la del masculi. EN aquets cas s’han proposat iguals,
pero és un tema a decidir a I'hora de fer el projecte, perque el masculi potser significati-
vament més petit. Es molt important que I'accés a aquests vestidors es produeixi per una
entrada diferenciada respecte de I'entrada general de la residéncia per tal de prevenir
infeccions.

9.5.2.Sala de descans del personal

La sala de descans del personal ha de poder disposar d’un espai tipus cuina amb nevera,
pica i microones com a minim. En aquest cas hem situat la sala de descans del personal
propers als despatxos i proper a I'entrada de servei, el que els permet poder sortir a I'ex-
terior en casos puntuals.

9.6. Area d’hostaleria i magatzems

9.6.1.Cuina:
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Es una cuina tipus industrial que disposa de area de magatzem i cambres frigorifiques i
congelador, area de preparat, area de cuinat i area de neteja de utensilis i carros. Dins de
I'area de cuinat hi ha d’haver espai pel magatzematge dels carros calents per transportar
el menjar fins a cada una de les diferents unitats de convivencia i centre de dia. S'esta-
bleixen dues portes, una d’'entrada de queviures i una de sortida i posterior retorn de
carros. El carros van directament a la zona de neteja per ser estivats de nou a la cuina.
9.6.2.Bugaderia:

Proposem un espai dividit en dos ambits, un per a la roba bruta i de rentat, i una altra
zona d’assecat i planxa, on es pugui triar i emmagatzemar la roba neta en prestatgeries
per poder classificar la roba de cada usuari. Tot i que es podria preveure que la roba bruta
arribi per una tubera especialment ubicada, es preveuen dues portes, una per I'accés de
roba bruta i una altra per a la sortida de la roba neta.

9.6.3.Magatzem de residus:.

Aquest magatzem I’hem ubicat en planta baixa i disposara d’un sistema de climatitzacio.
Els cubells es podran treure per la sortida de servei.

9.6.4.Magatzem de productes de neteja:

Un espai sec amb la possibilitat de disposar de prestatgeries. Esta al soterrani.
9.6.5.Magatzem de bolquers:.

Un espai sec amb la possibilitat de disposat de prestatgeries. Esta al soterrani.
9.6.6.Magatzem general:

Un espai sec amb la possibilitat de disposar de prestatgeries. Esta al soterrani
9.6.7.Cambra de manteniment:

Un espai sec per a Us del personal de manteniment on s’han de poder guardar peces de
recanvi, eines i maquinaria per a fer reparacions. Ubicat al soterrani.

9.7. Elements de comunicacié:

9.7.1.Ascensors:

Hem previst dos ascensors munta-lliteres per a s puablic i un de les mateixes caracteris-
tiques pero de servei. L'ascensor de servei esta situat de tal forma que dona directament
al office de planta. Per aquest ascensor també sera per on s’evacuara els éxitus que
sortiran directament pel soterrani, mai per la porta principal.
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9.7.2.Office de planta:

Les zones on s’ubiquin les unitats de convivéncia necessiten un office de planta on arriben
els carros del menjar. Hem proposat que des d’aquest office de planta es pugui accedir
directament a cada una de les unitats de convivencia. En aquest office hi haura d’haver
endolls per tenir els carros calent endollats per a que no es refredi el menjar.

9.7.3. Escales:

Hi ha 3 escales per tal de disposar de 3 sectors d’incendis per planta en compliment del
CTE-DB-SI en relacié a la evacuacio de la residéncia. Es cert que amb dos sectors en
tindriem prou per acomplir la normativa, perd volem que els espais de convivéncia de les
dues unitats es puguin ajuntar mitjangant envans mobils, per la qual cosa, em preferit
disposar de 3 sectors.

9.7.4.Lavabo de personal:

A cada planta hi ha d’haver un lavabo de personal petit que no cal que sigui adaptat. En
aguest cas I'hem situat en una de les unitats al costat de I'escala.

9.7.5.Area d'instal-lacions:; 100 m2

Les instal-lacions es preveuen en la seva majoria en planta soterrania i a coberta de I'edi-
fici. Aquestes instal-lacions son les necessaries pel bon funcionament de I'edifici. Entre
elles hi ha les seguents:

- Instal-laci6 de sanejament

- Instal-lacio eléctrica: Requereix un quadre general en una cambra especifica, i els
diferents subquadres en funcié dels espais servits.

- Instal-laci6 de captacio solar mitjancant plaques fotovoltaiques.

- Instal-laci6 de climatitzaci6 i ventilacio

- Instal-lacio de aigua sanitaria freda i calenta

- Instal-laci6 de gas

- Instal-lacio de gasos medicinals per a un 15% com a minim de la capacitat de la
residéncia.

- Instal-lacié de protecci6 contra incendis.

- Instal-laci6 de telecomunicacions i de comunicacio entre usuaris i assistents

- Instal-lacié de control d’accessos

- Instal-laci6 de CCTV

10. Edifici d’habitatges amb serveis per a gent gran

Un cop definida la residéncia, en aquest, el programa demana construir un edifici d’habi-
tatges amb serveis per a persones grans valides. Hem definit un edifici annex amb 36
habitatges amb una superficie minima de 36 m2 (tils que consta de sala d’estar-menjador
amb una cuina oberta, un dormitori doble i un lavabo practicable.
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Per tal de provocar la socialitzacié de les persones grans que hi visquin, proposem una
sala conjunta per a que les persones de cada planta tinguin un espai compartit on fer
activitats.

Per altra banda, a la planta baixa, també proposem uns espais més amplis on poder fer
moltes activitats. S6n sales multifuncionals que poden ser menjadors, sales d'estar i
també una sala de fisioterapia. La idea es que molts dels serveis es puguin compartir amb
la residéncia, per la qual cosa aquests espais proposat poden acabar de dissenyar-se en
funcio del operador que acabi de portar la gestio del conjunt, doncs pot ser que la fisiote-
rapia es practiqui a la residencia, i que els residents de la residéncia puguin fer algunes
activitats concretes en els espais dels habitatges.

No proposem una cuina pels habitatges perqué creiem que la cuina de la residéncia té la
capacitat suficient per atendre els dos edificis. No obstant, pensem que potser fora bo
disposar d’'una cuina gran domestica en planta baixa per a que els veins dels habitatges
puguis compartir apats preparats per ells mateixos, com sol passar en els projectes de
co-housing. Per aixo, els espais estan conceptualitzat forca diafans per poder decidir a
I'hora de fer el projecte definitiu quina és la distribucié més adequada.

Les superficies Utils de la planta baixa dels habitatges

SUPERFICIES PLANTA HABITATGES
Designacié espai Sup. Util
HABITATGE 1 48,0 m2
HABITATGE 2 48,0 m2
HABITATGE 3 48,0 m2
HABITATGE 4 48,0 m2
SALA 1 51,8 m2
SALA 2 72,4 m2
SALA 3 51,8 m2
CIRCULACIONS 70,3 m2
ESCALA 12,2 m2
ASCENSORS 6,0 m2
TOTAL 456,5 m2
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Les superficies de les plantes tipus dels habitatges sén:

SUPERFICIES PLANTAHABITATGES
Designaci6 espai Sup. Util
HABITATGE 1 48,0 [m2
HABITATGE 2 48,0 [m2
HABITATGE 3 48,0 [m2
HABITATGE 4 48,0 [m2
HABITATGE 5 48,0 [m2
HABITATGE 6 48,0 [m2
HABITATGE 7 48,0 [m2
HABITATGE 8 48,0 [m2
SALA 63,9 Im2
CIRCULACIONS 94,2 Im2
ESCALA 12,2 |Im2
ASCENSORS 6,0 [m2
TOTAL 560,3 |[m2

Les superficies de la planta soterrani dels habitatges son:

SUPERFICIES SOT. HABITATGES

Designaci6 espai Sup. Util

LOCALS TECNICS 65,0 [m2
MAGATZEM 24,8 [m2
ESCALA 24,5 [m2
VESTIBUL 76,1 [m2
TOTAL 190,5 [m2
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11. Superficies totals construides totals

El Quadre general de superficies construides de la residéencia és:

Superficies constr. residéncia

Planta baixa 1.370,5
Planta Tipus (1,2,3,4) 1.208,6
Total Sobre Rasant 6.204,9
Soterrani -1 util 374,7
Soterrani -1 Parking 1.127,0
Total Residéncia sense parking 6.579,6
Total Residéncia amb parking 7.706,6

El quadre general de superficies construides dels habitatges és:

Superficies constr. habitatges
Planta baixa 543,3
Planta Tipus(1,2,3,4) 647,8
Total sobre rasant 3.134,5
Planta soterrani -1 221,3
Total habitatges 3.355,8

El quadre general de superficies total és:

Edificabilitat total sobre rasant
Residencia 6.204,9
Habitatges 3.134,5
Total 9.339,4 |>10273

Els 9.339,40 m2 és inferior a I'edificabilitat total de 2 m2s/m2s aplicat a la superficie del

solar que dona un total de 10.273,20 m2
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El quadre de tipologies d’habitacions en percentatge és el segiient

Habitacions
Individuals 88| 73,3%|llits| 84,6%]|habitacions
Dobles 16| 13,3%]|llits| 15,4%]|habitacions
Total habitacions 104
Total Llits 120

12. Pressupost estimat de les obres

El pressupost estimat per a la construccié de la residéncia assistida i els habitatges amb
serveis per a gent gran surt de multiplicar les superficies construides per un modul de
construccio i afegir les altres despeses necessaries i I'equipament.

PRESSUPOST ESTIMAT MONTCADA | REIXACH

UNIDAD PRECIO/U IMPORTE
OBRA NOVA RESIDENCIA SOBRE | SOTA RASANT 6.579,56 1.500,00 | 9.869.340,00
OBRA NOVA HABITATGES SOBRE RASANT 3.134,50 1.250,00 | 3.918.125,00
OBRA NOVA APARCAMENT SOTA RASANT 1.348,30 900,00 | 1.213.470,00
URBANITZACIO 3.000,00 200,00 600.000,00
TOTAL 15.600.935,00
HONORARIS TECNICS ARQ+APAR+ENG (7,5%) 7,50%)| 15.600.935,00 | 1.170.070,13
TOTAL INVERSIO 16.771.005,13
EQUIPAMENT CENTRE DE DIA (2500 EUROS/USUARI) 30 2.500,00 75.000,00
EQUIPAMENT RESIDENCIA (8000€/USUARY) 120 8.000,00 960.000,00
TOTAL| 17.806.005,13
IVA 10% S/CONSTRUCCIO | 1.560.093,50
IVA 21% SOBRE HONORARIS | EQUIPAMENT|  463.064,73
| TOTAL | 19.829.163,35

Aquest pressupost és estimat en base a les darreres licitacions conegudes. El preus de
la construcci6 han pujat molt després de la represa de I'activitat i no han baixa un cop s’ha
arribat a la plena activitat. En aquests moments el preu esta estable i no es preveuen
increments ni baixades de preus..

Barcelona, agost de 2025

Marc Trepat Carbonell
Arquitecte
B\TA Arquitectura
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ESCALA UC2 17.8
ESCALA UC1 17.2
BUGADERIA 57.2
CENTRE DE DIA 167.2

2
HALL 151 2 m2 PLANTA BAIXA 1370.46 m?
VISITES 32.3/m
DESPATX 1 218 mz PLANTA P1-P2-P3-P4 1208.6 m?
DESPATX 2 19.3 m?
2
DESPATX 3 193 mz PLANTA SOT -1 374.7 m?
WC PUBLIC 7.9/m
SALA POLIVALENT 96.3 mz PARKING (en SOT -1) 1127.0 m?
PERRUQUERIA 22.8/m? TOTAL RESI (SIN PK) 6579.5 m? (54.8 m?res.)
2
ENFECRMERIA 12371 mz TOTAL RESI (AMB PK) 7706.5 m?
MEDI 7 m
DESPATX 422 m?
WC PERSONAL 2.9/m?
FISIOTERAPIA 69.6/m?
WC MED|C 8 4 mz HABITACIONS
CUINA 88.8'm? HABINDIV.  73.3% 88
VESTUARIS DONES 56.4|\m? HAB DOBLES  26.7% 16
VESTUARIS HOMES 56.4 m?
RES|DUS 12.6 mz TOTAL HAB. 104
OFFICE 19.3 m2 TOTAL LLITS 120
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

CIRCULACIO 1 56.6 SUPERFICIES HABITATGES
CIRCULACIO 2 62.6
P PLANTA BAIXA 543.3 m?
CIRCULACIO 3 41.6
. U TOTAL PLANTAP1-P2-P3-P4 | 647.8 m?
) VEST. DONES VEST. HOMES | | | resious e T T T LI LI TN,
56.4 m? 56.4m? /’ | 12.59 m*
TN
:TM ’F PLANTA SOT -1 221.3m?
A \
TOTAL HAB (SIN PK) 3355.9 m?
I I CIRCULACIO 2 CIRCULACIO 3 N
62.55 m* 4164 m° ~
I DD
N
AR L M=
i3 [
BUGADERIA
XX [
1
% 1 —
H [—
| SUPERFICIES TOTALES
1]
= RESI SOBRE RASANT 6204.9 m?
SALA4
< 51.84m° HAB SOBRE RASANT 3134.6 m?
=g TOTAL SOBRE RASANT | 9444.0 m? <10.273.2 m?
DESPATX e
54 A 19.32 m?
¥
H DESPATX
_/| - =\ N\ 19.32 m*
A o
o] o
x®
7] S pEspatx
21.83m°
@ FISIOTERAPIA
69.65m BTA
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SUPERFICIES RESIDENCIA
ESCALA UC1 17.4m? PLANTA BAIXA 1370.46 m?
VESTIBUL ASCENSORS | ESCALA 39.2\m?
CIRCULACIO UC1 1 11.0/m? PLANTAP1-P2-P3-P4 | 12086 m?
CIRCULACIO UC1 2 44.9/m?
CIRCULACIO UC1 3 11.0 m® PLANTA SOT -1 374.7 m?
VESTIBUL INDEPENDENCIA UC1 1 6.3 m? -
VESTIBUL INDEPENDENCIA UC1 2 6.3 m? | PARKING(enSOT-1) n2rom
HAB H1 18.0 m? TOTAL RESI (SIN PK) 6579.5 m? (54.8 m?res.)
2
HAB H2 18.0m TOTAL RESI (AMB PK) 7706.5 m?
HAB H3 18.0/m?
HAB H4 18.0/m?
——/——'_\ HAB H5 32.5/m?
R HAB H6 18.0 m?
HAB H7 18.0 m? HABITACIONS
// HAB H8 18.0 m? HABINDIV.  73.3% 88
~ .
/,’ HAB H9 32.5m? HAB DOBLES  26.7% 16
HAB H10 18.0/m?
HAB HA11 18.0/m? TOTAL HAB. 104
// HAB H12 18.0 ' m? TOTAL LLITS 120
/ HAB H13 18.0/m?
,/’ UNITAT DE CONVIVENCIA UC1 88.5 m?
el WC UC1 15.2 m?
yal MAG UC1 3.3 m?
// WC PERSONAL 29 m’ SUPERFICIES HABITATGES
! CONTROL 9.2|m* PLANTA BAIXA 43.3 m?
o TERAPIA OCUPACIONAL 27.5 m? HeIm
/¢/ - VESTIBUL UC1 13.9 m? PLANTAP1-P2-P3-P4 | 647.8m2
A = i ESCALA UC2 18.4/m?
o "D VESTIBUL UC2 14.6/m? -
i E—EJ CIRCULACIO UC2 1 109 m?2 | PANTASOTA 2sm
// CIRe uc2 2 - CIRCULACIO UC2 2 455 m? TOTAL HAB (SIN PK) 3355.9 m?
e issam e CIRCULACIO UC2 3 11.0 m?
— VESTIBUL INDEPENDENCIA UC2 1 6.3/m?
‘ VESTIBUL INDEPENDENCIA UC2 2 6.3 m?
el HAB H14 18.0 m?
e \ HAB H15 18.0 m?
HAB H16 18.0/m?
|:| HAB H17 18.0 m?
. HAB H18 32.5 m? SUPERFICIES TOTALES
4 e [ B el HAB H19 18.0 m? RES| SOBRE RASANT 6204.9 m?
N T — 71 di HAB H20 Bom
™ AT I BN T J L HAB H21 18.0m? SOBRE RAS 1346 m
= | /,r \\\ ] \/ ){g b = o = HAB H22 18.0 m? TOTAL SOBRE RASANT | 9444.0 m? <10.273.2 m?
3 CIRC UC2 i '\\ CIRc UC2 3 b (7] ) N\ HAB H23 32.5/m?
11.01 m? 10.99 m* O 8
) . ju HAB H24 18.0/m?
/ HAB H25 18.0 m?
1/ HAB H26 18.0 m?
= " = UNITAT DE CONVIVENCIA UC2 82.8 m?
2 S WC UC2 15.2 m?
nz[:]m MAG UC2 3.3|m?
VESTIBUL E - 2
uc: O] N TOTAL 1036.2 m
=2 14.60 m* T -
1 ==l ™~ T SALA CONVIVENCIA UC2 ™~
e m=a B 0 || = U
i) Ii H 3922m2 —
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3 cIRC UC2
11.01m?

CIRC UC2 2
45,52 m?

SCENSORS |
VESTIBUL

=

Hip <
Ei?&[?hlc1\\
633me)

= - L

CIRC UC1
11.01 m?

ESCALA,

UL

39.22m?

‘ J
VEsTiBUL ucTI| | B
1388 m* i

[

Ol

CIRCUC23
10.99 m*

TERAPIA/OCUPACIONAL
R L

ﬁ ﬁ;\mcowwéucm uct
~—_ 8845m?

CIRCUC13
11.00 m?

SO

fil

TERRASSA 1
27.66m?

SUPERFICIES RESIDENCIA
ESCALA UC1 17.1m? PLANTA BAIXA 1370.46 m?
VESTIBUL ASCENSORS | ESCALA 39.2/m?
CIRCULACIO UCT 1 11.0/m2 PLANTAP1-P2-P3-P4 | 1208.6 m?
CIRCULACIO UC1 2 44.9 m?
CIRCULACIO UC1 3 11.0 m? PLANTA SOT -1 3747 m?
VESTIBUL INDEPENDENCIA UC1 1 6.3 m? -
VESTIBUL INDEPENDENCIA UC1 2 6.3 m? | | PARKING(enSOT-1) n2rom
HAB H1 18.0/m? TOTAL RESI (SIN PK) 6579.5 m? (54.8 m?res.)
2
:22 :§ ::28 m2 TOTAL RESI (AMB PK) 7706.5 m?
.0m
HAB H4 18.0/m?
HAB H5 32.5 m?
HAB H6 18.0/m?
HAB H7 18.0 m? HABITACIONS
HAB H8 18.0 m? HABINDIV.  73.3% 88
HAB H9 32.5/m? HAB DOBLES  26.7% 16
2
:22 :1? 128 22 TOTAL HAB. 104
HAB H12 18.0 ' m? TOTAL LLITS 120
HAB H13 18.0/m?
UNITAT DE CONVIVENCIA UC1 88.5 m?
WC UCH1 15.2 m?
MAG UC1 3.3 m?
WC PERSONAL 2.9 mi SUPERFICIES HABITATGES
CONTROL 9.2/m
2
TERAPIA OCUPACIONAL 27.5|m? | | PHANTABAYA Ho3m
VESTIBUL UC1 13.9/ m? PLANTAP1-P2-P3-P4 | 647.8m*
ESCALA UC2 18.4/m?
VESTIBUL UC2 14.6 m? 2
CIRCULACIO UC2 1 109 m2 | PANTASOTA 25 m
C|RCULAC|0 UCz 2 455 rn2 TOTAL HAB (SIN PK) 3355.9 m?
CIRCULACIO UC2 3 11.0/m?
VESTIBUL INDEPENDENCIA UC2 1 6.3/m?
VESTIBUL INDEPENDENCIA UC2 2 6.3/m?
HAB H14 18.0/m?
HAB H15 18.0/m?
HAB H16 18.0 m?
HAB H17 18.0 m?
HAB H18 32.5 m? SUPERFICIES TOTALES
HAB H19 18.0 mz RESI SOBRE RASANT 6204.9 m?
HAB H20 18.0
HAB H21 18.0 22 HAB SOBRE RASANT 3134.6 m?
HAB H22 18.0 m? TOTAL SOBRE RASANT | 9444.0 m? <10.273.2 m?
HAB H23 32.5/m?
HAB H24 18.0 m?
HAB H25 18.0 m?
HAB H26 18.0)m?
UNITAT DE CONVIVENCIA UC2 82.8/m?
WC uC2 15.2/m?
MAG UC2 3.3/m?
\TOTAL 1036.2 m?
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(54.8 m/res.)

SUPERFICIES RESIDENCIA
PLANTA BAIXA 1370.46 m?
PLANTAP1-P2-P3-P4 | 1208.6 m?
PLANTA SOT -1 374.7 m?
PARKING (en SOT -1) 1127.0 m?
HABITACIONS
HAB INDIV. 73.3% 88
HAB DOBLES  26.7% 16
TOTAL HAB. 104
TOTAL LLITS 120
SUPERFICIES HABITATGES
PLANTA BAIXA 543.3 m?
PLANTAP1-P2-P3-P4 | 647.8 m*
PLANTA SOT -1 221.3m?
SUPERFICIES TOTALES
RESI SOBRE RASANT 6204.9 m?
HAB SOBRE RASANT 3134.6 m?
<10.273.2 m?
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