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_IT”TI_ Ajuntament de Vic
Unitat tramitadora: Unitat Administracié Secretaria
AJT/16654/2025
Codi document: ASC19102NL

CONTRACTE D’ARRENDAMENT

D'una part, com a representant de la part arrendataria, el senyor ALBERT CASTELLS VILALTA, alcalde
de I'Excm. Ajuntament de Vic, NIF P0829900J, que hi participa en virtut del carrec que ostenta,
assistit per la Secretaria de la Corporacid senyora Montserrat Freixa Costa que dona fe del contracte
qgue es formalitza en el present document administratiu.

|, per altra part, com a arrendador, el senyor , major d’edat amb DNI num , en
nom i representacié de la societat AGRICOLA Y FORESTAL LA CORTADA, SL, domiciliada a Santa Masia
de Merlés, Mas la Cortada s/n i CIF nim. B58770124, com a propietari de I'immoble situat al carrer
de la Ciutat num. 4 de la ciutat de Vic.

Ambdues parts tenen la capacitat legal necessaria i suficient, per a formalitzar el present document
administratiu d’arrendament de I'immoble esmentat, d’us diferent del d’habitatge, i a I'efecte,

EXPOSEN

1. Que AGRICOLA Y FORESTAL LA CORTADA, SL és titular de la finca inscrita al Registre de la Propietat
num. 1 de Vic amb la descripcio seglient:

URBANA.- CASA anomenada Casa Cortada, amb el jardi posterior, situada entre els carrers de la
Ciutat i Sant Hipolit, de la ciutat de Vic, a la primera de les quals té I'entrada principal i esta
assenyalada amb el numero quatre. Consta de baixos, dos pisos alts i golfes, I'extensid superficial
dels quals és a quant a I'edifici, de vuit-cents dos metres i quaranta-sis decimetres quadrats, i de cinc-
cents trenta-dos metres i cinquanta-dos decimetres quadrats a jardi. CONFRONTA: pel seu front,
Nord, amb aquests carrers de la Ciutat i de Sant Hipolit, amb el jardi de la casa dels hereus de Josep
Pujol i amb casa d'Onofre Pla; per la dreta sortint, est, amb la indicada casa i jardi dels hereus de
Miquel Balmes i surt amb el carrer de I'Escola, on té una porta de sortida; per I'esquena, Sud, amb un
jardi i corral d'lgnacio Campa i amb casa i corral del Canonge senyor Sagrista; i a I'esquerra sortint,
amb la casa Portell.

Inscrita al Registre de la Propietat numero 1 de Vic, al tom 1926, al foli 62, del llibre 470, finca num.
1572

Titol: Li pertany la finca descrita a titol de Fusid, Escissid societats
Carregues: lliure de carregues

Situacio arrendaticia: lliure d’arrendataris

Referéncia cadastral: 8323102DG3482S0001RM

2. Que I’Ajuntament de Vic i AGRICOLA Y FORESTAL LA CORTADA, SL, han convingut formalitzar el
contracte d’arrendament del local C de la finca descrita anteriorment en I'expositiu 1 d’aquest
contracte, fixant-se una durada inicial de tres (3) anys, i amb una renda mensual de mil tres-cents
euros #1.300,00€# euros a la qual sera d’aplicacid, si s’escau, I'lVA corresponent en cada moment,
amb submissid als pactes seglients, i en el seu defecte, amb subjeccio a les disposicions aplicables als
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arrendaments per a Us diferent d’habitatge previst a la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d’arrendaments urbans i supletoriament pel que disposa el Codi civil.

El senyor ALBERT CASTELLS VILALTA, alcalde de I'Excm. Ajuntament de Vic, en la qualitat en que
actua, com a representant de la part arrendataria, i AGRICOLA Y FORESTAL LA CORTADA, SL, com a
part arrendataria, es consideren amb la competéencia legal adient per a aquest contracte, que
convenen amb subjeccid als seglients:

PACTES

PRIMER. Objecte de I'arrendament
La part arrendadora cedeix en arrendament a I’Ajuntament de Vic, 'objecte d’aquest contracte, fixat
en el punt 2 de I'exposicio, per a I'ampliacio de I'espai de les oficines municipals.

SEGON. Durada del contracte

La durada d’aquest contracte és la fixada en el punt 2 de I'exposicid, és a dir, tres (3) anys a comptar
a partir de la data de formalitzacié del present contracte, i a aquests efectes I'arrendataria manifesta
gue en el dia d’avui pren possessié de la finca que li és lliurada per I'arrendador.

Aquest termini sera obligatori per la part arrendadora i potestatiu per la part arrendataria que podra
rescindir, resoldre o extingir anticipadament el contracte en la forma que seguidament es dira.

La part arrendataria podra, lliurement i en qualsevol moment durant la durada de I'arrendament,
rescindir, resoldre o extingir anticipadament el mateix, avisant a la part arrendadora dos (2) mesos
abans. En aquest suposit, el contracte quedara sense efecte per el simple transcurs de I’esmentat
termini de preavis de dos (2) mesos, sense que I'arrendataria estigui obligada en aquests suposits a
satisfer cap indemnitzaci6 o compensacié economica a I'arrendadora que pogués derivar-se dels
mateixos, quedant aixi mateix alliberada i/o exonerada del pagament del preu de I'arrendament a
partir del venciment de I'indicat termini de preavis. L'arrendadora accepta amb caracter irrevocable
les anteriors facultats i efectes de les mateixes regulats en aquest paragraf.

Transcorregut el termini indicat anteriorment, I'arrendataria podra sol-licitar a I'arrendadora amb un
preavis de quinze (15) dies abans de la finalitzacié del periode inicial del contracte, la prorroga del
mateix per periodes mensuals successius. En aquest cas, el contracte quedara prorrogat mes a mes
fins a un maxim d’un (1) any, a no ser que l'arrendataria notifiqui a I'arrendadora la renuncia de
I'arrendament amb quinze (15) dies abans de la data de venciment de qualsevol de les seves
prorrogues.

TERCER. Renda i revisio

La part arrendataria s’obliga a satisfer mensualment, a la part arrendadora, en concepte de renda, la
quantitat que s’ha esmentat en el punt 2 de I'exposicid, que es meritara i es fara efectiva a partir de
la data de vigencia d’aquest contracte.

Les rendes dels tres primers mesos del contracte d’arrendament s’abonaran en un Unic pagament
mitjangant factura emesa abans de finalitzar I'any 2025. La resta de rendes s’abonaran mensualment
d’acord amb el que estableix el present pacte.
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L'arrendadora ha d’enviar mensualment a |'arrendataria una factura, amb tots els requisits legalment
exigibles, per cada pagament de renda, incrementada amb els impostos legalment aplicables.

Durant la vigencia d’aquest contracte l'arrendadora haura d’estar al corrent de les seves
corresponents obligacions tributaries i de seguretat social.

La renda mensual sera satisfeta per I'arrendataria per transferéncia bancaria al compte corrent
comunicat a I’Ajuntament, prévia presentacié de la factura corresponent, dins els terminis de
pagament legalment previstos.

No obstant aix0, I'arrendataria s’obliga a satisfer la renda a qualsevol altre compte corrent que li sigui
notificat fefaentment per I'arrendadora, amb una anticipacié minima de trenta (30) dies a la data del
primer pagament al nou compte corrent designat.

A peticio de la part arrendadora o de la part arrendataria la renda, IVA exclos, sera revisada en més o
en menys, de la manera seglient:

a) La renda no pot ser revisada fins al dia 31 de desembre de I'any en el que es signi el
contracte i, des de llavors, d'any en any.

b) Les modificacions en I'import de la renda s’efectuaran de conformitat amb la variacio
percentual experimentada per I'index general nacional del sistema d’indexs de preus de
consum que fixi I'Institut Nacional d’Estadistica (o organisme que el supleixi) aplicant sobre
aquella renda el percentatge que representi la diferéncia existent entre els indexs que
correspongui al periode de revisid. Per aplicacié de la primera renda es prendra com a mes
de referencia el de desembre i per a les successives el que correspongui a I'Gltim aplicat.

La renda actualitzada ha de ser notificada per la part instant préeviament a la seva exigibilitat a I'altra
part, per escrit i expressant el percentatge d’alteracié aplicat i acompanyant, si I'altra part ho
sol-licita, la certificacié de I'Institut Nacional d’Estadistica o organisme que el supleixi, o fent
referéncia al butlleti oficial en que s’hagi publicat.

La renda actualitzada sera exigible a I'arrendataria a partir del mes seglient a la notificacié entenent
que, en qualsevol cas, la notificacid haura de tenir lloc dins dels 7 primers dies del mes anterior a
aquell en que hagi de tenir efectes I'actualitzacié corresponent.

QUART. Obres

a) Obres de conservacio

La part arrendadora esta obligada a realitzar, en I'objecte d’aquest contracte, les reparacions
necessaries a fi de conservar I'immoble en estat de servir a I'Us a quée es destini, segons els termes
previstos a la Llei d’arrendaments Urbans, a la que esta sotmes aquest contracte, sense que per
aquest motiu sigui procedent I'increment de la renda, estant la part arrendataria obligada a suportar-
les, sempre que la seva execucid no pugui diferir-se fins a la data de finalitzacié del periode
arrendatici i totes les seves prorrogues, i gaudint aquesta ultima dels beneficis que es preveuen al
darrer paragraf de I'article 21.2 de la Llei d’Arrendaments Urbans.

La part arrendataria esta obligada a posar en coneixement de la part arrendadora, en el termini de
temps més breu possible, les possibles reparacions que siguin necessaries a fi de conservar les
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instal-lacions en estat de servir a I'Gs a que es destinin, i haura de facilitar a la part arrendadora la
verificacid directa de I'estat del local, sens perjudici que la part arrendataria, en tot moment, i prévia
comunicacio a la part arrendadora, pugui realitzar les reparacions que siguin urgents per tal d’evitar
un mal imminent o una incomoditat greu, i exigir immediatament el seu import a la part
arrendadora.

La part arrendataria s’obliga a realitzar al seu carrec les tasques de manteniment ordinari del local.

b) Obres de millora a instancia de la part arrendadora

La part arrendadora haura de notificar a la part arrendataria, amb tres mesos d’antelacid, la seva
intencid de realitzar les obres de millora, la data d’inici de les obres, la seva naturalesa i la seva
durada. De conformitat amb el que estableix I'article 19 de la LAU, ambdues parts convenen que la
realitzacié de les obres no déna dret a l'arrendadora a apujar I'import de la renda. La part
arrendataria té dret als beneficis previstos en 'article 22 del text legal esmentat.

c) Obres d’adaptacid i millora a realitzar per la part arrendataria

La part arrendadora autoritza expressament la part arrendataria perque realitzi, en 'objecte del
contracte, durant tota la seva durada, incloses prorrogues, totes les obres que consideri necessaries
per a l'adequacid, condicionament i millora de les seves instal-lacions o serveis, sempre que no
provoquin una disminucid de I'estabilitat i seguretat del local, i sense que la realitzacié d’aquestes
obres suposi cap increment de la renda contractualment pactada, exonerant la part arrendadora de
gualsevol responsabilitat que, com a conseqiiencia de la realitzacié de les obres, se’n derivi.

La realitzacid d’aquestes obres anira a carrec de la part arrendataria, aixi com I'obtencié de totes les
autoritzacions, llicencies i permisos administratius necessaris per a I'execucid de les obres
d’adaptacio, aixi com per a I'exercici de I'activitat que es pretén realitzar.

Respecte d’aquelles obres que afectin els elements estructurals o la configuracié dels espais que
formen part de la finca i que es consideren necessaries per a la millora de les seves instal-lacions o
serveis, I'arrendataria necessita autoritzacié expressa de la part arrendadora. A aquest efecte, amb
caracter previ a l'inici de les obres, ha de presentar a I'arrendadora un projecte complet de les obres,
que ha d’incloure planols, memoria descriptiva i dates d’iniciaci¢ i finalitzacid. L’arrendadora revisara
aquest projecte. Qualsevol objeccid al projecte ha d’estar motivada i, excepte per motius fundats i
raonables, I'arrendadora no pot denegar-ne |'autoritzacio, si les obres sdn necessaries o convenients
per al desenvolupament adequat de I'activitat, excepte que suposin un perjudici manifest per a la
finca.

L'autoritzacio de les obres a que s’ha fet referéncia anteriorment en aquest pacte comporta la
renuncia de la part arrendadora a exigir a la finalitzacié del contracte I'obligacié de reposar la finca a
I’estat anterior, aixi com a qualsevol indemnitzacié que per rad d'aquestes obres es pugui generar.
L'arrendataria s’obliga a permetre I’accés a la finca a I'arrendadora, o a les persones que ella designi,
per a la inspeccié i comprovacié de |'estat de conservacié de la finca i les seves instal-lacions, aixi com
de qualssevol obres que es realitzin. A aquest efecte, excepte en suposits i/o per causes de necessitat
urgent, s’ha d’avisar I'arrendataria amb un preavis de set (7) dies naturals.

CINQUE. Despeses per serveis i subministraments
a) Comuns (despeses comunitaries)
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El pagament de les despeses de la comunitat de propietaris aniran a carrec de I'arrendador.

b) Privatius
Els serveis i subministraments propis o privatius de la finca objecte d’arrendament van a carrec i
compte de la part arrendataria, aixi com la seva contractacio, si s’escau.

c) Tributs
L'impost sobre béns immobles (IBI), i la resta impostos i arbitris estatals i municipals que gravin la
propietat de I'immoble, aniran a carrec de la part arrendadora.

Les taxes municipals per prestacidé del servei public de recollida de residus sera a carrec de la part
arrendataria.

SISE. Assegurances

a) Assegurances de I'arrendataria

L’arrendataria s'obliga a tenir subscrita i en vigor durant la vigéncia d’aquest arrendament una
polissa d'asseguranca que garanteixi les conseqiieéncies economiques derivades de la responsabilitat
civil que li pugui correspondre per danys i/o perjudicis corporals, materials i/o conseqiéncies
consecutives per accid o omissid a tercers en I'exercici de la seva activitat i en la seva qualitat
d’arrendataria del local.

b) Assegurances de I'arrendadora

L’arrendadora s'obliga a tenir subscrita i en vigor durant la vigéncia d’aquest arrendament una
polissa d'asseguranca amb cobertura i abast suficient perqué el local, com a continent, quedi
perfectament assegurat, aixi com les responsabilitats civils que es puguin derivar de la propietat del
local pels danys i/o perjudicis corporals, materials i/o conseqiéncies.

El cost de I'asseguranca de continent sera a compte i carrec de I'arrendadora, sense cap possibilitat
de repercussié a I'arrendataria.

SETE. Rétols

Durant la vigéncia de I'arrendament, |'arrendataria pot instal-lar, per si mateixa o per tercers, els
rétols i/o cartells que siguin visibles tant des de l'interior com des de I'exterior de I'edifici sense
limitacié de cap mena, que consideri convenients en la finca objecte d’aquest arrendament, incloses
les facanes i cobertes, sempre que obtingui les llicencies que, en el seu cas, siguin preceptives
incloent les que, en el seu cas, regeixen la comunitat de propietaris, que compleixin amb les
regulacions urbanistiques i de planejament aplicables a I'edifici en tot moment, i sempre que aquests
rétols ifo cartells tinguin relacid amb la seva activitat i siguin apropiats i no tinguin objecte ni
proposit comercial o publicitari per part de I'arrendataria i/o d’un tercer i sempre que I'arrendataria
no executi obres o actuacions que afectin I'estructura i/o seguretat del/dels local/locals arrendat. La
instal-lacié de qualssevol rétols ifo cartells per a Us comercial requereix I'autoritzacié prévia de
I'arrendadora.

VUITE. Excepcié de fianca
El present contracte queda exceptuat de lI'obligacid per part de I'arrendataria de prestar fianga,

atenent el que disposa I'article 36.6 de la Llei 29/1994 de 24 de novembre d’arrendaments urbans.

NOVE. Retorn del locals
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L'arrendataria ha de lliurar el local a I'arrendadora el primer dia habil seglient a I'acabament de
I'arrendament, en l'estat de conservacié rebut per I'arrendataria en el moment de la posada a
disposicio, tenint en compte el desgast propi de I'Us, sens perjudici de les obres i adaptacions
executades per I'arrendataria en el local durant I'arrendament, d’acord amb el previst al pacte Quart.
A la finalitzacié del contracte I’Ajuntament de Vic ha de retornar el local lliure de qualsevol
instal-lacié, mobiliari i elements no permanents propietat de I’Ajuntament de Vic i a plena disposicid
de I'arrendador.

Les parts expressament acorden que els elements no fixos, instal-lacions no permanents, estris i
decoracié que no retiri I'arrendataria del local conforme amb les previsions d’aquest contracte,
poden quedar per I'Us de la part arrendataria que, un cop extingit el contracte d’arrendament i en el
moment del retorn efectiu de local, retornara a la part arrendadora.

DESE. Cessi6 total o parcial

L'arrendadora autoritza expressament a I'arrendataria a cedir (totalment o parcialment) els espais
objecte d’aquest contracte a favor de qualsevol entitat publica, associacid, organisme o empresa
publica vinculada a I’Ajuntament de Vic per un termini mai superior al termini de I'arrendament.
L'arrendadora es compromet i s’obliga a no incrementar la renda per I'Gs que I'arrendataria faci
d’aquesta autoritzacié en qualsevol moment.

ONZE. Domicili per a notificacions
Qualsevol notificaciéd que s'hagin d’adrecar les parts en relacié6 amb aquest contracte s'haura de
dirigir per conducte fefaent a les adreces que s'indiquen a continuacio:

e Per al'arrendataria:
Ajuntament de Vic
A través de la Seu electronica de I’Ajuntament de Vic

e Peral’arrendadora:
Mas La Cortada
08517 Santa Maria de Merlées

Les notificacions efectuades en aquests domicilis s'entendran ben realitzades llevat que per conducte
fefaent qualsevol de les parts hagi donat a coneixer el seu canvi de domicili, amb una antelacié
minima d’un mes respecte a la data en la qual hagi de sortir efecte.

DOTZE. Tribunals

Les controversies que puguin sorgir en relacié amb el compliment del contracte i en la preparacio i
adjudicacid s’han de resoldre per via administrativa o, en el seu cas, per via contenciosa
administrativa, d’acord amb el que preveu la Llei reguladora de la jurisdicci6 contenciosa
administrativa.

Les questions relatives al compliment, execucio i extincié del contracte s’han de resoldre davant la
jurisdiccid civil.

La Jurisdiccio dels Jutjats i Tribunals del domicili de I’Ajuntament de Vic sera el competent per
resoldre totes les incidéncies que de manera directa o indirecta puguin sorgir del contracte.
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TRETZE. Régim fiscal
El regim fiscal d’aquest contracte és el que determinin les lleis fiscals per a cada una de les parts
contractants.

CATORZE. Incompliment

En cas que es produeixi un incompliment per qualsevol de les parts, la part complidora ha de
notificar la circumstancia esmentada d’una manera prou detallada a I'altra part en el termini de 15
dies, i ha de concedir un termini de 60 dies per fer-ne I'esmena.

Transcorregut aquest termini sense que la part incomplidora hagi reparat I'incompliment, la part
complidora pot optar per exigir el compliment del contracte en els seus justos terminis o exigir la
resolucid i, en ambdds suposits, amb dret a reclamar els danys i perjudicis irrogats d’acord amb la
legislacid vigent.

QUINZE. Proteccié de dades

De conformitat amb el Reglament Europeu 679/2016 del Parlament Europeu i del Consell, de 27
d’abril de 2016, relatiu a la proteccié de les persones fisiques pel que respecta al tractament de
dades personals i a la lliure circulacié d’aquestes dades (en endavant, RGPD), aixi com la Llei Organica
3/2018, del 5 de desembre, de Proteccié de Dades Personals i Garantia de Drets Digitals (LOPDGDD),
I'informem:

Responsable:
Ajuntament de Vic

P0829900)
C. Ciutat, 1 08500 Vic, Barcelona
Delegat de Proteccié de Dades: dpdajuntament@vic.cat

Finalitat: gestidé i compliment de la relacié contractual establerta com a conseqliéncia de
I'arrendament de I'immoble i domiciliacio dels rebuts mensuals corresponents.

Temps de conservacid: les dades seran tractades durant la vigencia del contracte d’arrendament i,
una vegada aquest finalitzi, durant el termini de sis anys o durant el temps que sigui necessari
conservar les dades per donar compliment a les obligacions legals inherents al responsable del
tractament.

Legitimacid del tractament: la base legal per dur a terme aquest tractament és la necessitat de
tractar aquestes dades per I'execucié de la relacié contractual i el compliment de les exigéncies
legals.

Destinataris de cessions o transferencies: les dades seran comunicades a les seglients entitats:

- Agencia Tributaria i demés administracions i entitats publiques estatals, autonomiques i
locals competents, als efectes de dur a terme les declaracions tributaries corresponents i
complir amb la normativa vigent.

- Entitat/s bancaria/es a fi de permetre les domiciliacions dels pagaments de la renda per part
dels arrendataris.

Drets de les persones interessades: Accedir, rectificar i suprimir les dades, aixi com limitar el
tractament, oposar-se al mateix o exercir el dret a la portabilitat de les dades dirigint la seva peticié a
I'adreca postal indicada més amunt, accedint a www.vic.cat drets o contactant amb el DPD:
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dpdajuntament@vic.cat. Tanmateix, I'interessat també tindra dret a presentar una reclamacié
davant I’Autoritat Catalana de Proteccié de Dades.

Mesures de seguretat: I’Ajuntament de Vic l'informa que compleix amb tots els requisits establerts
per la normativa de proteccié de dades i amb totes les mesures tecniques i organitzatives necessaries
per garantir la seguretat de les dades de caracter personal.

Aguest document s’estén en prova de conformitat i se signa en la data que es fa constar a les
signatures electroniques.

Agricola y Forestal La Cortada, SL

L’alcalde La secretaria
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