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Referéncia: 2021/00007543Z

INFORME - MEMORIA JUSTIFICATIVA

LICITACIO PER A L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE D’OBRES INCLOSES EN EL PROJECTE
BASIC | EXECUTIU DE REFORMA DEL LOCAL PER A US OFICINES D’ACCIO SOCIAL DE
L’AJUNTAMENT DE BLANES AL CARRER VILA DE LLORET NUM. 96 BAIXOS - ESCALES 213

1. ANTECEDENTS

En data 22 de novembre de 2024, la Junta de Govern Local va aprovar inicialment el “Projecte basic i
executiu de reforma de local per a Us oficines d’Acci6é Social de I'’Ajuntament de Blanes al carrer Vila
de Lloret nium. 96 baixos — escales 2 i 3”, per I'import de 189.022,07 euros IVA inclos i va autoritzar la
despesa corresponent per a I'execucié de les obres.

El projecte es va sotmetre a informacié publica pel termini de 30 dies amb anunci al tauler d’anuncis
de I'Ajuntament, al Butlleti Oficial de la Provincia i al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

En data 23 de gener de 2025, al no presentar-se cap al-legacié en el periode d’exposicié publica, es
va aprovar definitivament el projecte d’obra. Es va publicar anunci de I'aprovacié definitiva al DOGC
(num. CVE A-25027053-2025) i BOP (num. CVE 2025 0 23 668) els dies 3 i 4 de febrer de 2025
respectivament.

2. OBJECTE DEL CONTRACTE

Actualment, els locals en planta baixa de les escales 2 i 3 del bloc d’habitatges ubicat al carrer Vila de
Lloret nim. 96 estan sense Us i l'objectiu és ubicar-hi les noves oficines d’Accié Social de
I’Ajuntament de Blanes.

Pels motius exposats anteriorment, es proposta realitzar les intervencions necessaries per adequar
funcionalment els dos locals existents per a un nou Us d’oficines. S’enderrocaran les distribucions
interiors existents com I'escala que els comunica, s’anivellaran els respectius nivells interiors, i es
construira una escala i rampa accessible a la part exterior de I'edifici. El projecte d’obra no intervé en
lestructura existent, només en la compartimentacié interior dels locals, els seus acabats interiors,
instal-lacions de fontaneria, sanejament, baixa tensid, climatitzacio i telecomunicacions, i substitucié
de les obertures exteriors.

L’ambit d’actuacié comprén una superficie Gtil aproximada de 140,40 m2.

La definicié completa de les intervencions a realitzar es troba especificada al projecte basic i executiu
redactat pel Sr. Valenti Orpi i Ruscalleda, arquitecte col-legiat al Col-legi Oficial d’Arquitectes de
Catalunya amb n°® 37409/1.

Codis CPV:

45111100-9. Treballs de demolicio.

45262500-6. Treballs de magoneria i obra de paleta.

45324000-4. Treballs de col-locacié de cartd guix.

45232141-2. Instal-lacions de calefaccio.

45316000-5. Treballs d'instal-lacié de sistemes d'enllumenat i senyalitzacio.
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3. DURADA DEL CONTRACTE

S’estableix un termini maxim d’execucié de les obres de 16 setmanes, a partir de la data de signatura
de l'acta de replanteig i d’inici d’obra.

L’acta de comprovacié del replanteig i d’inici d’obra tindra lloc en el termini maxim de 30 dies des de
la signatura del contracte, prévia presentacio i aprovacio del Pla de Seguretat i Salut.

Possibilitat de prorrogues: No es preveu, excepte per causes imprevistes a justificar i acceptar per
I'Ajuntament.

4. TIPUS DE CONTRACTE

Contracte d’obres.

5. JUSTIFICACIO DE LA DIVISIO EN LOTS
L’objecte del contracte no és susceptible de dividir en lots.

L’actuaciéo comprén una obra amb una finalitat concreta i delimitada técnicament resultat d’'un projecte
basic i executiu que preveu executar-los de forma unitaria. Per les seves caracteristiques i tipologia,
es conclou que la realitzacié independent de les diferents prestacions mitjangat diversos contractistes
dificulta des d’un punt de vista técnic i constructiu la seva correcta execucié i el resultat podria ser
perjudicial per a I'Ajuntament.

L’'obra requereix d’'una acurada planificacié i coordinacié, que només es pot aconseguir amb un
contractista principal que s’encarregui de tots els treballs, ja sigui amb personal propi d’estructura o
subcontractant alguns treballs especifics.

6. VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE | PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

Per a l'elaboracio del pressupost d’execucié material (PEM) s’ha utilitzat un programa de
pressupostos i les base de preus de referencia BEDEC d’ITEC (Institut de Tecnologia de la
Construccid), aixi com la consulta de preus a empreses especialitzades en funcié de I'actuacié. Els
preus de referencia inclosos en les bases de preu contenen partides d’obra amb descripcié d’aquesta,
dels elements que la componen i poden descriure les particularitats de I'execucio, aixi com la unitat i
el criteri d’'amidament. Aquests preus de referéncia recullen tipologies diverses de partides d’obra,
amb un preu per unitat d’amidament (ut, ml, m2, m®) depenent de la partida, que esta format per
material, ma d’obra, maquinaria i mitjans auxiliars.

El projecte inclou els preceptius quadres de preus unitaris de materials, ma d’obra (incloent-hi
especialitzacions per ram i categories professionals), maquinaria i eines que formen les diverses
partides, amb la justificacio dels elements que formen cadascun dels preus.

El valor estimat del contracte, als efectes d’allo que disposen l'art. 101 i concordants de la LCSP,
atés que no es preveuen modificacions és de 156.216,59 euros IVA exclos.

El pressupost base de licitacid, als efectes d’alldo que disposen l'art. 100 i concordants de la LCSP,
determina el limit maxim de despesa (IVA inclds) que, en virtut d’aquest contracte, pot comprometre
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I'érgan de contractacio, i constitueix el preu maxim que poden oferir els licitadors que concorrin a la
licitacio.

El pressupost base de licitacid, que determina el limit maxim de despesa al qual es compromet
I'Ajuntament, és el seglent:

Pressupost d’execucié material 131.274,44 euros
Despeses generals d’empresa (13 %) 17.065,68 euros
Benefici industrial (6 %) 7.876,47 euros

Valor estimat del contracte 156.216,59 euros
IVA (21 %) 32.805,48 euros

Pressupost base de licitacio 189.022,07, euros

L’Ajuntament no esta obligat a exhaurir aquesta despesa en el cas que les unitats executades siguin
inferiors a les unitats previstes en el Plec. L’Ajuntament no resta obligat a exhaurir I'import adjudicat,
sind que ho fara en funcid dels preus unitaris previstos en el Plec i realment executats.

7. APLICACIO PRESSUPOSTARIA

2025 - 12-231-62200.

8. CRITERIS DE VALORACIO

Criteris d’adjudicacié avaluables de forma automatica (Fins a 100 punts)

A. Oferta economica. Fins a 90 punts

Es valorara d’acord amb la formula seglent:
P; = 0,90 = [100 — 100 = (B,, — B;)]

On:
PL -0,

m PI.
PL—-0;
‘T PL

Nomenclatura:

- P ésla puntuacié que obté I'empresa "i", 0,90 és el pes del criteri (de 0,00 a 1,00, en tant per
U segons els punts totals de la licitacio).

- B és la baixa que suposa I'oferta econdmicament més avantatjosa en relacié amb el
pressupost de licitacié (PL) i B; és la baixa de l'oferta de I'empresa "i" en relacié amb el
pressupost de licitacio.

- O és l'import de l'oferta de I'empresa "i".

- Op, és l'import de I'oferta menor.

- PL és el pressupost de licitacio.
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B. Augment del periode de garantia. Fins a 10 punts

Es podra augmentar el periode de garantia de les obres respecte al termini minim previst de 12
mesos sense cap cost addicional per I'Ajuntament.

Es valorara I'ampliacié del termini minim de garantia de I'obra, d’acord amb la taula seguent:

Augment en anys addicionals Puntuacié
1 5 punts
2 10 punts

9. CRITERIS D’OFERTA ANORMALMENT BAIXA

Es consideraran inicialment ofertes amb valors desproporcionats les proposicions en les qual es
compleixen de forma acumulada els suposits segients:

- L’oferta economica estigui per sota del 80% de la mitjana aritmética de les ofertes
presentades. En cas d’un Unic licitador presentat s’aplicara I'art. 85.1 del RD 1098/2001 pel
qual s’aprova el Reglament Generals de la Llei de Contractes de les Administracions
Publiques.

- Puntuacié de 10 punts en el criteri d’augment del periode de garantia.

En el cas d’estar en OFERTA ANORMALMENT BAIXA, es donara al licitador un termini de 3 dies
habils per tal que presenti documentacié que acrediti la viabilitat de la seva proposta per I'import
proposat. El requeriment d’aquesta informacio es realitzara via e-Notum. La documentacié s’haura de
lliurar obligatdoriament per correu electronic a la bustia del Servei de Contractacié
(contractacio@blanes.cat) amb signatura electronica del licitador.

10. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO | TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT

Considerant I'import del contracte, la seva durada, les prestacions que constitueixen el seu objecte,
aixi com el valor estimat del contracte i els criteris que serviran per a la seva adjudicacio, es considera
que el més adient és adjudicar aquest contracte mitjangant un procediment obert simplificat i
I'adjudicacié sera amb més d’un criteri d’adjudicacié, en virtut d’alld que estableixen els articles 145,
146, 159 i concordants de la LCSP.

Forma de tramitacié: Ordinaria.
Subjecte a regulacié harmonitzada: No.
11. PAGAMENT DEL PREU
S’efectuara el pagament per certificacions d’obra, que sera a raé d’'una certificacid per mes. El

pagament de la totalitat de I'obra executada es fara un cop finalitzats els treballs i els técnics de
Territori i Intervencié de I'Ajuntament n’hagin donat la conformitat.
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12. CONDICIONS DE SOLVENCIA TECNICA DELS LICITADORS

Les empreses hauran d’acreditar la seva experiéncia en obres similars i demostrar la qualitat dels
treballs realitzats en els Ultims 5 anys a partir d’'una relacié detallada que inclogui imports, dates i
destinataris publics o privats.

Els treballs efectuats s’acreditaran mitjangant certificats expedits per I'6rgan competent que sigui una
entitat del sector public. Quan el destinatari sigui un subjecte privat, s’acreditara mitjangant certificacio
emesa per aquest o, a faltar d’aquesta certificacid, mitjangant una declaracié de I'empresari. L'import
anual acumulat en I'any de major execucié OBLIGATORIAMENT haura de ser igual o superior al 70%
del valor estimat del contracte, o de la seva anualitat mitjana si aquesta és inferior al valor estimat del
contracte.

No caldra I'acreditacid de la solvéncia técnica en el cas que I'empresa estigui classificada en
qualsevol grup i subgrup com a contractista d’obres, o que els licitadors disposin de classificacio
empresarial:

Grup C: Edificacions.
Subgrup 1: Demolicions.
Subgrup 4: Feines de paleta, estucats i revestiments.
Subgrup 6: Paviments, enllosats i enrajolats.
Categoria: Qualsevol.

Grup I: Instal-lacions eléctriques.
Subgrup 6: Distribucio de baixa tensio.

Grup J: Instal-lacions mecaniques.
Subgrup 2: De ventilacid, calefaccié i climatitzacié.
Subgrup 4: De lampista i sanitaries.
Categoria: Qualsevol.

13. ADSCRIPCIO DE MITJANS PERSONALS | MATERIALS
L’adjudicatari haura de destinar a 'execuci6 d’aquest contracte, com a minim el personal segient:

- Capdobra:

o Formacié amb titulacio universitaria d’arquitecte, enginyer de camins, canals i ports,
enginyer industrial, arquitecte técnic, enginyer técnic d’'obres publiques, enginyer
técnic industrial o els seus equivalents de I'espai econdmic europeu.

o Experiéncia minima de 3 anys en obres equivalents.

o Caldra aportar curriculum vitae.

- Encarregat/da de I'obra:

o Responsable directa de I'execucié material de I'obra.

o Experiéncia minima de 3 anys en obres equivalents.

o El percentatge de dedicacio sera del 100%.

o Caldra aportar curriculum vitae.

14. MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

No es preveu.
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15. CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO
En qualsevol treball en el qual les operacions a I'espai exterior, la ubicacié dels contenidors de runa i
els passos de vehicles i maquines, es facin en entorn on hi hagi arbres a prop, abans del
comengament dels treballs se n’han de protegir, de manera efectiva pels cops, els troncs fins a una
altura no inferior a 3 m des del sol amb taulons lligats amb filferros. Aquestes proteccions s’han de
retirar una vegada s’hagi acabat I'obra.

16. GARANTIES
Garantia provisional: No.
Garantia definitiva: Import: 5% de I'import d’adjudicacié sense IVA.

17. TERMINI DE GARANTIA

S’estableix un termini minim de garantia de 12 mesos.

18. SUBROGACIO DE PERSONAL

No és d’aplicacio en aquest contracte.

19. CESSIO DEL CONTRACTE

No es preveu.

20. SUBCONTRACTACIO

Si, d’acord amb el que estableix la Llei de Contractes del Sector Public.

21. OBLIGACIO DE PRESENTAR UN CRONOGRAMA D’EXECUCIO DE L’OBRA

El cronograma detallat d’execucié constituira un document contractual. L’incompliment parcial i/o total
pot ser objecte de penalitzacions economiques o resolucié del contracte.

22. COMPLIMENT TERMINIS | PENALITATS
L’empresa adjudicataria esta obligada a complir els terminis parcials i total d’execucié del contracte.

En cas que I'empresa contractista incorregués en demora respecte del compliment dels terminis
parcials o total, per causes que li siguin imputables, I’Administraci6 podra optar, ateses les
circumstancies del cas, per la resolucidé del contracte amb pérdua de la garantia o per la imposicio
d’'una penalitat diaria de 1,20 euros per cada 1.000 euros del preu del contracte IVA exclos.

Si el retard respecte al compliment dels terminis fos produit per motius no imputables a I'empresa
contractista i aquesta ofereix complir si se li amplia el termini inicial d’execuci6, se li concedira un
termini, almenys, igual al temps perdut, a menys que el contractista en demani un altre de més curt.
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En tot cas, la constitucié en demora de I'empresa contractista no requerira intimacié prévia per part de
I’Administracié.

En cas de compliment defectuds de la prestacié objecte del contracte o per defectes en la qualitat
I’Ajuntament podra imposar les penalitats segiients pels incompliments que es detallen:

Faltes lleus:

Incompliment: La inobservanga de requisits d’ordre formal establerts en el present plec i en
les disposicions d’aplicacié.

Penalitat: Se sancionara amb penalitat de fins a I'1% del preu del contracte (IVA exclos).
Incompliment: La falta de diligéncia deguda als requeriments efectuats, d’acord amb les
disposicions d’aplicacio.

Penalitat: Se sancionara amb penalitat de fins a I'1% del preu del contracte (IVA exclos)

Faltes greus:

Incompliment: La utilitzacié dels sistemes de treball, elements, maquines i personal diferents
dels previstos en projecte, en el Plec de clausules técniques i administratives i en el pla
d’obra, en concret en el detall de mitjans humans, técnics i organitzatius, aixi com la seva
omissio.

Penalitat: Se sancionara amb penalitats des del 3% del preu del contracte (IVA exclos) fins al
5% del preu del contracte (IVA exclos) i poden donar lloc a la resolucio del contracte, en els
casos previstos per la legislacioé aplicable.

Faltes molt greus:

Incompliment: Falsejament de les relacions d’obres facilitades pels contractistes als efectes
de I'expedicio de certificacions.

Penalitat: Se sancionara amb penalitats des del 6% del preu del contracte (IVA exclos) fins al
10% del preu del contracte (IVA exclos) i poden donar lloc a la resolucié del contracte, en els
casos previstos per la legislacio aplicable.

Incompliment: Paralitzacio de les obres.

Penalitat: Se sancionara amb penalitats des del 6% del preu del contracte (IVA exclos) fins al
10% del preu del contracte (IVA exclos) i poden donar lloc a la resolucié del contracte, en els
casos previstos per la legislacio aplicable.

Incompliment: L’aplicacié de materials de caracteristiques diferents de les exigides en el
projecte i en el Pla d’obres.

Penalitat: Se sancionara amb penalitats des del 6% del preu del contracte (IVA exclos) fins al
10% del preu del contracte (IVA exclos) i poden donar lloc a la resolucio del contracte, de
conformitat amb I'establert en aquest plec i en la legislacié aplicable.

En tot cas, la quantia de les penalitats que s’imposin no podran superar individualment el 10%
del preu del contracte, ni conjuntament el 50% del preu del contracte (art. 192.1 de la LCSP).
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