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MG Dades generals  

MG 1 Identificació i objecte del projecte  

      

Projecte: Projecte bàsic per a la construcció de vuit habitatges 
en ordenació residencial unihabitatge de tipologia 
ceretana amb protecció oficial en règim general 
(HPO) 

Objecte de l�encàrrec: Missió complerta 

Emplaçament: Carrer Torrent dels Agustins 2 amb carrer Prat Supila, cases 
A-B-C-D-E-F-G-H. Correspon a la parcel·la 12.3 provinent de 
la divisió de la parcel·la 12 del projecte de reparcel·lació que 
desenvolupa el sector urbanitzable delimitat PPU-BOL-1. 

Municipi: 17539 � BOLVIR, la Cerdanya 

Referència cadastral: 8173409DG0987S0001JT 

 

MG 2 Agents del projecte 

        

Promotor: Nom: AJUNTAMENT DE BOLVIR 

CIF: P1702700D 

Adreça: Carrer de la Font nº2 de Bolvir 17539 
Telèfon: 972.895.001 

 

Arquitecte: Nom: GRATACÒS ARQUITECTURA S.L.P. 

CIF societat: B44702728 

Eduard Gratacòs i Riera 
Nº col·legiat: 49.275/2 

NIF: 52918540W 
Adreça: carrer Àngel Guimerà 25 baixos -08017- Barcelona 

Telèfon: 660.31.64.99 

email: egratacos@coac.net 
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MG 3 Relació de documents complementaris i projectes parcials  

 

Estudi topogràfic: Es disposa d'estudi topogràfic de la parcel·la. 
Redactat per l�empresa Topografia Cerdanya, S.L.
  

Estudi geotècnic: Estudi a entregar en fase de projecte executiu 

Projecte de 
telecomunicacions: 

S�entregarà en fase de projecte executiu 

Projecte d�instal·lacions 
elèctriques: 

No es preveu la seva realització  

Projecte/es d�instal·lacions 
tèrmiques: 

Es farà entrega en fase de projecte executiu 

Certificació energètica: A entregar en fase de projecte executiu  

Estudi de seguretat i salut: Redactat per l�arquitecte tècnic. A entregar en 
fase de projecte executiu  

Estudi de gestió de residus de 
la construcció: 

Redactat pel mateix arquitecte projectista.  

Control de qualitat: Redactat pel mateix arquitecte projectista, a 
entregar en fase de projecte executiu 

  

 

 

Bolvir, la Cerdanya, maig de 2024 

 

 

   

 

 

 

 

 

                      

 

 

El PROMOTOR. AJUNTAMENT DE BOLVIR                             L�ARQUITECTE. GRATACÒS ARQUITECTURA SLP. Eduard Gratacòs i Riera
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MD MEMÒRIA DESCRIPTIVA 

MD 1 Informació prèvia: antecedents i condicionants de partida   

El POUPM de la Cerdanya delimita un sector en sòl urbanitzable delimitat denominat PPU- BOL-
1, establint la modalitat de compensació bàsica pel seu desenvolupament. 
En data 02 de novembre de 2011, l�Alcalde de Bolvir va aprovar el Plec de Clàusules 
Administratives Particulars del concurs de projectes per a la selecció d�una proposta urbanística 
per a la redacció del Pla Parcial Urbanístic del sector PPU-BOL-1-Bolvir. Aquest concurs fou 
guanyat per l�arquitecte Estanislau Roca i el seu fill Jofre Roca, adjudicant-se la redacció del Pla 
Parcial. En aquest moment l�adjudicatari va iniciar els treballs de redacció del PPU.  
En data 11 de febrer de 2015, l�Ajuntament de Bolvir va acordar el canvi de modalitat del sistema 
d�actuació del Sector de sòl urbanitzable PPU- BOL-1 delimitat en el vigent POUPM de la 
Cerdanya, passant-lo de compensació a cooperació. Alhora l�Ajuntament va efectuar una 
presentació de l�ordenació que es podia portar a terme, segons idees que es van presentar 
mitjançant concurs. 
Els propietaris afectats varen formular en el tràmit d�informació pública, diverses al legacions, 
que consten a l�expedient. Per decret d�Alcaldia n. 263/2015 es va acordar suspendre la 
tramitació i la resolució de les al legacions, donant una sèrie d'explicacions i formulant 
propostes que en cas de ser acceptades validarien els tràmits anteriors. 
En data 6 de novembre de 2015, es van reunir els propietaris afectats i  l'Ajuntament, cada un 
d'ells amb els tècnics que van entendre necessaris que els assessoressin. En l'esmentada 
reunió, els propietaris varen manifestar per unanimitat que estaven d'acord amb el canvi de 
sistema (modalitat), i per tant que portés la iniciativa i gestió l'Ajuntament, si bé amb la major 
participació possible dels propietaris, que a tal efecte es constituirien en Associació 
Administrativa de cooperació, en els termes de l'article 189 (3 del D-305/2006 de 18 de juliol, 
(Reglament de la Llei d'Urbanisme). 
En data 09/01/2016, en sessió plenària municipal, s�acorda, entre d�altres, aprovar 
definitivament el canvi de modalitat d�actuació del PPU-BOL-1, que de compensació bàsica 
passa a ser de cooperació.  
Una vegada constituïda l�associació administrativa de cooperació es va avançar amb la 
tramitació del Pla Parcial, que fou aprovat definitivament en data 30/12/2020 en sessió plenària 
municipal, i publicat al BOP de Girona nº20 de data 01/02/2021 i al DOGC Núm.-8338 de data 
10/02/2021. 
El Pla Parcial estableix les fases d�execució de la urbanització, distingint entre tres etapes que 
també han quedat recollides al projecte d�urbanització aprovat definitivament.  
Simultàniament a la tramitació del Pla Parcial, es va realitzar una modificació puntual del 
POUPM que recollia la modificació de la situació de la zona verda pública així com certs ajustos 
amb els límits del polígon. (Modificació puntual del Pla d�ordenació Urbanística Plurimunicipal 
de la Cerdanya a l�àmbit del sòl urbanitzable delimitat PPU-BOL-1 de Bolvir, tramitada amb 
anterioritat al present document de Pla parcial i aprovada definitivament (Resolució del 
Conseller de Territori i Sostenibilitat de 24/01/2019). Aquesta modificació del planejament va 
crear una nova clau específica per l�unihabitatge tradicional ceretà específic del sector, 
denominada clau 82-PPU-BOL1, fixant una subclau específica per a l�habitatge protegit, 
denominada 82-PPU-BOL1-HPO 
 
El sector de Pla Parcial ordena 67.431,00m² de sòl (65.972,84m2 segons recent amidament 
topogràfic), amb un coeficient d�edificabilitat brut de 0,30 m²st/ m²s, i un sostre màxim de 
20.000m²st. Es fa una reserva de sòl públic de 44.131,00 m² mentre que el sòl d�aprofitament 
privatiu és de 23.000m²st. El Pla preveu una densitat màxima de 90 habitatges dels quals 20 
han de ser de protecció en règim general i 10 en règim concertat. 
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El Pla parcial urbanístic del sector PPU-BOL-1 es va desenvolupar donant compliment al POUPM 
i a la seva Modificació Puntual, en un sector discontinu format per tres àmbits situats al nord, 
limitant amb el carrer Santa Cecília, al centre del nucli urbà, limitant pels carrers Escoles i el camí 
Ral i a l�est, a l�àmbit anomenat de Pla de l�Areny fins el torrent dels Llosers. 

 
Àmbit del PPU-BOL1. Es tracta d�un sector que es troba enmig del nucli urbà i format a partir de 
tres àmbits discontinus. Un situat a nord oest del carrer de Santa Cecilia, un altre àmbit delimitat 
pel carrer Escoles, el carrer Torrent del Agustins i el carrer de La Font i un tercer situat entre els 
carrers Castell, el carrer Antoni Elies i el carrer Camp de l�Areny. La parcel la 12.3, objecte del 
present projecte bàsic, es troba a l�est del carrer Torrent dels Agustins, a sobre del carrer de nova 
creació denominat Prat Supila,  front a les Escoles de Bolvir. 
 
El sistema d�actuació previst a la Modificació puntual del POUPM de la Cerdanya a l�àmbit del sòl 
urbanitzable delimitat PPU-BOL-1 de Bolvir era el de reparcel lació en la modalitat de cooperació, 
tot i que posteriorment, el Pla Parcial va fixar la modalitat d�actuació en la de compensació bàsica. 
El projecte de reparcel lació, promogut per la Junta de Compensació del PPU-BOL-1, i aprovat 
definitivament en sessió plenària de data 11/05/2023, va adjudicar les parcel les als diferents 
propietaris de l�àmbit. En aquest document, es va fixar una ordenació orientativa per a cada 
parcel la, establint un sostre màxim, una densitat màxima així com la cota d�implantació de la 
planta baixa dels habitatges, sempre d�acord amb les directrius bàsiques de la zona clau 82-PPU-
BOL-1 i les condicions del Pla Parcial vigent.  
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Zonificació de les parcel les del polígon est del PPU-BOL-1 

 
Ordenació orientativa de la parcel la 12, segons Pla Parcial del PPU-BOL-1, indicant els gàlibs de 
la edificació i la cota d�implantació de les plantes baixes del conjunt. 
Aquesta Ordenació Orientativa es va modificar mitjançant un avantprojecte d�abril de 2024 per 
aconseguir unes millors condicions d�assolellament i vistes sobre la vall, d�acord amb l�establert a 
l�article 29 del Pla Parcial aprovat definitivament 
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Paràmetres urbanístics bàsics per al conjunt de la parcel la 12 (polígon 3 -est- del PPU-BOL-1). 
Tal i com es pot observar en el plànol de finques adjudicades del projecte de reparcel lació aprovat 
definitivament, la parcel la matriu 12 -objecte del present projecte bàsic- té una superfície de sòl 
de 4.138,16m2. La seva qualificació és de zona clau 82-PPU-BOL-1-HPO-G, amb un sostre màxim 
de 3.000m2 en HPO i 1.500m2 en HPC, i un nombre màxim d�habitatges de 30 unitats (20 HPO i 
10 HPC). 

Aquesta finca matriu es dividirà en 3 parcel les independents, denominades 12.1 � 12.2 i 12.3.  

- La parcel la 12.1 disposarà d�una superfície de sòl de 1.240,01m2. Es preveuen 8 habitatges amb 
un sostre total sobre rasant de 1000,80m2. Aquests habitatges seran protegits en règim concertat. 

- La parcel la 12.2 disposarà d�una superfície de sòl de 1.87334m2. Es preveuen 14 habitatges amb 
un sostre total sobre rasant de 1.745,75m2. Dels 14 habitatges protegits, 12 seran en règim 
general i dos en règim concertat. Aquests habitatges seran en règim de lloguer amb protecció 
oficial preu general 

- La parcel la 12.3, objecte del present projecte bàsic, disposarà d�una superfície de sòl de 
1.024,80m2. Es preveuen 8 habitatges amb un sostre total sobre rasant de 1.005,24m2. Aquests 
habitatges seran en règim de lloguer amb protecció oficial preu general. 
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 Proposta de divisió de la parcel la 12 en 3 d�independents 
 

A) SITUACIÓ:  

La parcel la urbanística 12 (parcel la matriu que conté la 12.1+12.2+12.3), provinent de la reparcel lació 
del PPU-BOL1, es troba al nucli urbà de Bolvir, concretament a la cara est del carrer Torrent dels Agustins, 
per on hi té l�accés i el nou carrer actualment en construcció denominat Part Supila. Forma part del polígon 
est del sector urbanitzable delimitat denominat PPU-BOL-1.  

 

Estat actual de la parcel la 12: Sòl lliure d�edificació i instal lacions, on hi trobem majoritàriament prat de 

dall. No hi ha arbres de grans dimensions -ni productius ni ornamentals- i l�única vegetació que hi trobem 

és l�existent típica de marge de ribera. Presenta certa pendent en sentit Nord-Sud pròxima .En sentit est-

oest la pendent és relativament suau, essent més pronunciada a l�entrega del carrer de nova urbanització 

amb el carrer Torrent dels Agustins. 
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Topogràfic del polígon 3 -est- on s�hi ubica la parcel la 12. 

 

B) VIALITAT I ACCESSOS 

L�accés principal de la parcel la, tant rodat com per a vianants, es realitza a través del carrer Torrent dels 
Agustins i el carrer Prat Supila. Arrel de les obres d�urbanització del sector, es modificarà lleugerament el 
mur de tancament de la finca per a adaptar-lo als nivells definitius de la parcel la i als nivells de la 
intersecció del carrer de nova urbanització. 
 

C) DESCRIPCIÓ HIPOTECÀRIA DE LA PARCEL LA 12   

Segons el projecte de reparcel lació aprovat definitivament, la parcel la 12 té la següent descripció 
hipotecària: 
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Urbanísticament, el projecte s�ha resolt seguint les directrius de: 

1) Pla d�Ordenació Urbanística Plurimunicipal de La Cerdanya 
2) Modificació puntual del Pla d�ordenació urbanística plurimunicipal de la Cerdanya a l�àmbit del sòl 

urbanitzable delimitat PPU-BOL-1 de Bolvir, i aprovada definitivament (Resolució del Conseller de 
Territori i Sostenibilitat de 24/01/2019).  

3) Pla Parcial aprovat definitivament en data 30/12/2020 en sessió plenària municipal, i publicat al 
BOP de Girona nº20 de data 01/02/2021 i al DOGC Núm.-8338 de data 10/02/2021 

 

Pel que fa a les seves prestacions l�edifici compleix els requisits bàsics de qualitat establerts per la Llei 
d�Ordenació d�Edificació (LOE llei 38/1999) i desenvolupats principalment pel Codi Tècnic de l�Edificació 
(CTE RD. 314/2006). 

Igualment, es dóna compliment a la resta de normativa tècnica, d�àmbit estatal, autonòmic i municipal que 
li és d�aplicació. 
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MD 2 Descripció del projecte         

MD 2.1 NOVA PROPOSTA D�ORDENACIÓ   

 

Objectius de l�ordenació proposada:  

Com a punt de partida en aquest projecte cal tenir en compte el que estableix l�article 29 de les Normes 

Urbanístiques del Pla Parcial del PPU-BOL-1, on es fixa que la ordenació de cadascuna de les unitats de 

promoció/parcel les pot modificar-se respecte a la proposta orientativa que s�establia al Pla Parcial. 

Concretament, aquest article estableix: 

�Art.29 Per a cada subzona, es requereix la presentació d�un avantprojecte que estableixi la ordenació 
global, per bé que es podrà desenvolupar en projectes independents seguint la ordenació prevista a 
l�avantprojecte. La nova ordenació tindrà cura del manteniment de les condicions estètiques establertes.� 
 

Es per aquest motiu que es va redactar un avantprojecte que determinava la ordenació global de la unitat 

de promoció denominada UP-10 formada per 30 habitatges HPO, i que el projecte de reparcel lació va 

recollir en una parcel la denominada �parcel la 12�. Aquest avantprojecte, que fou entrat a l�Ajuntament de 

Bolvir en data 12/04/2024 amb registre d�entrada E2024000958, va definir una nova ordenació que diferia 

substancialment de la ordenació orientativa fixada pel planejament derivat. 

El Pla Parcial contemplava grups d�habitatges en filera orientats de est a oest. Aquests habitatges, situats 

confrontats uns contra els altres, no garanteix bones condicions d�assolellament i fuig de les bones visuals 

que presenta la parcel la en sentit sud. 

L�avantprojecte que defineix la nova ordenació de la UP-10 gira els 30 habitatges de la parcel la matriu 12 

(posteriorment dividida en 3 parcel les independents 12.1-12.2-12.3) per tal d�orientar totes les unitats cap 

a migdia. Així, es planteja un conjunt de trenta habitatges partits en 11 agrupacions d�edificació (7 grups 

de 2 habitatges i 4 grups de 4 habitatges), establint una disposició orgànica que fuig de marcades 

alineacions ortogonals més pròpies de grans ciutats que de petits nuclis urbans. Els canvis de direcció dels 

careners garanteix un joc de cobertes que trencarà els volums i la implantació dels habitatges en dos 

franges desnivellades gairebé 3m garanteix unes bones condicions d�assolellament i visuals dels 30 

habitatges de nova creació. Les separacions de les edificacions entre les noves parcel les és la que 

estableixen els nous plànols d�ordenació recollits a l�avantprojecte.  
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Proposta de Ordenació pel conjunt de 30 habitatges protegits (parcel les 12.1+12.2+12.3) segons 

avantprojecte entregat a l�Ajuntament el mes d�abril de 2024. 

La proposta no esgota el sostre màxim que fixa el projecte de reparcel lació per a la parcel la 12. De la 

mateixa manera, i amb la voluntat d�integrar al màxim les edificacions a l�entorn on ens trobem, s�ha obviat 

realitzar la planta sota coberta, pel que NO s�esgotarà l�alçada màxima permesa per a la clau urbanística 

on ens trobem.  

Per estalviar despeses innecessàries, es planteja NO realitzar una planta soterrani als habitatges que es 

troben a tocar del carrer Prat Supila. Així, pels habitatges objecte del present projecte bàsic, l�aparcament 

s�ubicarà en superfície, al jardí privatiu reservat per a cadascun dels 8 habitatges.  
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Proposta de Ordenació original no vinculant dels 30 habitatges, segons el Pla Parcial aprovat 

definitivament 

Nova ordenació prevista garantint bones condicions d�assolellament i vistes cap a sud. Divisió de la 

parcel la adjudicada 12 en tres parcel les independents (parcel la 12.1, objecte d�aquest projecte bàsic, 

parcel la 12.2 i parcel la 12.3)  
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La nova proposta d�ordenació garanteix que tots els habitatges tinguin una bona visual cap a la vall, 

generant un desnivell entre la filera d�habitatges nord i sud entre 3 i 4m aproximadament i alternant els 

grups d�habitatges de manera que es generin forats de vistes netes entre habitatges.  

 

 

Secció transversal efectuada per un dels habitatges tipus 

 

Amb un model sostenible, funcionalment integrat i ambientalment eficient, la proposta d'ordenació compleix 

amb les directrius del POUPM, la modificació puntual del POUM a l�àmbit del PPU-BOL-1 i el Pla Parcial 

que el desenvolupa.  

S�entrega, com a annex al projecte bàsic, els plànols de l�avançprojecte on queda fixada la ordenació del 

conjunt 

Tipologia edificatoria proposada:  

Pel que fa a la tipologia edificatòria ceretana, es parteix d�una nova clau creada a la Modificació Puntual 

del POUPM que crea la nova clau 82-BOL-1-HPO, que desenvolupa i delimita les condicions de la clau 

82. S�ha prioritzat el manteniment de la mida dels edificis i la seva relació vers un espai comunitari o era, 

fent una reinterpretació d'aquesta d'acord a les necessitats contemporànies. Es creen grups de 2 i 4 

habitatges com a màxim, amb característiques pròpies que els diferencien de la resta, de manera que 

s�evita la simple addició d�un model d�habitatge entre mitgeres.  

 

S'ha tingut cura amb la longitud de les edificacions prenent com a referència la de les edificacions més 

pròximes per a que aquest creixement s�integri amb el teixit urbà preexistent. Així, en cap cas es superen 

els 20,65m de façana. 

El sistema constructiu proposat és plenament respectuós amb les preexistències de la comarca. S�utilitza, 

com a material principal de les façanes, la pedra de Llívia, col locada amb junta refosa, combinada amb 

petits panys de fusta natural envernissada i tenyida, així com cobertes inclinades a dues aigües acabades 

amb pissarra (entre el 30% i el 40%). Les façanes que no donen a l�era presenten obertures amb 

proporcions verticals, prioritzant el massís per sobre del forat. En canvi, a les façanes que donen a l�espai 

comunitari o era, es preveuen obertures de generoses dimensions i grans porxos. Es proposa mostrar la 
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bellesa dels materials tradicionals, sense amagar res que pugui alterar-ne la seva materialitat. S�evitaran 

els grans cantells que presenten a dia d�avui les cobertes, amb el gruix d�aïllament, cabirons i taulells que 

quedaran embeguts als murs de façana, deixant únicament volar una petita bigueta de fusta, la taula 

gallega, la impermeabilització i la pissarra. Així, les cobertes mantindran cert aspecte de lleugeresa i 

esveltesa tal i com succeeix en la majoria de construccions originals del nucli, alhora que s�evitaran ponts 

tèrmics a lan trobada de les bigues principals de fusta amb les façanes. Un altre aspecte de vital 

importància son els retranquejos entre les edificacions, les jardineres i parterres que delimiten i separen  

les parcel les privatives de les voreres, escales o vials rodats. Aquests elements aporten l�escala més 

humana al projecte. Finalment, s�estudia la vegetació a implementar als jardins privatius, de tal manera 

que una vegada acabats, aquesta s�integri com si aquesta hi hagués estat sempre. 

 
Els habitatges s�obren clarament cap a aquesta façana, on es disposa de molt bones condicions 
d�assolellament i de vistes privilegiades cap a la Tossa d�Alp i la serralada del Cadí. En aquesta façana 
trobem grans superfícies de vidre que il luminaran les sales d�estar dels sis habitatges. Des d�aquest espai, 
d�una sola alçada, es projecta un porxo de 2m de profunditat per habitatge, per sota dels 3m admesos a la 
secció tipus del Pla Parcial.  

 
Secció tipus segons el Pla Parcial. El present projecte NO realitzarà planta sota coberta per limitar l�alçada 
de la construcció 
 
Pel que fa a la resta de façanes, es redueix dràsticament l�ús del vidre a fi de proporcionar una imatge 
adequada al context on ens trobem, amb finestres de proporcions verticals i grans panys de pedra del país.  
   
 
Els 8 habitatges de la parcel·la 12.3 es distribueixen seguint el següent esquema: Planta baixa amb els 
espais de dia de l�habitatge, un estar-menjador-cuina, un bany i l�escala de comunicacions verticals. A la 
planta primera hi haurà un bany i tres dormitoris: un d�ells individuals, un doble i un de matrimoni. 
L�aparcament s�ubicarà al pati/jardí d�accés de cadascun dels habitatges projectats. 
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La imatge exterior dels habitatges no entrarà en contradicció amb les construccions preexistents del nucli. 
Aquest extrem es garanteix amb la utilització dels materials tradicionals de la zona, com és la pedra (en 
aquest cas de Llívia), els revestiments de fusta i les cobertes inclinades al 30% o 40% de pissarra.  

 
Pel que fa als jardins exteriors, es preveu cobrir la seva totalitat amb gespa i plantes arbustives autòctones. 
No es preveu cap piscina als espais exteriors. 
 

 
Accés a cadascun dels habitatges des del carrer Prat Supila 
 

 
Habitatge A, cantonada entre el carrer Prat Supila i carrer Torrent dels Agustins 
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Imatge frontal des del carrer Prat Supila 
 

 
Imatge frontal des del pati privatiu a l�accés de cadascun dels 8 habitatges 
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Imatge aeria del conjunt de 8 habitatges des del carrer Prat Supila 
 
S�ha procurat integrar al màxim els habitatges a l�entorn més immediat. No es renúncia a emprar materials 
nobles tot i la limitació de preu que imposa aquest tipus d�habitatge. 
 
 

MD 2.2 Justificació del compliment de la normativa urbanística, ordenances municipals i 
altres normatives si s�escau      

Urbanísticament, el projecte s�ha resolt seguint les directrius de: 

4) Pla d�Ordenació Urbanística Plurimunicipal de La Cerdanya 
5) Modificació puntual del Pla d�ordenació urbanística plurimunicipal de la Cerdanya a l�àmbit del sòl 

urbanitzable delimitat PPU-BOL-1 de Bolvir, i aprovada definitivament (Resolució del Conseller de 
Territori i Sostenibilitat de 24/01/2019). La Modificació del planejament crea una nova zona 
urbanística específica per aquest sector, denominada clau 82-PPU-BOL-1. Els paràmetres 
d�aplicació queden recollits a l�article 233.bis del POUPM. 

6) Pla Parcial aprovat definitivament en data 30/12/2020 en sessió plenària municipal, i publicat al 
BOP de Girona nº20 de data 01/02/2021 i al DOGC Núm.-8338 de data 10/02/2021. El Pla Parcial 
desenvolupa el sector PPU-BOL-1 i proposa una ordenació orientativa. El Pla Parcial disposa de 
normes urbanístiques d�obligat compliment. De forma molt resumida, per a la parcel·la 12 (UP-10 
al Pla Parcial), s�estableix que: 

 
a) La profunditat màxima edificable serà de 12m 
b) Més enllà de la profunditat edificable, s�admeten els porxos de 3m  
c) L�alçada reguladora màxima serà de 6m, corresponent a PB+1planta pis + sota coberta. El punt 

d�aplicació de l�ARM serà la planta baixa. 
d) Planta baixa. Aquella que es troba a 60cms per sobre o per sota del nivell del terreny exterior 

definitiu. 
e) L�alçada mínima de la planta baixa serà de 280cms entre forjats 
f) L�alçada mínima de la planta primera serà de 270cms entre forjats 
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g) S�admet un vol màxim dels ràfecs de coberta de 60cms 
h) Les cobertes seran de pissarra i tindran pendents compreses entre el 30% i el 50%. Alçada màxima 

de la coberta inferior a 3,50m. 
i) Nombre de places d�aparcament. 1 plaça per habitatge o 100m2 de sostre residencial.  
j) Segons l�article 29 de les NNUU del Pla Parcial, l�ordenació (separacions a veïns, gàlib de l�edificació 

i cota d�implantació de la planta baixa) pot ser modificada respecte la del Pla Parcial.  
k) La maquinària vinculada a la climatització de les edificacions s�ha d�integrar adequadament.  
l) Separacions de les edificacions als límits respecte a parcel·les veïnes = 1,50m. Separació mínima 

entre edificacions de diferents parcel·les = 3,00m (aquesta separació es pot modificar segons la 
ordenació finalment establerta). 

m) L�edificabilitat es fixa en 4.500m2 de sostre sobre una parcel·la de 4.144,35m2 de sostre, el que 
representa una edificabilitat neta de 1,0858m2sr/m2s. 
 

 
 

7) Projecte de reparcel·lació del PPU-BOL-1, aprovat definitivament en sessió plenària municipal de 
data 11/05/2023. El projecte de reparcel·lació anomena la finca adjudicada a l�Ajuntament com a 
parcel·la 12. A la descripció de la finca adjudicada 12, es descriuen els principals paràmetres 
urbanístics que li son d�aplicació:  
 
a) Sostre sobre rasant màxim = 3.000m2 per a habitatges HPO en règim general i 1.500m2 per 

a habitatges HPC (en règim concertat) 
b) Nombre màxim d�habitatges = 30 habitatges (20 habitatges HPO i 10 habitatges HPC) 
c) Gàlib edificatori = l�establert al nou plànol d�ordenació 
d) Cota d�implantació de la planta baixa = La fixada als plànols d�ordenació definitius 

 
 

Recollint els diferents instruments de planejament, es recull en el següent quadre la justificació del 
compliment de la normativa urbanística. 

 

 
Modificació del POUPM (nova 
clau 82-PPU-BOL-1) 

Pla Parcial / Ordenació 
definitiva (UP-10) 

Projecte (parcel la 12.3) 

Ordenació 

Unihabitatge Traidicional Ceretà del 
PPU-BOL-1-HPO-G  

Unihabitatge 
Traidicional Ceretà del 
PPU-BOL-1-HPO-G 

Unihabitatge Traidicional 
Ceretà del PPU-BOL-1-HPO-
G. Fixada a l�avantprojecte 
�Abril 2024� dels 30 habitatges 
de la UP-10  

Parcel la 
mínima i 
màxima 

500m2 mínima 

2.800m2 màxima 
4.144,35m2 

Parcel la 12.1 = 1.240,01m2 

Parcel la 12.2 = 1.873,34m2 

Parcel la 12.3 = 1.001,56m2 

Alineació L�establert als plànols d�ordenació  
 L�establert als plànols 
d�ordenació 

Segons ordenació fixada a 
l�Avantprojecte de 30 
habitatges 

Altura 
reguladora 
(ARM) 

6 m (PB+1PP+sota coberta) 
6 m  (PB + 1PP+sota 
coberta)  

5,52 m  (PB + 1PP)  

Ús principal.  Habitatge unifamiliar i plurifamiliar   
Habitatge unifamiliar i 
plurifamiliar   

Habitatge plurifamiliar   
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Sostre 
màxim 3.000m2 HPO+1500m2 HPC 

segons projecte de reparcel lació 

 Edificabilitat = 
1,087m2sr/m2s 

1024,80m2s x 1,087 = 
1.112,73m2 de sostre 

1.001,56m2 ( < 1.113,96m2) 

Densitat 
30 habitatges (1 habitatge/125m2 
solar) 

8 habitatges per la 
parcel la 12.3 
(1.024,80/125) 

8 habitatges 

Alçada PB Mínim de 2,80 m 2,80 m 2,80m 

Alçada P1 Mínim de 2,70 m 2,70 m Mitjana superior a 2,70 m 
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MD 2.3 Descripció de l�edifici. Programa Funcional. Descripció general dels sistemes 

 
La parcel·la urbanística 12, provinent de la reparcel·lació del PPU-BOL1, es troba al nucli urbà de 
Bolvir, concretament a la cara est del carrer Torrent dels Agustins, per on hi té l�accés rodat i per a 
vianants, i pel carrer de nova obertura situat al darrera de les escoles de Bolvir, vial denominat Prat 
Supila. Així, la parcel·la matriu limita a sud amb el carrer de nova urbanització; a est, amb la parcel·la 
Hotelera i Comercial nº13 i a nord, amb finques del carrer Castell 2 i 4. 
 
La parcel·la matriu, que correspon amb UP10 del Pla Parcial, té una superfície total de 4.138,16m2.  
 
Tal i com s�ha explicat, la parcel·la matriu 12 es divideix en 3 parcel·les independents (parcel·les 12.1, 
12.2 i 12.3). La parcel·la 12.3, objecte d�aquest projecte, té una superfície de sol de 1.024,80m2. 
 

MD 2.4 Relació de superfícies parcel la 12.3 per planta 

 

 

 

 

 

*La parcel la 12.3 no disposa de planta soterrani 
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MD 2.3 Descripció de l�edifici. Programa Funcional. Descripció general dels sistemes 

 
DESCRIPCIÓ DELS HABITATGES: 
 
Els vuit habitatges tenen la mateixa distribució i superfície útil habitable, a excepció de l�habitatge A, 
que disposa d�una superfície lleugerament superior. Els habitatges B-C-F-G-H tenen la mateixa 
superfície construïda i edificada sobre rasant atès que disposen de 3 façanes. En canvi, els habitatges 
D i E, que es troben entre mitgeres, tenen una lleugera reducció de la seva superfície edificada. 
L�habitatge A, que es troba a la cantonada de la parcel·la, s�adapta a la morfologia de la mateixa i 
augmenta lleugerament la seva superfície respecte a la resta d�habitatges, tot i manté el mateix 
pograma funcional.  
 
Els habitatges es troben separats un mínim de 90cms respecte el límit nord de la parcel·la. S�accedeix 
directament a tots ells des del carrer Prats Supila (carrer de nova creació situat front a les escoles de 
Bolvir) on hi ha un jardí exterior amb una zona reservada per a l�aparcament del vehicle. La planta 
baixa, està distribuïda de la seguent manera: l�accés principal a l�habitatge es realitza pel seu costat 
sud, a través del jardí comunitari d�ús privatiu. Des d�aquest punt s�accedeix directament a la sala 
d�estar-menjador de 32,17m2 (35,45m2 a l�habitatge A) que ocupa bona part de la profunditat i 
amplada de la planta. Al costat nord hi trobem la cuina, de 9,52m2 i la cambra higiènica de 2,52m2 
(2,21m2 a l�habitatge A). En una posició central trobem l�escala, amb una superfície de 4,34m2. A la 
planta primera, hi trobem: En una posició central, l�escala que arriba a un distribuïdor; des d�aquest 
punt es pot accedir a un bany complert, dos dormitoris, 1 d�indivisual i un doble) situats a nord i un 
dormitori doble principal al sud de l�habitatge, amb sortida a una terrassa coberta. 
 
Aquests habitatges no disposen de planta soterrani. 
 
La superfície útil habitable dels habitatges B-C-D-E-F-G-H és de 88,92m2 pels habitatges. La superfície 
útil de l�habitatge A és de 95,81m2. 
 
Les superfícies útils i construïdes per habitatge son: 
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MD 2.4 Relació de superfícies construïdes  

La superfície construïda del conjunt de vuit habitatges és: 

 

 

MD 3 Prestacions de l�edifici: requisits a complimentar en funció de les 
característiques de l�edifici         
Les construccions objecte d�aquest projecte proporcionaran unes prestacions de funcionalitat, seguretat i 
habitabilitat que garantiran les exigències bàsiques del CTE, en relació amb els requisits bàsics de la LOE, 
així com també donaran resposta a la resta de normativa d�aplicació. 

A continuació es defineixen els requisits generals a complimentar en el conjunt dels dos habitatges, que 
depenen de les seves característiques i ubicació, i que s�agrupen de la següent manera:   

- Funcionalitat    Utilització: Condicions d�habitabilitat dels habitatges 

   Accessibilitat 

- Seguretat        Estructural 

   en cas d�Incendi 

   d�Utilització 

- Habitabilitat     Salubritat 

   Protecció contra el soroll 
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   Estalvi d�energia  

   Altres aspectes funcionals dels elements constructius o de les instal lacions per un ús 
satisfactori de l�edifici. 

 

A la Memòria Constructiva es defineixen els sistemes de l�edifici i es concreten els seus requisits específics 
i prestacions de les solucions. 

MD 3.1 Condicions de funcionalitat de l�edifici  

MD 3.1.1 Condicions funcionals relatives a l�ús 

El disseny dels vuit habitatges dóna resposta a les condicions d�habitabilitat que determina el  D141/2012 
�Condicions mínimes d�habitabilitat i la cèdula d�habitabilitat� de manera que es satisfà el requisit bàsic 
d�utilització establert a la LOE. S�adjunta una fitxa justificativa on es recullen les condicions d�habitabilitat 
dels vuit habitatges. 

 

 Fitxa de Justificació del Decret 141/2012 �Condicions mínimes d�habitabilitat�  
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MD 3.1.2 Condicions funcionals relatives a l�accessibilitat 

El disseny dels vuit habitatges incorpora les condicions d�accessibilitat establertes pel Codi 
d�Accessibilitat de Catalunya i el CTE DB SUA Seguretat d�Utilització i Accessibilitat, de manera que es 
satisfà el requisit bàsic d�accessibilitat fixat a la LOE. Els paràmetres relatius a accessibilitat i seguretat 
d�utilització es justifiquen mitjançant les fitxes justificatives a l�apartat de SUA d�aquesta memòria de 
projecte.Fitxa justificativa del compliment del Codi d�Accessibilitat  
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MD 3.2 Seguretat estructural          

MD 3.2.1. Sustentació de l�edifici: característiques del terreny 

El terreny és relativament pla en sentit est-oest, i amb una pendentmés pronunciada en orientació nord-
sud. La parcel la es troba inserida dins el polígon 3 -est- del PPU-BOL-1, pel que s�estan urbanitzant 
tots els carrers i serveis seguint les directrius del projecte d�urbanització aprovat definitivament. 

Segons la informació prèvia disponible no es preveu ni es té informació que en el terreny de 
l�emplaçament hi hagi problemes derivats d�inestabilitats, lliscaments, usos previs que hagin pogut 
contaminar el sòl, obstacles enterrats, modificacions prèvies de la topografia, etc. 

MD 3.2.2. Sistema estructural: bases de càlcul i accions 

Els requisits de seguretat estructural, capacitat portant i aptitud al servei dels elements de fonamentació 
i contenció es satisfan segons els paràmetres establerts en el DB SE-C i que s�especifiquen a l�apartat 
MC 2.1. �Fonamentació i contenció de terres�. 

Les limitacions dels assentaments diferencials responen a les prescripcions del DB SE-C del CTE. 

L�ampliació projectada compleix el requisit de seguretat estructural donant compliment a les exigències 
bàsiques SE1: Resistència i estabilitat i SE2 Aptitud al servei, en els termes de l�article 10 del CTE. 
Aquests requisits es satisfan segons els paràmetres establerts als Documents Bàsics que li són 
d�aplicació: 

o DB SE  Seguretat estructural 

o DB SE-AE Accions a l�edificació 

o DB SE-C Fonaments 

o DB SE-A Acer 

o DB SE-F Fàbrica 

Per l�estructura de formigó en el que s�estableix al Codi Estructural (RD 470/2021) que substitueix la 
EHE-08. Pel que fa a la sismicitat en el que s�estableix a la NCSE-02 Norma de construcció 
sismoresistent. 

Igualment es dóna compliment a l�exigència bàsica SI6: Resistència estructural a l�incendi amb els 
paràmetres establerts a: 

o DB SI 6. Resistència al foc de l�estructura 

La definició del temps de resistència al foc dels elements estructurals s�especifica a l�apartat de la 
Memòria Descriptiva (MD 3.3), Seguretat en cas d�incendi, d�aquesta memòria. 

Les previsions tècniques considerades en el projecte pel que fa al sistema estructural es desenvolupen 
en aquest apartat. 

Les bases de càlcul, les característiques dels materials, els procediments emprats pel càlcul i la 
quantificació i justificació de les prestacions del sistema estructural es desenvolupen als apartats MC 2. 
�Sistema estructural� 

Per garantir la resistència i l�estabilitat de l�estructura s�ha fet la comprovació estructural mitjançant el 
càlcul pel mètode dels Estats Límit: 

o Estats Límit Últims 

o Estat Límit de Servei 

o Estat Límit de Durabilitat 
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comprovant que, considerant els valors de les accions, de les característiques dels materials i de les 
dades geomètriques (tots ells afectats pels corresponents coeficients parcials de seguretat) la resposta 
estructural no és inferior a l�efecte de les accions aplicades amb l�índex de fiabilitat suficient per 
cadascuna de les situacions de projecte considerades, que són: 

o Situacions persistents, que corresponen a les condicions d�ús normal de 
l�estructura 

o Situacions transitòries, com poden ser les que es produeixen durant la 
construcció o reparació de l�estructura 

o Situacions accidentals, que corresponen a condicions excepcionals 

Per obtenir els valors de càlcul de l�efecte de les accions s�han tingut en compte les accions  
especificades en aquest apartat amb les combinacions d�accions i els coeficients que s�especifiquen a 
continuació. 

Els valors de càlcul de la resistència s�obtenen minorant els materials estructurals amb els coeficients 
indicats a la memòria constructiva MC 2. 

El període de servei previst pels elements de l�estructura principal és l�establert en el CTE i s�han seguit 
les prescripcions de durabilitat que s�hi estableixen pels diferents materials estructurals emprats. 

Els elements estructurals reemplaçables (baranes, recolzament d�instal lacions, etc), que no formen part 
de l�estructura principal, poden tenir una vida útil inferior que es valorarà segons les inspeccions 
prescrites en el manual d�ús i manteniment i el pla de manteniment. 

ACCIONS 

Càrregues permanents (G) 

- Pesos propis  

Materials: kN/m3 

Formigó armat 25,0 

Formigó en massa 23,0 

Morter de ciment 19,0 

Morter de pendents d�àrids lleugers 9,0 

Totxo calat 15,0 

Totxana 12,0 

Acer estructural 78,5 
  

Revestiments: kN/m2 

Enguixat  0,15 

Arrebossat 0,20 
  

Elements constructius superficials kN/m2 

Forjat reticular, cassetó de formigó, 25+5cm de cantell 5,50 

Llosa d�escala de 18cm 4,50 

Llosa voladís de 20cm 5,00 

Llosa massissa de 20cm (coberta) 5,00 

Teulada de teula ceràmica  0,70 

Paviment de gres extruït col locat amb morter adhesiu 0,60 

Cel ras de guix  0,20 

Envans de maó fins a 7cm de gruix 1,00 
 
 

 

Elements constructius lineals (alçada entre plantes= 2,55m) kN/ml 

Compartimentacions de totxo calat de 14 + aïllaments + acabats 5,60 
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Compartimentacions de totxo calat de 14 + maó foradat de 7 + acabats 6,45 

Compartimentacions de maó foradat de 7 + totxana de 9 + acabats 5,00 

Façana (totxo calat+aïllament+envà de 4, arrebossat exterior i enguixat 
interior) 

7,00 

Mitgera (totxo calat de 14 +placa de guix) 5,60 
  

 

- Accions del terreny 

Es consideren les empentes del terreny segons les característiques que s�esmenten a l�apartat 
MC 1 d�aquesta memòria. 

 

Càrregues Variables (Q) 

- Sobrecàrregues d�ús 

 

o Sobrecàrrega d�ús en zones d�accés i evacuació: 3 kN/m2 

o Sobrecàrrega en balcons volats: La mateixa sobrecàrrega d�ús de la zona que 
serveix i una sobrecàrrega lineal a les vores de 2,0 kN/m2 

o Sobrecàrrega sobre el terreny que desenvolupa empentes en els elements de 
contenció: 1,0 kN/m2 en les zones d�us privat i 3,0 kN/m2 a la zona del carrer  

- Accions sobre baranes i divisòries 

Les baranes s�han dimensionat per a una força horitzontal, lineal i uniforme aplicada a la vora 
superior de: 

o F: Coberta transitable  1,6 kN/ml 

o A1: Habitatges   0,8 kN/ml 

Les parets divisòries s�han dimensionat per una força horitzontal, lineal i uniforme de 0.40 kN/ml, 
aplicada a 1.2 m d�alçada.  

- Reducció de sobrecàrregues 

No s�ha fet reducció de sobrecàrregues en els elements estructurals, ni verticals ni horitzontals. 

 

 - Acció del vent 

L�edifici està ubicat en una zona urbana, amb un grau d�asperesa IV 

Alçada topogràfica de l�emplaçament: 1.122,00m  

Alçada de l�edifici h: < 9,00 metres 

- Accions tèrmiques 

No s�han tingut en compte efectes tèrmics en l�estructura principal de formigó armat ja que no 
existeixen elements continus de més de 40 m i per tant no és necessari. 

No s�han projectat juntes de moviment dels murs de fàbrica de façana donat que les seves 
dimensions són inferiors a les distàncies màximes entre junts de moviment que estableix el DB SE-
F, pel cas de parets de totxo ceràmic amb retracció final del morter  0,15 mm/m i expansió final 
per humitat de les peces ceràmiques  0,15 mm/m, que són les característiques establertes en 
projecte per a aquests materials.  

- Càrrega de neu 

Zona climàtica d�hivern: Zona 2        
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Alçada topogràfica: 1.122,00 m 

Sobrecàrrega de neu en terreny horitzontal: sk = 2,0 kN/m2           

Coeficient de forma de la coberta inclinada 19º:  = 1     

Càrrega de neu considerada sobre la projecció horitzontal de la coberta inclinada: 

  qn =   sk = 2,0 kN/m2 

Accions accidentals (A) 

- Sisme 

L�acceleració sísmica bàsica de l�emplaçament és ab / g = 0,07 i l�edifici es classifica com 
d�importància normal. L�estructura vertical serà de murs de càrrega de formigó armat i l�estructura 
horitzontal estarà formada per per forjats unidireccionals de formigó armat, amb coberta de fusta. 

Per tant en aquest cas, segons la NCSE-02, caldrà aplicar la NCSE-02 

- Incendi 

El càlcul de la resistència al foc de l�estructura s�ha fet pels mètodes simplificats proposats pel DB 
SI, concretament segons l�annex F pels elements estructurals de fàbrica i l�annex D per pilars 
metàl lics.  

Amb aquests mètodes simplificats no es necessari tenir en compte les accions indirectes derivades 
de l�incendi i per tant les accions aplicades en cas d�incendi són les mateixes que en situació 
permanent afectades amb els coeficients de simultaneïtat i de seguretat aplicables en la situació 
extraordinària d�incendi i que s�especifiquen en aquest apartat. 

En aquest projecte no és necessari preveure càrregues específiques per a la intervenció dels 
bombers. 

Veure justificació de la resistència al foc de l�estructura a l�apartat MC 2.2.1 

- Impacte de vehicles 

No es considera l�impacte de vehicles des de l�exterior de l�edifici, el CTE no ho prescriu a no ser 
que ho estableixi l�ordenança municipal, que en aquest cas no ho fa. 

No s�apliquen forces d�impacte sobre elements horitzontals donat que tots estan situats a una 
alçada superior a 1,80m.  

Altres accions considerades 
No es consideren més accions que les especificades en els apartats anteriors. 

Coeficients parcials de seguretat de les accions geotècniques 

Els coeficients de seguretat emprats en el càlcul de la fonamentació s�ajusten a les prescripcions del DB 
SE C i són els següents: 

 



   PR.BÀSIC DE VUIT HABITATGES HPO AL C.TORRENT DELS AGUSTINS 2 AMB C/PRAT SUPILA DE BOLVIR -17539- LA CERDANYA 

230612   GRATACÒS ARQUITECTURA SLP                                                                                                                          44/133 

 

Materials Accions Situació de 
dimensionat  

Tipus  
R M E F 

Esfondrament 3,0 1,0 1,0 1,0 

Estabilitat global  1,0 1,8 1,0 1,0 

Lliscament 1,5 1,0 1,0 1,0 

    

1,0 1,0 0,9 1,0 

Persistent  
o 
transitòria Bolc:  

Accions estabilitzadores  
Acciones desestabilitzadores  

1,0 1,0 1,8 1,0 

 

Esfondrament 2,0 1,0 1,0 1,0 

Estabilitat global  1,0 1,2 1,0 1,0 

Lliscament  1,1 1,0 1,0 1,0 

    

1,0 1,0 0,9 1,0 

Extraordinària 

Bolc: 
Accions estabilitzadores  
Acciones desestabilitzadores  

1,0 1,0 1,2 1,0 

 R : coeficient parcial per a la resistència del terreny 

 M : coeficient parcial per a les propietats dels materials, incloses les del terreny 

 E : coeficient parcial per a l�efecte de les accions 

 F : coeficient parcial per a les accions 

 

Els coeficients corresponents a la capacitat estructural dels elements de fonamentació i contenció són 
els establerts pel nou Codi Estructural. Aquest apartat es desenvoluparà a la memòria de càlcul del 
projecte executiu. 

 

MD 3.3  Seguretat en cas d�incendi         

Les condicions de seguretat en cas d�incendi dels vuit habitatges projectats compleixen les exigències 
bàsiques SI del CTE.  

Aquestes exigències es satisfan adoptant solucions tècniques basades en el Document Bàsic de 
Seguretat en cas d�incendi, DB SI.  

Justificació del compliment de les exigències bàsiques SI 

S�adjunten les fitxes justificatives del compliment del DB SI en �Edifici d�habitatges plurifamiliar�. A 
continuació es relacionen els aspectes més importants de la seguretat en cas d�incendi de l�edifici, 
ordenats per exigències bàsiques SI. 

Condicions per a la intervenció de bombers i d�evacuació exterior de l�edifici  

Tenint en compte que l�edifici té una alçada d�evacuació < 9 m, no li es d�aplicació l�exigència SI 5 
Intervenció de bombers segons la secció SI 5 del DB SI.  

Condicions per limitar la propagació interior de l�incendi 

El conjunt de 8 habitatges forma part d�un únic sector d�incendis (no hi ha planta soterrani). Les 
resistència al foc de cadascun dels habitatges serà: 

o Residencial habitatge plurifamiliar: EI 60 sobre rasant, al tractar-se d�habitatges constituïts 
en règim de propietat horitzontal 

Els materials de revestiment de l�interior de l�habitatge tindran la següent classe de reacció al foc : 

o C-s2,d0 i Efl en zones ocupables excepte l�interior dels habitatges 

Condicions per limitar la propagació exterior de l�incendi 

Al tractar-se d�una parcel la aïllada, no hi ha risc de propagació exterior a edificis col.lindants. 
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Condicions de resistència al foc de l�estructura 

La resistència al foc de l�estructura serà, com a mínim,: 

o R-60 en les zones sobre rasant amb ús habitatge 

o Les cobertes inclinades dels habitatges es consideren lleugeres per tenir una càrrega 
permanent  1 kN/m2 (deguda únicament al seu tancament), per tant la seva resistència al foc 
serà R30. 

Condicions per a l�evacuació dels ocupants 

Tot recorregut d�evaciació de l�espai residencial habitatge no supera els 25m fins a l�espai exterior segur.  

 

Instal lacions de protecció contra incendi 

Es col locarà un extintor portàtil a cada habitatge, que seran d�eficàcia 21A/113B.  
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MD 3.4 Seguretat d�utilització i accessibilitat      

Les condicions de seguretat d�utilització i accessibilitat dels vuit habitatges projectats compleixen les 
exigències bàsiques del CTE per tal de garantir l�ús de l�edifici en condicions segures i evitar, el màxim 
possible, els accidents i danys als usuaris, així com  facilitar el seu accés i utilització de forma no 
discriminatòria, independent i segura a les persones amb discapacitat. 

Aquestes exigències es satisfan adoptant solucions tècniques fonamentades en el Document Bàsic de 
Seguretat d�utilització i accessibilitat DB SUA, així com la Llei 18/2017 del Dret a l�Habitatge, el D. 
141/2012 de �Condicions d�habitabilitat dels habitatges� i al �Codi d�Accessibilitat de Catalunya�. 

A continuació es relacionen els aspectes més importants, ordenats per exigències bàsiques del SUA als 
quals es dóna resposta des del disseny de l�edifici i que es recullen tots ells en les fitxes justificatives 
que s�adjunten al final d�aquest apartat. 

Condicions per limitar el risc de caigudes 

A totes les zones dels vuit habitatges es contemplen les discontinuïtats dels paviments, els desnivells i 
la disposició de barreres de protecció amb configuració de no escalable i amb alçada segons el desnivell 
que s�està protegint. Es considera la configuració de les escales. Referent a la neteja dels vidres 
transparents exteriors tots ells són practicables o  fàcilment desmuntables. 

Condicions per limitar el risc d�impacte o d�atrapament 

A totes les zones dels habitatges es contemplen els elements fixes i practicables susceptibles de produir 
impactes i aquells elements fràgils susceptibles de rebre�ls �els quals garantiran el nivell de risc 
d�impacte que els hi és d�aplicació i que es detallen a l�apartat MC 3 �Sistemes envolvent i d�acabats 
exteriors� i MC4 �Sistemes de compartimentació i d�acabats interiors�. També es considera, la protecció 
a enganxades amb elements d�obertures i tancaments automàtics. 

Condicions per limitar el risc d�immobilització 

Tots els banys dels habitatges tenen portes amb sistemes de desbloqueig des de l�exterior. 

Condicions per limitar el risc causat per il luminació inadequada  

Es fixen els nivells mínims d�il luminació per als espais que configuren les zones comunes de circulació 
exterior i els valors es recullen a l�apartat MC 6.10 �Subministrament elèctric i instal lacions 
d�il luminació�. 

        Condicions per limitar el risc causat per vehicles en moviment  

L�aparcament disposa d�espai d�accés i espera en la seva incorporació a l�exterior en les condicions de 
seguretat fixades. 

Condicions per limitar el risc causat per l�acció del llamp  

Es preveu disposar d�instal lació al llamp ja que un cop avaluada la necessitat de disposar-ne i calculat 
el nivell d�eficiència de la instal lació, està just per sobre dels marges on la instal lació és obligatòria 
(veure fitxa adjunta).  

Condicions d�accessibilitat 

Les condicions que donen resposta al requisit bàsic d�accessibilitat es justifiquen a l�apartat MD 
3.1.2 d�aquesta Memòria. (Condicions funcionals relatives a l�accessibilitat). 

 Fitxa justificativa del DB SUA �Seguretat d�utilització en els edificis d�habitatges� i fitxa SUA-8 
�Instal lació de protecció al llamp�. 
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MD 3.5 Salubritat   

Els vuit habitatges projectats dónen resposta a les exigències bàsiques de salubritat (HS) garantint la 
protecció contra la humitat (que afecta bàsicament al disseny dels tancaments), disposant d�espais per 
a la recollida adequada dels residus,  garantint la qualitat de l�aire interior i de l�entorn exterior, i disposant 
de xarxes de subministrament d�aigua i d�evacuació d�aigües residuals i pluvials. 

A continuació es desenvolupen les exigències que afecten al conjunt de l�edifici   

MD 3.5.1 Protecció contra la humitat 

Els habitatges garanteixen l�exigència bàsica HS 1 de protecció contra la humitat. 

Els seus sistemes s�han dissenyat d�acord al document bàsic HS1, tenint en compte els següents 
paràmetres de l�edifici que condicionen la quantificació de l�exigència: 

Pel que fa al disseny de les façanes: 

- grau d�exposició al vent: zona eòlica C 

- zona pluviomètrica II 

- l�altura de coronament de l�edifici inferior a 15m, en un entorn poc ventós 

El que suposa un grau d�impermeabilitat 3. 

Per al disseny de murs i terres: 

- el terreny té un coeficient de permeabilitat Ks= 10-2 � 10-3 m/s, Llims argilosos i sorrencs amb 
gravetes. 

- Segons l�estud geotècnic, el nivell freàtic es situa per sota del nivell d�excavació del soterrani 
pèr tant es considera un grau de presència aigua baixa, segons la taula de l�aprtat 2.2.1,2 del DB-
HS 1. 

El que suposa un grau d�impermeabilitat 1 per als terres i grau d�impermeabilitat 1 per a murs en 
contacte amb el terreny. 

El control del risc de condensacions queda recollit i justificat en la fitxa de compliment del DB HE 1. 

MD 3.5.2 Recollida i evacuació de residus  

Com que el municipi no té ordenança municipal de residus, es garanteixen els paràmetres que 
determina el DB HS 2, així com les especificacions del Decret 21/2006 de criteris ambiental i 
d�Ecoeficiència en els edificis. 
  
El sistema municipal de recollida d�escombraries és mitjançant contenidors de carrer.  
 
Per a l�espai d�emmagatzematge immediat dels habitatges es preveu que cada vivenda disposi d�un 
espai de 225 dm3 per cadascun d�ells. 
 

 Fitxa justificativa del DB HS 
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MD 3.6 Protecció contra el soroll      

Es complimenta l�exigència de protecció enfront del soroll mitjançant el procediment de l�opció 
simplificada que estableix el DB HR.  

Condicionants de l�entorn 

Els tancaments en contacte amb l�exterior es dissenyen d�acord al DB HR per tal de garantir l�aïllament 
a soroll exterior corresponent als valors de l�índex de soroll dia Ld que es defineixen a continuació: 

Es consideren els valors mínim estipulats per a us residencial que  son de 30 dBA a l�exterior, ja que 
l�edifici es situa en un àmbit on les edificacions properes son alhora edificacions en ordenació 
tradicional ceretana. Els carrers que les envolten son de baixa circulació. 

Definició acústica dels espais  

Els dos habitatges presenten els següents tipus d�espais: 

Unitats d�ús:  Cada habitatge és una unitat d�ús 

Zones comunes:  Els espais d�ús comú de l�edifici 

Recintes habitables no protegits:  Cuines, banys, distribuïdors, passadissos, dels 
habitatges 

Recintes habitables protegits:  Els dormitoris, les sales i sales-cuina de cada 
habitatge 

Recintes no habitables: Trasters 

Recintes d�instal lacions o d�activitat:  NO es disposen 

Recintes sorollosos: L�edifici no presenta recintes sorollosos. 

 

A continuació s�adjunta la fitxa resum de les exigències del DB HR.  

 Ffitxa de �CTE HR. Protecció enfront al soroll� Exigències� 
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MD 3.7 Estalvi d�energia.    

Zona climàtica hivern: E 

Classe d�higrometria dels espais: 3  

Classificació dels espais: 

- espais habitables: els habitatges i les zones comunes 

MD 3.7.1 Limitació del consum energètic 

Els vuit habitatges compleixen amb l�exigència bàsica HE-0 del CTE: Limitació del consum 
energètic, del qual s�adjunta una fitxa resum dels requeriments que estableix, en funció de la zona 
climàtica on s�ubica l�edifici i la seva superfície útil. 

   Fitxa de �CTE HE 0. Projecte Bàsic. Paràmetres per donar compliment a les exigències 
bàsiques de Limitació del Consum Energètic�, al final d�aquest apartat  
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El compliment de l�exigència es justificarà en el projecte executiu 

MD 3.7.2 Limitació de la demanda energètica 

Els vuit habitatges dónen compliment a l�exigència bàsica HE-1 del CTE: Limitació de la demanda 
energètica, del qual s�adjunta una fitxa resum dels requeriments que estableix, en funció de la zona 
climàtica on s�ubica l�edifici i la seva superfície útil. 

Els valors de demanda energètica de calefacció i refrigeració de l�edifici i la comprovació de que 
aquests són inferiors als límits establerts, es calcularan al projecte executiu. 

L�absència de condensacions insterticials es justificarà al projecte executiu 

Les transmitàncies màximes dels tancaments i les transmitàncies i permeabilitat a l�aire màximes de 
les obertures es justificaran també al projecte executiu. 

 Fitxa de �CTE HE 1. Projecte Bàsic. Paràmetres per donar compliment a les exigències 
bàsiques de Limitació de la Demanda Energètica�. 
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MD 3.7.3 Condicions de les instal lacions d�iluminació 

Els vuit habitatges dónen compliment a l�exigència bàsica HE-3 del CTE: Condiciones de les 
instal lacions d�iluminació, del qual s�adjunta una fitxa resum dels requeriments que estableix, 
aplicat als espais comuns i l�aparcament. 
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MD 3.8 Altres requisits de l�edifici         

Accés al servei de telecomunicacions 

Al tractar-se de vuit noves unitats caldrà adequar la infraestructura general i dels diferents espais de les 
infraestructures de telecomunicacions d�acord amb el RD Llei 1/98 �Infraestructuras comunes en los 
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicación� (BOE 28/02/1998). 
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Instal lació elèctrica 

La instal lació elèctrica dels vuit habitatges donarà compliment al REBT-2002 i totes les instruccions 
complementaries. Es preveu una electrificació elevada per a cadascun dels habitatges, amb una 
potència a contractar de 5,75 KW, segons la fitxa adjunta. La càrrega total de l�edifici, tenint en compte 
els espais comunitaris i els exteriors és de 72,50 kW.  
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Ecoeficiència  

El projecte incorpora els criteris d�ecoeficiència obligatoris pel Decret 21/2006 de la Generalitat de 
Catalunya relatius a l�aigua, l�energia, els materials i sistemes constructius i els residus. 

Cadascuna de les mesures adoptades es reflecteix en l�apartat de la Memòria Constructiva 
corresponent al sistema al qual es refereix (envolvent, instal lacions, etc.) i, en alguns casos, també 
en els Plànols i/o els Amidaments. També s�incorpora, com a annex al projecte, el Pla de gestió dels 
residus de construcció que es generaran durant l�obra.  

A més dels paràmetres obligatoris, s�han adoptat d�altres amb l�objecte de superar els 10 punts 
mínims establerts pel Decret, fent un total de 28 Punts. Al final d�aquest capítol s�ha incorporat una 
fitxa resum, justificativa del seu compliment.  

 Fitxa de Justificació del Decret 21/2006 �Adopció de criteris ambientals i d�ecoeficiència en 
els edificis� . 
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RITE Reglament d�instal lacions tèrmiques en els edificis  

El projecte garanteix el compliment de Reglament d�instal lacions tèrmiques en els edificis. 

Al projecte executiu es presentarà un projecte específic amb la descripció pormenoritzada de les 
instal lacions de calefacció i ACS que s�executaràn a l�obra. 

Es preveu un sistema de calefacció i ACS mitjançant aerotèrmia a cadascun dels 8 habitatges. La 
calefacció es col locarà mitjançant terra radiant a tota la superfície útil dels habitatges. La potencia 
de calor pevista per a aquesta instal lació es de 14 kw per habitatge. 

  

 Fitxa de Justificació del RITE �Reglament d�instal lacions tèrmiques en els edificis� . 
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MN. NORMATIVA APLICABLE  

MN 1 Edificació 

Relació de la normativa d'edificació d'aplicació al projecte i que s'ha tingut en compte en el 
desenvolupament del mateix, per a la justificació dels requisits bàsics de l'edificació. 

 Codi Tècnic de l'Edificació i altres reglaments i disposicions d'àmbit estatal 

  Normatives d'àmbit autonòmic 

 Normatives d'àmbit local 
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Normativa tècnica general d�Edificació 
 

Aspectes generals 

Ley de Ordenación de la Edificación, LOE                           

Ley 38/1999 (BOE: 06/11/99) i les seves posteriors modificacions 

Código Técnico de la Edificación, CTE                                          

RD 314/2006, de 17 de març de 2006 (BOE 28/03/2006), modificat per RD 1371/2007 (BOE 23/10/2007) 
i per RD 1675/2008 (BOE 18/10/2008), i les seves correccions d�errades (BOE 20/12/2007 i 25/01/2008) 

Orden VIV 984/2009 (BOE 23/4/2009), i la seva correcció d�errades (BOE 23/09/2009) 

RD 173/2010 pel qual es modifica el Codi Tècnic de l�Edificació, en matèria d�accessibilitat i no 
discriminació a persones amb discapacitat (BOE 11/03/2010) 

Ley 8/2013 (BOE 27/6/2013) 

Orden FOM/ 1635/2013, d'actualització del DB HE (BOE 12/09/2013) amb correcció d'errades (BOE 
08/11/2013) 

Orden FOM/588/2017, pel la qual es modifica el DB HE i el DB HS (BOE 23/06/2017) 

RD 732/2019, de 20 de desembre de 2019, pel qual es modifica el Codi Tècnic de l�Edificació (BOE 
27/12/2019) 

RD 450/2022, de 14 de juny de 2022, pel qual es modifica el Codi Tècnic de l�Edificació (BOE 
15/06/2022) 

Reglamento Europeo de Productos de Construcción (marcatge CE dels productes, equips i sistemes) 

Reglamento (UE) 305/2011, i les seves posteriors modificacions 

Normas para la redacción de proyectos y dirección de obras de edificación 

D 462/1971 (BOE: 24/3/71) i la seva posterior modificació 

Normas sobre el libro de Ordenes y asistencias en obras de edificación 

O 9/6/1971 (BOE: 17/6/71) i les seves posteriors modificacions 

Certificado final de dirección de obras 

D 462/1971 (BOE: 24/3/71) i la seva posterior modificació 

 

REQUISITS BÀSICS DE QUALITAT DE L�EDIFICACIÓ 

 

Ús de l�edifici  

Habitatge 

Llei de l'habitatge                                              

Llei 18/2007 (DOGC: 9/1/2008) i correcció errades (DOGC 7/2/2008) i les seves posteriors modificacions 
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Condicions mínimes d�habitabilitat dels habitatges i la cèdula d�habitabilitat   

D 141/2012 (DOGC 2/11/2012) i la seva posterior modificació 

Acreditació de determinats requisits prèviament a l�inici de la construcció dels habitatges 

D 282/91 (DOGC:15/01/92)  

Altres usos 

Segons reglamentacions específiques 

 

Accessibilitat  

Condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación de las personas con discapacidad para el 
acceso y utilización de los espacios públicos urbanizados y edificaciones  

RD 505/2007 (BOE 113 de l'11/5/2007) i la seva posterior modificació 

CTE Part I Exigències bàsiques de seguretat d�utilització i accessibilitat, SUA  

CTE DB Document Bàsic SUA  Seguretat d�utilització i accessibilitat                               

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions 

Llei d�accessibilitat 

Llei 13/2014 (DOGC 4/11/2014) i la seva posterior modificació 

Decret 209/2023, de 28 de noviembre, pel qual s�aprova el Decret 209/2023, de 28 de noviembre, de 
desplegament de la Llei 13/2014, d�accessibilitat 

 

Seguretat estructural 

CTE Part I Exigències bàsiques de Seguretat Estructural, SE  

CTE DB SE Document Bàsic Seguretat Estructural, Bases de càlcul                           

CTE DB SE AE Document Bàsic Accions a l�edificació                                      

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions 

 

Seguretat en cas d�incendi 

CTE Part I Exigències bàsiques de seguretat en cas d�incendi, SI 

CTE DB SI Document Bàsic Seguretat en cas d�Incendi  

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions 

Reglamento de seguridad en caso de incendios en establecimientos industriales, RSCIEI 
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RD 2267/2004, (BOE: 17/12/2004) i les seves posteriors modificacions 

Prevenció i seguretat en matèria d�incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis. 

Llei 3/2010 del 18 de febrer (DOGC: 10.03.10) i les seves posteriors modificacions 

Instruccions tècniques complementàries, SPs (DOGC 25/10/2012) 

Ordenança Municipal de protecció en cas d�incendi de Barcelona, OMCPI 2008 (només per projectes a 
Barcelona) 

 

Seguretat d�utilització i accessibilitat 

CTE Part I Exigències bàsiques de seguretat d�utilització i accessibilitat, SUA  

CTE DB SUA Document Bàsic Seguretat d�Utilització i Accessibilitat  

SUA-1 Seguretat enfront al risc de caigudes 

SUA-2 Seguretat enfront al risc d�impacte o enganxades 

SUA-3 Seguretat enfront al risc �d�aprisionament� 

SUA-5 Seguretat enfront al risc causat per situacions d�alta ocupació  

SUA-6 Seguretat enfront al risc d�ofegament  

SUA-7 Seguretat enfront al risc causat per vehicles en moviment 

SUA-8 Seguretat enfront al risc causat pel llamp 

SUA-9 Accessibilitat 

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions 

 

Salubritat 

CTE Part I Exigències bàsiques d�Habitabilitat  Salubritat, HS  

CTE DB HS Document Bàsic Salubritat  

HS 1 Protecció enfront de la humitat 

HS 2 Recollida i evacuació de residus 

HS 3 Qualitat de l�aire interior 

HS 4 Subministrament d�aigua 

HS 5 Evacuació d�aigües 

HS 6 Protecció contra l�exposició al radó 

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions 
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Es regula l�adopció de criteris ambientals i d�ecoeficiència en els edificis   

D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) I D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)  

 

Protecció enfront del soroll 

CTE Part I Exigències bàsiques d�Habitabilitat Protecció davant del soroll, HR  

CTE DB HR Document Bàsic Protecció davant del soroll  

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions 

Ley del ruido                                                                                                         

Ley 37/2003 (BOE 276, 18.11.2003) i la seva posterior modificació 

Zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas 

RD 1367/2007 (BOE 23/10/2007) i la seva posterior modificació 

Llei de protecció contra la contaminació acústica 

Llei 16/2002 (DOGC 3675, 11.07.2002) i la seva posterior modificació          

Reglament de la Llei 16/2002 de protecció contra la contaminació acústica 

Decret 176/2009 (DOGC 5506, 16.11.2009) i les seves posteriors modificacions 

Es regula l�adopció de criteris ambientals i d�ecoeficiència en els edificis   

D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) i D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)  

Ordenances municipals 

 

Estalvi d�energia 

CTE Part I Exigències bàsiques d�estalvi d�energia, HE 

CTE DB HE Document Bàsic Estalvi d�Energia 

HE-0 Limitació del consum energètic 

HE-1 Condicions per al control de la demanda energètica 

HE-2 Condicions de les instal lacions tèrmiques 

HE-3 Condicions de les instal·lacions d�il·luminació 

HE-4 Contribució mínima d�energia renovable per cobrir la demanda d�ACS 

HE-5 Generació mínima d�energia elèctrica procedent de fonts renovables 

HE-6 Dotacions mínimes per a la infraestructura de recàrrega de vehicles elèctrics 

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.  
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Es regula l�adopció de criteris ambientals i d�ecoeficiència en els edificis   

D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) i D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)  
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NORMATIVA DELS SISTEMES CONSTRUCTIUS DE L�EDIFICI 

 

Sistemes estructurals 

CTE DB SE Document Bàsic Seguretat Estructural, Bases de càlcul                           

CTE DB SE AE Document Bàsic Accions a l�edificació                                      

CTE DB SE C Document Bàsic Fonaments  

CTE DB SE A Document Bàsic Acer  

CTE DB SE M Document Bàsic Fusta  

CTE DB SE F Document Bàsic Fàbrica 

CTE DB SI 6 Resistència al foc de l�estructura i Annexes C, D, E, F 

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.  

NCSE-02 Norma de Construcción Sismorresistente. Parte general y edificación 

RD 997/2002, de 27 de setembre (BOE: 11/10/02) 

CE Codi Estructural 

RD 470/2021, de 29 de juny, pel qual s�aprova el Codi Estructural 

NRE-AEOR-93 Norma reglamentària d�edificació sobre accions en l�edificació en les obres de 
rehabilitació estructural dels sostres d�edificis d�habitatges  

O 18/1/94 (DOGC: 28/1/94) 

 

Sistemes constructius 

CTE DB HS 1 Protecció enfront de la humitat  

CTE DB HS 6 Protecció contra l�exposició al radó 

CTE DB HR Protecció davant del soroll  

CTE DB HE 1 Condicions per al control de la demanda energètica 

CTE DB SE AE Accions en l�edificació  

CTE DB SE F Fàbrica i altres 

CTE DB SI Seguretat en cas d�Incendi, SI 1 i SI 2, Annex F  

CTE DB SUA Seguretat d�Utilització i Accessibilitat, SUA 1 i SUA 2  

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.  

Codi d'accessibilitat de Catalunya, de desplegament de la Llei 20/91 
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D 135/95 (DOGC: 24/3/95) i les seves posteriors modificacions. 

Es regula l�adopció de criteris ambientals i d�ecoeficiència en els edificis 

D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) i D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)  
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Sistema de condicionaments, instal lacions i serveis 

Instal lacions d�ascensors 

CTE DB SUA 9 Seguretat d�utilització i accessibilitat (ascensor accessible) 

RD 173/2010 (BOE 11.03.2010) 

Codi d�Accessibilitat de Catalunya, de desplegament de la Llei 20/91 (ascensor adaptat i practicable) 

D 135/95 (DOGC 24/3/95) i les seves posteriors modificacions 

CTE DB SI 4 Seguretat en cas d�incendi. Instal lacions de protecció en cas d�incendi (ascensor 
d�emergència) 

RD 173/2010 (BOE 11.03.2010) 

Requisitos esenciales de seguridad para la comercialización de ascensores y componentes de 
seguridad de ascensores 

RD 203/2016 (BOE: 25/5/2016) 

Reglamento de aparatos de elevación y su manutención. Instrucciones Técnicas Complementarias  

RD 2291/85 (BOE: 11/12/85) i les seves posteriors modificacions 

Instrucción Técnica Complementaria AEM 1 �Ascensores� del Reglamento de aparatos de elevación y 
manutención,  

RD 88/2013 (BOE 22/2/2013) i les seves posteriors modificacions 

Prescripciones para el incremento de la seguridad del parque de ascensores existentes 

RD 57/2005 (BOE: 4/2/2005) i la seva posterior modificació 

Normes per a la comercialització i posada en servei de les màquines 

RD 1644/08 de 10 d�octubre (BOE 11.10.08) i la seva posterior modificació 

Se autoriza la instalación de ascensores sin cuarto de máquinas 

Resolución 3/4/97 (BOE: 23/4/97) i la seva posterior modificació 

Se autoriza la instalación de ascensores con máquinas en foso 

Resolución 10/09/98 (BOE: 25/9/98) 

S�aprova el procediment administratiu per a la posada en servei de noves instal lacions d�ascensors en 
edificis existents sense espai lliure de seguretat o refugi en els extrems del recorregut 

Instrucció 8/05 (DGEMSI 07/07/2005) 

Aplicació a Catalunya del Reial Decret 88/2013, de 8 de febrer, pel qual s�aprova la Instrucció tècnica 
complementària AEM 1 �Ascensors� del Reglament d�aparells d�elevació i manutenció, aprovat pel RD 
2291/1985, de 8 de novembre 

Ordre EMO/254/2013 (DOGC 23/10/2013) 
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Instal lacions de recollida i evacuació de residus 

CTE DB HS 2 Recollida i evacuació de residus  

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions 

Ordenances municipals 

Instal lacions d�aigua 

CTE DB HS 4 Subministrament d�aigua 

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions 

Criterios sanitarios del agua de consumo humano  

RD 140/2003 (BOE 21/02/2003) i les seves posteriors modificacions 

Criterios higiénico-sanitarios para la prevención y control de la legionelosis 

RD 865/2003 (BOE 18/07/2003) i la seva posterior modificació 

Reglamento d�equips a pressió. Instruccions tècniques complementàries  

RD 809/2021, de 21 de setembre (BOE 11/10/2021) 

Es regula l�adopció de criteris ambientals i d�ecoeficiència en els edificis   

D 21/2006 (DOGC 16/02/2006) I D111/2009 (DOGC:16/7/2009)  

Condicions higienicosanitàries per a la prevenció i el control de la legionel losi  

D 352/2004 (DOGC 29/07/2004) 

Mesures de foment per a l�estalvi d�aigua en determinats edificis i habitatges (d�aplicació obligatòria als 
edificis destinats a serveis públics de la Generalitat de Catalunya, així com en els habitatges finançats 
amb ajuts atorgats o gestionats per la Generalitat de Catalunya) 

D 202/98 (DOGC 06/08/98) 

Ordenances municipals 

Instal lacions d�aigua calenta sanitària 

CTE DB HS 4 Subministrament d�aigua 

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions 

CTE DB HE 4 Contribució mínima d�energia renovable per cobrir la demanda d�ACS 

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions 

RITE Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios  

RD 1027/2007 (BOE: 29/8/2007) i les seves posteriors modificacions 

Criterios higiénico-sanitarios para la prevención y control de la legionelosis 

RD 865/2003 (BOE 18/07/2003) i la seva posterior modificació 
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Es regula l�adopció de criteris ambientals i d�ecoeficiència en els edificis   

D 21/2006 (DOGC 16/02/2006) I D111/2009 (DOGC:16/7/2009)  

Instal lacions d�evacuació 

CTE DB HS 5 Evacuació d�aigües  

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions 

Es regula l�adopció de criteris ambientals i d�ecoeficiència en els edificis   

D 21/2006 (DOGC 16/02/2006) I D111/2009 (DOGC16/7/2009)  

Ordenances municipals 

 

Instal lacions de protecció contra el radó 

CTE DB HS 6 Protecció contra l�exposició al radó 

RD 732/2019, de 20 de desembre de 2019, pel qual es modifica el Codi Tècnic de l�Edificació (BOE 
27/12/2019). 

Instal lacions tèrmiques 

CTE DB HE 2 Condicions de les instal lacions tèrmiques (remet al RITE) 

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.  

RITE Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios  

RD 1027/2007 (BOE: 29/8/2007) i les seves posteriors modificacions 

Requisitos de diseño ecológico aplicables als productes relacionados con la energia 

RD 187/2011 (BOE: 3/3/2011) 

Criterios higiénico-sanitarios para la prevención y control de la legionelosis 

RD 865/2003 (BOE 18/07/2003) i la seva posterior modificació 

Reglamento de equipos a presión. Instrucciones técnicas complementarias  

RD 809/2021, de 21 de setembre (BOE 11/10/2021) 

Condicions higienicosanitàries per a la prevenció i el control de la legionel losi  

D 352/2004 (DOGC 29/07/2004) 

Ordenances municipals 

Instal lacions de ventilació 

CTE DB HS 3 Qualitat de l�aire interior  

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.  
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RITE Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios  

RD 1027/2007 (BOE: 29/8/2007 i les seves posteriors modificacions 

CTE DB SI 3.7 Control de fums 

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions. 

Reglamento de seguridad en caso de incendios en establecimientos industriales, RSCIEI 

RD 2267/2004, (BOE: 17/12/2004) i les seves posteriors modificacions 

Ordenances municipals 

Instal lacions de combustibles 

Gas natural i GLP 

Reglamento técnico de distribución y utilización de combustibles gaseosos y sus instrucciones 
técnicas complementarias. 

ITC-ICG 03 Instalaciones de almacenamiento de gases licuados del petróleo (GLP) en depósitos 
fijos 

ITC-ICG 06 Instalaciones de almacenamiento de gases licuados del petróleo (GLP) para uso 
propio 

ITC-ICG 07 Instalaciones receptoras de combustibles gaseosos 

RD 919/2006 (BOE: 4/9/2006) i les seves posteriors modificacions 

Reglamento general del servicio público de gases combustibles 

D 2913/1973 (BOE: 21/11/73) i les seves posteriors modificacions, derogat en tot allò que 
contradiguin o s�oposin al que es disposa al �Reglamento técnico de distribución y utilización de 
combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias�, aprovat pel RD 919/2006 

Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos e instrucciones  

O 18/11/74 (BOE: 6/12/74) i les seves posteriors modificacions, derogat en tot allò que 
contradiguin o s�oposin al que es disposa al �Reglamento técnico de distribución y utilización de 
combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias�, aprovat pel RD 919/2006 

Gas-oil 

Instrucción Técnica Complementaria MI-IP-03 "Instalaciones Petrolíferas para uso propio" 

RD 1523/1999 (BOE: 22/10/1999) i la seva posterior modificació  

RD 1427/1997 (BOE: 23/10/1997) i les seves posteriors modificacions 

Instal lacions d�electricitat 

REBT Reglamento electrotécnico para baja tensión. Instrucciones Técnicas Complementarias  

RD 842/2002 (BOE 18/09/02) i les seves posteriors modificacions 

Instrucción Técnica complementaria (ITC) BT 52 �Instalaciones con fines especiales. Infraestructura 
para la recarga de vehículos eléctricos�, del Reglamento electrotécnico de baja tensión, y se modifican 
otras instrucciones técnicas complementarias del mismo. 
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RD 1053/2014 (BOE 31/12/2014) i la seva posterior modificació 

CTE DB HE-5 Generació mínima d�energia elèctrica 

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.  

Actividades de transporte, distribución, comercialización, suministro y procedimientos de autorización de 
instalaciones de energía eléctrica  

RD 1955/2000 (BOE: 27/12/2000) i les seves posteriors modificacions. Obligació de centre de 
transformació, distàncies línies elèctriques 

Reglamento de condiciones técnicas y garantías de seguridad en líneas eléctricas de alta tensión y sus 
instrucciones técnicas complementarias, ITC-LAT 01 a 09  

RD 223/2008 (BOE: 19/3/2008) i les seves posteriors modificacions  

Reglamento sobre condiciones técnicas y garantías de seguridad en centrales eléctricas y centros de 
transformación 

RD 337/2014 (BOE: 9/6/2014) i les seves posteriors modificacions 

Normas sobre ventilación y acceso de ciertos centros de transformación 

Resolució 19/6/1984 (BOE: 26/6/84) 

Conexión a red de instalaciones de producción de energía eléctrica de pequeña potencia 

RD 1699/2011 (BOE: 8/12/2011) i les seves posteriors modificacions 

Procediment administratiu aplicable a les instal lacions solars fotovoltaiques connectades a la xarxa 
elèctrica 

D 352/2001, de 18 de setembre (DOGC 02.01.02) 

Normes Tècniques particulars de FECSA-ENDESA relatives a les instal lacions de xarxa i a les 
instal lacions d�enllaç  

Resolució ECF/4548/2006 (DOGC 22/2/2007) 

Especificacions particulars i projectes tipus d�Endesa Distribució Eléctrica, SLU. 

Resolució de 5 de desembre de 2018 de la Direcció General d�Energia i Mines (BOE: 28/12/2018)  

Procediment a seguir en les inspeccions a realitzar pels organismes de control que afecten a les 
instal lacions en ús no inscrites al Registre d�instal lacions tècniques de seguretat industrial de 
Catalunya (RITSIC) 

Instrucció 1/2015, de 12 de març de la Direcció General d�Energia i Mines 

Certificat sobre compliment de les distàncies reglamentàries d�obres i construccions a línies elèctriques 

Resolució 4/11/1988 (DOGC 30/11/1988) 

Condicions i procediment a seguir per fer modificacions en instal lacions d�enllaç elèctriques de baixa 
tensió 

Instrucció 3/2014, de 20 de març, de la Direcció General d�Energia i Mines 
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Vehicle elèctric 

HE-6 Dotacions mínimes per a la infraestructura de recàrrega de vehicles elèctrics 

RD 450/2022 (BOE 15/06/2022) 

Instrucción Técnica complementaria (ITC) BT 52 �Instalaciones con fines especiales. 
Infraestructura para la recarga de vehículos eléctricos�, del Reglamento electrotécnico de baja 
tensión, y se modifican otras instrucciones técnicas complementarias del mismo. 

RD 1053/2014 (BOE 31/12/2014) i la seva posterior modificació 

 

 

 

Instal lacions fotovoltaiques 

REBT Reglamento electrotécnico para baja tensión. Instrucciones Técnicas Complementarias  

RD 842/2002 (BOE 18/09/02) i les seves posteriors modificacions 

Condicions administratives, tècniques i econòmiques de l�autoconsum d�energia elèctrica 

RD 244/2019 d�autoconsum (BOE 06/04/2019) i les seves posteriors modificacions  

Ordenances municipals 

Instal lacions d�il luminació 

CTE DB HE-3 Condicions de les instal·lacions d�il·luminació 

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.  

CTE DB SUA-4 Seguretat enfront al risc causat per il luminació inadequada 

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.  

REBT ITC-28 Instal lacions en locals de pública concurrència 

RD 842/2002 (BOE 18/09/02) i les seves posteriors modificacions 

Llei d�ordenació ambiental de l�enllumenament per a la protecció del medi nocturn 

Llei 6/2001  (DOGC 12/6/2001) i les seves posteriors modificacions 

Instal lacions de telecomunicacions 

Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicación 

RD Ley 1/98 de 27 de febrero (BOE: 28/02/98) i les seves posteriors modificacions 

Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los 
servicios de telecomunicación en el interior de las edificaciones                     

RD 346/2011 (BOE 1/04/2011) i les seves posteriors modificacions 
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Orden ITC/1644/2011, por la que se desarrolla el reglamento regulador de las infraestructuras comunes 
de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicación en el interior de las 
edificaciones, aprobado por el RD 346/2011 

ITC/1644/2011, de 10 de juny. (BOE 16/6/2011) i les seves posteriors modificacions 

Procedimiento a seguir en las instalaciones colectivas de recepción de televisión en el proceso de su 
adecuación para la recepción de TDT y se modifican determinados aspectos administrativos y técnicos 
de las infraestructuras comunes de telecomunicación en el interior de los edificios 

Ordre ITC/1077/2006 (BOE: 13/4/2006) 

Instal lacions de protecció contra incendis 

RIPCI Reglamento de Instalaciones de Protección Contra Incendios  

RD 513/2017 (BOE 12/6/2017) i les seves posteriors modificacions 

CTE DB SI 4 Instal lacions de protecció en cas d�incendi  

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.  

Reglamento de seguridad en caso de incendios en establecimientos industriales, RSCIEI 

RD 2267/2004, (BOE: 17/12/2004) i les seves posteriors modificacions 

Instal lacions de protecció al llamp  

CTE DB SUA-8 i Annex B Seguretat enfront al risc causat per l�acció del llamp  

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.  

 

 

Certificació energètica dels edificis 

Procedimiento Básico para la certificación energética de los edificios  

Real Decreto 390/2021 (BOE 02/06/2021) 

 

Control de qualitat 

 

Marc general 

Código Técnico de la Edificación, CTE                                          

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions.  

CE Código Estructural. Capítulo 5. Bases generales para la gestión de la calidad de las estructuras 

RD 470/2021, de 29 de juny (BOE 10/08/2021) 

Control de qualitat en l'edificació d�habitatges 
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D 375/1988 (DOGC: 28/12/88) i les seves posteriors modificacions  

Normatives de productes, equips i sistemes (no exhaustiu) 

Disposiciones para la libre circulación de los productos de construcción 

Reglamento (UE) 305/2011 (DOUE: 04/04/2011) i les seves posteriors modificacions 

Clasificación de los productos de construcción y de los elementos constructivos en función de sus 
propiedades de reacción y de resistencia frente al fuego  

RD 842/2013 (BOE: 23/11/2013) 

UC-85 recomanacions sobre l�ús de cendres volants en el formigó 

O 12/4/1985 (DOGC: 3/5/85) 

RC-16 Instrucción para la recepción de cementos 

RD 256/2016 (BOE: 25/6/2016) 

Criteris d�utilització en l�obra pública de determinats productes utilitzats en l�edificació 

R 22/6/1998 (DOGC 3/8/98) 

 

Gestió de residus de construcció i enderrocs 

Regulador de la producción y gestión de los residuos de construcción y demolición 

RD 105/2008, d�1 de febrer (BOE 13/02/2008) 

Programa de Prevención y Gestión de Residus y Recursos de Catalunya (PRECAT 20) 

RD 210/2018, del 6 d�abril (BOE 16/4/2018) i les seves posteriors modificacions 

Residuos y suelos contaminados para una economía circular 

Llei 7/2022, de 8 d�abril (BOE 09/04/2022) 

Normas generales de valorización de materiales naturales excavados para su utilización en operaciones 
de relleno y obras distintas a aquellas en las que se generaron 

Orden APM/1007/2017, de 10 d�octubre (BOE 21/10/2017) 

Text refós de la Llei reguladora dels residus 

Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol (DOGC 28/7/2009) i les seves posteriors modificacions 

Programa de gestió de residus de la construcció de Catalunya (PROGROC), es regula la producció i 
gestió  de residus de la construcció i demolició, i el cànon sobre la deposició controlada dels residus de 
la construcció. 

D 89/2010, 26 juliol, (DOGC 6/07/2010) i les seves posteriors modificacions 
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Llibre de l�edifici 

Ley de Ordenación de la Edificación, LOE                             

Llei 38/1999 (BOE 06/11/99) i les seves posteriors modificacions 

Código Técnico de la Edificación, CTE                                          

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves posteriors modificacions 

Llibre de l'edifici per a edificis d�habitatge  

D 67/2015 (DOGC 7/8/2015) 

  
  



RESUM DEL PRESSUPOST PER CAPÍTOLS

8 HABITATGES PROTEGITS AL C/TORRENT DELS AGUSTINS 2 AMB CARRER PRAT SUPILA DE BOLVIR (PARCEL LA 12.3 DEL PPU-BOL-1)

CAPITOL RESUM EUROS %

MOVT 6.375,35 � 0,50

SAN 12.750,70 � 1,00

CIM 12.750,70 � 1,00

EST 257.436,60 � 20,19

CUB 178.509,78 � 14,00

FAC 114.756,28 � 9,00

TAB 63.753,49 � 5,00

PRE 0,00 � 0,00

REV 36.977,03 � 2,90

FAL 29.709,13 � 2,33

AIS 27.669,02 � 2,17

IMP 17.468,46 � 1,37

ALI 63.753,49 � 5,00

PAV 95.247,72 � 7,47

MAD 16.065,88 � 1,26

ALU 65.028,56 � 5,10

CERR 43.352,37 � 3,40

VID 12.113,16 � 0,95

I-FON 4.845,27 � 0,38

I-SAN 10.455,57 � 0,82

I-GAS GAS................................................................................................. 0,00 � 0,00

I-ELE 20.273,61 � 1,59

I-ILU 637,53 � 0,05

I-CAL CALEFACCIÓ................................................................................. 59.163,24 � 4,64

I-ESP 0,00 � 0,00

I-CLIM 0,00 � 0,00

I-VEN 2.295,13 � 0,18

I-TEL 2.295,13 � 0,18

I-INC 3.187,67 � 0,25

I-SOL 25.501,40 � 2,00

PINT 37.614,56 � 2,95

RESIDUS 16.830,92 � 1,32

C-QUAL 12.750,70 � 1,00

SEG-SAL 25.501,40 � 2,00

1.275.069,83 � 100,00

19,00 242.263,27 �

21,00 318.639,95 �

TOTAL PRESSUPOST GENERAL 1.835.973,05 �

COBERTES......................................................................................

FAÇANES......................................................................................

TABIQUERIA.....................................................................................

PREFABRICATS............................................................................

MOVIMENT DE TERRES................................................................

SANEJAMENT..................................................................................

FONAMENTS....................................................................................

ESTRUCTURES.................................................................................

IMPERMEABILITZACIONS.................................................................

ALICATATS Y XAPATS...........................................................

PAVIMENTS...................................................................................

FUSTERIA: FUSTA..............................................................

REVESTIMENTS............................................................................

FALSOS SOSTRES............................................................................

AÏLLAMENTS................................................................................

APARELLS SANITARIS................................................................

INSTALACIONS ELÈCTRIQUES........................................................

ILUMINACIÓ....................................................................................

INSTALACIONS ESPECIALS.........................................................

FUSTERIA D'ALUMINI.............................................................

SERRALLERÍA....................................................................................

VIDRIERIA Y TRANSLÚCIDS............................................................

INSTALACIÓ FONTANERIA............................................................

BIOMASSA..............................................................

PINTURA...........................................................................................

GESTIÓ DE RESIDUS.........................................................................

CONTROL DE QUALITAT...................................................................

CLIMATITZACIÓ...............................................................................

VENTILACIÓ...................................................................................

I.C.TELECOMUNICACIONS..............................................................

PROTECCIÓ CONTRA INCENDIS.................................................

% IVA..........................................

TOTAL EXECUCIÓ MATERIAL

% Despeses i benefici industrial

SEGURETAT I SALUT........................................................................
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PC. DOCUMENTS I PROJECTES COMPLEMENTARIS  

 

GR Estudi de gestió de residus de la construcció i demolició  

AN 2 AvantProjecte de 30 habitatges HPO a la parcel la 12 del PPU-BOL-1  
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GR ESTUDI DE GESTIÓ DE RESIDUS D�OBRA 

Justificació del compliment de: 

- RD 105/2008  Regulador de la producció i gestió de residus de construcció i demolició 

- Decret 89/2010  Programa de gestió de residus de la construcció de Catalunya 
(PROGROC), es regula la producció i gestió de residus de construcció i 
demolició i el cànon sobre la deposició controlada dels residus de la 
construcció. 

 



   PR.BÀSIC DE VUIT HABITATGES HPO AL C.TORRENT DELS AGUSTINS 2 AMB C/PRAT SUPILA DE BOLVIR -17539- LA CERDANYA 

230612   GRATACÒS ARQUITECTURA SLP                                                                                                                          128/133 

 



   PR.BÀSIC DE VUIT HABITATGES HPO AL C.TORRENT DELS AGUSTINS 2 AMB C/PRAT SUPILA DE BOLVIR -17539- LA CERDANYA 

230612   GRATACÒS ARQUITECTURA SLP                                                                                                                          129/133 

 



   PR.BÀSIC DE VUIT HABITATGES HPO AL C.TORRENT DELS AGUSTINS 2 AMB C/PRAT SUPILA DE BOLVIR -17539- LA CERDANYA 

230612   GRATACÒS ARQUITECTURA SLP                                                                                                                          130/133 

 



   PR.BÀSIC DE VUIT HABITATGES HPO AL C.TORRENT DELS AGUSTINS 2 AMB C/PRAT SUPILA DE BOLVIR -17539- LA CERDANYA 

230612   GRATACÒS ARQUITECTURA SLP                                                                                                                          131/133 

 



   PR.BÀSIC DE VUIT HABITATGES HPO AL C.TORRENT DELS AGUSTINS 2 AMB C/PRAT SUPILA DE BOLVIR -17539- LA CERDANYA 

230612   GRATACÒS ARQUITECTURA SLP                                                                                                                          132/133 

 



   PR.BÀSIC DE VUIT HABITATGES HPO AL C.TORRENT DELS AGUSTINS 2 AMB C/PRAT SUPILA DE BOLVIR -17539- LA CERDANYA 

230612   GRATACÒS ARQUITECTURA SLP                                                                                                                          133/133 

 

 

 

 


