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Num. Expedient: X2025000383

MEMORIA JUSTIFICATIVA
de la conveniéncia, I'oportunitat i el régim juridic de I’atorgament d’una concessio
demanial d’us privatiu de I’espai del Bar municipal de Cistella

1. Objecte de la memoria

La present memoria té per objecte justificar la conveniéncia i I'oportunitat d’atorgar una
concessié demanial d’Us privatiu sobre el local destinat a Bar municipal de Cistella, aixi com
precisar-ne la naturalesa juridica, el model de gestié i els principals parametres economics i
organitzatius, d’acord amb el Plec de clausules administratives reguladores de I'explotacié del
servei del Bar municipal de Cistella, mitjangant concessié de domini public.

Aixi mateix, la memoria identifica la documentacié que s’aporta a I'expedient per a la tramitacié
del procediment.

2. Antecedents i situaci6 actual
El Bar municipal de Cistella esta ubicat sota la Casa de la Vila, a la Plaga Major, nimero 4, i
constitueix I'dnic establiment d’hostaleria del municipi. Es tracta, per tant, d’'un equipament clau
de dinamitzacié social i econdmica, que actua com a punt de trobada veinal i de suport a les
activitats culturals i associatives del poble.

L’Ajuntament disposa d’antecedents de gestié de I'establiment mitjangant:

e periodes de gestié directa o contractacio, i
e periodes de cessio a tercers per a la seva explotacio,

amb la constatacid6 que la naturalesa de lactivitat (bar de poble, facturacié reduida i
estacionalitat) fa especialment dificil garantir-ne I'obertura de manera continuada i estable.

En aquest context, I’Ajuntament considera necessari reactivar i estabilitzar el servei de bar
mitjangant una concessié d’Us privatiu del domini public, amb condicions econdomiques i de
gestié adaptades a la realitat del municipi.

3. Descripcié de I’espai, inventari i estat dels equipaments

3.1.Descripcio fisica i qualificacid juridica

L’'objecte de la concessio és el local del Bar municipal de Cistella, situat a la planta baixa de
I'edifici de la Casa de la Vila, a la Plaga Major, 4, aixi com els espais annexos necessaris per al

Plaga Major, 4 17741 Cistella (Alt Emporda) Girona
Tel. 972 547 093
ajuntament@cistella.cat http://www.cistella.cat
NIF P1705600C



https://cistella.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/325ed2ed-f1ab-445e-9754-81cd9b9b5cd1?idioma=ca

ORGAN ) EXPEDIENT
SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO X2025000383

Codi Segur de Verificacio:

SIGNATURES

325ed2ed-flab-445e-9754-81cd9b9b5cdl 1.- JOSEP POMES COMAS (TCAT) (Secretari - Interventor), 22/11/2025 13:08

Origen: Administracié

Identificador documento: ES_L01170519_2025_33379469

Data d'impressi6: 04/12/2025 18:38:34
Pagina2de 6

<
o
Qo
5l
o
g
&
o
<
©
X
o
3
Q.
@
o
=]
o
°
(%)
&
2
=
5
>
Q
o
5
j=2
5§
n
S
5
]
©
]
=
5
o
2,
o
<3
=
3
k=]
g
(@]
<
g
3
<
>
=
°
8
2
.2
c
=1
£
o
8
T
2
0
o
=
[
g
=

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE CISTELLA

AJUNTAMENT
DE CISTELLA

desenvolupament de I'activitat (sala principal, barra, cuina, lavabos, magatzem i, si escau,
terrassa exterior autoritzada).

L’'immoble és un bé de domini public municipal, afectat a servei public, d’acord amb [l'article 5
del Reglament del Patrimoni dels Ens Locals (Decret 336/1988).

3.2.Inventari de béns i equipaments

L’Ajuntament disposa d’un inventari d’equipaments i mobiliari adscrit al Bar municipal (barra,
mobiliari de sala, equipaments de cuina, instal-lacions de fred, climatitzacio, etc.). Aquest
inventari es detallara i incorporara com Annex 1 — Inventari de béns i equipaments del Bar
municipal, que s’incorpora a I'expedient i que haura de servir de base per a I'acta de lliurament i
de reversié al final de la concessié.

3.3.Estat de conservacio

En termes generals, les instal-lacions presenten un estat funcional correcte, si bé amb
necessitats de manteniment i possibles petites millores d’actualitzacio:

e posada al dia de petits elements d’instal-lacions,

e possible renovacié parcial de mobiliari/equipament segons la proposta del futur
concessionari.

Aquestes millores podran ser assumides, totalment o parcialment, pel concessionari com a
aportacions a cost seu, d’acord amb el que preveu el Plec.

4. Model de gestio i justificacié de la concessio demanial

4.1.Model de gesti6 proposat

Atesa la naturalesa de I'activitat i 'experiéncia prévia, I'’Ajuntament opta per un model de gestié
indirecta mitjangant concessié demanial d’Us privatiu del local, en que:
e el concessionari explota el bar al seu risc i ventura, assumint ingressos i despeses,
sense cost per al pressupost municipal,
e ['Ajuntament percep un canon anual per I'is del domini public, i
e es fixen condicions d’Us, horaris, dinamitzacio i col-laboracié amb I’Ajuntament i el teixit
associatiu.

Aquest model permet garantir la continuitat del servei i alhora mantenir I’Ajuntament en el seu
rol propi de titular del domini public i de garant de l'interes general.
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4.2. Justificacié de la figura juridica

La relaci6 que es configura no comporta retribucié a carrec del pressupost municipal ni
I'encarrec a un tercer de la prestacié d’un servei retribuit, sin6 I'is privatiu d’'un bé de domini
public a favor del concessionari, amb pagament d’un canon a I’Ajuntament i amb assumpci6 de
les despeses de subministraments i manteniment per part del titular de la concessi6. Per tant,
la figura adequada és la concessié demanial d’Us privatiu del domini public municipal, d’acord
amb:

e el Reglament del Patrimoni dels Ens Locals (Decret 336/1988),
e laLlei 33/2003, del Patrimoni de les Administracions Publiques, i
e el TRLMRLC (Decret legislatiu 2/2003).

La Llei 9/2017, de Contractes del Sector Public, no és d’aplicacio directa (art. 9 LCSP), si bé els
principis de publicitat, concurréncia, igualtat i transparencia es prenen com a referéncia
procedimental, i el Plec s’inspira en I'estructura de la LCSP per reforgar les garanties.

5. Durada de la concessi6 i justificacio

El Plec estableix una durada inicial d’'un any, amb caracter de prova, per valorar el
funcionament general del servei i 'adequacié de les condicions fixades.

Aquest periode inicial pot ser objecte de prorrogues successives, fins a un maxim de quinze
anys totals, mitjangant:

e una primera prorroga de quatre anys, i

e dues prorrogues addicionals de cinc anys cadascuna,
sempre que les dues parts manifestin expressament la seva voluntat de prorrogar la concessio
amb una antelacié minima de dos mesos respecte de la data de venciment.

Justificacio:

e El periode inicial d’'un any de prova permet valorar si el model de gestié i I'horari
proposat s’adeqlien a les necessitats del poble.

e La durada maxima potencial de fins a quinze anys es considera adequada per facilitar
la amortitzacié de petites inversions que el concessionari pugui fer en equipaments i
millores, i per donar estabilitat a I'activitat, especialment en un entorn de baixa
rendibilitat com és el d’'un bar municipal en un poble petit.

En tot cas, la prorroga no és automatica i requereix acord de les dues parts, la qual cosa
garanteix la possibilitat de revisar el model si en el futur es considerés convenient.
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6. Reégim economic: canon, despeses i assegurances
6.1.Canon demanial

El Plec fixa un canon anual minim de cent euros (100,00 €) a favor de I’Ajuntament, o la
quantitat superior que es pugui oferir en la licitacié.
Aquest canon es considera simbolic i assumible, atenent:

e ladimensié reduida del mercat potencial (poblacié i visitants),

¢ larendibilitat limitada de I'activitat, i

¢ la voluntat municipal de no dissuadir possibles candidats.
Les ofertes podran proposar un increment sobre aquest canon minim, amb una valoracio
limitada (fins a 10 punts sobre el total), ja que I'’Ajuntament prioritza els aspectes qualitatius del
servei.

El canon s’actualitzara anualment d’acord amb I'index de Preus al Consum (IPC) a Catalunya
publicat per I'Institut Nacional d’Estadistica.

6.2.Despeses de subministrament i manteniment

El concessionari haura d’assumir:
e el consum de llum, aigua i taxes municipals,
e el manteniment ordinari del local i dels equipaments, aixi com les despeses de
reparacié que, segons el Plec, corresponen al titular de la concessid,
e laneteja de totes les dependeéncies del bar i espais annexos.

Aixo significa que I'’Ajuntament no suporta despeses d’explotacié del servei, més enlla del
manteniment estructural propi del patrimoni municipal que li pugui correspondre.

6.3.Asseguranca de responsabilitat civil

El concessionari ha de subscriure una asseguranga de responsabilitat civil per un import minim
de tres-cents mil euros (300.000,00 €), destinada a cobrir els danys i perjudicis que es puguin
derivar de I'explotacié del bar. Aquesta asseguranga s’haura de mantenir vigent mentre duri la
concessio, acreditant-se anualment mitjangant el rebut corresponent.

Aquesta exigéncia es considera proporcionada, atesa la naturalesa de I'activitat (servei de bar i
restauracid, afluéncia de public, responsabilitats sanitaries i de seguretat).

7. Procediment de seleccié i criteris d’adjudicacio

7.1.Procediment de seleccio
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L’atorgament de la concessié es dura a terme mitjangant procediment obert, amb publicitat al
Perfil del Contractant de I'Ajuntament i a I'e-Tauler municipal, i un termini de 26 dies naturals
per a la presentacio d’ofertes.

El Plec preveu:
e ladesignacié d’una Mesa de valoracié,
e la presentacio d’ofertes d’acord amb els models normalitzats, i
e laresolucié6 motivada de I'adjudicacio, amb publicacio al Perfil del Contractant.

Aix0 assegura el compliment dels principis de publicitat, concurréncia, igualtat i transparéncia.

7.2.Criteris de valoracio

El Plec estableix una combinacié de criteris qualitatius (judici de valor) i criteri econdomic
(increment del canon):
e Criteris qualitatius (fins a 90 punts aproximadament):
o aportacié de mobiliari i equipaments complementaris,
o memoria de servei: horaris proposats, oferta de serveis, organitzaci6 del
personal, experiéncia i qualificacio,
o collaboracié en activitats culturals i recreatives, i dinamitzacié de la vida
associativa.
e  Criteri economic (fins a 10 punts):
o increment del canon anual minim de 100 €.

Aquest disseny respon a la voluntat municipal de prioritzar la qualitat del servei, I'horari i la
implicacié6 comunitaria per sobre de la maximitzacié del canon, tenint en compte la realitat
econdmica del municipi i la funcié social del bar.

8. Valoracié de la conveniéncia i I’oportunitat

Tenint en compte tot I'anterior, I’Ajuntament considera que:

1. El Bar municipal és un equipament essencial per a la vida social i comunitaria de
Cistella, i la seva obertura estable és una prioritat d’interés public.

2. La figura de la concessié demanial d’Us privatiu és la que millor s’adequa a la realitat
del servei, permetent I'explotacio arisc i ventura del gestor sense carrega directa per al
pressupost municipal.

3. El régim econdomic (canon minim reduit i despeses d’explotacié a carrec del
concessionari) és realista i no dissuasiu, i facilita que es puguin presentar persones
fisiques i petites empreses amb interés en el projecte.

4. Els criteris de seleccio privilegien la qualitat i la implicacié en la dinamitzacié del poble,
fet que s’alinea amb l'interés general i amb el paper del bar com a lloc de trobada i
cohesié social.
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Per tot aix0, es considera convenient i oportu tramitar 'atorgament de la concessié demanial
d’Us privatiu del Bar municipal de Cistella, en els termes previstos al Plec de clausules
administratives.

9.

Documentacio que s’aporta a I’expedient

A la vista del que disposa I'acord d’incoacid i el present informe, es fa constar que s’incorpora a
I'expedient X2025000383 la documentacio segient:

1.

2.

Provisio d’incoacié del procediment per a I'atorgament de la concessié demanial d’Us
privatiu del Bar municipal de Cistella.

Plec de clausules administratives reguladores de I'explotacié del servei del Bar
municipal de Cistella, mitjangant concessié de domini public.

Proposta d’acord del Ple per a I'aprovacio de I'expedient, del Plec i de la convocatoria
de la concessio.

Memoria justificativa (el present document).

Informe de Secretaria-Intervencid, sobre la qualificacié juridica, normativa aplicable,
competencia dels organs municipals i adequacié del Plec als principis de publicitat,
concurrencia i igualtat.

Annex 1 — Inventari de béns i equipaments del Bar municipal, amb indicacié de I'estat
de conservacio (a incorporar).

Si escau, planols o croquis de I'espai del bar i espais annexos.

Qualsevol altra documentacié tecnica o juridica que s’estimi pertinent incorporar en el
curs de la tramitacio.

Document signat electronicament
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