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PRIMERA.- OBJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte de la licitacié és I'alienacié de les finques situades al carrer Garrofers n° 2A
(finca registral 57109) i Garrofers n°4 de Reus (finca registral 57107), titularitat de REUS
DESENVOLUPAMENT ECONOMIC S.A. (en endavant REDESSA), mitjancant subhasta
publica.

Les finques es transmeten lliure de carregues, gravamens i arrendataris.

Divisid en lots: Es considera necessari dividir I'objecte del present contracte en LOTS,
d’'acord amb el nUmero de finques que es volen fransmetre de forma independent:

LOT 1: estara integrat per la finca situada al carrer Garrofers, 2A de Reus (finca registral
57109), fitularitat de REDESSA, adquirida mitjancant contracte privat de
compravenda de data 20 de desembre de 2007 signat entre Ajuntament de Reus i
GUPSA (avui, REDESSA) , elevat a public en data 9 de febrer de 2024, davant el Notari
de Reus, Sr. José Miguel Mezquita Garcia-Granero, amb n° 234 del seu Protocol.

LOT 2: estara integrat per la finca situada al carrer Garrofers, 4 de Reus (finca registral
57107), fitularitat de REDESSA, adquirida mitjancant contracte privat de
compravenda de data 20 de desembre de 2007 signat entre Ajuntament de Reus i
GUPSA (avui, REDESSA), elevat a public en data 9 de febrer de 2024, davant el Notari
de Reus, Sr. José Miguel Mezquita Garcia-Granero, amb n° 235 del seu Protocol.

Finalitat: Aquestes finques propietat de REDESSA resulten idonies per promoure
I'increment d"habitatge disponible i incorporar al mercat immobiliari solars aptes per
a la seva edificacié.

SEGONA.- IDENTIFICACIO DE LES FINQUES

Lot 1 - Carrer Garrofers 2A (finca registral 57109)
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Descripcié d'immoble: FINCA M33-09: PARCEL.LA gque s'assenyala amb el nUmero 09
de lilla M-33 al planol de finques adjudicades del PROJECTE DE COMPENSACIO DEL
PLA PARCIAL RESIDENCIAL DEL SUBSECTOR 3 AIGUESVERDS Il. URBANA. PORCIO DE
TERRENY situada a Reus, sector AigUesverds. Té una superficie de SET-CENTS TRENTA-
TRES METRES, SETANTA-NOU DECIMETRES QUADRATS. Limita: pel nordoest, en una linia
de 37'86 metres, amb la parcel.la 10 de lilla M-33 del mateix Pla Parcial, adjudicada
a Club Bonmont Terres Noves, S.L.; al nord-est, en una linia de 18'46 metres, amb la
parcella 11 de lilla M-33 del mateix Pla Parcial, adjudicada a Club Bonmont Terres
Noves, S.L.; al sud-est, en una linia de 39'58 metres, amb la parcel.la 08 de lilla M-33
del mateix Pla Parcial, adjudicada a I'Ajuntament de Reus; i al sud-oest, en una linia
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del19'43 meftres, amb el carrer dels G,orrofers. I;DIFICABILITAT: fres-cents vuit metres,
dinou decimetres quadrats de sostre. US URBANISTIC: unifamiliar aillat.

Inscrita al Registre de la Propietat de Reus, nUmero 1, Tom: 1956 Llibre: 1305 Foli: 118
Inscripcio: 2.

Referéncia Cadastral: 0946103CF4504F0001GE

Superficie: 733,79 m2
Edificabilitat: 308,19 m2

Us urbanistic: unifamiliar aillat

Carregues i gravamens: No existeixen carregues ni gravamens.

S'adjunta la Nota Simple com Annex 1 i les dades cadastrals com Annex 3.
Lot 2 — Carrer Garrofers 4 (finca registral 57107)

Descripcidé d'immoble: FINCA M33-08: PARCEL.LA que s'assenyala amb el nUmero 08
de lilla M-33 al planol de finques adjudicades del PROJECTE DE COMPENSACIO DEL
PLA PARCIAL RESIDENCIAL DEL SUBSECTOR 3 AIGUESVERDS II. URBANA. PORCIO DE
TERRENY situada a Reus, sector AigUesverds. Té una superficie de SET-CENTS
QUARANTA-NOU METRES, SEIXANTA-UN DECIMETRES QUADRATS. Limita: pel nordoest,
en una linia de 39'58 metres, amb la parcel.la 09 de lilla M-33 del mateix Pla Parcial,
adjudicada a I'Ajuntament de Reus; al nord-est, en una linia de 19'06 metres, amb la
parcel.la 06 de lilla M-33 del mateix Pla Parcial, adjudicada a Club Bonmont Terres
Noves, S.L.; al sud-est, en una linia de 41'03 metres, amb la parcel.la 07 de lilla M-33
del mateix Pla Parcial, adjudicada a Club Bonmont Terres Noves, S.L.; i al sud-oest, en
una linia de 1823 metres, amb el carrer dels Garrofers. EDIFICABILITAT: tres-cents
catorze metres, vuitanta-quatre decimetres quadrats de sostre. US URBANISTIC:
unifamiliar aillat.

REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC SA - NIF A43423649 Registre Mercantil de Tarragona, tom 1077, foli 191, full T10401. Seccié Societats

Inscrita al Registre de la Propietat de Reus, nUmero 1, Tom: 1956 Llibre: 1305 Foli: 114
Inscripcio: 2.

Referencia Cadastral: 0946104CF4504F0001QE

Superficie: 749,61 m2

Edificabilitat: 314,84 m2
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Us urbanistic: unifamiliar afllat

Carregues i gravamens: No existeixen carregues ni gravamens.

S'adjunta la Nota Simple com Annex 2 i les dades cadastrals com Annex 4.

TERCERA.- REGIM JURIDIC

D'acord amb el que estableixen els articles 419.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre,
de Conftractes del Sector Public, per la qual es transposen a l'ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE,
de 26 de febrer de 2014, el present contracte té& cardcter privat, i es regeix per la
legislacio patrimonial.

No obstant, el present Plec, dona compliment als principis de la contractacid
respecte la publicitat, concurrencia, transparéncia, confidencialitat i el principi
d’igualtat i no discriminacio.

Li sera d'aplicacié les referencies anteriors, el contingut del present Plec, i les
disposicions segUents:

- Contractes de compra venda entre GUPSA (actual REDESSA) i Ajuntament de Reus
de les finques de data 20 de desembre de 2007.

- Estatuts de REDESSA.

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions PUbliques i
disposicions que el desenvolupa, en la part que li sigui d'aplicacié (LPAP).

- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'‘aprova el text refos de la
Llei de Sol i Rehabilitacio Urbana (TRLSRU).

- Reial Decret 1373/2009, de 28 d'agost, pel que s'aprova el Reglament General de
la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions PUbliques
(RGLPAP).

- Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel que s'aprova el Reglament de patrimoni
dels Ens locals (RPEL).

- Decret legislatiu 2/2003, de 29 d'abril, pel que s’aprova el text refés de la Llei
municipal i regim local de Catalunya (TRLMRLC).

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refdés de la Llei
d'urbanisme (TRLU).

- Decret 305/2006 de 18 de juliol pel que pel que s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme (RLU).

- Real decret 1372/1986 de 13 de juny, pel que s'aprova el Reglament de Béns de
les Entitats locals (RBEL).
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Supletoriament s'aplicaran les restants normes de dret administrativ i, en el seu
defecte, les normes de dret privat.

QUARTA.-DESTi DE L'IMMOBLE | OBLIGACIONS DE L'ADJUDICATARI

D’acord amb el que estableix I'article 224.1 del RLU “Els béns que integren el patrimoni
municipal de sol i d'habitatge han de ser destinats als usos que corresponguin d'acord
amb llur classificacid i qualificacio urbanistical.....”).

Per tant, les finques objecte d'alienacié s’hauran de destinar a alguns dels usos
establerts a les normes urbanistiques concretes que li siguin d'aplicacié, d’acord amb
el que s'indica als Certificats Urbanistics adjuntats com Annex 5 é al present Plec.

Tanmateix, I'adjudicatari té I'obligacid d’'edificar en el termini maxim de tres anys, a
comptar des de la data de formalitzacid de I'escriptura de transmissio.

L'adjudicatari no podrd transmetre a un tercer el bé immoble si no s’Tha complert la
condicié d'edificacié dintre del termini indicat a I'apartat anterior.

CINQUENA.- DESTi DELS RECURSOS OBTINGUTS FRUIT DE L'ALIENACIO

Pel que fa al desti dels recursos obtinguts d'aquesta alienacid, I'article 160.5 del TRLU
i I'article 224 del RLU, estableixen que els recursos afectes al patrimoni public del sol i
habitatge s'han de destinar a operacions que tinguin per finalitat:

a)Preveure, posar en funcionament i desplegar, técnicament i econdOmicament,
I'expansié de les poblacions i la millora de la qualitat de vida.

b)Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.
c)Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar
I'adquisicié de sistemes urbanistics.

d)Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

Mitjancant aquest procediment de subhasta queda garantit que els recursos
obtinguts es destinaran a alguna de les finalitats contemplades per la normativa
aplicable.

SISENA.- PROCEDIMENT DE SELECCIO | ADJUDICACIO

El procediment d'adjudicacié dels lots serd la subhasta publica, d'acord amb
I'article 209.2.a) del TRLMRLC, aixi com l'article 42 del RPEL, i totes les persones
interessades poden optar a I'adjudicacié del contracte per qualsevol lot en la
seva integritat, podent-se presentar a un sol lot o als dos. No obstant, els interessats
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sols es podran presentar de forma individual com a persona fisica o com a
persona juridica.

Per a la valoracid de les proposicions i la determinacié de l'oferta econdomica més
avantatjosa, s'‘atendrd a un Unic criteri d'adjudicacio, que és el preu.

SETENA-. TIPUS DE LICITACIO

El tipus de licitacio serd el valor de la totalitat de cada parcel 1a resultant de la suma
dels m2.

En conseqUencia el preu tipus de sortida de la subhasta per a cada lot serd de:

Superficie m2 Valor unitari m?2 Preu TOTAL
733,79 m2 151,544 €/m2 111.201,47 €
Superficie m2 Valor unitari m?2 Preu TOTAL
749,61 m?2 151,544 €/m2 113.598,90 €

Per tant, les proposicions economiques seran valides sempre que el seu import sigui
igual o superior al preu tipus per cada lot.

Seran rebutjades les proposicions que es presentin amb el preu per sota el tipus de
licitacio.

VUITENA-. CAPACITAT PER CONTRACTAR

Podran presentar ofertes, per si mateixes o per mitjd de representants, les persones
fisiques i juridiques, nacionals o estrangeres, que tinguin plena capacitat d'obrar i que
no incorrin en cap causa d'incompatibilitat o incapacitat.

No podran prendre part en la licitacié les persones fisiques o juridiques que hagin
intervingut en el procediment d'alienacié (taxacid dels béns o altres suposits).

Aixi mateix, no poden ser adjudicataris les persones en les quals concorri alguna de
les circumstancies segUents:

-Haver estat condemnades mitjancant senténcia ferma per delictes de terrorisme,
constitucié o integracid d'una organitzacid o grup criminal, associacié il‘icita,
financament illegal dels partits politics, trafic d’éssers humans, corrupcié en els

8
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negocis, trafic d'influencies, suborn, fraus, delictes contfra la hisenda publica i la
Seguretat Social, delictes contra els drets dels treballadors, prevaricacio, malversacio,
negociacions prohibides als funcionaris, blanqueig de capitals, delictes relatius a
I'ordenacid del territori i I'urbanisme, la proteccid del patrimoni historic i el medi
ambient, o a la pena d’'inhabilitacié especial per a I'exercici de professid, ofici,
indUstria o comerc.

-Haver estat sancionades amb caracter ferm per una infraccié greu en matéria
professional que posi en dubte la seva integritat, de disciplina de mercat, de
falsejament de la competencia, d'integracié laboral i d’igualtat d’oportunitats i no-
discriminacié de les persones amb discapacitat, o d’estrangeria, o per una infraccidé
molt greu en materia mediambiental, o en materia laboral o social.

-Haver solicitat la declaracié de concurs voluntari, haver estat declarades insolvents
en qualsevol procediment, estar declarades en concurs, llevat que en aquest hagi
adquirit eficacia un conveni o s’hagi iniciat un expedient d’acord extrajudicial de
pagaments, estar subjectes a intervencid judicial o haver estat inhabilitats de
conformitat amb la Llei 22/2003, de 9 de juliol, Concursal, sense que hagi conclos el
periode d'inhabilitacid que fixa la sentencia de qualificacié del concurs.

-No estar al corrent en el compliment de les obligacions tributdries o de Seguretat
Social que imposen les disposicions vigents.

-Estar afectat per una prohibicid de contractar imposada en virtut d'una sancid
administrativa ferma.

-Haver incomplert les clausules que sén essencials en el contracte, incloses les
condicions especials d'execucidé quan aquest incompliment s'hagi definit al Plec o en
el contracte com a infraccidé greu, i hi concorri dol, culpa o negligencia en
I'empresari, i sempre que hagi donat lloc a la imposicié de penalitats o a la
indemnitzacié de danys i perjudicis.

Les persones fisques o juridiques no espanyoles d'Estats membres de la Unid Europea,
justificaran la seva capacitat d'obrar mitjancant I'escriptura de constituciod, els
estatuts o a I'acta fundacional, degudament inscrits, si s’escau, en el registre public
que correspongui.

REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC SA - NIF A43423649 Registre Mercantil de Tarragona, tom 1077, foli 191, full T10401. Seccié Societats

La capacitat d’obrar de les empreses no espanyoles d'Estats membres de la Unid
Europea o signataris de I'Acord sobre Espai Econdmic Europeu s'ha d'acreditar
mitjancant la inscripcid en els registres professionals o mercantils adients del seu Estat
membre d’establiment o la presentacid d'una declaracié jurada o una de les
certificacions que s'indiquen en I'annex XI de la Directiva 2014/24/UE del Parlament
Europeu i del Consell de 26 de febrer de 2014.
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NOVENA- GARANTIA

D'acord amb l'article 137.6 de la Llei de Patrimoni de les Administracions Publiques,
cada licitador haurd de constituir una garantia equivalent al 5% del tipus de licitacio
del lot que es vulgui adjudicar, en qualsevol de les formes previstes per la llei, i caldrd
justificar-ho aportant resguard d'ingrés o constitucié dins del Sobre A.

Si s’optés per fer I'ingrés de la garantia mitjancant transferencia bancaria, aquest es
fara al compte titularitat de REDESSA de I'enfitat CAIXABANK ES37 2100 0010 3902 0219
6522.

Una vegada formalitzada I'adjudicacié en escriptura publica de compravenda es
procedird a la devolucié d’'aquesta garantia, tant a I'adjudicatari com a la resta de
licitadors no adjudicataris.

Si per causa o causes imputables a I'adjudicatari, no s'arriba a formalitzar I'alienacid
amb escriptura publica en el termini previst, la garantia presentada per aquest, es
podra retenir per part de REDESSA en concepte de penalitat, i la Mesa podra oferir
I'adjudicacié de la finca al segUent licitador que hagi formulat la millor oferta.

DESENA-. TRAMITACIO DE LA SUBHASTA
10.1 Condicions prévies

La participacidé en el procediment comporta que el licitador coneix i accepta
expressament, en tots i cadascun dels seus termes, les clausules d'aquest Plec i els
annexes, qixi com la situacié actual existent fisica, constructiva, juridica, situacid
urbanistica i les limitacions d’Us i aprofitament que estableix la normativa urbanistica
dels immobles.

Cada licitador no podrd presentar més d'una oferta per cada lot, niindividualment ni
com a membre de mes d'una persona juridica. L'incompliment d'aquesta clausula
donarad lloc a la inadmissid de les proposicions que presenti.

Els licitadors podran formular consultes i sol ficitar informacié addicional sobre els plecs
(PCAP i PPT) i sobre la documentacié complementaria fins a sis (6) dies naturals abans
de la data de fi de presentacid de les ofertes.

10.2 Lloc i termini de presentacié d’ofertes

Les ofertes es presentaran a través de la Plataforma de contractacié publica,
mitjancant I'eina de Sobre Digital i dins dels 15 dies naturals segUents, a comptar des
de I'endemad de la publicacié de I'anunci de licitacié al Perfil de Contractant. SiI'Gltim

10
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dia de presentacié d'ofertes coincideix en festiu o inhabil, es traslladard el termini al
primer dia habil segUent.

Les proposicions presentades fora del termini establert o no presentades digitalment,
no seran admeses sota cap concepte ni cap circumstancia.

Les ofertes hauran de tenir una validesa de SIS (6) mesos, comptats a partir de la data
d'obertura de les ofertes.

Les empreses estrangeres han de presentar la documentacié traduida de forma
oficial al catald i/o al castelld.

La tramitacié de I'expedient i el procediment d'adjudicacié de contractes s'ha de
fer utilitzant mitjans electronics.

Els licitadors han de presentar les seves ofertes a través de la plataforma de
contractacié publica que REDESSA posa a disposicid des de la segUent adreca:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_pscp/AppJava/cap.pscpregCode
=viewDetqil&idCap=13987060&ambit=5&

Per presentar les ofertes mitjancant sobre digital, les empreses licitadores hauran de
seguir les instruccions establertes a la plataforma EACAT:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_sobre/AppJava/views/ajuda/empre
ses/index.xhtml2set-locale=ca ES

Les adreces electroniques que les empreses licitadores indiquin en el formulari
d’'inscripcié han de ser les mateixes que les que designin en el seu SOBRE A per a
rebre els avisos de nofificacions i comunicacions.

Per poder iniciar la framesa de la documentacid, I'eina requerird a les empreses
licitadores que introdueixin una paraula clau per a cada sobre, amb documentacid
xifrada que formi part de la licitacio.

Pel sobre A no es requereix paraula clau, ates que la documentacio no esta xifrada.

Amb aquesta paraula clau es xifrard, en el moment de I'enviament de les ofertes, la
documentacid. Aixi mateix, el desxifrat dels documents de les ofertes es realitza
mitjancant la mateixa paraula clau, la qual han de custodiar les empreses licitadores.

Cal tenir en compte la importancia de custodiar correctament aquesta o aquestes
claus, ja que només les empreses licitadores les tenen. L'eina de Sobre Digital no
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guarda ni recorda les contrasenyes infroduides i son imprescindibles per al desxifrat
de les ofertes i, per tant, per I'accés al seu contfingut.

REDESSA demanarda a les empreses licitadores, les paraules claus dels Sobres en el
moment que correspongui.

Quan les empreses licitadores intfrodueixin les paraules clau s'iniciara el procés de
desxifrat de la documentacid, que es trobard guardada en un espai virtual amb
seguretat que garanteix la inaccessibilitat a la documentacié abans de la constitucio
de la Mesa i de I'acte d'obertura dels sobres.

En cas que alguna empresa licitadora no introdueixi la paraula clau, no es podrd
accedir al contingut del sobre xifrat.

Una vegada complimentada tota la documentacié de I'oferta i adjuntatfs els
documents que la conformen, es fard la presentacid de I'oferta.

A partir del moment en que I'oferta s’hagi presentat, ja no es podrd modificar la
documentacié tframesa.

En cas de fallida tecnica que impossibiliti I'Us de I'eina de Sobre Digital el darrer dia
de presentacié de les proposicions, I'organ de contractacié ampliard el termini de
presentacid de les mateixes el temps que es consideri imprescindible, modificant el
termini de presentacié d'ofertes, publicant a la Plataforma EACAT I'esmena
corresponent i, addicionalment, comunicant el canvi de data a totes les empreses
que haguessin activat I'oferta.

S'exclouran del procediment de contfractacié les ofertes que siguin incompletes,
anomales, continguin omissions, errades o esmenes que no permetin coneixer
clarament els seus termes i, en conseqUéencia, no permetin coneixer clarament les
condicions per valorar I'oferta o indueixin a error.
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Les empreses licitadores podran presentar una copia de seguretat dels documents
electronics presentats en suport fisic electronic, que serd sol licitada a les empreses
licitadores en cas de necessitat, per tal de poder accedir al contingut dels documents
en cas que estiguin malmesos.

En aquest sentit, cal recordar la importdncia de no manipular aquests arxius per tal
de no variar-ne I'empremta electronica, que és la que es comprovard per assegurar
la coincidéncia dels documents.

Els formats de documents electronics admissibles son els segUents: Word, Excel,
PowerPoint, LibreOfiice, PDF, planols AutoCAD.
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Aquests formats, s'han d'ajustar a especificacions publicament disponibles i d'Us no
subjecte a restriccions i han de garantir la lliure i plena accessibilitat per I'organ de
contractacio, els organs de fiscalitzacid i control, els organs jurisdiccionals i els
interessats, durant el termini pel qual s'hagi de conservar I'expedient.

Les proposicions sén secretes i la seva presentacid suposa l'acceptacid
incondicionada per part de I'empresa licitadora del contingut del present Plec, del
Plec de prescripcions técniques, aixi com I'autoritzacid a la mesa i a I'organ de
contractacio per consultar les dades que recullen el Registre Electronic d’Empreses
Licitadores de la Generalitat de Catalunya o el Registre oficial de licitadors i empreses
classificades del sector public, o les llistes oficials d'operadors econdmics d’'un Estat
membre de la Unidé Europea.

Les comunicacions i les notificacions que es facin durant el procediment de
contractacioé i durant la vigencia del contfracte s'efectuaran per mitjans electronics a
través del sistema de notificacid e-NOTUM, d'acord amb la Llei 39/2015, d'l
d'octubre, del procediment administratiu comuU de les administracions publiques. A
aqguests efectes, s'enviaran els avisos de la posada a disposicid de les notificacions i
les comunicacions a les adreces de correu electronic i als telefons mobils que les
empreses hagin facilitat a aquest efecte.

Un cop rebut el correu electronic i, en el cas que s'hagin facilitat també teléfon mobil,
el SMS, indicant que la notificacid corresponent s'ha posat a disposicid en I'e-NOTUM,
haurd d'accedir-hi la persona designada, mitjancant I'enllac que s'enviard a aquest
efecte. En I'espai virtual on hi ha dipositada la notificacié, es permet accedir a
referida notificacié amb certificat digital o amb contrasenya.

Els terminis a comptar des de la nofificacidé es computaran des de la data
d’enviament de I'avis de notificacid, si I'acte objecte de notificacié s’ha publicat el
mateix dia en el perfil de contractant de I'drgan de contractacid. En cas contrari, els
terminis es computaran des de la recepcid de la notificacid per part de I'empresa a
qui s'adreca.
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Els licitadors hauran de signar mitjiancant una signatura electronica qualificada,
validament emesa i que garanteixi la identitat i integritat del document, I'oferta i tots
els documents associats a aquesta, en les que sigui necessaria la signatura de
I'apoderat, de conformitat amb el que disposa Llei 6/2020, d'11 de novembre,
reguladora de determinats aspectes dels serveis electronics de confianca. (a partir
d'ara, Llei 6/2020), el Reglament (UE) 910/2014/UE, del Parlament Europeu i del
Consell, de 23 de juliol de 2014, relatiu a la identificacié electronica i els serveis de
confianca per ales transaccions electroniques en el mercat interiori altres disposicions
de contractacié publica electronica.
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Una signatura electronica avancada és segons l'article 3 del Reglament (UE)
910/2014/UE aquella signatura que es crea mitjancant un dispositiv qualificat de
creacié de signatures electroniques i que es basa en un certificat qualificat de
signatura electronica.

10.3 Contingut de les proposicions per a cada lot

Les empreses licitadores presentaran les seves proposicions a través de la Plataforma
de confractacié publica, mitjancant DOS (2) SOBRES DIGITALS (SOBRE A i B), en el
termini maxim que s'assenyala al Present Plec.

Els sobres digitals estaran codificats, identificats i signats per qui licita o per la persona
que representa a I'empresa, tot indicant el nom i cognoms o rad social,
respectivament. Aixi mateix, tots els sobres han de precisar la licitacidé a que concorren
i a I'interior de cada sobre s’adjuntard un index del contingut.

Les empreses licitadores han de conservar el correu electronic d’activacio de I'oferta,
ates que I'enllac que es conté en el missatge d'activacio és I'accés exclusiu de que
disposaran per presentar les seves ofertes a traves de I'eina de Sobre Digital.

Contingut dels sobres per cada loft:

El SOBRE A haurd de contenir la documentacié que tot seguit s'indica:
-Documents que acreditin la personalitat del licitador i, sis'escau, del seu representant
legal, d’acord amb els seguents termes:

En cas de persones fisiques (empresaris individuals i professionals):

-Declaracié responsable que s’adjunta com Annex 7 al Plec.

-Copia autoritzada del DNI, degudament compulsat o amb testimoni notarial.

- Poder, en cas d'actuar en representacié d'una altra persona fisica, degudament
compulsat o amb testimoni notarial.

-Acreditacié conforme es troba al corrent del compliment d’obligacions tributdries i
amb la Seguretat Social.

-Resguard acreditatiu d'haver constituit la garantia en els termes exposats al present
Plec.
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En cas de persones juridiques:

-Declaracié responsable que s’adjunta com Annex 7 al Plec.

- Copia autoritzada del NIF, degudament compulsat o amb testimoni notarial.

- S’ha d’'aportar escaneig (PDF) de I'escriptura de constitucié o copia compulsada
davant Notari o organisme public competent i escaneig (PDF) de I'escriptura de
poders 0 nomenaments de carrecs vigents, si escau, del representant de la societat
que signi I'oferta, degudament inscrit al Registre Mercantil, si és procedent, i copia
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autoritzada del DNI del representant, degudament compulsat o amb testimoni
notarial.

-Acreditacié conforme es troba al corrent del compliment d’obligacions tributadries i
amb la Seguretat Social.

-Resguard acreditatiu d'haver constituit la garantia en els termes exposats al present
Plec.

A més, en cas d'empresaris estrangers (no espanyols) que pertanyin a estats
membres de la Unid Europea hauran d’acreditar la seva inscripcid en els registres
comercials o professionals. Aixi mateix, en cas de licitadors estrangers (que pertanyin
a estats membres de la Unid Europea o no) hauran de presentar una declaracié de
submissid a la jurisdiccié dels jutjats i fribunals espanyols de qualsevol ordre
competents, per a totes les incidencies que de forma directa o indirecta puguin sorgir
del contracte.

Tota la documentacidé s’haurd de presentar en qualsevol de les llengUes oficials de
Catalunya.

El SOBRE B haurd de contenir la documentacié que tot seguit s'indica:

-Oferta economica o el preu pel qual s’esta disposat a adquirir la finca, segons model
que s'adjunta com Annex 8 al Plec, ha d’estar signat electronicament.

En cas de discordanca entre la quantitat expressada en lletra i nUmero prevaldrd la
xifra consignada en lletra, amb les consequUencies que d’aixo es puguin derivar.

No seran vdlides les que tinguin esmenes o les que no estiguin signades
electronicament.

A l'oferta haurd d'indicar-se com a partida independent, Ilmpost sobre el Valor Afegit
que hagi de ser repercutit. S'entendra que l'oferta economica dels licitadors no
compren I''mpost sobre el Valor Afegit aplicable a la transmissié de terrenys i qualsevol
altre tribut que pogués correspondre per I'adjudicacid del contracte.

ONZENA-. OBERTURA DE LES PROPOSICIONS | PROPOSTA D’ADJUDICACIO

11.1 Mesa de contractacio

La Mesa estara formada pels segUents membres:

- President: Sr. Albert Boronat Avid, Gerent de REDESSA, o el seu suplent.

-Vocals:
e Sr. Gerard Juanpere Toral, Funcionari de I'Ajuntament de Reus, o el seu suplent.
e Sr. Eduard Vicente Pascual, Director de FiraReus, o el seu suplent.
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e Sr. Maria Jesus Ramirez del Sol- Directora financera de REDESSA, o el seu
suplent.
-Secretaria: Sra. Liliana Torné Burjalés, Assessora Juridica de REDESSA, o la seva suplent.

Tots els membres de la Mesa podran ser substituits per decisi6 de I'organ de
contractacio.

Tots els membres de la Mesa tindran veu i vot, a excepcid de la secretdria que nomeés
tindrda veu. Tots els membres poden actuar representats en cas d'absencia.

A les reunions de la Mesa es podran incorporar els funcionaris o assessors especialitzats
que resultin convenients, segons la naturalesa dels assumptes a fractar, amb veu pero
sense vot, aixi com els membres del Consell d’ Administracio.

Els acords es prendran per majoria dels membres presents. El president t& vot de
qualitat en cas d’empat.

11.2 Obertura i valoracio d'ofertes

La Mesa de contractacié examinard i qualificard préviament, en sessidé no publica, la
validesa formal dels documents inclosos en el Sobre A i si contenen tots els requisits
exigits per aquest Plec.

La Mesa de contractacié qualificard la documentacid presentada per I'empresa
licitadora que hagi presentat la millor oferta. Si s’observa que en la documentacid
presentada hi ha defectes o errors de cardcter esmenable, s'Tha de comunicar a les
empreses afectades perque els corregeixin o esmenin en el termini maxim de 3 dies
habils, a comptar des del dia segUent en que es realitzi aquesta comunicacid.

La manca de presentacié de qualsevol document que s'hagi requerit serd causa
d'exclusid de la licitacio.
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La Mesa una vegada ftranscorregut el termini d'esmenes i qualificada la
documentacié del Sobre A, procedird, en un acte public a I'obertura del Sobre B.

S’iniciara I'acte, amb indicacié dels licitadors admesos i exclosos, i el motiu d’'exclusio,
i, a continuacio, es llegiran les propostes economiques.

Els licitadors que no incloguin la documentacié requerida en el Sobre B o els que la
seva oferta sigui inferior al preu tipus de licitacid quedaran exclosos de la licitacié.

Per tant, les proposicions economiques seran valides sempre que el seu import sigui
igual o superior a I'import minim de licitacio.
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La Mesa proposard com a adjudicatari el licitador que hagi formulat I'oferta més
elevada i per la quantitat d'aquesta.

Si es produeix un empat entre les ofertes més elevades que resultin de les proposicions
economiques contingudes en el sobre B, I'adjudicacio recaurd sobre el que hagi
presentat |I'oferta primer, motiu pel qual es tindrd en compte la data i hora d’entrada
a la PSCP assenyada en aquest Plec. Si en cap sobre consta I'hora, I'adjudicacio es
fard per sorteig.

Perrealitzar I’obertura dels sobres digitals €s necessari que coincideixin simultaniament
un minim de dos dels custodis, que poden ser coincidents amb els membres de la
Mesa o no.

DOTZENA.- ADJUDICACIO DEL CONTRACTE

Efectuada la valoracié de la Mesa, s'elevard a I'dorgan competent de REDESSA per
adjudicar el referit contracte.

L'adjudicacié del contracte per cada lot, una vegada acordada, serd notificada als
participants de la licitacio.

TRETZENA-. FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

La formalitzacid del contracte de compravenda per cada lot es realitzard escriptura
pUblica davant el Notari de Reus que per torn correspongui, i s'atorgard en el termini
maxim de 30 dies naturals des de la data d’adjudicacio.

El contracte és de tracte instantani sotmés a la condicié del pagament del preu i
formalitzacié de la corresponent escriptura publica.

CATORZENA-. PAGAMENT DEL PREU
L'adjudicatari haurd de satisfer el preu de la finca segons el preu del lot, mitjancant
transferencia bancaria, o mitjancant un xec degudament conformat o xec bancari

a nom de REDESSA, abans de I'elevacid a escriptura publica.

Si s'optés per fer el pagament mitjancant transferencia bancadria, aquest es fard al
compte titularitat de REDESSA de I'entitat CAIXABANK ES37 2100 0010 3902 0219 6522.

Un cop abonat el preu, I'adjudicatari presentarad justificant del pagament a REDESSA.

En el suposat cas que I'adjudicatari no aboni el preu indicat a la seva ofertq,
s'entendrd que ha retirat la seva oferta, i en aquest cas es procedird a solficitar el

17



- REDESSA

REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC SA - NIF A43423649 Registre Mercantil de Tarragona, tom 1077, foli 191, full T10401. Seccié Societats

Reus Desenvolupament
Econdmic

Avinguda Bellissens 42, 43204 Reus
Tel. 977 300 304
redessa@redessa.cat
www.redessa.cat

pagament del preu al licitador seguent, d’acord amb I'ordre en que hagin quedat
classificades les ofertes.

QUINZENA-. DESPESES EXIGIBLES A L’ADJUDICATARI
A part del preu, seran per compte de I'adjudicatari les seguents despeses:

-L'impost sobre el Valor afegit o en el seu cas, I'impost sobre Transmissions Patrimonials
i Actes Juridics Documentats, o alires impostos que es derivin.

-Les despeses originades per I'atorgament de I'escriptura publica notarial, Oficina
Liguidadora i les corresponents a la inscripcidé de la fransmissid al Registre de la
Propietat.

-IBl de la finca adjudicada que es generi a partir de la data de formalitzacié de
I'escriptura publica

-En general totes les despeses que s'originin segons el disposat a la normativa
aplicable i vigent.

SETZENA-. EXTINCIO DEL CONTRACTE
16.1 Condicions resolutories

Donant compliment a I'article 170 del TRLU, caldra tenir en compte les segUents
previsions:

1. El document pUblic en qué constila transmissio de béns dels patrimonis publics de
solid’habitatge ha d’establir la destinacid final dels béns transmesos, el termini per
a fer-la efectiva i les altres limitacions i condicions que I'administracio o entitat
fransmetent consideri convenients.

2. La persona adquirent, mitjancant el document public de transmissid, s'ha
d’obligar a destinar els béns transmesos a la finalitat establerta en els terminis fixats,
i a no transmetre els béns adquirits a terceres persones per actes inter vivos mentre
no els destini a aquesta finalitat, llevat que I'administracié o entitat fransmetent ho
autoritzi. EI compliment d’aquestes obligacions s’ha de garantir mitiancant una
condicid resolutoria expressa del contracte de transmissio. Sila persona adquirent
incompleix els terminis fixats pera destinar els béns a la finalitat establertq,
I'administracié o entitat transmetent pot exigir el compliment d’aquesta obligacio
finalista o resoldre el contracte de transmissio, amb el rescabalament dels danys i
I'abonament d’interessos en ambdds casos tenint en compte les indemnitzacions
o penalitzacions que, si escau, I'administracié o entitat fransmetent estableixi en
el document public de transmissid. Tanmateix, I'administracié o entitat fransmetent
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pot prorrogar els terminis fixats per a complir I'obligacié esmentada. El document
public de transmissié també ha d’'establir com a condicid resolutdria expressa el
fet que, en el termini de cinc anys i abans d’edificar els terrenys, s'aprovi una
modificacid del planejament urbanistic general que comporti un increment del
valor dels terrenys. Aquesta modificacid només pot tenir lloc per les circumstancies
sobrevingudes que objectivament legitimin la modificacio, d’acord amb el que
disposa I'artficle 97.2.a.

3. Les condicions a queée fan referencia els apartats 1i 2 s’han de fer constar en la
inscripcid de la transmissio que es formalitzi en el Registre de la Propietat d’acord
amb la legislacio registral aplicable i amb els efectes que aquesta estableix.

Sense perjudici de I'establert a I'article 170 TRLU, en compliment de la legalitat vigent,
I'escriptura puUblica que reculli I'acte de fransmissid de I'immoble objecte d'aquest
subhasta, haurd de contemplar les seglents condicions resolutories, les quals també
seran inscrites al Registre de la Propietat:

- L'incompliment de la destinacio final del bé que es transmet al descrit al present
Plec.

- L'incompliment de la obligacié d'edificacié en el termini maxim fixat, que com a
maxim serd de tres anys a comptar des de la data de I'escriptura publica que
formalitzi la fransmissio.

- La impossibilitat de transmetre a un tercer el bé immoble si no s’ha complert la
condicié d'edificacié dintre el termini indicat a I'apartat anterior.

En concret, els confractes privats de 20 de desembre de 2007 estableixen:

“Cinquena: Transmissibilitat i condicions d’aquesta

El bé immoble podra ser objecte d’un nova transmissio per part de GUPSA. Tot
acord de transmissio vindra precedit d'una convocatoria publica per tal de
promoure una oberta i pUblica participacio de qualsevol interessat.
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Per donar compliment a aquesta participacié publica sera necessari que la
convocatoria es realitzi mitiancant la publicacié en dos dels diaris de més difusio
de la comarca i en tauler d’anuncis de I’Ajuntament de Reus de I'anunci del
concurs.

En aquest cas suposi la transmissid es fara condicionada al compliment de
I'obligacio d’edificacio en el termini maxim fixat en I'acte concret de transmissio,
qgue com a maxim serda de tres anys, a comptar des de la data de I'escriptura que
formalitzi la transmissio i sense possibilitat de transmetre a un tercer el bé immoble
si no s’ha complert la condicié d’'edificacié dintre d'aquest termini. Aquestes
condicions s'establiran obligatoriament com a condicions resolutories en
I'esmentada escriptura.”
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L'atorgament de I'escriptura publica equival a I'entrega de la propietat i possessié de
I'immoble.

Les consequUencies d'instar una condicio resolutoria és la resolucid de I'alienacio.
Serd suficient per acreditar qualsevol dels incompliments un requeriment previ a
I'adjudicataria, en el que es donarda audiencia a I'interessat i que finalitzard amb la
resolucié de I'organ competent on quedi evidencia d'aquell o bé I'acta notarial de
constancia, si fos el cas, on s’acrediti el motiu de la resolucio del contracte.

16.2 Resolucid

Serd causa de resolucio de I'adjudicacio de qualsevol dels lots, la falta del pagament
del preu, en els terminis i forma establerts al present Plec.

Serd causa de resolucid del contracte formalitzat en escriptura publica,
I'incompliment per part de I'adjudicatari de qualsevol de les condicions resolutories
establertes al present Plec.

Resultaran aixi mateix d’aplicacié les causes de resolucid generiques previstes per llei.
DISSETENA-. JURISDICCIO COMPETENT

Per a resoldre qualsevol discrepdncia que pogués sorgir en relacié a la preparacio i
adjudicacié del contracte, les parts es sotmetran a I'ordre jurisdiccional contencids

administratiu.

La jurisdiccid civil de la ciutat de Reus serd la competent per resoldre les controversies
gue puguin sorgir entre les parts respecte als efectes i extincid del contracte.

DIVUITENA-. RECURSOS

REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC SA - NIF A43423649 Registre Mercantil de Tarragona, tom 1077, foli 191, full T10401. Seccié Societats

Contra els acords de preparacié i adjudicacid d'aquest contracte que posin fi a la
via administrativa es podrd interposar recurs potestatiu de reposicid, d’'acord amb el
que estableix la Llei 26/2010, del 3 d'agost, del regim juridic i de procediment de
administracions puUbliques de Catalunya, i la Llei 39/2015, d'l1 d'octubre, del
procediment administratiu comU de les administracions publiques, o del recurs
contenciés administratiu, de conformitat amb el que disposa la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa.
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D'acord amb I'article 44.6 de la LCSP el recurs administratiu ordinari es presentard

davant de I'Ajuntament de Reus.

A Reus, a la data de la signatura electronica del present document.

Josep Baiges Gispert
Conseller Delegat de REDESSA
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ANNEX 1: NOTA SIMPLE FINCA 57109 (GARROFERS 2A)

REg]S[FEIdUFES INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
GEMA MARIA CELDRAN CANTO

Reqgistradorfa de |a Propiedad de REUS N* 1

cammer Ganeral HGWLES. n®76-78
43203 - REUS [TGHA.)
Tekfono: 077326221
Fax: 977331998
Comen electninico: rets 1 @registrodelapropledad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC SA

con DNICIF: A43423649

INTERES LEGITIMO ALEGADO-
Investigacion juridica sobre el objeto, su titulardad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SCLICITUD: FS9NHASHE

(CHtar 8502 i0nMGad0r DA CUaNJUIET CUESHON
TEi3Cionada con esta nota simple)
Su referencia: GARROFERS 2 A

(DR AR RO I WM REGISTRADORES, CRG Pag. 1ds 4
C.8.W.: 24301ZZ82ESCBLIAF
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Registradores

EBSISTRO OB LA PROPINDAD DE REUS NUMBRO UHO
Telf. 977 326 221 / PAY 977 317 714
Carrer General Moragues, 76-78. 43203 BHEUS
email: reusli@rsgqistrodelapropiedsd. org

HOTA SIMPIA INFORHATIVA DE L& FINCA DE RAUS H®: 57109
Pecha de Baxpedicidn: Z2/10/2025 09:26:47
H® INDUPIR: £3012000541867

ULTIMA INSCRIPCION: Tomo: 1856 Libro: 1205 Folic: L18 Inscripcion: 2
TIPO FINCA: Parcala .

S3ITUACION: TERRENOS PPR SUESECTOR 2 AIGUESVERDS II, =n,

(VEQ: NO) REGIMEN VEO: CALIFICACION:Unifamiliar Aillas

REFERENCIAS3 CATRSTRAL/ES: 0%46l03CF4504F0001GE

DESCRIPCION:

REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC SA - NIF A43423649 Registre Mercantil de Tarragona, tom 1077, foli 191, full T10401. Seccié Societats

INFORMACION REGISTRAL

FINCA M23-05%: PARCAL. LA gue ='assenyala axbk =1 niamerc 0% de 1'illa M-32 al

plianol de fingues adjudicades del FPROJECTE DE COMPENSACIO DEL PLA PRRCIA
RESIDEHNCIAL DEL SUBSECTOR 3 AISHESVERDS II. URBANZ. PORCIO DE TERREWY
=ituada a Re=us, smcotoxr Aigisstverds. T= una superficie d= SNT-CHNTS
TRENTA-TRAS METRAS SATANTA-ROU DECIMETRAS QUADRATS. Limita: pel nozd-
=103 A =1  una limia de 37'06 metres, amb la parcel_la 10 de 1'illa H-33 del
mateix Fla Parcial, adjudicada a Club Bonmont Terres Howves, 3_.L.; al nord-==st,
en una linia de 18°46 m=tres, amb la parcel.la 11 de 1'illa M-33 del mateinx Pla
Parcial, adjudicada a Clubk Bommont Terres Hoves, 3.L.; al mud-e=st, = una
linia de 29'55 me=tre=, amb la parcel.la 03 de 1"illa M—33 gl mate=ix Pla
Parczal, adjudicada a l'Ajuntament de Beus; i al sud-oc=st, =n  una linia de=
15'43 metres, amb =] carre=r del=s Garrofer=s. EDIFICAEBILITAT: CreEs—Csncs Tuit
meEtres, dinow decimasreas quadrats de sostre. :-E '.J'R.'EnANfSZ':C: unifamiliar
ailllas.

TITULARTDADHES :

BEUS DESENVOLUPAMENT BCOWOMIC SA, com C.I.F RA434236€6459, tisularxr del pleno

dominio de 100,000000% de e=sta finca, =n wvirtud de la escritura, por titulo de

Elevacion A Publico de TUn Contrato Privado de Compraventa.

AUTORIZANTHE: EMILIO MEZQUITA GARCIA-GRAWERO, REUS
H®PROTOCOLD 234 DN PECHA: 09,/02/2024

INSCRIPCION:Z3 TOMD:1.9%5¢ LIBRD:1.205 POLID:11E FACHA:04,/02/24

SGegun lo dispuesto en el articulo %.a de la Ley Hipotecaria y =1 apartado 4 de

la orden 2016/ 2006, a lom e=fectos del RBR.D 36E/2011 de 11 de Marzo == hace
constar gue esta finca pertenece al termino Municipal de REU3 gue aparece =n =1

(LR L TCRRRTMEL R ORRER | WA REGISTRADIORES DR
C.8.V.: 24301ZZ82ESCBLAF
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

listade de la Agencia Estatal de= la Seguridad Ae=rea, como uno de= lo=s afectados
por la 3ervidumbre Rerondutica Civil del asrocpuerto de HReus.

La CM:F::AC‘:&H UF.E?..‘fETIC?. de m=mta finca == de 3¢l Uzbanitzcable Programat, 5&l
urbanitzable delimitat, Zona residencial D =n 30P, Urbanitzable, Dessnvolupams=nt
per a s d'habitatge, =egin resulta de la comsulta al Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Genaralitat de= Catalonpa vy =1 Pla General de Beus, aprobado
en fecha 6 de mayo de Z005.

D= conformidad comn lo sefialado en el articulec 98 de la Ley 7/Z2022 de residuos y
mgelom contaminados, =] transmitente= del derecho al que mm refisrs la
inscripcion manifiesta gue HNO =& ha realizsado =n esta finca actividad alguna
potencialmente contaminante del =sus=lo.

CARGAS :

- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Eztza finca guemda afacta durante =21 plags 4= CINOD ANGS a2l pagos de la
ligunidacion o liguidaciones gue, en suo casc, pusdan girarse por =l acto a gues =ze

1 ta. Por auotoligoidacion comprobada de la gus ==

refiere la inscripcicn adj

archiva copia, ha satisfecho la cantidad de 2_.102,31 eurcs. Reus.
KOTA NUMERO: I MARGEN: 2 TOMO : 1.856 LIBRO: 1.30% FOLIQ: 118 FECHA:
0e/03/24

LIBRO DIARIO:
Documentos relativo=s a la finca pre=ssantados y pendi=ntes de despacho, vigente =1
a=siento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia amterior a la fecha

de expedicidn de la pressnte nota:

HO hay documentos pendientes de despacho

THFORMACTION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DB CARACTER PEARSOHAL

Besponsable del Tratamiento: FRegistrador-a/Entidad gu= consta e=n =l encabezado
del documento. Fara mas informacion, puesde consultar =] resto de informacion de
proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicioc cegistral solicitado
incluyends la practica de notificaciome= a=ociadas ¥ en =u ca=so facturaciom del
mismo, a=l como dar cumplimiento a la legislacidm en materia de blangueo de

capitale=s v financiaciomn del terrorismoc gue puede incluir la elaboracion de

pecfiles .

Base juridica del tratamiento: ELl tratamiento de lo= datos =3 neces=arioc: para =1
cumplimiento de una mi=ion realizada en interes pablico o =n =l ejercicioc de
poderes piblicos comferidos al registrador, en cumplimiento de las cbligaciones
legales= correspondientes, as=i como para la ejecucion del searvicio =mclicitade

Derechos: La legislacion hipotecaria vy mercantil =stablecen un ragime=n =special
respecto a2l ejercicio de determinados derechos, por lo gue == atendera a lo
dispus=to an =lla=. Para lo nmo previsto =n la normativa registral == =starz a lo
gue determine la legislacion de proteccion de datos, como =e indica =n el
detzalle de la informaciom adiciomal. En todo ca=o, =1 sjercicic de los derschos

DRy RCRETY ALY R | Wk REGISTRADORES R Pag. 3 de 4
C.8.V.: 243012Z8IESCEBIAF
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REgiSUﬂde‘ES INFORMACION REGISTRAL

reconocidos por la legi=lacion de proteccion d= datos a lo=s titulares de lo=
mi=smos == ajustarid a las exigencias del procedimiento regissral.

I:ul:eguriu de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponikbles an la
informacidn adicional de protbeccidn de datos.

Destinatarios: 5= preve =1 tratamiento de dato=s por otros= destinatario=. Ho ==
prevén transferencias internacionales.

Paentes de las gque proceden los datos: Los datos pusde proceder: del propio
intare=ado, prassntants, repressntante l=gal, Gmstoria/Rss=gria.

Basto de informacion de protecoion de datos: Disponiblae &n
httpa: //www.registradores org/politica-de-privacidad-servicios—ragistrales =n

funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DB USO DA LA IMPORMACION

La informacion pues=sta a =u disposicidn == para =u us=soc =xclus=ivo ¥ tiene caracter
le ¥y confidencial y Unicamente podra uwusilicarse para la finalidad

intransferi
poz la gue == scolicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidm o cesidm
de la informacién por =1 wusuaric a cualguier otra pecsona, inclusc de manera
gratuita. De conformidad con la Iastrucciém de la Direccidém General d= los=
Bagistros vy del HNotariado d= 17 de fabrero d= 15953 guada prohibida 1la
incorporacion de los datos gue constan =n la informacidn registral a ficheros o
bas==s
juridicas, inclusc enpresando la fuente de procedencia.

rmiticas para la consulta individualicada de pezsonas fisicas o

Eate documants incorpora un sallo electrénico para garantirzar au origen e integridad creads por al
FEGISTRO PROPIEDAD DE REOE 1 & disa welnbtitrés de octubre dal dos mil velnbicines.

{*) €.8.¥. : Z430123382B5CHLAF

Barvicio Wab da Veeifisasidn: https: //seds regiatradsres ong/csv

*) Eate doomments tiens &l carbcter de copla de un dosuments electednlics, El Cédige Bagures de
Varificacidn pamite contrastar la astenticidsd de la oopla madisnte el accesc & loa archivos
alectrénicoa dal 4rgans U organiams piblice emiscr. Las coplas sealizadas en scporte papel de
desumantos piblicos amitideos por Sediss elestednicss y Fimssdos alectrénlosmants tendebn la
conaidaraciin de coplas autdnticas alempre gQue incluyan la impeeslén de on obdige genaeads
elestrdnicamants U ostros slstemss de verificssidn gque persiter contrastar au sutenticidsd sedisnte
al accass a los archivos electrinicos del deganc v Organismo pidblico emisor. (Axt. 27.3 de la Lay
02015, da 1 de octubre, dal Precedimients Adsinistrative Comin de las Adeinistracsicones Piblicas.) .

(T AT | WA REGISTRADORES. OF/E Pag. 408 4
C.8.V.: 24301ZZ83ESCELAF
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ANNEX 2: NOTA SIMPLE FINCA 57107 (GARROFERS 4)

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
GEMA MARIA CELDRAN CANTO

Registrador/a de la Propiedad de REUS N° 1

Carrer General Moragues, n° 76-78
43203 - REUS (TGNA.)
Teiefono: 977326221
Fax: 977331938
Comeo electronko: reus 1 @registroselapropledad.org

correspondiente a |a solicitud formulada por:
REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC SA

con DNI/CIF: A43423649

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: FSINHASUS
(Cltar este ldentiNicador para cualquier cusstion

relaclonada con esta nota simple)
Su referencia: GARROFERS 4

I ORGSO OO OORRRR A | WU REGISTRADORES 0RG| Pag 1004
C.8.V.: 243012288EFA7373
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

ERGISTRO DR LA PROPINDAD DR REUS HOMERO UMD
Telf. 977 326 221 / FAX 977 317 714
Carrer General Moragues, 76-78. 43203 BEUS
email: reusl@regqistrodelapropiedad.org

HOTA SIHMPLA INFORMATIVA DA LA FPITHCA DB RAUS HE: S7107
Pecha de Baxpedicion: Z2/10/2025 09:25:40
H® IDOPIR: £23012Z000%41850

ULTIMA INSCRIPCION: Tome: 1858 Libro: 1205 Feolic: 114 Inacripciom: 2
TIPD FINCA: Parcela

SITUACION: TERRENOS PPR SUBSECTOR 2 AIGUESVERDS II, =n,

(VBO: HO) REGIMEN UPO: CALIFICACION:Unifamiliar Rillas

REFERENCIA/S CATRASTRAL/ES: 0546L04CF4504F00010E

DESCRIPCION:

FINCA M22-05: PARCAL.LA gue ='"as=enyala amb =] nimeroc 08 de 1'illa M-22 al
plinol de fingues adjudicades del FROJECIE DE COMPENSAC I& DEL FLR FRRCIAL
BESIDEHNCIAL DEL ZUBSECTOR 3 AIGUESEVERD2 II. UBPBRNAR. PORCIO DE TERRENY
=ituada a Reus, s=ctor Aigiesverds. T= una superficie de= SET-CHHTS

QUARANTA-HOUT HETRHES , SEIXANTA-UH DECIMATRES QUADBATS. Limita: pel moxd-
o==, &n  ana linia de 35'5F metre=, amb la parcel.la 09 de 1l'illa M-33 del
mateix Pla Parcial, adjudicada a l1'ijuntament de REeus; 2]l nord-==t, =n una

limia d= 19'06 metres, amb la parcel la 0& de 1"illa M-233 del mateix Pla
Parcial, adjudicada a CTlub Bonmont Terre= MNove=, 3.L.; al sud-est, an una linia
de 21'"02 metres, amb la parcel.la 07 de 1"i1la M-33 del mateix Pla Parcial,

adjudicada a Club EBonmont Terres NHoves, 3.L.; i al sud-oest, =n  una linia d=
18'23 meatres, amb =] carrser dals Garrofsrs. EDIFICABILITAT: Cream-cants catoroce
metres, raitanta—gquatrs= decimetre=s guadrat=s de =ostre. 75 URBAWISTIC:
anifamiliar aillatc.

TITULARTDADRES :

BEERUS DESENVOLUPAMENT BCOWOMIC SA, <on T.I.F A42422€49, tisular del plenc
dominioc de 100,000000% de =sta finca, =n wvirtud de la escritura, por titulo de
Elevacion & Publico de Un Contrato Privado de Compraventa.

AUTORIZRHTH: EMILIO MEZQUITAE GARCIA-GRANERO, REUS
H®*FPROTOCOLD 235 DB PFECHA: 05/02/2024

IHNSCRIPCION:Z& TOMD:1.9%5€ LIBRD:1.205 FOLID:114 FECHA:04/02/24

Segin lo dispuesto en el articulo %.a de la Ley otecaria y =1 apartado 4 de
la orden 201&/ 2008, a los efectos del B.I 326E/201]1 de 1l de Marzo == hace

constar gue esta finca pertenece al término Municipal de REU3 gque aparece =n el

IR 0 ORI RO 0O | Wk REGISTRADGRES, CRG Pag. 28 4
C.8.V.: 24301 ZZBBEFATATI
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

listado de la Agencia Estatal de la Seguridad Rerea, como uno de los afectados
por la 3ervidumbre Aerondutica Civil del aerocpuerto de BReus.

La CALIFICACION URBANISTICR de msta £
tat, Zona re=sidenci

nca == de 561 Urbanitsable Programat, 551
1 I en SUP, Urbanitzable, Desenvolupam=nt

urbanitsable d=
per a us d'habitatge, segin resulta de la comsulta al Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya y =1 Fla General de Reus, aprobado
an facha 6 de mayo de= Z005.

De conformidad comn lo sefialado en el articuleo 98 de la Ley 7,/2022 de residuos ¥
mael o contaminados, =1 transmitents del deracho al que - rafisrs 1a
inscripcion manifiesta gue HNO =& ha realizsado =n esta finca actividad alguna
potencialmente contaminante del =sus=lo.

CARGAS :

- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE THANSMISIONES.

Esta finca gueda afecta durante =1 plaze d4de CINOD ANOS a1 rage de la
ligunidacion o ligunidacionss gu=, =n so casc, pusdan girars= por =1 acto a gu= ==
refiere la inscripridn adjunta. Por aoboligoidacicon comprobada de la gue =se
archiva copia, ha satisfacho la cantidad de 2.147, 65 suros. Rans.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 2 TOMD : 1.8956 LIBRCO: 1.305 FOLIQ: 11< FECHA:
0¢/03/2¢

LIBRDO DIARIO:

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente =1
a=ziento de presznta:iﬁnr al cimrre del Libro Diario d=l dia anterior a la fa=cha
de empedicidn de la presente nota:

HO hay documentos pendientes de despacho

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DB DATOS DB CARACTER PRARSOHAL
Bezponsable del Tratsmiento: Registrador-a/Entidad gu= consta &n =1 =ncab=cado
del documento. Para mis informaciomn, puede consultar el resto de informaciom de
proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del sery o registral solicitado

luyendo la practica de notificacione=s asociadas ¥ en =u casoc facturaciom del

in
mismo, a=si como dar cumplimiento a la legislacidm en materia de blangueo de
capitales y financiaciom del terrorismo gue puede incluir la elaboracion de
perfilas

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los= datos == nece=sario: para =1
cumplimiento de una misidn realizada en interes piablico o en el ejercicic de
poderes publicos conferido= al registrador, =n cumplimi=nto de las ocbligacionss

legales correspondientes, asi como para la ejecucidon del servicio sclicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil sstablecen un regimen =speci

respecto al esjercicic de determinados derechos, por lo gue =e atendera a lo
dispuesto en =llas. Para lo no previsto =n la normativa registral == estara a lo
gue determine la legislacidon de proteccion de datos, como =e indica en el
detalle de la informacidm adiciomal. En todo caso, =1 ejercicio de los derechos

i | NN REG ISTRADORES R Pag. 3de 4

RO 0OV DATO T A
C.8.V.: 24301ZZ8BEFATATI

40

777771
7777717
11
bk
11
71



17
11

REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC SA - NIF A43423649 Registre Mercantil de Tarragona, tom 1077, foli 191, full T10401. Seccié Societats

REDESSA

Reus Desenvolupament
Econdmic

Avinguda Bellissens 42, 43204 Reus
Tel. 977 300 304
redessa@redessa.cat
www.redessa.cat

Registradores INFORMACION REGISTRAL

reconocidos por la legi=lacion de proteccion de datos a los titulares de los
mismos == ajustaria a las exigencias del procedimiento registral.

Entcg\uriu de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacion adiciomal de proteccion de datos.
Destinatarios: S3= preve =l tratamiento de dato= por otros destinatarios. No =e

prevén transferencias internacionales.

Foentes de las gue proceden los datos: Los datos pusde proceder: del proplo
inters=sado, pressntante, repressntante legal, Gestoria/Rssasgria.

Resto de informacion de proteccidn de datos: Di=ponible =n
httpa: //www._registradores.org/politica—de-privacidad-servicios—registrales =n

funcion del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USD DB LA INPORMACION

La informacion puesta a =u disposicion == para =u usc enclusiveo ¥y tiene cariacter

intransferih camente podria utilizarse para la finalidad

le v confidencial y uami
por la gue =e =oclicito la informacion. Queda prohibida la transmisidm o cesidm

de la informaciém por =l usuario a coalguier otra persona, inclusc de manera
gratuita. De conformidad com la Iastruccion de la Direccion General de los
RBegistros y del HNotariado de 17 de febrero de 1553 gueda prohibida 1a

incorporacion de lo= datos gue constan en la informacion registral a ficheros o

2

aticas para la conmulta Individualisada de personas

Iisicas o

bas==

juridicas, inclusoc expresando la fuente de procedencia.

Eate documants inporpora un salle eleotrdnics para garantiFar s origan & integridad creads poar el
FEGISTRC FROFPIEDAD DE REDE 1 & dia veintitres de cotubre dal dos mil weinbicineo.

{*) C.8.W. : 243012299BFATET2

Barvisio Wab da Verifisasidn: httpa://seds. registeradoras . ong/cav

(*) Ests doommants tiena &l cardoter da copla da un doguments alectrdnics. El Cédige Sagure da
Varificasién parmita contrastar la astenticidesd de la copia mediante ol access a los archives
alestrinicos dal brgans U organisms pihlics emisor. Las coplas realizadas &n soports papal da
documentos piblicos aemitidos por medios elestrénicos ¥ fimados electrénlicaments tendran la
conaidaracién de coplas auténticas siaempre gua iecluyan la impreslidn de un oddige genarads
alectrinicamants U obros sistemas de verificaclén que permitan contrastar su autenticidsd mediante
el accese a los archivos electroniccs del deganc © Organisme piblico emisor. (Aet. 27.3 da la Lay
35/2015, da 1 da octubre, dal Procedimiento Administrative Comin de las Administraciomas Fiblicas.) .
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ANNEX 3: DADES CADASTRALS DE LA FINCA 57109 (GARROFERS 2A)

VICERESIDENCIA ECRETANA CE STADD CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HAZIEMDA,

= DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
:‘m":ﬁm thEgm:;NML Referencia catastral: 0946103CF4504F0001GE

Superficie grafica: 734 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacidn:
CL GARROFERS DELS 2[A] Suelo
43206 REUS [TARRAGONA]

v
Clase: URBANO ﬁ
Uso principal: Suelo sin edif. i8
Superficie construida: g E
Afio construccidn: ‘I ]
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

. 12 de Moviembre de 2025
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ANNEX 4: DADES CADASTRALS DE LA FINCA 57107 (GARROFERS 4)
VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CONSU I-TA DESCRIPTIVA Y GMFICA
PRIMERA DEL GOBIERMG  DE HACIENDA
e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACENDA S cmsTio Referencia catastral: (0946104CF4504F0001QE

Localizacidn:

CL GARROFERS DELS 4 Suelo

43206 REUS [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

Superficie grafica: 750 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

an verde

Hickograta

Limiede parcela

:
g
g
L]
!
|

— LR S M F2INE

4 554 360

£t clooumenta ek nd nicn conthent aneos con 13 coom enadas de los wértices UTM de | parceda ylos dato s de la cersficaddn

340 860 Coordermdas U TM. Huso 31 ETRS&S

300 340 520 340 B40 Escala:
f

:

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles . 12 de Noviembre de 2025
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ANNEX 5: CERTIFICAT SOBRE EL REGIM URBANISTIC APLICABLE AL SOL DE LA FINCA 57109
(GARROFERS 2A)

&

AIUNTAMENT DE REUS

g LURE 1/2025 72
3
§ Jaume Renyer Alimbau, Secretari General de I'Excm. Ajuntament de Reus,
= CERTIFICO:
= =
5 8%
: S
§ E ] %  El planejament general urbanistic vigent és la Revisid del pla general d'ordenacia urbana de Reus
S &g (RPGOU), aprovada definitivament, pel Conseller de Politica Territorial | Obres Publiques, en data
'-_E .E 5 d'11 de marg de 1999 i publicat, a efectes d'executivitat, l'acord d'aprovacié definitiva al DOGC el
5 = g 30 d'abril de 1999 -exp RPUC 1998/764/T-
£ q -
g s Els terremys, situats en el carrer dels Garrofers, ndm. 24 amb referéncia cadastral
5 0946103CF4504F0001GE estan classificats pel RPGOU com a SOL URBANITZABLE, inclosos dins del
g sector H.0% Aiglesverds Il
Q
Ny
©O
3 - Els terrenys de referéncia queden inclosos a lailla M-33. Lilla M-33 forma part del subsector 3 del
< 2 ?é’ sector H.09 Aigliesverds |l amb gualificacio CIUTAT JARDI.
2 =a
z E g E Els subsector 3 del sector H9 Aigliesverds Il compta amb Pla parcial aprovat definitivament 18 de
§ i § febrer de 2002-Exp RPUC 2002 / 005628 / T -, projecte d'urbanitzacid i projecte de reparcellacio
S & § també aprovats definitivament.
: gl
H H El projecte d'urbanitzacid del subsector 3 del sector HO Aigliesverds || esta aprovat definitivament
2 ! i les obres foren rebudes el 27/07/2012.
-
1%l
a
3 Classificacid del 56l:
o
50l urba, en execucio del planejament.
-'g‘ %E Qualificacié
i 3 H

L] 2 CIUTAT JARDI

5

g3

Aguest document Fa esiat signat elecironicament amb data 106112028
Laut=nticiat daquest doument es pol comprovar & R iiserseis.reus cabicve mitangant &l CVE: 2025186 20CAF 29248 ZAEANF42SSEEEB1AAI2FI243BFE1 110081804
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Condicions d'edificacid:

Segons el Projecte de Reparcellacic del subsector 3 del sector H2 Aigliesverds Il, a la finca
resultant M33-9, on es situen els terrenys de referéncia, |i correspon una edificabilitat de
308,19m2 /st

S'estara al que determinen els articles 23 al 36 de les Ordenances Reguladores del Pla parcial del
subsector 3 del sector H9 Aiglesverds |l, s'adjunta copia com annex.

2
3 Us del Sal:
% S'estara al que determina Farticle 25 de les Ordenances Reguladores del Pla parcial del subsector
g 3 del sector HS Aiglesverds Il i, en relacié a I'is religios, s'estara el que determina la Modificacid
= - puntual del RPGOU de Reus gue afecta determinacions aplicables a I'ds religids i de centres de
= S5  culte, DOGC7.148 de 23 de juny 2016 -exp RPUC 2015/58344/T).
i ih
E w2 2
T i § Altres determinacions
2 b
s a
) §§ S'estara a la previsid de places d'aparcament segons determina l'article 93 de la normativa del
E 5 RPGOU, modificat per les modificacions puntuals del RPGOU, DOGC nim 3.348 de 15 de marg
= de 2001, DOGC nim 4.534 de 21 de desembre de 2005 i DOGC num. 9.017 de 10 doctubre de
g 2023 -Exp RPUC 2000/672/T, 2005/19362/T i 2022 / 078692/ T -
=
% S'estara a la superficie minima atil dhabitatge segons determina l'artide SO0bis, segons la
g g2 Medificacio puntual del RPGOU, DOGC 4.534 de 21 de desembre de 2005 -Exp RPUC
g 33§ 2005/19260T-
P Bt
= Tuw Sestardales alineacions assenyalades pel serveis técnics municipals.
T
43 B 3 Slestara a les servituds aeronautiques.
g & Sens perjudici de les prescripcions de la legislacié sectorial, pel no especificat regeix la Revisid del
z pla general diordenacia vigent i les seves modificacions.
2
:
g
g
o
S'incorpora com annex:
g
'E‘ - Copia del planol 5 d° estructura de la propietat (parcelles resultants) del Projecte de
b Reparcellacid aprovat on s'assenyala la finca de referéncia.

- Copia del DOGC dels articles 23 al 36 de les Ordenances Reguladores del Pla Parcial del
subsector 3 del sector de referéncia.

NEGLUNTY Bavil &y SLUnEr
WsLuE e & el

- Enllag al RPUC per consultar el document del Pla Parcial del subsector 3 del sector de
referéncia: hipssdtes gencat catirpucportal/ e iaidetalExpedent 204315

Aguest dooument Fa estat signat secirtnicament amb data 100112025
Lautenticitat daguest document es pot comprovar & hps:iiserseis reus caticve mitiangant el CVE:- 202518820CAF 29248 2AEADF4 25 SBEEBIAAIZFI2438FE1 110081804
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| pergué aixi consti i tingui els efectes oportuns, signo aquest certificat, sollicitat per ALBERT
BOROMAT AVIA, en representacid de REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC,SA, per ordre i amb el
vistiplau de la Molt Illustre Sra. Alcaldessa, a Reus, a la data que consta a la signatura d'aquest
document.

Wist i plau

Alcaldessa

per delegacid de firma

La Regidora delegada de El Secretari General
Farea d'Urbanisme i Habitatge

Marina Berasategui Canals Jaume Renyer Alimbau

* La vigbncia del present certificat &< de sis mesos, segons Fart. 105 deld RD 1/2010, de data 3 d'agost
[Les referéncies al RPUC corresponen al Registre de planejament urbanistic de Catalunya gue es pot consultar en el segient

enllag: hitps://dtes gencat.cat/rpucportal/#/consyltalerea |

SZOZILLILD

ooy oABLUIE| UsEg By
JunBiL e Qe (e uifig

STOZILLILD

sEue] nbaEseeg suLE
wawes uonsae yeubs

REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC SA - NIF A43423649 Registre Mercantil de Tarragona, tom 1077, foli 191, full T10401. Seccié Societats
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Aguest dooument Fa estat signat slecironicament amb data 1001172025
L'auvienticiat daguest document es pot comprovar & hps:iisersis.reus cabicove mitiancant & CVE: 20251862 DCAF 29248 2ABA0F42SSBEE8 1AAI2FI2438FE 1110081804
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Dhari Oficial de la Generalitat de Catalunya

Nim. 4258 - 11.11.2004

Tots els espais exterions s"ajardinaman, i no
s admetri |a instal-lacd de constmocions o ele-
ments provisionals, gue produeiin sensacid de
desardre o provisionalital

Els elements lacnics d'instal-lacions que s"ha-
gin de col-locar al jardi es prodegiran amb un
apantallament vegetal,

Exs limila la previsid d'espai per aparcament
exieriorde veindes 2 un 5% de la superficie intal
de ka parcel-a

En els espais livres d"ajardinament es perme-
trii ka instal-lacid de piscina, separant-se dels
limiis de la parcel-la un minim d'l m.

Article 1B

MAcés:

Ex permetria ka coastroccid d'un gual pavi-
menlal que Lindra la mateixa amplada que la
porta o que correspongai.

Article 192 22
Determinacions per als six

Article 19

Sislema viari | d aparcaments

La xarxa vidria defindda=n i Pl s"exe-
cutara d'acord amb les especificacions que es
contenen als planols, pel goe fa a la distribucid
i amplada de les voravies i carrils circulatoris.

Els carrers principals disposaran d'arbrat
disposat de forma equidistant i ordenada.

Els projectes d urbanitzacié delerminaran
amb lola exactitod les rasants defindtives, aid
«com la pasicid dels punis d enllumenal public,
embornals d'aigtes pluvials i altres serveis wr-
baunistics.

Article 20

Sislema de parcs i jardins:

Mo n'hi ha en I'ambit del present Pla parci-
al (mabszcior 3.

Article 21

Sislema d'equipaments

Exla constitufl pels terrenys destinats a equi-
pamenls de caracter local | municipal. Els usos
i edificacions es regularan per kes condicions i
limitacions dels articles 133, 136 § 137 de bes
Mormes del Pla peneral.

Article 22

Sislema de serveis leonioe

Mo n'hi ha en I'ambit del presznt Pla parci-
al [subsector 3) previsico especilica d'espai fora
de bes vies pibliques.

Ex contemplaran kes condicions i limitacions
gue es determinen en els articles 138, 139 140
de lex Mormes del la general.

Article 23 a 36
Determinacions per a lo dintarf jardi {revidenci-
ald)

Article 23

Tipus edificatori:

La zona exla destinada a parcel-les amb edi-
Acacions residendals unifamiliars, seose confi-
nuitat de I"sdificacic

Aurticle 24

Ambit:

L ambil d'splicacit d aques! lipus edificatori
s Masseayalat en 2l planol de zonificacd com
a Tipus 1. Crutat jardi

Article 15

LUlsos:

S'admeien els seghenls usos

Hakilalpgs unifzmiliar

Huoteler: 3admet " residencial pera hotels
i umilals de coavivencia col-bectives limitant la
mida de 'edificacié a una maperficie de sostne
de ledificacic i una supericie de parcel-la, equi-
valenl, com & minim a la superficis de sostre
edificable i parcetla corresponenl a quatre par-
cel-les minimes.

Comercial: Fx podran autorilzar comergos i
lncals de serveis destinals a cobrir necessilals
guotidianes fins a una superficie de local de dios-
cenits (200) melres gquadrals.

Dfcines: No s'admet.

Sanilari: Ambulalori o skt incia bisic. 5'ad-
met amb un mixim de 50 llits per establiment.

Religids i cultaral: 5'admel

Recreatiun: No s"admeL

Esportiu: $'admet.

Industriak No s"admet.

Article 26

Parcel-kacid:

En el planol de parcel-lacid resta gualificada
Iilka 32 com a Tipus 1D - Ciotat Jardi i 2= prede-
termina wna divisid en parcel-les.

La parcel-lacid definitiva ex fara per la tota-
litat de I'illa, respectant ¢l nombre maxim dha-
bitalges previst.

Es permet agnapar parcel-les adjacenis dins la.
matzixa illa. [edificacic sobre la nova parcel-la
es regulara aplicant les crdenances que oorres-
ponen a la superficie gue resulti de ["agnapacic.

L= parcel-les compliran els minimes seglenls

Parcella ménima 700 m2

Fagana minima de parcel-fa 15 m.

Lasegregacic de part oo edificada d una pas-
cella estara condicicnada a que la segregada
compleixi les condicions de parcel-la minima i
a gue ks edificacions existenis a ka matriu com-
pleixin els articles 27, 28129,

Article 2T
Dcupacid mixima de la parcel-la:
noapacis maxima de parcel-la sera del 10 %,
Lapart de parcel-la no ocupada per lNedificacic
haura de manbenir-s= com espai lliare d'edifica-
cid | pomés se’n podra segregar una part en les
condicions de Particle 26.

Article I8

Separacid de limils:

Les edificacons s hauran de separar respecte
dels limils de la parcel-la les s=gllents distanci-
es minimes

A la fagana de parcel-laS m

A laterals 3 m

A fons de parcel-la: 6 m.

Als efectes d'aguest articls no ex considera
com edificacis les piscines ni les rampes d acoés
a garatges situades en splerranis que wiilitzin
I'espai de separacic de la construccit principal
respecte dels veins.

Article 19

Edificabilital maxima:

1index d'cdificabilitat neta s=ri de 0,42 @Y
m? sobre parcelHla neta.

Article 30
Algada reguladora maxima i nombre de plan-
ks

I algada maxima es fixa =n 7 m equivalent a
planta baixaia planta pis.

Article 31

Solerranis:

Ex permet la comstruccis d'un solerrani, amb
|la maleixa ocupacid, com a maxim, gue la de la
planta baixa, exceptual el recorregul d'accés.

Article 32

Tancament de bes parcel-les:

Eltancament en la linia de fagana s recala-
ria fins a 1.5 m excepie &n les ones immediales
al limit smb els veins, =n les que s reculada aug-
mentard a 3 m. en una longited de 2 m des del
limit de la parcel-la. 1'exspai entre el lancament
i la Enia de facana es sislematitzarh amb jardi-
neria. El manieniment d'agoest espai el duraa
Lerme |'ameodiacis de propiebaris =n represeata-
cid del propietari de la parcel-la. El tancament
de parcel-la que doni a vial o espai pablic sera
un muret de pedra natural o revestil amb estucat
muonocapa, de color blanc o terrds, amb una
altwra maxima d= 1 50 m_ea relacid a la cota
d'alineament de la fagana. Les portes d'accés
seran massises, amb wn calat maxim dzl 20 %
de la superficie.

El lancamenl a vei seri opac, de pedra natural
o reveslil amb monocapa, de color blanc o Ler-
ris, d"una algada maxima d°1,50 m. o amb ma-
Iz metil-fica fins a 2 m d'algada o amb Lanca
vegetal de 250m.

Article 33

Tractamenl de faganes i cobertes

Les solucions formals i constructives seran les
adequades a una zona de climatologia mediter-
rimia, &s a dir: seca, assolellada | calorosa. Les
cobertes podran ser planes o indinades amb una
pendent maxima del 30°%. Si sda planes, "aca-
bat superficial no podra ser de lamina asfaltica
amb recobrament refectint. 5i =4 inclinades,

no pud.n.n ser de pissarra.

jects anquilsctnic preveura la dispo-
sicid ﬂ elemenis l2cnics dpl.ns tal-lacions gue
hagin de sobresortir de la coberia.

Elks eavidramenis de les obertares no podiran
észer de Lipas reflectint.

Article 34

Edificacions auxiliars:

MNoes permelen. Tola modificacid o
de |a comstruccid o ded projecte pel gual sha ob-
Lingut licéncia d obres, shaura de tramilar com
si d'una obra nova es traciés.

Article 35
Punn.vsun:.‘l:J-In:mn: esporiives:
5 piscines per a s prival & construirn amb
el p]nd.zugluzl nivell del Lerreny natural.
Les tangues de kes possibles instal-lacioas
I'apartat referit a les langues de parcella.

Article 36

Previsid d aparcaments:

Lordenacié conlemplard una plaga i mitja
daparcament dire de I'espai liare de la parcel-la
o ea l'interior de I'edificaci sobre rasant o en
planta sublerrani, per cada 100 m® d"edificacid
dhabitatpe sobre razant. Per computar el nom-
bre de places es prescindira de bota fraccd igaal
o maperior a la meilal, i es computard com una
plaga més kvla fraccid saperior a la meilal

Auguest document P esiat signat siecironicament amb data 104112025
L'auienticiat daguest document es pot comprovar & REps:isenaisreus cabticve mitiancant el CVE: 2025186I0CAF 29248 ZABADF4 26S8EE8 1AA32FI2438FE1110081804
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Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

Miim. 4258 — 11.11.2004 2259

En aguells casos en que els usos sigain dife-
rents del d*habitatge i estiguin awloritzals pel
jpresent Pla parcial, la previsio de places i espai
d'aparcament es fara d"acord amb el que esta-
bleixen ek articles 92 i 93 de la Revisia del Pla
General d'Ordenacd Urbana de Reus.

Mrticle 37 a 51
Determinacions per a lex cases en remglera o
agrupades (Hpus c)

Artide 37
Tipas d'edificacis:
La zona esth destinada a conjunts de cases de
g ocid unitiria d'ds principal d habitalgs,
Is agrupals o en renglera, en formacions

I."ﬁd.mslnpﬂmd

alumls.nu'n

Lles distancies
des a cap alineacid

SEOTILLILO

pu:l]s.d.lﬁ:xu: en renglera o agrapada.

Artide 39

Usas:

F'admelen els seglienls usos:

Habilaipe unifamiliar, bifamiliar o plerifami-
liar.

Hoteler: 5'admel.

Comercial: 3'adme1 en sostre inferior a 200

j situal em PH
icimes: $'admet.
3 miLari: 5'admet en la modalital d ambala-

o assisléncia basica.

SZOTILLILO

En &l planal de parcel-lacia resta qualificada
&'jl]n 32 com a Tipus C-Cases en Benglerao
Agrupades i inicialment s predetermina com
parcel-la dmica deslinada a promaocié dnica.
Ledificacit en parcel-les segregades, de l'es-
mentada illa, eslara condicicaada
a) gue kes parcel-les compleixin les segibents
condicions
superficie minimas 1200m?.
fagana ménima: 26 m.
b) oo ultrapassar el nombre mixim dhabi-
lalges previsk
)} Faprovacs d'un avanlprojecte que deter-
i, per la totakitat de I'illa, la forma de les
ex, el caracler prival o mancomunat dels
is de parcel-la noedificats, i que doni criters
el tractaments de fagana i cobertes, demos-
L el compliment dels articls del 41 al 49i <l
rgj.ubah‘k: L:pmpnsuj Aguoest estudi
g Hra definir, 5i 5'escau, materials, Lestares,

SZOZ/LLIOL
-]

fors i formes.
g ‘s permel agrupar parcel-les adjacents dims
rnaleixailla. | edificacic sobre la nova parced--
la es regulara aplicant les ordenances que cor-
responen a lasuperficie gue resulti de 'agrapa-
cidh. Amd comportara la medificacié puntaal de
I'avanipmjecie anlericement esmeniat (en rea
de les parcel-les agrupades ) sense detriment dek
espais mancomunals que per les seves caradie-
ristiques d'ds no signin reconfigurables

Article 4l
Dcupacid maxima de ka parceklac
Locupac’ maxima de parcel-la sera del 3%,
Es podris assignar, a delerminals habilaipes, I'is
exclasin de tot & part del sbl Biure d'edificacic
que na extigui dedicat & accessos oi o meays de
3 m d'una obertura.

Article 47

Separacic de limils:

Les edificacionss haaran de separar respecle
del limits de |a parcel-la les segents dislancies
minimes:

A la facana de parcel-la: 6 m.

A latzrake & m.

A fons de parcelt-la: B mo

Als efectes d'aguest article no es considera
com edificacic les pisdines ni les rampes d'accés
a garaiges situades en solerranis que wiilitzin
I'espai de separacit de la coastruccit principal
respecte dels veins.

Article 43

Edificabililal maxima:

1index d'edificabilital nela serd de 0,64 m'
m* sobre parcel-la neta.

Article 44
.‘Up.n:l: reguladara maxima i nombre de plan-

I ‘algada mixima es fixa en 9,75 m eguivaleat
a plania baixa i dues planbes pis.

Article 43

Profunditaes

La separacic maxima entre afineacions anle-
riar i posterior o profunditat edificable no su-
perari els 15m.

Article 46

Tancamend dz les parcel-les

El tancament en la kinia de fagana es recula-
ra fins a 1.5 m exceple en les zones immediales
al limit amb 2k veios, oo les que la reculsdas ang-
mentarda 3 m en una loagitud de 2 m des del k-
mit de la parceHa. Lespai eatre ¢l lancament i
Ia linia de Facana ex sistemalitrara amb jardine-
ria El manteniment d aquest espaiel daraa ter-
me |'associacic de propiclaris en representacic
del propictari de la parcel-la. Fl tancament de
parceHa gue doni a vial o espai piblic sera un
muretde pedra natwral o revestilamb estucal mo-
nacapa, de color blanc o terrds, amb ana altura
minima d']. 50 men relacid a la oota dalincament.
de la fagana. Les pories d"acoés seran massisses,
amb un calal maxim del 20% de la superfice.

El esncament o vei serd oipac, de pedra natwral
o revestil amb monocapa, de color blanc o ter-
ras, d'una algada maxima d'1,50 m, o amb ma-
lla metalHica fins a 2 m d'alcada o amb tanca
vegelal de 2,50 m.

Article 47

Traclament de fa@nes i cobertes

La promacic o diverses promocions en gue
='exwecuti la totalitat de illa compliran les direc-
triess de I'estudi esmental en Narticle 40 que ala
vegada complird, pel quoe fa les faganes i cober-
tes, les seg lenls prescripcions

Lessolucions [ormals | comstnactives seran les
adeguades a una xona de climatologia mediter-
rania, &5 a dir: seca, sssolzllada i calorosa. Les
oobertes podran ser planes o inclinades amb una.
pendent mixima del 30%. 5i son planes, 'aca-

bat superficial no podra ser de lamina asfaltica
amb recobrament reflectiot. Si =50 inclinades,
no podran ser de pissarra. El projecte anguilec-
Lmic preveuri la disposicid dels elemenls lac-
nics d instal-lacioas que hagin de sobresortir de
la coberta

Els eavidramenis de les obertares no podran
észer de lipuas reflectant.

Acrticle 48

Edificacicas auxiliars:

Mo es permelen. Tola medificacd o ampliacd
de la comstmaccit o del projecie pel qual sha ob-
lingut llicknda dobres, s haura de tramilar com
=i d'uma obra nova es trackés,

Article 49

Piscines i inslal-lacions esportives:

Les piscines per a s prival es construiran amb
el pla d’aigua al nivell del terreny natural.

Lex langues de les possibles instal-lacions
I'apartal referil a les lanques de parcel-la.

Artichs 50

Ordenacid de I'edificacid

El model d'ordenacid de I'edificacia sera un
@ escollir d'entre ols tres propostsa |’ Anoex d=
masdeds d urden:.:ln_pcr:l illa de cases en ren-
glera o agrupades (i C). No s admelri una
ardenacid mixta de més d'un model.

Article 51

Previzid d'aparcaments

L ordenacié conlemplari una plaga i milja
d aparcament dires de l'espai llivre de la parcel-la
o ea |'inberior de I'edilicacic sobre msant o en
planta sublermani, per cada 100 m® d'edificacia
dhabilatpe sobre amnl Per computar el nom-
bre de places &= prescindira de Lota fraccid igaal
asuperior a ks meilat, i es compulara com una
placa més tota fraccia superior a la meitat.

En aguells casos en que els usos signin dife-
renis del d'habitatpe i estigain auloritzals pel
present Pla parcial, la previsio de places i espai
d’aparcament es fara d'acord amb el gue esta-
bleixen ek articles 92 i 93 de la Revisid del Pla
GGeneral d"Ordenacia Urbana de Reus.

4. Normes addicionaly a ofservar en projecies
dl'edlificix i instml-laciony

Mrtiche 52
Condicions acisdigues

Per estar 'imbil del Pla parcial en el limit de
I'esvodvent sonara per al pericde noctum de la
configuracs de desenvolupament previsible de
I'aeropart de Reus la NBE CA-88 s d'obliga-
\iria observanga en lots els projectes i constnac-
cions d'edificacions pibliques i privades, de tipos
residencial, administratio, sanitari i docent.

Acrticle 53

& die e ions de [informe
de Iu'dl.r'mcmgﬂuemr o wviacid civil de dta 30
il 2002

Ex donara mmpl.l.mcnt als mq_ucnn'u:nu q:uc

plﬂ.ru.nldn su]:mchur]:k:l mdnriL‘?

[l_de e (Tarmgona|™ que perala mmmﬂ.ﬂ

lacits'adjunla inkzgrament com a annex
{n.puu:d VIII) del present pla parcial.
(04.302.125)

dooument Fa asiat signat slecronicament amb data 100112025
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ANNEX 6: CERTIFICAT SOBRE EL REGIM URBANISTIC APLICABLE AL SOL DE LA FINCA 57107
(GARROFERS 4)

@ AJUNTAMENT DE REUS
\._ LIREANISME | HARITATGE
URB 1/2025 75

Jaume Renyer Alimbau, Secretari General de I'Excm. Ajuntament de Reus,

8
3
g CERTIFICO:
3 25 g
E E- 5% El planejament general urbanistic vigent &s la Revisid del pla general d'ordenacid urbana de Reus
ﬁ in :'_J.g, (RPGOL), aprovada definitivament, pel Conseller de Politica Territorial | Obres Publiques, en data
S -E 5 d'11 de marg de 1999 i publicat, a efectes d'executivitat, l'acord d'aprovacié definitiva al DOGC el
5 5 g 30 d'abril de 1995 -exp RPUC 1998/764/T-
: =
2 a3
E" g Els terrenys, situats en el carrer dels Garrofers, nom. 4, amb referéncia cadastral
" 0946104CF4504F0001QE estan classificats pel RPGOU com a SOL URBANITZABLE, inclosos dins del
% sector H.09 Aigliesverds II.
% Els terrenys de referéncia queden inclosos a lailla M-33. Lilla M-33 forma part del subsector 3 del
-%, =@ sector H.09 Aigiiesverds Il amb qualificacid CIUTAT JARDI.
2 =FE
% % E 2 Els subsector 3 del sector H9 Aiglesverds Il compta amb Pla parcial aprovat definitivament 18 de
é g g febrer de 2002-Exp RPUC 2002 / 005628 / T -, projecte d'urbanitzacid i projecte de reparcel-lacio
= 23 també aprovats definitivament.
z &
5 =3
g Q 4 El projecte d'urbanitzacid del subsector 3 del sector H9 Aiglesverds | esta aprovat definitivament
% o i les obres foren rebudes el 27/07/2012.
O
g
2 Classificacio del Sol:
2
Q
H 56l Urba, en execucid del planejament.
1%l
a
oo
Sone  Qualificacié
m3d
7 .
B & CIUTAT JARDI
ER-
B3

Condicions d'edificacid:

Segons el Projecte de Reparcellacid del subsector 3 del sector H9 Aiglesverds Il, a la finca
resultant M33-8, on es situen els terrenys de referencia, i correspon una edificabilitat de

Aguest document ha estat signat slecironicament amb data 13/112028
Lautenticiat daguest document &5 pot Comprovar & Rps:iseneis.reus abcve mianant el CVE: 202C8ABCEB2E1 285 r9FBESDCESFIMSAS DAL 2 22407AGE1 113125723
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31484m2/ st
S'estara al que determinen els articles 23 al 36 de les Ordenances Reguladores del Pla parcial del
subsector 3 del sector HS Aiglesverds |I, s'adjunta copia com annex.

Us del Sal:
S'estara al que determina Farticle 25 de les Ordenances Reguladores del Pla parcial del subsector

3 del sector H9 Aigiesverds Il i, en relacio a Pds religios, s'estara el gque determina la Modificacio
puntual del RPGOU de Reus gue afecta determinacions aplicables a I'ds religids i de centres de

g culte, DOGC 7.148 de 23 de juny 2016 -exp RPUC 2015/58344/T).
& Altres determinacions
3 -
g Zo9
; 5 g-_ S'estara a la previsid de places d'aparcament segons determina l'article 93 de la normativa del
= E % %  RPGOU, modificat per les modificadons puntuals del RPGOU, DOGC ndm 3.348 de 15 de marg
= E § de 2001, DOGC nim 4.534 de 21 de desembre de 2005 | DOGC num. 9.017 de 10 d'octubre de
N 5 B 2023 -Exp RPUC 2000/672/T, 2005/19362/T i 2022 / 078692/ T -.
A
s 5 Sestard a la superficie minima atil dhabitatge segons determina larticle S0bis, segons la
® Modificacid puntual del RPGOU, DOGC 4.534 de 21 de desembre de 2005 -Exp RPUC
= 2005/19260/T-.
g S'estara a les alineacions assenyalades pel serveis técnics municipals.
:  25¢
% = E g estara ales servituds aeronautiques.
E SP%
b g %_ Sens perjudic de les prescripcions de la legislacio sectorial, pel no especificat regeix la Revisio del pla
é 5- E general d'ordenacio vigent i les seves modificacions.
5 B2
P g
3 =
3 &
<
g
E Sincorpora com annex:
g - Copia del plancl 5 o' estructura de la propietat (parcel-les resultants) del Projecte de
% Reparcel-lacid aprovat on s'assenyala la finca de referéncia.
%]
; @ - Copia del DOGC dels articles 23 al 36 de les Ordenances Reguladores del Pla Parcial del
= 'E‘ subsector 3 del sector de referéncia.
Fut
Lo

- Enllag al RPUC per consultar el document del Pla Parcial del subsector 3 del sector de
referéncda: hapeidies gencat cav'rpucponaliifconsuitadetall Expedent/204319

nEquy ladusy ewner
weswesngups) e Eulfig

Auguest dooament Fa esiat signat siecirdnicament amb daky 13412028
Launentcital Caquest doCument 85 Dot DOMprovar & MEpsS:iserdeis neus. abicve miangant &l CVE: 202S8ABCEE2E1 28520F BESDCESFMSASDMCI 220768 1113125723
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| pergué aixi consti i tngei els efectes aportuns, signo aguest certifical, salfictat per ALBERT
BOROHAT AVIA, en representadd de REUS DESENYOLUPAMENT ECOMODMICSA, per ordre | amb &l
vistiplau de la Malr lFusere Sra. Alcaldescs, & Rews, & la dats que condta a la signatura daguest
dooument.

Wit i plau

Falcaldessa

per delegacid de firma

La Regidora delegada de El Sescretari General
Farea dUrbanisme i Habitagge

Marina Berasategui Canals Jaume Reryer Alimbau

= Lawigireia del present conificat ds e sis mesos, segers lam. 105 del RD 172000, de date 5 o ageod
Lk P @l BPUC corfiiganen ol Pegitre e plaeaiient uibanistic de Cataluina Guie 5 Bt oonsultar & ol sigleang
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Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

Mim. 4258 - 11.11.2004

Tats els expais exteriors s'ajardinaran, i no
s'adme1ra |a instak-ladd de constmccions o ele-
ments provisicnals, gue produeiin sensacio de
desordre o provisionalital

Els elements técnics d'instal-lacions que s ha-
gin de col-locar al jardi &s prolegiran amb un
apantallameni vegetal.

Ex Eimila La previsit d'espai per aparcament
exterior de vebndesa un 5% de la superficie lotal
de la parcel-la

En els espais livres d ajardinament o5 perme-
tri ka instal-lacid de piscina, separant-se dels
limits de la parcel-la un minim d'l m.

Acrticle 18

Accés:

Es permetri la constroocid d'un gual pavi-
miznlal que Lindrd la mateica amplada gue la
POrin o que Cormespongui.

Article 19a 22
Determinacions per mls sim

Acrticle 19

Sislema viari i d'aparcaments

La xarxa vidria definida=n t Pl s'exe-
cutard d'acerd amb lex expecificacions que &5
conlenen als planoks, pel gquoe fa a la distribucid
i amplada de les voravies i carrils circulators.

Els carrers principals disposaran d'arbrat
disposat de forma equidistant i ordenada.

Els projectes d'urbanitzacié delerminaran
amb lola exactiod les mzants defindlives, aixi
com la posicid dels punts denllumenal pablic,
embornals d'aigdes pluvials i alires serveis wr-
banistics.

Acrticle 20

Sislema de parcs i jardins:

Mo n'hi bha ea I'ambit del present Mla parc-
al (mabszctior 3).

Article 21

Sislema d'equipaments

Exli constitufl pels terremys destinats a equi-
paments de cardcter local | municipal, Els usos
i edificacions ex regularan per k= condicions i
limitacions dels articles 133, 136 i 137 de les
Normes del Pla general.

Article 22

Sislema de serveis lacnios

Mo n'hi ha en I'ambil del presznt Mla parci-
al [suhsector 3) previsic especifica d"espai fora
de bexs vies publiques.

Ex contemplaran ke condicions i limitacions
qae s determinen en <ls articles 138, 13%i 140
de bex Mormes del Pla general.

Article 232 35
IDeteyminacions pera la clar fardl {revidenci-
af a}

Acrticle 23

Tipus edificatoric

Lamona esla destinada a parcel-es amb edi-
bmacons residencals umfamalians, seose condi-
muitat de edificacid

Article 24

Amhit:

L ambil d"aplicacié d"squest lipus edificatori
&5 Mazmseoyalat en =l planol de zonificacia com
2 Tipus 1. Crutat jardi

Article 15

Llse:

5 admelen <ls segenls usos

Habilalge unilamiliar

Hoteler: 5 admet I'is residenciall per o holels
i umitals de convivéncia col-bectives limitant la
mida de "edificacié 2 wna saperficie de sosine
de ledificacic i una superficie de parcel-la, equi-
valenl, com a minim a la superficie de sostre
edifimble i parceHa corresponent a guatre par-
cel-les minkmes.

Comercial: Es podran autorilzar comergos i
locals de s=rveis destinals a cobrir necessilals
quotidianes ins a una superfice de local de dos-
cents (200 melnes quadrals.

Oficines: Mo Sadmet.

Sanilari: Ambulalori o asiincia bisic. S'ad-
met amb un mixim de 50 Uitz per establimenl.

Religids i cultaral: 5’ admeL

Recreatiu: No s"admeL.

Espartin: 8" admet.

Industriak Mo Sadmet.

Article 16

Parcel-lacid:

Enel planol de parcel-lacis resta gualificada
Iilla 33 com a Tipus 13 - Ciutat Jardi i es prede-
termina wna divisic en parcel-les.

La parcel-lacid defimitiva ex fara per la toka-
litat de I'illa, respectant 1 nombre maxim dha-
bitalges previst.

Espermet agrapar parcel-les adjacents dins la
maleixa illa. [ edifimcic sobre la nova parcel-la
es regulard aplicant les ordenances que corres-
ponen a la superficie qoe resulti de 'agrapacis.

Les parcel-les compliran cls miminms seglenis

Parcella minima 00 m2

Facana minima de parcel-ia 15 m.

Lasegregacit de part oo edificada d ana par-
celHa eslara condicicnada a que la segregada
compleixi lex condidons de parcel-la minima i
 gue kes edificacions exisients a la malriu com-
pleixin els articks 27, 28120,

Article 27
Ocupackd miaxima de la pascel-la:
ooapacia mixima de parce|-la sera del 30 %
La part de parcel-la no ocupada per edificacié
hawra de mankenir-s= com espai lliare d'edifica-
cid | només se’n podra segregar una part en les
condicicas de Particle 26.

Anrticle I8

Separacid de limils:

L= edificacions s"hauran de separar respecte
dels limils de la parcel-la les seglients dislanc-
es minimes:

A |n Fagana de parcel-lacS m

A laterals 3m.

A fons de parcel-la: Em.

Als efectes d'agues! article no ex considera
com edificacid bes piscines ni les rampes 4 accés
a garaiges situades en solerranis que wiilitdn
I"espai de separacic die la constrccit principal
respecte dels veins.

Article 19

FEdificabilital mixima:

1index d'edificabilital neta sera de 1,42 m®
m* sobre parcella neta

Article 30
Algada regulsdora mavima i nombre de plan-
tex

I algada maxima e fixa &n 7 mequivalent a
planta baixa i a planta pis.

Article 31

Solerranis:

Es permet la comstroocic d'un solerrani, amb
la mateixa ocapacid, com a maxim, gue lade la
planta baixa, excepiiat el recorregol d'accés.

Article 32

Tancament de ks parcelles:

El tanmament en la linia de fagana es remala-
rit fins a 1.5 m excepie 2n les mones immediales
al limit amb els veins, n lex que La roculada aug-
mentard a 3 m. eo una lengited de 2 m des del
limit de la parcel-la. 1 'expai entre £l lancament
i la linia de Facana es sislematitrara amb jardi-
neria. El masteniment d'aquest espai el dura a
terme I'associacid de propielaris 2n represeata-
cid diel propiciar de la parcel-la. El tancament
die parcel-la que doni a vial o espai pablic s=ra
un muret de padra natural o revestil smb estucat
monocapa, de color blanc o terrds, amb una
altura maxima d= 1.50 m. en relacié a ks cota
d'alineament de la fagana. Les portes d'aooés
sern massizees, amb wn calat maxim del 20 %
die ka superficie.

Fl ancament a vei serd opac, de pedma natural
o revestil amb monocapa, de cobor blanc o Ler-
riiz, d'una alcada maxrima 471,50 m. o amb ma-
lka metal-fica fins a 2 m d'algada o amb tanca
vegetal de 250 m.

Article 33

Tractament de faganes i cobertes

Les solucioss formals | constructives seran les
adequades a una mona de climatologia mediber-
riamia, &5 a dir: seca, assolellada i mbrosa. Les
oobertes podran ser planes o indinades amb ana
pendent méwima del 30°%. Si sin planes., aca-
bat superficial no podri ser de amina asdfltica
amb recobrament refectinl. 3i =6n inclinades,
no pnd.nn ser de pissarra.

jecles arquilsciinic preveurd la dispo-

m:u:l els clemenis 1écnics d instal-lacioms guoe
hagin de scbresortir de la coberia

Elks eovidramenix de les oberiares no podran
esmer de Lipas reflecting.

Article 34

Edificacions amxiliars:

Mo es permeten. Tota modificacid o ampliada
de la comstrucsc o del projecte pel goal swha obe
tinguil llicéncia d obres, s haura de tramitar oom
si d'una obra nova es trackés.

Article 35

Piscines i instal lacicns esportives:

Lz picines: per a (i prival = construiran amb
¢l pla daigea al nivell del terreny natwral.

Les tangues de bes possibles instal-lacions
espartives hauran de respectar bes previsions de
'apartat referit a les langues de parcel-la.

Article 36

Previsd d'aparcaments:

ardenaciés contemplari una plaga i mitja
draparcament dirs de |"espai liore de la parcel-la
o e linterior de ledificacid sobre rasant © en
planta sublerrani, per cada 100 m* ' edificacia
i habilatpe sobre rasant. Fer computar el nom-
bre de places ex prescindica de tota fraccid igaal
o maperior @ la meilal i excomputara com una
plam més tnla fraccid superior a la meilal

documeant Fa astat signat slecirtnicament amb dabs 12412035
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En aguells cazos en que els usos signin dife-
rents del d'habitatpe i estipuin awloritzats pel
present Pla parcial, la previsio de places i cspai
d"aparcament es fard d'acord amb el gue esta-
bleixen ek articles 92 1 93 de b Revisia del Pla
General d'Ovdenacid Urbana de Beus

Artide 37 a 51
Determinroions per a lex coses en renplera o
agripmdes [dipur cj
Acrtide 37
Tipas d"edificacia:
La zona esth destinada a conjunts d: caxes de

E 2 ocid umitiria d'iis principal d’habitaige,
= Is agrupals o en renglera, en formacions
= L"ﬁ dins la parced-la Lles distancics
% =.Iu11.|.L:.|:|\:|'|l1 des  cap alineacis
tn

Jambit J'aplicacié d"aquest tipas dedifica-
I'ezzeayalat en el plianol de ronificadd com
pus : Bdificacid en renglera o agrapada.

Article 39

Lisas:

Fadmeten cls seglienls usos:

Habilzige unilamiliar, bifamiliaro plurifami-
liar.

Hoteler: 8 admel

{Comercial: 5'admel en sostre inferior a 20

-y j situwal em FB

&2 icines: 5 admet.

-y mitari: §'admet en la modakial d’ambala-
] o assisléncia basica.

E E ligite i culturak $admet.

4 .

En el plianol de parcel-ladd resta qualificada
&'jl]n 12 com a Tipus C-Cases cn Benglera o
Agrupades i inicialment es predeterming com
parcel-la tnica destinada a promacic Gnica.
L edificacis en parcel-les segrepades, de les-
mentada illa, exlard condicionada a
a) gue ks parcel-les compleixin les seglents
condicions
superficie minimac 123M m™.
fagana minima: 26 m.
b) oo oltrapassar el nombre mixim dhabi-
lalpes previsk;
) Maprovacid d'un avasiprojects gue deter-
i, per la totalitat de I'illa, la forma de les
o e, el caracler prival o mancomuanal dels
isde pancel-la noedifims, i que doni oriters
el tractaments de famna i cobertes, demos-
L el compliment dels artickes del 41 al 492l
zcier plobal de la proposta i Aquest estudi
ra defindr, = £'exscan, maberials, Lextares,

SZO0TLLEL

E s permel agrupar parcel-les adjacents dins
leixailla. ledificacié sobre la nova parcel--
la es regulara aplicant les crdenances que cor-
responen a lasuperficie goe resulti de 'agrapa-
cid. Aind comportari la modificacié puninal de
I'avantprjecic anieriorment esmental {en lirea
de les parcel e agrupades ) sense detriment deks
espais mancomunaks que per les seves carade-
rigtiques d'ds no signin reconfigurables

Acrticle 41
Owcupacit maxima de la parcella
L'ocupacid maxima de parcel-la sera del 30%.
Espodra assignar, a delerminals habitatpes, I'is
exchasin de o & part del sl Bure d'edificacié
que noestigui dedical a accesos ni o meays de
3 md una obertura.

Article 47

Separacic de lmils:

Les edificacionss hauran de ssparar respecie
del limits de la parcel-la lessepfients distincies
mimimes:

A la fagana de parcel-la- 6 m.

A laterakes 6 m.

A fons de parcetla: B m

Als efectes d'aguest article no es considera
oom edificacid les picines ni les rampes d'aocés
a garatpes situades cn solerranis que wtilitein
I'espai de separacic de | construccit principal
respects dels velins.

Article 43

Edificabililal maxima:

L'index d'edificabililal nela sera de 064 m'
o sobre parcella neta.

Article 44
A.I.p.d:n:guhdum maxima i nombre de plan-

I ‘alada mixima es fixa en 975 m cquivaleat
a plania baixa i dues plantes pis.

Article 45

Profunditats

Laseparacid maxima entre alineacicns ants-
riar i posterior o profundiiat edificable no so-
perar els 15 m

Article 46

Tancamend de les parcel-les

El tzncament =n la knia d= fagana ex reculs-
ri fins a 1.5 mexceple en les zones immediales
al limit ambr els veirs, on les gque Lo reculadas ang-
mentard a 3 m en ona loagitud de 7 mdes del B-
mit de [a parceHa. Lespai eatre 2 lancament i
Iz linia de Facana es sistematiteara amb jardine-
ria El manteniment d aguest espai el dora a ler-
me |"associacid de propiclaris cn represeniacic
del propictari de la parcella. El tancament de
parceHa gue doai a vial o expai piblic sera un
murel de pedra natural o revestitambestucal mo-
nocapd, de color blanc o terrds, amb ana altum
mixima d'1L.50 men refacid a la coda dalineament.
de la fagana. Les portes dacoés seran massises,
amb un calat maxim del 20% de la superfice.

El tancament a vel serk opac, de pedra natural
o revestil amb monocapa, de color blanc o ter-
s, d'una algada maxima d'1,50 m, o amb ma-
lla metilHica fins a 2 m d'algada o amb tanca
vegelal de 2,50 m.

Acrticle 47

Tractament de [zganes i coberes

La promacic o diverses pmrnn:lnru =0 que
s'executi la totalital de | illa compliran les
triess de lestudi esmenlat =n article 0 gue a la
vegada complird, pel que fa les faganes i cober-
tes, les meg ool prescripoions

Lessolacions formals | cossbroctives semn les
adeguades a una rona de climatobogia mediter-
rania. &5 a dir: sec, asclzllada i calorosa. Les
coberies podran ser planes o inclinades ambuna.
pendent mixima del 20%. Sisdn planes, laca-

bat superficial no podra serde [amina asfaltica
amb recobrament reflectint. Si s5n inclimades,
no podran ser de pissarra. Fl projecie angwibes-
Lamic preveard la disposicid dels elements tic-
nics dinstal-lacicas que hagin de sobresortir de
la coberta

Elx eavidramenis de les obertares no podman
émmer de Lipas reflectant.

Aurticle 48

Edificacions auxilmrs:

Moz permeten. Tola medificacs o ampliads
de la coestmaoic o diel projecie pel qual sha ob-
tingut lictnda d obres, 5" haurd de tramilar com
sid'una chra nova es tractés,

Article 49

Piscines i inslal-lacions esporiives:

L= piscines per a s prival ¢S construiran amb
¢l pla d”aigua al nivell del terreny natural.

Les tangues de les possibles instal-lacions
I'apartal referit a les tangques de parcel-la.

Article 50

Ordenacid die I'edificacia

El model 4 ordenacid de 'edificacid sera un
a escollir dentre os tres proposaisa " Annex de
madels d"ordenacic pera I'illa de cases en ren-
glem o agrupades (ipos ). No s"admelra una
ardenacid mixta de més d'un model.

MAurtiche 51

Previsid d'aparcamenis

L'ordenacié contemplard una plaga i mitja
d'aparcament dirs dis I'espai liwre de la parcel-la
o en linterior de edilicacic sobre msant o en
planta subterrani, per cada 100 m® d"edilicacid
dhabilatge sobre mmnl. Per computar 2 nom-
bre de places es prescindira de Lola fraccic igaal
o superior a la meilat, i es compulard com una
plaga més tota fraccid superior a la medtat.

En aguells casos en que els usos signin dife-
renis del d'habitatpe i estignin auloritzals pel
presz=nt Pla parcial, la previsio de placesi espai
d’aparcament ex fara d"acord amb el gue exta-
bleixen ek articles 92 i 93 de la Revisid del Fla
General d"Ordenacia Urbana de Reus.

4. Normes addicionals @ observar en projecies
d'edificiv i imstal-lacions

Aurtiche 52
Condicions aoistiguer

Per estar I'ambit del Pla parcial en el limit de
I'eavolvent sanara per al periode noclurn de la
configurais de desenvolupament previsible de
I'aeroport de Reus o NBE CA-88 ex dobliga-
loria observang@ cn lobs cls projectes | constnc-
cions d'edificadons publiques i privades, de tipas
residencial, adminisiraiio, sanitari | docend.

Articls 53
Complimenl de ley determinacions de [ infonme
de [z direcoid peneral & mvianid civil de dota 30
judicl 2002

Ex donara mmphmnnt als mq_m:nmunu ql.'u:

pﬂ.mn]dnlsuhﬂ:hur]d:l mmri L9 Adgtesvends

[l_de Bess {Tarmgona)” que perala smu.mmd‘.n
lacits"zdjunla inkzgrament com a annex

{npul.n] WIII) del present pla parcial.

(04302 125)

Aguest document ks esiat signat siecietinicament amb dab 1241202
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ANNEX 7: DECLARACIO RESPONSABLE

DADES DE LA PERSONA FiSICA/JURIDICA

NOM | COGNOMS: DNI/NIF:
DOMICILI FISCAL:

CP: CIUTAT:

TELEFON: TELEFON: FAX:

CORREU ELECTRONIC

DADES REPRESENTANT

NOM | COGNOMS: DNI/NIF:
DOMICILI FSCAL:

CP: CIUTAT:

TELEFON: TELEFON: FAX:

CORREU ELECTRONIC

Declara sota la seva responsabilitat:

a) Que no estd incurs en cap causa d'incompatibilitat o incapacitat per concursar
ni contractar, i que no es froba incurs en cap procediment del qual pugui
esdevenir la péerdua o limitacié de la capacitat juridica d'obrar.

b) Que esta al corrent del compliment de les obligacions tributdries i amb la
Seguretat Social.

c) Esta facultada per contractar amb I' Administracié Publica.

A Reus, a la data de la signatura electronica

Signatura
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ANNEX 8: MODEL D'OFERTA ECONOMICA

En /Na , major d'edat, amb domicilia .................. i DNI
num. , amb plena capacitat juridica i d'obrar en nom propi (o en
representacid de ., amb NIF acreditada

mitjancant escriptura de poders que, degudament validada, s‘acompanya,

EXPOSO:

1. Que estic assabentat/da de la licitacié convocada per Reus Desenvolupament
Economic (REDESSA) per I'alienacid per subhasta publica de les finques situades
al Carrer Garrofers 2A i Garrofers 4 de Reus, de les estipulacions previstes al plec
de clausules administratives i tecniques que regiran el contracte, els seus annexos
i els accepto intfegrament.

2. Que I'oferta econdmica presentada és per Lot ..... ,Finca ...
3. Que accepto com a suficient el titol de propietat de Reus Desenvolupament
Economic (REDESSA) sobre la finca i que conec i accepto la situacié fisica,

urbanistica i registral de la mateixa.

4. Que ofereixo el preu que s'indica per I'adquisicio de la referida finca:

Preu de compra amb lletres (IVA exclos) Preu de compra amb nUmeros (IVA
exclos)

IVA APLICABLE: ....%

Preu de compra amb lletres (IVA inclos) Preu de compra amb nUmeros (IVA
inclos)

Indiqueu I'import en lletres i en xifres, en cas de discrepancia prevaldra la quantitat
assenyalada en lletres.

A Reus, a la data de la signatura electronica.

Signatura
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