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3.0

INFORME JURIDICO

Exp: 2277/25

Assumpte: adquisicio directa per compra d’un local per a us de local cos Vigilants
municipals

De acuerdo con el informe de necesidad con el visto Bueno del Alcalde de fecha
31/10/2025, y teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 31/10/2025 el Coordinador del cuerpo de Vigilantes municipales i el Regidor
del Area presentan informe de necesidad de adquisicion directa de un local para ser destinado a
nueva sede del cuerpo de vigilantes municipales para asi poder atender mejor el servicio. Dicho
informe cuenta con el visto Bueno del Alcalde quien propone su tramitacién

[En caso de bien inmueble]

Referencia catastral 8391501CF8989S0001HG
Localizacién Cl st joan baptista, 4 pl bx
Clase: Local comercial
Superficie: 89m2

Coeficiente: 51%

Uso: comercial

Afo de Construccion: 1978

Valor de oferta compra 45.000,00.-€ mas 21% IVA (54.450,00.-€)

latorredeclaramunt

Por parte del Arquitecto municipal se informa favorablemente respecto su compatibilidade
urbanistica i idoneidade para el uso descrito por parte del coordinador del cuerpo de vigilantes,
asi como también de la restriccion de oferta en el mercado inmobiliario del municipio de dicho
tipo de locales, lo que justifica la propuesta de adquisicion directa. También informe
favorablemente respecto el importe propuesto de oferta en relacion a la tasacion del inmueble
que consta también en el expediente.

A la vista de ello, se inicid expediente de adquisicion de bienes por procedimiento negociado
INFORME

PRIMERO. Para la adquisicion de bienes o derechos la Administracion podra concluir
cualesquiera contratos, tipicos o atipicos.

La adquisicion de bienes a titulo lucrativo no esta sujeta a ninguna restriccion. No
obstante, si la adquisicion comporta la asuncién de una condicion, una carga o un gravamen
oneroso, sélo pueden aceptarse los bienes cuando su valor es superior al de aquéllos. La
aceptacion de herencias se entiende siempre que es a beneficio de inventario.

SEGUNDO. La Legislacién aplicable viene determinada por:

— El articulo 206 del Texto Refundido de la Ley Municipal y de Régimen Local de
Catalufia, aprobado por Decreto Legislativo 2/2003, de 28 de abril.

— El articulo 30 del Reglamento del Patrimonio de los Entes Locales, aprobado por
Decreto 336/1988, de 17 de octubre.
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— Los articulos 110 a 121 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

— Los articulos 9 a 11 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado
por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio.

— El articulo 27 del Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de
agosto.

—El articulo 9 y la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014 (en adelante LCSP).

TERCERO. De conformidad con el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, estan excluidos del ambito de aplicacion de la norma, los contratos de compraventa,
donacion, permuta, arrendamiento y demas negocios juridicos analogos sobre bienes inmuebles,
valores negociables y propiedades incorporales a no ser que recaigan sobre programas de
ordenador y deban ser calificados como contratos de suministro o servicios, que tendran
siempre el caracter de contratos privados y se regiran por la legislacion patrimonial.

Para determinar cual es la legislacion patrimonial a la que debemos remitirnos acudiremos
al articulo 1.2 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio (RBEL), que establece:

«2. El régimen de bienes de las Entidades locales se regira:

a) Por la legislacién basica del Estado en materia de régimen local.

b) Por la legislacion basica del Estado requladora del Régimen Juridico de los Bienes de las
Administraciones Publicas.

¢) Por la legislacion que en el ambito de sus competencias dicten las Comunidades
Auténomas.

d) En defecto de la legislacion a que se refieren los apartados anteriores, por la legislacion
estatal no basica en materia de régimen local y bienes publicos.

e) Por las ordenanzas propias de cada entidad.

f)  Supletoriamente por las restantes normas de los ordenamientos juridicos, administrativo
y civil.»

latorredeclaramunt

Por lo tanto, siguiendo el sistema de fuentes establecido en el articulo 1.2 del RBEL, en
defecto de legislacion basica, debemos acudir a la legislacion patrimonial catalana, y con caracter
especifico al articulo 206.3 Texto Refundido de la Ley Municipal y de Régimen Local de Catalufa,
aprobado por Decreto Legislativo 2/2003, de 28 de abril, en concordancia con el articulo 30 del
Reglamento del Patrimonio de los Entes Locales, aprobado por Decreto 336/1988, de 17 de
octubre.

Asimismo, resultara de aplicacion, con caracter supletorio, en virtud del articulo 149.3
de la Constitucion Espafiola, la regulacion de la adquisicion de bienes contenida en los articulos
115a 121 delaLey 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas
(LPAP), y en el articulo a 27 del Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de
agosto.

En cuanto a la remisién a la normativa de contratacion que hacen el articulo 110.1 LPAP,
el RBEL y el TRLMRLC, consideramos, de conformidad con el criterio adoptado por la Junta
Consultiva de Contratacion Administrativa de Aragon en su Informe 4/2009, de 15 de abril, que
carece de efectividad puesto que dicha remision se hizo a una norma (texto refundido de la Ley
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)

de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000,
de 16 de junio) que no excluia de su ambito de aplicacion a los contratos patrimoniales.

Dado que la actual norma si excluye a estos contratos de su ambito, conforme al criterio
antes expuesto, no procede su aplicacion directa, si bien esta exclusion no es absoluta, debiendo
aplicarse, de acuerdo con el articulo 4 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, los
principios de la Ley de Contratos para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

CUARTO. De conformidad con el articulo 206.3 del Texto Refundido de la Ley Municipal
y de Régimen Local de Catalufia, aprobado por Decreto Legislativo 2/2003, de 28 de abiril, la
adquisicion de bienes y derechos patrimoniales a titulo oneroso requiere:

— En el caso de los bienes inmuebles o de derechos sobre estos bienes, la valoracion
pericial de un técnico o técnica local. Puede realizarse la adquisicion directa de bienes inmuebles
si lo requieren las peculiaridades de los bienes, las necesidades del servicio a satisfacer o las
limitaciones del mercado inmobiliario. En tales casos, se requiere el informe previo del
departamento competente en materia de Administracion local si el valor de los bienes excede los
100.000 euros. El informe debe emitirse en un plazo de veinte dias. En los demas casos, debe
incorporarse el informe previo del secretario o secretaria de la entidad local. Puede realizarse la
adquisicion directa en el supuesto de extrema urgencia, previo informe del secretario o secretaria
de la entidad local, con la acreditacién de dicha situacion.

— En el caso de valores mobiliarios, el informe previo del departamento competente en
materia de economia y finanzas si el importe de la adquisiciéon excede los 15.000 euros o si se
adquieren acciones o participaciones sociales de una sociedad que implican el control efectivo
de la sociedad por parte del ente local. El informe debe emitirse en un plazo de veinte dias.
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QUINTO. El procedimiento a seguir sera el siguiente:

A. De conformidad con el articulo 116.3 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas, se aportara al expediente una memoria donde
quede justificada la necesidad o conveniencia municipal de llevar a cabo la adquisicion del
bien, el fin o fines a que pretende destinarse y el procedimiento de adjudicacion que se proponga.

Asimismo, de conformidad con el articulo 27.1 del Reglamento General de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por
Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, a la memoria se unira la siguiente documentacion:

— La relativa a la personalidad de quien ofrece el inmueble o derecho cuya adquisicion
interesa, y de su representante en su caso. Si se tratara de una Administracién Publica, se
aportara la documentacion que acredite su oferta, asi como el cumplimiento de la normativa
correspondiente.

— La identificativa del inmueble o derecho, tanto técnica como juridica, y la justificativa
de su titularidad, incluyendo en su caso certificacion catastral y registral.

— Certificado de existencia de crédito presupuestario adecuado y suficiente, asi como la
correspondiente aprobacion del gasto y fiscalizacion, o documentacion contable
correspondiente.

— La oferta de venta con expresion del precio, del plazo de duracion de la oferta y de las
condiciones del contrato].

B. Se emitira informe por los Servicios Técnicos municipales que incluya la descripcion
de las caracteristicas y (en caso de inmueble) ubicaciéon que debe tener el bien que se desea
adquirir y una valoracion aproximada del precio de mercado del mismo.
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Asimismo, se determinara el porcentaje que supone el valor de la adquisicion en relacion
con los recursos ordinarios del presupuesto, a fin de determinar el drgano competente para
contratar de conformidad con la Disposicion Adicional Segunda de la LCSP. De conformidad con
lo establecido en los puntos 9 y 10 de la Disposicion Adicional Segunda de la LCSP,
corresponden a los Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades Locales la competencia para
la celebracién de los contratos privados, asi como la adjudicacion de concesiones sobre los
bienes de las mismas y la adquisicién de bienes inmuebles y derechos sujetos a la legislacion
patrimonial cuando el presupuesto base de licitacion no supere el 10 por ciento de los recursos
ordinarios del presupuesto ni el importe de tres millones de euros, asi como la enajenacion del
patrimonio, cuando su valor no supere el porcentaje ni la cuantia indicados.

C. Se remitira invitacion al propietario del bien en cuestion para ofertar su adquisicion
a titulo oneroso por el Ayuntamiento .

D. La invitacion indicara la fecha limite para la recepcion de la oferta; la direccién a la
que deba enviarse y la lengua o lengua en que deban estar redactada; los documentos que, en
su caso, se deban adjuntar complementariamente; y el lugar, dia y hora de la apertura de la
proposicion.

E. El 6rgano competente para la adquisicion, en su caso, a través de la comision
negociadora que se designe al efecto (formada por técnicos dependientes del mismo), valorara
y negociara con el propietario su oferta.

F. La resolucion de adjudicacion debera ser motivada y se notificara al adjudicatario,
debiendo ser publicada en el Boletin Oficial de la Provincia y en la sede electronica de este
Ayuntamiento.
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En caso de adquisicion de bienes inmuebles, el contrato debera elevarse a escritura
publica, de conformidad con el articulo 113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas y 1280 del Codigo Civil, el contrato debera
formalizarse en Escritura Publica; y posteriormente inscribirse en el Registro de la Propiedad.
Asimismo, debera hacerse constar en el Inventario de Bienes de la Entidad

Nota de CONFORMIDAD : Examinado los documentos obrantes en el expdiente , en virtud de
lo dispuesto en el articulo 3.4 el Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el
régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional,
mediante la presente nota se manifiesta la conformidad con su contenido teniendo en cuenta las
siguientes observaciones:

- Ellocal, por la naturaleza del servicio que se prestara en él y la justificacion de su compra
directa, tendra que ser clasificado como bien de dominio publico adscrito al servicio de
seguridad publica o similar.

- Eluso del patio como zona de estacionamiento no queda garantizado, ya que se trata de
un patio comunitario i no consta el uso privativo en la nota simple registral.

- Se tendra que preveer la ejecucion de las obras de adaptacion del local para el servicio
a que se quiere destinar en el presupuesto municipal.

- El Ayuntamiento tendra que adoptar los correspondientes acuerdos de desafectacion del
antiguo local (actual) y decidir su destino y uso o su enajenacion.

Por lo expuesto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE con las indicaciones y observaciones
indicadas respecto la tramitacion de la adquisicién del local.
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Quien suscribe no informa sobre la oportunidad del mismo.

La Torre de Claramunt, a fecha de firma electrénica del documento

El tecnic administratiu Dept Territori
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