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. ASPECTES GENERALS
Clausula l1a. Objecte

L'objecte de la concessio és I'Gs privatiu d’'una finca propietat de I'Ajuntament de Tarragona amb la
finalitat que el concessionari construeixi, gestioni i mantingui una residencia i/o centre de dia per al
tractament i formacio relatiu a les persones amb espectre autista (TEA), la qual incorpora també aquells
altres espais complementaris o auxiliars relacionats directament amb el desenvolupament d’aquesta
activitat.

Els béns demanials objecte de concessié s’han de destinar exclusivament a la finalitat de construir i
gestionar un centre residencial temporal o permanent per a persones amb discapacitat intel-lectual amb
necessitat de suport extens (amb trastorns de conducta), un centre de dia de terapia ocupacional per a
persones amb discapacitat intel-lectual, amb auxiliar (STO), i una llar residéncia per a persones amb
discapacitat intel-lectual amb trastorns de conducta, estant obligat el concessionari a executar al seu
exclusiu carrec les obres de construccio.

Els edificis o instal-lacions a construir en les mateixes han de ser destinats exclusivament als fins
exposats, amb inclusié d’aquells de caracter accessori i complementari relacionats i vinculats propiament
a l'activitat, els quals han de quedar perfectament identificats i definits en el projecte d'obres d’edificacio.

L'edificaci6 executada, totes les seves instal-lacions, dotacions i serveis, aixi com les millores i
innovacions, revertiran a I'’Ajuntament i quedaran en poder del mateix un cop extingida la concessio.

Les obres han de realitzar-se de conformitat amb el projecte executiu presentat pel concessionari i que
aprovi I'Ajuntament, i d'acord amb les condicions que s'estableixin en la normativa urbanistica i sectorial
aplicable.

L’adjudicatari ostentara simultaniament la condicié de concessionari de domini public, en els termes
previstos a l'article 93 i seguients de la Llei 33/2003 (LPAP), i de promotor, en els termes de I'article 9 de
la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacié de I'Edificacid (LOE), entenent que la concessio és el
dret al que fa referéncia en el seu article 9.2 a). Per tant, la concessié d’aquest dret no eximeix al
concessionari, com a promotor d'obres privades en domini public, de sol-licitar i obtenir la conformitat
dels serveis tecnics municipals, d’acord amb el que preveu l'article 9.2 c¢) de la LOE.

L’'atorgament de la concessié no pressuposa ni comporta, per si mateix, I'autoritzacié per executar les
obres ni per exercir I'activitat, les quals requeriran la corresponent sol-licitud i la conformitat dels serveis
tecnics municipals, d’acord amb la normativa general i sectorial aplicable.

L'obtencié de qualsevol altre autoritzacid o acte de comunicacid és a carrec i responsabilitat del
concessionari.

Les activitats seran realitzades per compte del concessionari i al seu risc i ventura, amb I'obligacié de
complir les normes generals o sectorials que les disciplinen, i especialment, I'obligacié de mantenir en un
correcte estat de neteja i higiene I'espai i les instal-lacions objecte de concessio.

L'activitat resta subjecta a les actuacions de fiscalitzacié, control i comprovacié municipals per tal de
verificar que aquella s'ajusta als plecs i a la resta de normativa sectorial aplicable.

El concessionari reconeix que no té cap relaci6 de dependéncia amb I'Ajuntament pel que fa a les
activitats que presta, i per tant, aquest Ultim no assumira la responsabilitat civil, fiscal, laboral, sanitaria,
mediambiental, penal i de policia en general que es derivi de I'activitat.

Clausula 2a. Interés public

L’oportunitat i la conveniéncia de I'ocupacié de I'espai mitjangcant aquesta concessid es fonamenta en la
necessitat de disposar d'una equipament que permeti oferir un servei integral a les persones amb
discapacitat intel-lectual (TEA) i altres de perfils combinats a la ciutat de Tarragona.

A aquest efecte, l'intereés public que fonamenta l'objecte de la concessio és la de disposar d'una
equipament la gestié del qual tingui com a finalitat principal la d’oferir assisténcia i promoure la felicitat, la
inclusié comunitaria i I'autonomia de les persones amb TEA, com a servei social especialitzat en la
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Cartera de Serveis Socials de la Generalitat, i facilitar la seva concertacio i sostenibilitat per a respondre

una mancanca estructural al territori.

Clausula 3a. Descripcié del béns

L’espai objecte de concessié compren una superficie de 7.714,96 m2 (annex lll), i que afecta a la finca de
titularitat municipal de I'lnventari Municipal de Béns segtient:

FINCA NUM. 2060

DESCRIPCIO: Terreny urba destinat a equipament, anomenat EQ 3.

SITUACIO: Sector PPU-10 “Autovia de Reus” del Pla General d’Orientacié Municipal de Tarragona ubicat
al vial 11 del PPU-10 de Campclar.

SUPERFICIE: 7.714,96 m2

REFERENCIA CADASTRAL: 9541601CF4594B0001EE

LIMITS: - Nord: Viari de nova obertura. - Sud: Viari de nova obertura. - Est: Viari de nova obertura. -
Oest: Viari de nova obertura.

CLASSIFICACIO: De domini i servei public.

DESTINACIO: Clau 7aS/E- sistema local equipament EQ3, sanitari assistencial i educatiu (Pla especial
urbanistic per a la determinacié del tipus d'equipaments de la finca delimitada pels carrers V10, V11 i
V12 del Pla Parcial 10, al terme municipal de Tarragona, publicat en el DOGC de 3 de juny de 2025).
INSCRIPCIO AL REGISTRE DE LA PROPIETAT NUM. 3: Tom 2362, llibre 484 de Tarragona, foli 13,
finca 28070, inscripcio 1.

L'espai i les instal-lacions han d'ésser destinats exclusivament als fins de les activitats objecte d'aquesta
concessié, sempre amb subjeccio a les condicions d’Us determinades en els plecs.

Els espais i béns de titularitat municipal objecte d’aquesta concessié s'atorguen en I'estat de conservacié
i Us que queda constatat a I'expedient, sent responsabilitat del concessionari a realitzar les
comprovacions oportunes per verificar la seva funcionalitat i legalitat segons I'activitat projectada. Al
mateix temps, té I'obligaci6 de conservar els espais i instal-lacions existents, si resulta ésser el
concessionari.

La concessié de domini public queda circumscrita exclusivament a la finca de referéncia, no quedant
facultat el concessionari a realitzar cap acte d’'ocupacié fora dels seus limits, a excepcié de la que
temporalment es produeixi sobre la finca municipal, fora de I'ambit fisic de la concessié, amb motiu de
I'execucio de les obres a carrec del concessionari.

Clausula 4a. Régim juridic

La vinculacié entre I'Ajuntament i el concessionari adjudicatari queda juridicament circumscrita a una
concessié administrativa de caracter demanial, que faculta i habilita a aquell Gltim per ocupar i utilitzar de
forma privativa els béns de domini public municipal identificats per a les finalitats detallades en els plecs,
i en els termes previstos als articles 57.1 i seguents del Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat
per Decret 336/1988, de 17 d’octubre. Queda reservada, en tot cas, a la Corporacié municipal la titularitat
i les facultats demanials inherents sobre el referit immoble.

La concessio sobre el domini public s’atorga amb caracter temporal, salvant els drets de propietat i sense
perjudici de tercers, no implicant la cessid ni la transmissio de la propietat, supeditada a I'exercici Unic i
exclusiu de I'Gis / activitat que la justifica.

El concessionari s’obliga a utilitzar per si mateix el bé atorgat en concessié, com també I'/els edifici/s
construit/s, i a no transmetre i/o cedir la gestié de la concessi6 a tercers, sense 'autoritzacio prévia i per
escrit de ’Ajuntament.

La concessio es regira per aquest plec de condicions, els quals tenen caracter vinculant i contractual i
regulen I'adjudicaci6 i execucié de la concessid i en el que no estigui previst en aquests documents sera
d’aplicacio la normativa seguent:

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les Administracions Publiques, en aquells preceptes
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gue siguin de caracter general i/o basic (LPAP);
- Reial Decret 1373/2009, de 28 d’'agost, pel qual s’aprova el Reglament general de la LPAP.
- Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local (LBRL);

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim
local de Catalunya (TRLMRLC);

- Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals (RPC);
- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, en allo que sigui aplicable (LCSP)

- Real decret 1098/2001, de 12 de octubre, pel que s’aprova el reglament general de la Llei de contractes
de les administracions publiques

- Normes de planejament urbanistic de Tarragona

- Convencio de les Nacions Unides sobre els Drets de les Persones amb Discapacitat (Nova York, 2006),
especialment els articles 19 i 26.

- Llei 1/2013, de 26 de juliol, d’'igualtat d’oportunitats i no discriminacié de les persones amb discapacitat
- Llei 39/2006, de promocié de I'autonomia personal i atencié a les persones en situacié de dependéncia
- Llei 12/2007, de Serveis Socials de Catalunya.

- Llei 12/2009, del 10 de juliol, d'educacio.

- Decret 150/2017, de 17 d'octubre, de I'atencié educativa a I'alumnat en el marc d'un sistema educatiu
inclusiu

- Decret 205/2015, de 15 de setembre, del regim d'autoritzacié administrativa i de comunicacié prévia
dels serveis socials i del Registre d'Entitats, Serveis i Establiments Socials

- Altres disposicions administratives i de dret privat aplicables, tant de rang legal com reglamentari, de
caracter general o sectorial

El desconeixement del previst en el régim normatiu aplicable en qualsevol dels seus termes no eximeix
I'adjudicatari de I'obligacio de complir-les

De conformitat amb el previst a I'article 4 de la LCSP, s’aplicaran els principis d’aquesta Llei per resoldre
els dubtes i llacunes que es puguin presentar.

El concessionari resta vinculat i obligat a I'observanca i estricte compliment de les prescripcions
contingudes a la normativa assenyalada. Els incompliments de les obligacions contretes donara lloc a la
imposicié per part de I'Ajuntament de les penalitats previstes en aquest plec, o en la normativa sectorial,
sens perjudici de poder declarar resolta la concessio i d'altres sancions que puguin imposar altres
administracions.

En cas de modificacio de qualsevol de la normativa indicada, el régim juridic de la concessio s'entendra
adaptat a la normativa vigent en cada moment de la concessio.

L'adjudicacié d’aquesta concessi6 en aquesta licitacié implica I"acceptacié incondicional, i sense reserva,
de les clausules d’aquest plec.

Clausula 5a. Financament de I'activitat

La construccio de les obres i instal-lacions a realitzar en els béns objecte de concessié, aixi com les
complementaries que calguin, i I'explotacié de totes elles i de 'activitat s’efectuara exclusivament a risc i
ventura del concessionari, qui assumira en solitari els riscs economics aixi com tota la responsabilitat
administrativa, civil, fiscal, laboral, penal, o de qualsevol ordre, que se’n derivi.

Dites obres i instal-lacions, aixi com tota inversid respecte I'activitat, seran financades totalment pel
concessionari. L’Ajuntament no participa en el seu finangament, ni en el subsegient manteniment, com
tampoc en la inversid necessaria per a I'adquisicid, dotacié i equipament de les instal-lacions, ni en les
obres i treballs d’instal-lacié, muntatge i subministrament de qualsevol servei, ni en la posada en marxa
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d’aquests o I'activitat. Limitada aquesta concessio a I'Us privatiu de bé de domini public, en cap cas li és
aplicable el principi de restabliment d'equilibri econdmic de la concessio.

El concessionari ha d’aportar tots els mitjans personals, materials, dotacions i equipaments exigits i
necessaris pel bon fi i funcionament de I'activitat que justifica la concessié, aixi com per 'obligacié
implicita del manteniment, reparaci6 i reposicid, si escau, d’aquest béns. L’Ajuntament no participara ni
costejara aquestes accions, inclosos els treballs de construccid, decoracio, col-locacié, muntatge,
retirada o transport, com tampoc les despeses derivades d'instal-lacions i les seves revisions,
conduccions, escomeses, avituallament o subministraments de qualsevol classe de servei necessari per
I'explotacié. La utilitzacié d'instruments de financament, propis o aliens, relacionats amb I'objecte
d’aquesta concessid licitada s’entendra feta sempre a risc i ventura exclusiu de I'adjudicatari, sense que
pugui afectar de cap manera a I'’Ajuntament. L’Ajuntament no avalara, en cap cas, els empreéstits o les
operacions de credit que pugui concertar I'adjudicatari per financar la construccié de la instal-lacid, ni pel
subministrament, dotacié o la construccié del mobiliari 0 accessoris necessaris, com tampoc assumira
cap responsabilitat per falta de pagament de I'adjudicatari amb proveidors, creditors o altres. Tampoc
respondra dels danys materials, les pérdues, els robatoris, atracaments o furts de béns mobles aportats
pel concessionari ni de les pertinences del seu personal.

El concessionari podra hipotecar el dret real de concessio del qual sigui titular, perd no els béns sobre els
gue recau la concessio, previa aprovacio de I'’Ajuntament de Tarragona. En tot cas, la hipoteca haura de
quedar cancel-lada a carrec exclusiu del concessionari, sent I'obligat i responsable que I'hipoteca i/o
gualsevol gravamen real sobre els immobles, com els personals, es trobin cancel-lats a I'expiraci6 de la
vigéncia del present concessid, doncs I'Ajuntament de Tarragona no se'n fara carrec. A tal efecte, la
referida hipoteca o gravamens mai podran tenir una duracié que superi el termini inicial de vigéncia de la
concessio.

En el termini de trenta dies a partir de I'atorgament de I'escriptura de préstec amb garantia hipotecaria, el
concessionari és obligat a remetre una copia auténtica de I'escriptura a I'Ajuntament.

Clausula 6a. Durada

El termini d'aquesta concessi6 sera de 50 anys, comptats a partir de la data de signatura per les parts del
document administratiu de formalitzacié de la concessid, tenint en compte el periode d’amortitzacié de
les construccions i/o edificacions per a la seva explotacio .

A la finalitzacié del termini de la concessid I'edifici/s construit/s, amb les seves instal-lacions, mobiliari i
obres, passaran de ple dret a possessio i titularitat de I’Ajuntament, sense que el concessionari tingui dret
a percebre contraprestacid o indemnitzacié de cap classe per aquesta reversio.

Dins del termini de la concessio s’han d’entendre també inclosos els terminis corresponents a la redaccio
del projecte executiu d'obres i a I'execucié de les referides obres, apart del propi de I'aprofitament per a
la gesti6 de la instal-lacio.

A partir de la formalitzacié de la concessi6, el concessionari s’obliga a complir amb cadascun dels
compromisos i obligacions estipulades, sent immediates les relatives al manteniment dels béns i
instal-lacions.

A l'ocupar el concessionari la finca objecte de concessio, el responsable municipal podra estendre Acta
donant compte d’aquest fet i reflectint les incidencies que puguin concorrer. En aquesta acta hi podra
constar la signatura del concessionari.

A la finalitzacié del termini de concessio, el concessionari vindra obligat a abandonar i deixar lliures de
carregues i gravamens i vacus a la lliure disposicid de I’Ajuntament de Tarragona la finca i totes les obres
i instal-lacions executades en la mateixa, que revertiran de ple dret a possessié i domini de la referida
Administracié, sense cap tipus de carrega o gravamen, no tenint el concessionari dret a percebre
contraprestaciéo o indemnitzacié de cap classe. D’igual manera es produira aquesta reversié si amb
anterioritat al venciment es produis el rescat o extincié anticipada de la concessié.

Clausula 7a. Canon

Es fixa un canon maxim anual de 15.749,52 €/any (1.312,46 €/mes). No obstant, en cas que I'adjudicatari
no obtingui un profit econdmic de I'Gs privatiu objecte de concessid, no haura de pagar canon.
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A efectes de controlar aquest I'obtencié de guanys sera necessaria la presentacié de comptes per
separaci6 d’'activitats.

S’hauran de separar els ingressos procedents d'aportacions publiques dels de tarifes i dels usuaris de
I'obra o servei, aixi com els de I'explotacié de la zona comercial o resta de serveis complementaris de
I'activitat principal que es puguin implantar.

Tots aquests comptes seran verificats per I’Ajuntament en I'exercici del control financer que el correspon,
sense perjudici, de que si necessita la col-laboracié d’auditors privats aniran a carrec del concessionari.
A aquests efectes, I'Ajuntament sera I'encarregat de licitar aquest servei d’acord amb les normativa de
contractacio, de control intern i les d’auditoria del Sector i el concessionari haura de fer-se carrec del
cost, el qual sera tingut en compte com a una despesa en el seu compte de resultats.

S’hauran de presentar els seglients models annexos (annex VI) del Plec per tal de dur a terme aquest
control:

- Model de compte d'explotacid detallat per activitat, incloses I'explotacié de tots els serveis
annexos.

- Fitxes de personal adscrit al servei.
- Fitxes respecte al immobilitzat afecte a la concessio.
- Fitxes resum del servei.

Clausula 8a. Control

L’Ajuntament, a través del departament de Béns i amb la col-laboracié dels serveis técnics de Politiques
d’lgualtat, supervisara I'execucié de la concessié, adoptara les decisions, i dictara les instruccions
necessaries amb la finalitat d'assegurar la correcta realitzacio de I'objecte de la concessio, de conformitat
amb el plec de condicions, i comprovara que els espais principals i complementaris s'ajustin a I'objecte,
usos, activitats i finalitats de la concessié. A aquest efecte, ha d’emetre aquells informes que siguin
necessaris i de les peticions presentades pel concessionari de les incidéncies derivades de l'activitat, i
proposar les solucions per a resoldre-les, incloses si escau, les mesures cautelars /0 sancionadores
corresponents.

L’Ajuntament, a través dels departament de Béns, Politiques d’igualtat i IMET, exercira, amb la
col-laboracié dels serveis técnics, juridics i economics municipals, mitjancant les potestats d'inspeccié i
requeriment corresponents, les funcions segients:

a) Subscriure, si escau, juntament amb el concessionari, I'Acta o informe d'inici de I'ocupacié del domini
public.

b) Subscriure, si escau, juntament amb el concessionari, I'Acta o informe de reversio dels béns.

e) Aixi mateix, una vegada finalitzada la concessio, li correspondra informar sobre la procedéencia de la
devolucié de la garantia definitiva constituida pel concessionari.

¢) Rescatar la concessio abans del seu venciment si ho justifiquen circumstancies d'interes public.

d) Inspeccionar i fiscalitzar les obres i instal-lacions, incloses les de conservacié i manteniment i
I'activitat, i requerir qualsevol documentacié relacionada amb I'objecte de la concessid, i dictar les ordres
per ajustar les obres als requeriments técnics.

e) Imposar al/a la concessionari/a les sancions pertinents per ra6 de les infraccions que hagi comes, si
escau.

f) Autoritzar les modificacions de la concessio per raons d'interés public.

g) La resta de facultats i drets correlatives a les obligacions del/la concessionari/a en virtut de les
clausules dels plecs i de la normativa aplicable relativa als béns i instal-lacions objecte de concessio.

Il. REQUISITS DE L’ADJUDICACIO DE LA CONCESSIO
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Clausula 9a. Procediment i tramitacié

L'eleccié de l'adjudicacio directa com a procediment d'adjudicacié es fonamenta en l'article 93 de la
LPAP, en relacié amb el que estableix I'article 137.4 de la mateixa Llei, en concérrer el supdsit previst a
la lletra b), atés que la concessionaria és una entitat sense anim de lucre.

Clausula 10a. Organ d’adjudicacié

L'organ competent al que correspon la competéncia per a aquesta concessid és el Consell Plenari,
d’acord amb en la disposicio addicional segona de de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del
sector public, atés que el valor de la concessioé supera I'import de 3.000.000€.

Clausula 11a. Capacitat d’obrar

La Fundaci6é privada Onada esta facultada per a ésser adjudicatari d’aquesta concessio, atés que es
tracta d'una entitat privada d'iniciativa social, sense anim de lucre, inscrita en el Registre d'Entitats,
Serveis i Establiments Socials, d’acord amb el Decret 205/2015, de 15 de setembre, del régim
d'autoritzacié administrativa i de comunicacié prévia dels serveis socials i del Registre d'Entitats, Serveis
i Establiments Socials, i que compleix els objectius basics d’atencié, formacid i insercié amb les persones
amb discapacitat intel-lectual.

Quan la persona adjudicataria es trobi incursa en alguna de les prohibicions de contractar regulades en
la LCSP no podran ser titulars de cap concessio demanial. Sera causa d’extincié de la concessio quan el
titular incorri posteriorment a I'atorgament de la concessio en alguna de les prohibicions de contractar
establertes a la LCSP.

Clausula 12a. Solvéncia
El concessionari ha de reunir la solvéncia técnica i econdmica segient;

a) Solvéncia técnica o professional

S’acreditara mitjancant I'experiéncia en la gestié d'instal-lacions publiques o privades d’atencié i formacio
a persones amb discapacitat intel-lectual, almenys en els Ultims cinc anys per si mateix o bé mitjancant la
solvencia i els mitjans d'altres entitats, independentment de la naturalesa juridica dels vincles amb
aquestes, sempre que demostri que disposa d’aquells mitjans. A aquest efecte, s’aportaran els certificats
dels seus destinataris.

b) Solvéncia economica i financera

Justificant de I'existéncia d’una asseguranca de responsabilitat civil, amb cobertura minima de 300.000 €
gue cobreixi totes les responsabilitats per danys i perjudicis, personals i materials, que s’ocasionin als
usuaris 0 a terceres persones, causats pel concessionari, el seu personal o I'estat deficient dels elements
de la instal-lacié. L'acreditacié sera a través d'un certificat expedit per I'assegurador en qué constin els
imports i riscos assegurats i la data de venciment de l'asseguranca i, a través del document de
compromis vinculant de subscripcid, prorroga o renovacio de I'asseguranca, en els casos que procedeixi.

La solvencia economica i financera podra basar-se en la solvéncia i mitjans d'altres entitats,
independentment de la naturalesa juridica dels vincles que tingui amb aquestes, sempre que demostri
que, per a I'execucio de I'objecte de la concessid disposa d’'aquests mitjans.

Clausula 13a. Garanties
Garantia provisional

Queda dispensada la constituci6 de la garantia provisional a l'efecte d'agilitzar el procediment
d’atorgament de la concessio.

Garantia definitiva

El concessionari haura de prestar una garantia que tindra dos components; el relatiu a la redaccio del
projecte i a I'execucié de les obres, i el corresponent a la conservacié, gesti6é i explotacié de les
instal-lacions:

a) El component de la garantia definitiva relatiu a la conservacio, gestid i explotacié de les instal-lacions,
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gue ascendeix a 7.874,76 €, en concepte del 3% sobre el valor del domini public ocupat.

b) El component de la garantia definitiva relatiu a la redaccié del projecte i a I'execucié de les obres, en
concepte del 3% del pressupost de les obres d’edificacid, exclos I'IVA.

Una vegada es certifiqui 'acabament de I'obra pel técnic director de la mateixa, el concessionari podra
sol-licitar la devolucié o cancel-laci6é parcial de la garantia definitiva en la part referent al pressupost de
les obres. La garantia restant del percentatge sobre el valor del domini piblic no es retornara o
cancel-lara fins el moment de la extincié de la concessio.

Si no compleix aquest requisit per causes que li son imputables, I'Ajuntament no ha d'efectuar
I'adjudicacio a favor seu.

Les garanties es poden prestar en alguna de les formes seguents:

a) En efectiu o en valors de deute public, d’'acord amb els requisits de l'article 55 RGLCAP i els models
gue figuren en els annexos Il i IV de la mateixa norma.

L'efectiu i els certificats d'immobilitzacié dels valors anotats s’han de dipositar a la Tresoreria municipal.

b) Mitjancant aval, prestat en la forma i condicions establertes pels articles 107 i segiients de la
normativa de contractacié publica i 'Annex V del RGLCAP, per algun dels bancs, caixes d’estalvi,
cooperatives de crédit, establiments financers de créedit o societats de garantia reciproca autoritzats per
operar a Espanya, que s’han de dipositar a la Tresoreria municipal.

¢) Mitjangant contracte d'asseguranca de caucio formalitzat d’acord amb els requisits establerts pe la
normativa de contractacié publica i I'Annex VI del RGLCAP, amb una entitat asseguradora autoritzada. El
certificat de I'asseguranca s’ha de lliurar a la Tresoreria municipal.

La garantia definitiva respondra dels seglients conceptes:

a) De l'efectivitat i consecucido de l'objecte d’aquesta concessié i dels compromisos assumits per
I'adjudicatari.

b) Dels desperfectes que s’ocasionin al domini pablic o a serveis municipals per I'Us i/o explotacié de les
activitats autoritzades.

¢) Del desallotjament dels béns objecte de concessid, segons les condicions i requisits determinats en
aquest plec o en la concessio, a I'extingir-se aquesta davant I'incompliment del concessionari.

d) De la confiscacié que es pugui decretar en els casos de resolucié anticipada de la concessié per
causa imputable al titular.

e) De les penalitats imposades i de les responsabilitats derivades de l'incompliment pel titular de les
condicions i obligacions establertes en aquest plec o en la concessio.

f) Dels danys i perjudicis ocasionats a I’Ajuntament amb motiu de I'ocupacié i explotacié dels béns o per
incompliment de la concessid, quan no sigui procedent la seva resolucié.

g) Per les despeses ocasionades per conductes o omissions del concessionari que I'’Ajuntament no té
obligacié de costejar.

h) Del pagament de tributs i altres gravamens exigits legalment i/o en aquest plec vinculats amb I'objecte
de la concessio.

i) De les indemnitzacions per danys i perjudicis produits a tercers en execucié de la concessid, quan el
concessionari en sigui declarat responsable.

j) De les despeses de defensa juridica en que incorri I'Ajuntament com a conseqiiencia de les
reclamacions judicials de tercers per danys soferts derivats de I'execucié de la concessio.

k) Del compliment de les obligacions contractuals derivades de la legislacio laboral, social i
mediambiental o d'altra naturalesa.

I) Despeses de la publicitat i formalitzacio de la concessio.

Quan es facin efectives sobre la garantia les penalitats o indemnitzacions exigibles a I'adjudicatari,
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aquest haura de reposar o ampliar la garantia, en la quantia que correspongui, en el termini de quinze
dies naturals des de I'execuci6. De no complir-se amb aquesta obligacié6 en el termini indicat,
I’Administracio pot resoldre la concessio.

Quan la garantia no sigui suficient per satisfer les responsabilitats a les quals es troba afecte,
'Ajuntament procedira al cobrament de la diferencia mitjancant el procediment administratiu de
constrenyiment.

La garantia definitiva sera retornada al concessionari un cop extingida la concessié sense culpa d'aquest
i produida la reversi6 del béns adscrits a favor de I’Ajuntament a satisfaccié d’aquest, sempre que no es
trobi afecta a cap tipus de responsabilitat.

Per a ingressar la garantia, el concessionari es pot posar en contacte amb el Servei de Tresoreria
d'aquest Ajuntament. La devoluci6 s’efectuara en la forma i procediments determinat en la legislacié de
contractaci6 publica vigent.

En el cas de disminucié de la garantia constituida, el concessionari esta obligat a reposar-la en el termini
maxim de 15 dies, comptadors des de I'endema de la notificacié cursada a aquest efecte. Si la garantia
definitiva no arribés a cobrir aquests imports, es podra reclamar per via administrativa de constrenyiment.

La garantia definitiva es retornara una vegada hagi transcorregut el termini de garantia (3 mesos des de
la data de la signatura de I'acta de recepci6 dels béns i instal-lacions reversibles a I’Ajuntament), sempre
gue la concessio s’ha complert satisfactoriament, i sempre que no s’hagi resolt per causa imputable al
concessionari.

Durant el termini de garantia el concessionari és responsable de I'aparicid de deficiencies o vicis ocults
en els béns que han de revertir a I'’Ajuntament no detectats a I'acta de recepcioé i no ocasionats per
actuacions posteriors de I’Ajuntament o d’'un nou concessionari.

Clausula 14a.- Documentaci6
La persona adjudicataria ha de presentar la seglient documentacié degudament numerada i relacionada:

a) Documentacié acreditativa de la capacitat d’'obrar de I'entitat, que s’acreditara mitjancant el certificat
d’inscripcio de I'entitat en un Registre d'Entitats, Serveis i Establiments Socials.

La capacitat d'obrar de les persones no espanyoles dels Estats membres de la Comunitat Europea o
signataris de I'Acord sobre I'Espai Economic Europeu es fara mitjancant I'acreditacié en els Registres o
presentacio de les certificacions que s'indiquen a l'annex | del RGLCAP, en funcio dels diferents
contractes.

La capacitat d’obrar de les persones fisiques o juridiques d'Estats no pertanyents a la Uni6 Europea, es
justificara seguint el tenor literal previst a I'article 68 de la LCSP.

b) Poder validat a favor de les persones que compareguin o signin proposicions en nom d’un altre.
S’haura de presentar fotocopia compulsada del DNI de la persona respecte de la qual s’atorga la
representacio.

¢) Documentacié acreditativa de la solvéncia, econdmica, financera i técnica o professional, conforme el
gue estableix aquest plec.

d) Documentacio6 acreditativa d’estar al corrent de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social en
la forma prevista als articles 13, 14, 15 i 16 RGLCAP. En cas que el concessionari ho autoritzi
explicitament, aquesta documentacid I'obtindra d’ofici I’Ajuntament i no caldra que la presenti de nou.

e) Documentacio acreditativa de disposar de les polisses d'assegurances de responsabilitat civil pels
danys i perjudicis que es causin a I'’Ajuntament, a qualsevol persona fisica o juridica, o a d’'altres béns
juridicament protegits, que siguin conseqiéencia directa o indirecta del gaudi, Us i explotacié de la
concessio, d'acord amb el que preveu aquests plecs.

f) Justificant d’haver constituit la garantia definitiva.

g) Declaracio del representant legal de I'entitat que acrediti que I'entitat disposa de les certificacions
legalment establertes per acreditar que totes les persones que s'adscriuen a I'execucio de I'activitat o del
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projecte i que tenen o tindran contacte habitual amb menors no han estat condemnades per senténcia
ferma per delictes contra la llibertat i la indemnitat sexual ni per delictes de trafic d’éssers humans.

Els documents hauran de ser originals o copies d'aquestes que tinguin caracter d'autentiques, de
conformitat amb la legislacio vigent.

L’Ajuntament sol-licitara d'ofici a la Tresoreria Municipal la documentacié acreditativa conforme
I'adjudicatari es troba al corrent de les seves obligacions tributaries amb aquesta corporacio municipal.

Clausula 15a. Rentncia i desistiment

Abans de l'adjudicaci6 de la concessié, I'drgan d'adjudicacié pot renunciar o desistir d'aquest
procediment d’adjudicacié per raons d’interés public, degudament justificades a I'expedient.

Clausula 16a. Adjudicacié

Amb caracter previ i condicionant per l'adjudicacié, I'Ajuntament requerira al concessionari perquée
presenti la documentacioé que es detalla en aquest plec, acreditativa del compliment de les condicions i
requisits exigits legalment i per aquest plec de condicions per a poder resultar adjudicatari de la
concessio.

Transcorregut el termini d’'un any a comptar des de la data de formalitzacié de la concessid, sempre que
aquesta sigui ferma, la documentacié no retirada podra ser destruida.

Clausula 17a. Formalitzacié i perfeccionament

L'atorgament de la concessi6 es perfecciona amb la seva formalitzacid, mitjancant document
administratiu, que s’ajusti amb exactitud a les condicions previstes en els plecs, constituint aquest
document titol suficient per accedir a qualsevol registre public. Amb aquesta formalitzacié la concessio
demanial queda perfeccionada, sent requisit imprescindible per poder practicar qualsevol acte d’ocupacio
privativa o Us especial dels béns de domini public objecte de concessié.

A partir d’'aquest moment, I'adjudicatari i I'Ajuntament queden obligats al seu compliment i els sén
d’'aplicacio les disposicions que regeixen els seus efectes, compliment i extincié.

La formalitzacié haura d’'efectuar-se no més tard dels 15 dies habils segiients a comptar des de la
notificacié de I'adjudicacio.
En el cas que no es pugui formalitzar la concessio en el termini assenyalat per causes imputables a

'adjudicatari, aquest perdra la garantia i haura d’indemnitzar I'Ajuntament pels danys i perjudicis
ocasionats.

Amb caracter previ a la formalitzaci6 de la concessio, el concessionari haura de presentar a I’Ajuntament
una fotocopia legitimada o confrontada de les polisses, de les condicions particulars i generals que la
regulin i del rebut de pagament de les primes, i ha de mantenir aquesta documentacié anualment
actualitzada i vigent. En cas que el capital assegurat no cobreixi les responsabilitats en qué pugui
incérrer el concessionari, aquest quedara exclusivament i personalment obligat a indemnitzar els danys i
perjudicis ocasionats, i s'obliga a mantenir indemne I'Ajuntament per qualsevol accié o responsabilitat
que es pugui exercitar contra aquest.

No podra iniciar-se I'execucié de la concessio sense la prévia formalitzacio.
Amb caracter general, el concessionari assumeix les despeses seguents:

1- Els costos i honoraris de redaccié dels projectes d'obres i instal-lacions, visats dels mateixos, de
direccié d'obra, com també els relatius al projecte d'activitat i les certificacions técniques, i de la
coordinacié en matéria de seguretat i salut.

2- Els costos derivats de la formalitzacio de la concessio en el Registre de la Propietat.

3- Els impostos i les taxes de tramitacio dels expedients de sol-licitud de les diferents autoritzacions que,
segons la normativa sectorial aplicable, s’exigeixin per la prestacio de I'activitat i I'aprofitament atorgat.

4- Les primes derivades de les assegurances exigides en aquest plec de condicions.

5- Els impostos, drets, taxes i qualsevol altres gravamens i exaccions o recarrecs que es meritin segons
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les disposicions vigents, per la condicié de titular d’'una concessié per I'Us i aprofitament del domini
public.

6- Pel desallotjament del domini pablic ocupat, amb les responsabilitats de tot ordre que se’n derivin.

7- De les despeses i indemnitzacions per danys i perjudicis que es causin a I’Administracié o a tercers,
usuaris 0 no, o al domini public, independentment de si respon a una conducta ajustada o no a la
concessio, com si és per accio o per omissio.

8- Les penalitzacions per incompliments de les obligacions dels plecs.
9- Les despeses derivades de I'auditoria dels comptes d’explotacio.

10- Formalitzar les declaracions per a la incorporacié en el cadastre immobiliari dels immobles objecte de
la concessit i les seves alteracions, conforme el que preveu el Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de
marg, pel que s'aprova el Text Refés de la Llei del Cadastre Immobiliari i en el Registre de la Propietat.

Una vegada formalitzada la concessio, es publicara anunci en el Perfil del Contractant de I'drgan
d’'adjudicacié.

La gestié de la instal-laci6 s’haura d’iniciar en un termini maxim de 3 anys comptadors des de la
formalitzacié en document administratiu de la concessid. En cas contrari, s’extingira la concessio.

ll. EXECUCIO
Clausula 18a. Projecte de construccié

El concessionari coneix i accepta la situacié actual existent, constructiva i juridica de les finques, aixi com
la seva qualificacié urbanistica, les limitacions d’Gs i aprofitament que estableix la normativa urbanistica,
aixi com la seva situacié possessoria.

Es obligacio del concessionari presentar el projecte d’obres i obtenir la conformitat dels serveis técnics
municipals pel que fa a les obres, activitats i aquelles altres que s’exigeixin en tot moment per a la
consecucié de la finalitat d’aquesta concessio, aixi com actualitzar-les al llarg de la mateixa a fi de
mantenir-les vigents, eficaces i ajustades a normativa, incloent per aconseguir-ho la vinculada obligacié
d’executar al seu carrec les actuacions i/o obres necessaries, de tot el qual el concessionari no percebra
cap indemnitzacié ni compensacio. Aixi mateix, també ha de presentar aquella altra documentacio
requerida, que porta aparellada el pagament dels impostos i taxes municipals corresponents.

L’atorgament de la concessid no supleix ni allibera de I'obligacio d’obtenir la conformitat dels serveis
tecnics municipals sobre les obres projectades i d'altres d'especifiques, i del compliment de les
condicions legals i tecniques exigides.

Clausula 19a. Realitzaci6 de I'obra

Les obres d'edificacié s’han d’executar amb estricta subjeccid al projecte constructiu aprovat, d’acord
amb els requeriments técnics exigibles a I'equipament, en especial, els relatius a la seguretat,
accessibilitat, contaminacié acustica i luminica, i eficiéncia energética, entre d’altres. El projecte es podra
modificar per adaptar-se als requeriments técnics exigibles, circumstancia per la qual el concessionari no
podra reclamar ni percebre cap tipus d’'indemnitzacié.

El concessionari assumira la directa, exclusiva i plena responsabilitat del bon fi de I'obra, essent I'nic
responsable, tant davant I'’Ajuntament com davant de tercers, dels danys, perjudicis o accidents causats
durant I'execucié de la mateixa. A aquests efectes, el concessionari haura de subscriure una polissa
d’assegurances de responsabilitat civil que garanteixi els danys materials, corporals i consequiencials
derivats de I'execucio de les obres causats a tercers. Aquesta polissa estara vigent fins el moment de la
finalitzacio de les obres. L’Ajuntament podra exigir en qualsevol moment de les obres I'acreditacio de la
vigéncia de la polissa i el rebut acreditatiu del pagament de la prima. La manca d'acreditacié del
compliment d’aquesta obligacié essencial sera causa suficient per la resolucié de la concessi6 per culpa
imputable al concessionari.

Independentment de l'actuacié del personal facultatiu titulat designat pel concessionari per dirigir I'obra,
aquesta estara en tot moment sotmesa a fiscalitzacié técnica i al control i supervisié superior del seu
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desenvolupament per part dels serveis técnics municipals competents.

El concessionari esta obligat a salvaguardar en tot moment el normal funcionament dels serveis publics
afectats per I'obra existents en el sol, vol o subsol (conduccions eléctriques, telefoniques, enllumenat
public, clavegueram, gas, aigua i altres canalitzacions), gestionats o no per I'Ajuntament, assumint el cost
dels treballs i obres per a modificar-los, desviar-los i les actuacions provisionals per a que continuin
funcionant, amb especial referéncia als que afectin a I'’Anella Mediterrania de Camp Clar. També els
desviaments provisionals del transit, les seves senyalitzacions, i els elements urbans a instal-lar. Aixi,
esta obligat a instal-lar pel seu compte els senyals que calguin per a indicar I'accés a I'obra, la circulacio
a la zona que ocupen els treballs i els punts de possible perill a causa de I'obra, tant en I'esmentada zona
com en els limits i rodalies.

Igualment, el concessionari esta obligat a dur a terme la vigilancia i el respecte de les condicions de
seguretat, medi ambient i proteccié de I'obra, i la resta d’obligacions en matéria de seguretat i salut en el
treball, d'acord amb la legislacié vigent, aixi com fer una correcta gestié ambiental de I'obra, prenent les
mesures necessaries per minimitzar els impactes que aquesta pugui ocasionar (minimitzar els impactes
acustics, sobre I'entorn, fer una correcta gestié dels residus, etc.) segons la normativa d'aplicacié. Quan
sigui imprescindible la interrupcié d’'un servei per a dur a terme el compliment de I'execucié de I'obra,
'adjudicatari sol-licitara, préviament, autoritzacié a I'Ajuntament, qui fixara I'abast i durada de la
interrupcio.

Es responsabilitat directe del concessionari que es reposin els paviments, els elements urbans afectats i
les xarxes dels serveis, si escau, d’acord amb el model oficial i les indicacions municipals.

Els objectes de valor extraordinari desconeguts que haguessin estat ocults i que es descobreixin amb
ocasio de les obres pertanyen a I’Ajuntament, en tant que propietari de la finca. La descoberta d’objectes
de valor cultural, historic, arqueoldgic o artistic implicara I"adopcio, a carrec de l'adjudicatari, de les
mesures de proteccid previstes a la legislacié aplicable, especialment la Llei 9/1993, de 30 de setembre,
del patrimoni cultural catala.

Des de la data d'acabament de les obres, I'adjudicatari haura d’inscriure al Registre de la Propietat la
declaracié d'obra nova de les obres i instal-lacions, amb I'expressa anotacié que dites obres sén sobre
bé de domini public i subjectes a reversié a favor de I'Ajuntament de Tarragona. Aquesta documentacié
haura de reunir els requisits exigits per la legislacio hipotecaria i s'acreditara la inscripci6 registral davant
I’Ajuntament. Igualment, haura de donar d’alta aquest immoble en el Cadastre.

D'acord amb allo que estableix la LOE, I'adjudicatari lliurara una copia del Llibre/s de I'Edifici/s a
I'Ajuntament de Tarragona, que a més del Projecte fi d'obra contindra tota la informacié relativa a les
instruccions d'ds i manteniment de I'obra i les seves instal-lacions, de conformitat amb la normativa
d'aplicacié. Aquesta obligacié sorgira també davant aquelles modificacions o ampliacions d'obres i/o
instal-lacions que amb posterioritat es realitzin i, en tot cas, quan esdevingui la seva reversié cap a
I’Ajuntament.

Clausula 20a. Abandonament de I’obra

Si durant el periode de construccid i/o instal-laci6 el concessionari abandona I'execucié de les
obres/instal-lacions per un periode superior a 3 mesos sense causa justificada, estara obligat, si aixi ho
exigeix I'Ajuntament, a deixar el sol en les mateixes condicions en qué es trobava abans d'iniciar-se les
obres. Aixo, sense perjudici de qualsevol altra penalitzacié que sigui procedent, inclosa la rescissio de la
concessio, i de les responsabilitats en qué pugui haver incorregut, de conformitat amb el que preveuen
aquest plec i la normativa vigent aplicable directament o supletoria.

Clausula 21a. Condicions generals de la concessi6

La concessié municipal objecte d’atorgament es subjecta, a més d’altres establertes al llarg d’aquest
plec, a les condicions generals segilents:

a) Totes les edificacions, instal-lacions, materials i subministraments necessaris per fer efectiu I'is
estipulat del bé, en el nivell de seguretat i qualitat exigit, aniran a carrec exclusiu del concessionari, el
qual suportara també totes les despeses de manteniment i els consums generats.

b) El concessionari assumeix en exclusiva el risc derivat de I'ocupacio i aprofitament del domini puablic i
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de la explotacié de l'activitat objecte de la concessid.

c) A més de les responsabilitats que li correspongui segons l'establert al llarg d’aquest plec o per
gualsevol altre disposici6 normativa, estipulacié o pronunciament, el concessionari és responsable
directe i exclusiu d'indemnitzar els danys i perjudicis que puguin ocasionar-se a tercers i/o a I'’Ajuntament
de Tarragona, inclos als seus béns i serveis, a conseqiiéncia de les obres, ocupacio del domini public
practicada i per I'activitat de tot tipus.

d) Qualsevol despesa, reclamacid, sanci6, liquidacio tributaria, indemnitzacid6 o responsabilitat que
s'arribés a exigir o imposar a I'’Ajuntament que tingui per origen o causa qualsevol acte o omissié del
concessionari o dels seus dependents derivats del gaudi de la concessid, li seran repercutits a aquell
estant obligat a atendre-les, podent I’Ajuntament practicar-li la deduccid, liquidacié i/o reclamacié que es
determini, i que aixi ho assumeix el concessionari al acceptar les condicions reguladores d’aquesta
concessio.

e) Qualsevol modificacié que vulgui introduir el concessionari haura de ser préviament sol-licitada a
I’Ajuntament i autoritzada expressament per aquest, si s'’escau.

f) L'0s del domini puablic que es realitzi estara en tot moment sotmés a fiscalitzacié i control en
comprovacié del compliment de les finalitats i satisfaccido de les necessitats administratives que han
motivat I'atorgament de la concessio, i les obligacions descrites al llarg d'aquest plec.

g) L’Ajuntament pot inspeccionar en tot moment els béns objecte de concessio i també les instal-lacions i
construccions, aixi com qualsevol documentacié que se li requereixi en relacié a I'activitat objecte de
concessio.

Clausula 22a. Obligacions generals del concessionari

El concessionari, a més de les obligacions legals derivades de la seva condicio de titular d'una concessi6
d’'Gs d’'un bé de domini public amb el desti estipulat, i de les que es derivin del previst en la resta de
clausules d’aquest plec, té les obligacions segiients:

- Complir estrictament el contingut de la concessié, aixi com les condicions i obligacions previstes en
aquest plec de condicions, en especial les condicions especials d’execucid, i els compromisos assumits
en la documentacié presentada i que ha de presentar durant la vigéncia d’aquesta concessié. També ha
de complir amb [l'establert en la normativa general i sectorial que sigui d'aplicacid, incloses les
resolucions i directrius dictades per les administracions competents en execucié i/o interpretacié de les
referides normes.

- Utilitzar el bé atorgat Unicament i exclusivament per les finalitats propies d’aquesta concessid, segons
s’estableix en el present plec.

- Construir sobre el bé atorgat, al seu exclusiu carrec i risc, I'obra/instal-lacié descrita a la proposicio,
amb estricta subjecci6é i a les instruccions que els serveis técnics municipals donin per a la bona
consecucié de I'obra/instal-lacié, compliment de la normativa i satisfaccié de la finalitat de la concessioé.

- Sol-licitar i obtenir les autoritzacions i mesures d’autoproteccié exigibles per la naturalesa de I'activitat i
comunicar a I'Ajuntament I'obertura de I'establiment. No obtenir aquestes autoritzacions, o la seva
extincid, és causa de resolucié de la concessid, sense dret a cap tipus d'indemnitzacié ni rescabalament.

- Obrir la instal-lacié quan disposi de la totalitat de requisits técnics i legals per al seu funcionament.

- Constituir puntualment, i en el seu cas reposar, en la Tresoreria de I'Ajuntament les garanties exigides
al llarg d’aquest plec de condicions.

- Permetre que els serveis técnics municipals puguin inspeccionar, en qualsevol moment, la construccio
i/o instal-lacid i els serveis per comprovar que s’ajusten a les previsions normatives aplicables.

- Assumir el pagament de totes aquelles taxes i impostos municipals que derivin de la construccié i
execucid de les obres, com aquells altres que siguin aplicables d’acord amb la normativa vigent. Aixi,
entre altres, el concessionari haura de formalitzar les declaracions per a la incorporacié en el cadastre
immobiliari dels immobles objecte de la concessid, i ha de donar-se d’alta en els padrons de tributs
municipals que siguin d’aplicacié, una vegada adjudicada la concessio.
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- Disposar d'un Pla de manteniment (correctiu, preventiu i normatiu) i conservacié de les instal-lacions i
edificacions a amb la finalitat de conservar i mantenir durant tot el periode de la concessio les
construccions i instal-lacions en perfecte estat de conservacio i adaptades a la legislacié vigent en cada
moment fins a la seva efectiva reversio a favor de I'Ajuntament de Tarragona. Aquest document detallara
I'abast, programacié i periodicitat de les actuacions, treballs i obres de conservacié, manteniment i
neteja, i sera lliurat de forma preceptiva quan s’extingeixi la concessio. Les despeses que s’ocasionin per
les reparacions necessaries pel compliment d'aquesta obligacio, ja siguin realitzades a iniciativa del
concessionari 0 a requeriment municipal, aniran Unicament i exclusiva per compte del concessionari. En
tot cas, amb caracter de minim i deure inexcusable del concessionari, sempre ha de dur a terme els
actes de conservacio i actualitzacio exigibles legalment. Durant els Ultims 5 anys de la concessio, el
concessionari haura de presentar a I’Ajuntament un certificat emés per personal técnic competent que
acrediti el compliment dels requisits de manteniment previstos en la legislacié vigent d’ordenacié de
I'edificacid.

- El compliment de les obligacions hipotecaries que resultin i de la seva cancel-lacid, quan correspongui.

- Sol-licitar i obtenir, si procedis, de I'Ajuntament de Tarragona la conformitat dels serveis técnics
municipals per a realitzar qualsevol obra, construccid o instal-laci6 no prevista inicialment en la
concessid, amb concrecid de quina és la seva finalitat.

- El concessionari és responsable Unic i exclusiu del compliment puntual i regular de totes les
disposicions vigents en mateéria tributaria, laboral, de seguretat social, de seguretat i salut en el treball,
prevencid de riscos laborals, d'integracié social de les persones amb discapacitat, d'igualtat efectiva de
dones i homes, fiscal, de proteccié de dades personals i en matéria mediambiental. Haura de justificar el
seu compliment cada vegada que sigui requerit.

- Ha de complir les obligacions legals establertes com a entitat d'iniciativa social, la normativa que la
regula, aixi com la resta de normativa sectorial de serveis socials que sigui aplicable. En especial, i pel
gue fa a les persones que té al seu carrec, ha de complir la normativa de contractacié laboral o la de
voluntariat i prevencio de riscos laborals, aixi com controlar, supervisar i vigilar que el personal de la seva
dependéncia que manté contacte habitual amb menors no té antecedents per delictes de naturalesa
sexual.

- Ha de complir la normativa de serveis socials, de consum, salut i seguretat alimentaria, publicitat, i
aquella altra que sigui aplicable.

- Ha d'adoptar les mesures oportunes per tal de garantir I'ordre i el comportament civic dels seus
membres, persones vinculades i espectadors.

- Respondre de forma directa i exclusiva de tots els danys i perjudicis, directes o indirectes, que es
causin a tercers, al domini public i al privat, per I'ocupacié del domini public, I'execucié de I'obra o la
realitzacio d’activitats complementaries en I'espai objecte de la concessié. A aquests efecte, haura de
subscriure la polissa d'assegurances que tot seguit s'indica: quant a la responsabilitat civil, el
concessionari assumira la plena responsabilitat pels danys i perjudicis que es causin a I'’Ajuntament, a
gualsevol persona fisica o juridica, o a d'altres béns juridicament protegits, que siguin consequencia
directa o indirecta del gaudi, Us i explotacié de la concessi6 atorgada o del seu incompliment, de I'estat i
ocupacio dels immobles, tant dels concedits com dels construits, i del funcionament de les instal-lacions.
A l'efecte, s'obliga a tenir contractada una assegurancga per un capital minim de cobertura de 600.000
euros per sinistre, i sublimit per victima en la cobertura de responsabilitat civil patronal no inferior a
450.000 €, amb el benentés que aquesta quantia no actua com a limit de la responsabilitat
indemnitzatoria de la qual pugui ser declarat culpable. L'Ajuntament ha de constar com a assegurat
addicional.

- Satisfer totes les despeses que derivin del compliment de la concessio: els contractes de serveis per les
escomeses, temporals i definitives, d’aigua, sanejament, electricitat, gas, telefon i de qualsevol altra
servei necessari per a I'execucio de I'obra i explotacié de I'activitat, aixi com les despeses derivades del
consum seran per compte i a carrec exclusiu del titular de la concessio i hauran de celebrar-se per
aquest amb les companyies subministradores del servei.

- Abandonar i deixar lliure, a disposicio de I'Ajuntament de Tarragona, I'espai i els béns de domini public
utilitzats, una vegada extingida la concessio per qualsevol causa i de conformitat amb el regulat.
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- Presentar la documentacié i/o subministrar la informacié que durant la concessié s’exigeixi per
I’Ajuntament en compliment de les determinacions d’'aquest plec, i complir els requeriments que se i
efectuin.

- Introduir totes les modificacions en la concessié que I'Ajuntament li imposi, sense perjudici de la revisioé
de les obligacions economiques que aquesta modificacié pugui comportar.

- Executar al seu carrec les excavacions, enderrocs d'obres i la construccié d'obres que en el seu lloc
corresponguin, incloent les de caracter provisional que siguin necessaries per permetre mentrestant la
continuitat de les activitats afectades, i les de caracter definitiu quan s’extingeixi la concessio, si escau.

- Posar a disposicio de I'Ajuntament totes les construccions i instal-lacions, amb les seves accessions i
millores, que revertiran a I’Ajuntament en perfecte estat de conservacio, lliure de carregues i gravamens,
i buides, sense que el concessionari tingui dret a cap contraprestacié. Tanmateix, I'’Ajuntament podra
optar per exigir I'enderroc, si aixi ho acorda.

- Admetre I'Gs de les instal-lacions a qualsevol persona que compleixi els requisits reglamentaris, sense
cap mena de discriminacio.

- Haura de col-locar a la instal-laci6, en un lloc visible i de facil accés per als usuaris, i a la web del
concessionari, la informacié minima segiient: nom de I'entitat gestora, horari d’obertura i tancament de
les instal-lacions, preus, aforament, aixi com aquella informacié exigible d'acord amb el reglament
d'utilitzacid de la instal-lacio; i els serveis i programa d’activitats que ha de realitzar I'entitat.

- Participar en les iniciatives municipals (jornades, campanyes, tallers, etc) relacionades amb el TEA, els
trastorns de conducta i la salut mental, amb I'objectiu de promoure la sensibilitzacié, la inclusié i la
reduccié de I'estigma social.

- Concertar el maxim nombre de places amb la Generalitat de Catalunya, sense perjudici d’explotar
I'equipament independentment del nombre d’aquestes.

- Les altres obligacions derivades de I'exercici de les potestats que corresponen a I'Ajuntament i les
previstes en aquest plec.

Clausula 23a. Condicions especials d’execucié
La gestio de la concessio ha de complir durant tota la vigéncia de la concessid les condicions seglents:

- Oferir i financar una plaga en llar residéncia per a persones adultes i una placa en residencia per a
infants/joves amb TEA o trastorns de conducta, per a casos de derivacio directa des dels serveis socials
municipals, proposats per I'lnstitut Municipal de Serveis Socials.

- Oferir i implementar una formacio continuada en TEA i trastorns de conducta adrecgat als professionals
dels serveis publics municipals (educadors, treballadors socials, professorat/monitor, etc) i families
vinculades a aquests, amb l'objectiu de millorar la deteccio, I'atencid i la intervencié en situacions
relacionades amb la salut mental i la neurodiversitat; a aquest efecte, haura de presentar i realitzar
anualment un programa bianual de formacio, i presentar una memoria anual del seu grau de compliment.

El compliment d’aquestes condicions especials d'execucié tenen el caracter d'obligacié contractual
essencial.

Clausula 24a. Deures del concessionari

Els deures del concessionari pel que fa a I'activitat sén amb caracter general els seglents, els quals sén
complementats en el plec de prescripcions técniques:

a) Exercir I'activitat objecte de concessié en els termes i condicions previstos en els plecs, amb la
prohibicié d'utilitzar els espais i instal-lacions per a usos i activitats desvinculats de I'objecte de la
concessio.

b) Exercir l'activitat objecte de concessi6 de forma directa, amb la prohibicié absoluta d'alienar,
traspassar, arrendar o realitzar qualsevol altra forma de cessié de la gestié a tercers, sense autoritzacio
expressa municipal. Tanmateix, podra contractar I'explotacié dels espais complementaris a terceres
persones, els quals no adquireixen drets de cap mena enfront de I'Ajuntament, i que s’extingiran
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automaticament en el moment d’extingir-se la concessio.

¢) Realitzar anualment els programes i activitats per a cadascun dels ambits sectorials previstos a la
clausula 23a.

d) Presentar a I'tltim trimestre de I'any al departament de Politiques d’'lgualtat i 'IMET de I'Ajuntament els
programes i activitats individualitzats per a cadascun dels ambits sectorials previstos a la clausula 23a, i
una memoria de I'any anterior del seu grau de compliment.

e) Presentar anualment els comptes d’explotacié individualitzats d’aquesta concessié a I'Ajuntament,
d’acord amb els models previstos a I'annex IV d’aquest plec.

f) Mantenir en optimes condicions d’'Us i funcionament tots els edificis, instal-lacions, materials, béns i
equips adscrits a la concessio i de garantir la seva conservacio i integritat, havent de respondre de tots
els danys i deterioraments produits u ocasionats en aquells, amb independéncia de la causa que els
motivi. Seran, per tant, a carrec exclusiu del concessionari totes les despeses pels treballs de
conservacioé i manteniment, reparacié i/o reposicié ordinaris i extraordinaris que siguin precisos a tal
efecte, i en tot cas, amb caracter de minims, els que derivin de conformitat amb el que quedi previst en el
Llibre de I'Edifici establert a la LOE.

g) Aportar el personal necessari i suficient per a la explotacio i gestié de la instal-lacio, el qual no tindra
amb I’Ajuntament cap vincle de dependéncia, ni estatutari ni laboral, al quedar sotmes exclusivament al
poder de direccio i organitzacio del titular de la concessié. A I'extincié de la concessié no es produira en
cap cas ni en cap modalitat juridica la consolidacié o substituciéo com a personal de I'Ajuntament.

h) Adquirir, reparar i substituir quan estiguin degradats el mobiliari, béns, utensilis, maquinaria i qualsevol
altre mitja material directament afectats a la realitzacié de I'activitat, amb I'obligacié que aquest estigui en
tot moment en condicions aptes d’Us, neteja i conservacié adients. Qualsevol millora que pretengui
introduir el concessionari en les obres i instal-lacions existents requeriran de la conformitat dels serveis
técnics municipals, i sera per compte i risc d’aquest, les quals revertiran en favor de I’Ajuntament sense
dret a indemnitzacié a la finalitzacié de la concessio.

i) Realitzar I'activitat de construccio i gestié de la instal-lacié en les condicions i requisits establerts en
aquest plec, i complir la normativa vinculada a I'exercici de les activitats que es duguin terme en 'espai
objecte de concessio.

j) Informar a I'’Ajuntament i/o responsable del seguiment de la concessi6 per escrit de les anomalies de
funcionament, dels desperfectes causats en el domini public i de la resta d’incidéncies que afecten a
I'exercici de I'activitat.

k) Designar i comunicar a I'Ajuntament una persona que sera linterlocutor/a i responsable técnic/a
davant de I’Ajuntament respecte a la gestid i funcionament de la concessié amb capacitat suficient per a
decidir i dur a terme qualsevol actuacid. Aquesta persona haura de trobar-se localitzable i disponible per
'Ajuntament, i amb capacitat de decisié per donar resposta immediata a possibles eventualitats,
emergencies o en suposits excepcionals.

I) Presentar la declaracié del representant de I'entitat respecte del personal de nova incorporacié, que
acrediti que totes les persones que s’adscriuen a l'execucié de l'activitat o del projecte i que tenen o
tindran contacte habitual amb menors no han estat condemnades per senténcia ferma per delictes contra
la llibertat i la indemnitat sexual ni per delictes de trafic d’éssers humans.

m) Presentar una descripcid i relacio inventariada de les obres i instal-lacions realitzades objecte de
reversio, aixi com el seu manteniment, en el moment de I'extincié de la concessio.

Clausula 25a. Drets del concessionari

Els drets del concessionari son els que per la condicio juridica de titular d’'una concessié administrativa
d’'s del domini public li sén reconeguts per la normativa patrimonial, ajustat al previst en el present plec
de condicions.

Aixi, al concessionari li correspondran els seguents drets:

a) A ocupar, gaudir i gestionar de forma privativa el bé de domini public atorgat, d’acord amb els
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condicionants previstos en aquest plec de condicions.

b) Esser respectat per tercers en la seva condicio de titular de la concessié administrativa, i a rebre la
proteccid de I'’Administracié dins I'ambit de les seves potestats.

c¢) Explotar I'activitat derivada de la gesti6 de la instal-lacio, amb subjeccié a les prescripcions establertes
en aquest Plec i en la resta de preceptes legals que siguin d’'aplicaci6 per rad de la materia.

d) Percebre el pagament del preu, si escau, directament dels usuaris i de proveidors, pels serveis i
activitats prestats.

e) Esser rescabalat dels danys acreditats i efectius que se li hagin produit quan I'Ajuntament, per
circumstancies sobrevingudes d’interés public, hagi rescatat o modificat la concessio.

f) Proposar a I'Ajuntament aquelles modificacions que estimi oportunes, que suposin una millora de les
activitats objecte de concessio i que no estiguin previstes en els plecs.

Clausula 26a. Drets i potestats de I’Ajuntament

La concessié demanial té naturalesa administrativa i, en conseqiiéncia, I’Ajuntament té les prerrogatives
d’interpretar-la, resoldre els dubtes que ofereixi el seu compliment, modificar-la per raons d’interés public,
suspendre la seva execucid, i acordar-ne la resolucié i els seus efectes.

Les resolucions dels organs municipals tenen caracter immediatament executiu i exhaureixen la via
administrativa, sense perjudici del dret de concessionari a la seva impugnacié davant la jurisdiccio
competent.

L’Ajuntament, en quant administracié atorgant de la concessié demanial i sense perjudici de I'establert en
la normativa patrimonial i al llarg d’aquest plec, té a més les seglients facultats:

a) Ordenar discrecionalment les modificacions que exigeixi l'interés public, havent d'indemnitzar, si
s’escau, al concessionari pels danys i perjudicis ocasionats.

b) Inspeccionar en tot moment els béns objecte de concessid, les instal-lacions i/o les construccions, i
requerir la documentacio vinculada a I'activitat objecte de concessio.

¢) A exigir un informe o memaria anual del compliment dels programes i activitats que ha dut a terme en
cadascun dels ambits sectorials previstos a la clausula 23a.

d) Comprovar i verificar els comptes d’explotacio.

e) Ordenar i exigir al concessionari que ajusti la seva conducta, I'Us del domini public i/o I'activitat a
l'indicat en la concessié i adoptar les accions i mesures correctores pertinents pel suposit d'incompliment.

f) Percebre els ingressos que el concessionari esta obligat a satisfer, si s'escau, amb Us de la via de
constrenyiment contra seu en cas d’'incompliment.

g) Sancionar al concessionari per qualsevol infraccié prevista per les ordenances municipals que tingui
relacio directa o indirecta amb la concessio, i per les previstes en aquest plec, sense perjudici de les
sancions que puguin imposar altres administracions competents per rad de la matéria.

h) Reclamar del concessionari aquelles indemnitzacions i rescabalaments que I'’Ajuntament hagi satisfet i
no li corresponguin i tinguin causa en la concessio.

i) Resoldre la concessio per incompliment molt greu del concessionari.
j) Rescatar la concessio.
k) Extingir la concessio6 per qualsevol de les causes previstes en el present plec.

[) Suspendre I'eficacia de la concessié quan raons d'interés public o de seguretat aixi ho aconsellin, la
gual cosa no generara dret a reclamar cap tipus d’'indemnitzacié ni compensacio.

m) La resta de drets derivats al seu favor del present plec de condicions, de I'atorgament de la concessié
i per la naturalesa de la mateixa.

Clausula 27a. Regim de penalitzacions
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El concessionari sera responsable i podra ésser penalitzat tan per I'Ajuntament de Tarragona com per
altres administracions competents per ra6 de la matéria, per qualsevol infraccié prevista per 'ordenament
juridic que tingui relacié directa o indirecta amb I'execucié de les activitats incloses en la concessié. Si
gualsevol de les conductes descrites tenen un equivalent a la norma sectorial aplicable, es sancionaran
d’acord amb aquesta Ultima.

En cas que el concessionari incompleixi el seus deures i/o obligacions, I'’Ajuntament obrira un periode
d’actuacions previes, donara audiéncia al concessionari i li concedira un termini maxim d'1 mes perqué
esmeni els seus incompliments, sense perjudici que la corporacié pugui adoptar, si escau, aquelles
mesures cautelars que consideri pertinents.

Transcorregut aquest termini sense que s’hagi esmenat I'incompliment, I'Ajuntament podra iniciar el
procediment de penalitzacié corresponent, d’acord amb el quadre d’infraccions sobre el domini public
seguents.

S6én incompliments molt greus les seguents:

a) No presentar el projecte d'obres o els modificats, i les d'instal-lacié i posada en funcionament de
l'activitat i qualsevol altra requerida per a I'obertura de la instal-lacio, la no realitzacid o realitzacié
incorrecta de les obres.

b) Realitzar qualsevol obra o actuacié de manteniment o de reforma de I'edifici, espai o instal-lacions,
sense la conformitat dels serveis técnics municipals.

c) Abandonament o falta d'Gs del bé durant un termini d'l any de forma continuada, per causa
injustificada, a excepcio dels casos de forca major, discrecionalment apreciada per I'’Ajuntament.

d) No tenir vigents les polisses d'assegurances previstes en els plecs durant la vigencia de la concessio.

e) No conservar i mantenir durant tot el periode de la concessio les construccions i instal-lacions en
perfecte estat de conservacié i adaptades a la legislacié vigent en cada moment, fins a la seva efectiva
reversio a favor de I'’Ajuntament de Tarragona.

f) Incomplir integrament les condicions especials d’execucid previstes a la clausula 23a
Soén incompliments greus les seguents:
a) Mantenir brutes i en mal estat les instal-lacions i I'espai objecte de concessié.

b) La desobediéncia o resisténcia als requeriments rebuts relatius a l'ocupacié atorgada, el
desenvolupament i exercici de les activitats, o la conservacid de les construccions i instal-lacions, quan
produeixi un perjudici molt greu a I'execucio de la concessié o al domini public afectat.

c) L'obstrucci6 a les funcions d’inspeccio de I'Administracio, la manca de respecte als inspectors
municipals o agents de l'autoritat per part del concessionari o els seus empleats, i la no presentacio de
gualsevol documentacio que els sigui requerida.

d) Tota acci6é o omissié que escurci la vida util del béns i/o les seves instal-lacions o en menyscabi el seu
valor economic.

e) No presentar bianualment el programes formatius d’acord amb la clausula 23a i la memoria del seu
grau de compliment.

Son incompliments lleus les seguents:

a) No presentar anualment els comptes d’explotacié, d’acord amb els models previstos a I'annex IV
d'aquest plec a I'Ajuntament.

b) Qualsevol altre incompliment de les obligacions, condicions o prohibicions de la concessié no tipificat
com a falta greu o molt greu previstos en els plecs.

En defecte de normativa especifica, les penalitzacions que podran imposar-se son les segients:

a) Per les qualificades de molt greus i en els suposits d’extincié imputable al concessionari, multa
de 3.000 € euros fins a 15.000 € i/o la resolucié de la concessid, sense dret a indemnitzacié. En
cas de renuncia anticipada o resolucié de la concessié imputable al concessionari, la multa
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equivaldra al 30% del cost de les obres pendents d’amortitzar.
b) Per les qualificades de caracter greu, multa de 1.500 € fins a 3.000 €.

c) Per les qualificades de caracter lleu, multa de 500 € fins a 1.500 €.

En tot cas, es tindra en compte a I'hora de fixar I'import de la penalitzacid, la prohibicid de que la
comissio de I'incompliment no resulti més beneficiosa per a l'infractor que el compliment de les normes
infringides.

Si un mateix fet o omissié es constitutiu de dues o més incompliments fonamentats o vinculats als
mateixos interessos publics protegits, I’Ajuntament prendra en consideracié Unicament I'incompliment
gue revesteixi més gravetat.

L'adjudicatari sera, en tot cas, responsable dels incompliments que hagin tingut I'origen en accions o
omissions imputables al seu personal.

Pels incompliments molt greus i greus es podra adoptar la mesura cautelar de suspensié de l'activitat o
de I'Gis dels béns juntament amb la incoacié del corresponent expedient sancionador al que es refereix el
paragraf seglient, de conformitat amb I'establert a la normativa de procediment administratiu comud o en
la sectorial, en allo que sigui aplicable.

En tot cas, en el procediment sancionador que I'’Ajuntament tramiti contra el concessionari se li donara
tramit d’audiéncia. L'’0rgan competent per a la imposicio de les penalitzacions sera I'organ municipal que
atorga la concessio.

La imposicié de penalitzacions és independent, i per tant no eximeix, de I'obligacié del concessionari de
rescabalar els danys i perjudicis que hagi ocasionat i de restaurar la realitat fisica alterada, si escau.

El/la concessionari/a sera responsable, durant I'execucié del dret de concessié, de tots els danys i
perjudicis, directes o indirectes, que es puguin ocasionar a qualsevol persona, propietat o servei, public o
privat, com a consequéncia dels actes, omissions o negligéncies d’ell mateix o del personal a carrec seu,
o d’'una organitzacié deficient de 'activitat objecte de la concessid.

El/la concessionari/a no sera responsable dels danys i perjudicis que tinguin la seva causa immediata i
directa en una ordre especifica de I’Ajuntament comunicada per escrit.

Les multes i sancions imposades seran immediatament executives. Quan el concessionari infractor es
resisteixi a fer-les efectives, es liquidaran amb carrec a la garantia definitiva constituida, sent les
despeses que aquesta actuacid origini per compte del concessionari, com també els interessos de
demora i recarrecs de constrenyiment que corresponguin. Si la garantia definitiva no arribés a cobrir
I'import de la sanci6, es podra reclamar la diferéncia per via administrativa de constrenyiment.

Clausula 28a. Modificaci6 de la concessio.

Un cop perfeccionada, la concessi6 nhomés podra modificar-se per raons d'interés public, que sén
obligatdries pel concessionari.

Es causa especifica de la modificacié de la concessio la successié en la persona del concessionari per
fusié, transformacié o absorcié i la modificacié de la superficie.

En tot cas, les maodificacions no poden ésser substancials, i s’han de limitar a introduir les variacions
estrictament indispensables per donar resposta a l'interés public de la concessié, sense alterar I'objecte
de la concessio ni les caracteristiques de I'entitat concessionaria, si aquestes constitueixen un element
essencial de la concessié.

El procediment de modificacié de la concessié requerira la prévia audiéncia del concessionari i
I'autoritzacié municipal expressa.

Clausula 29a. Reversio

Una vegada extingida la concessi6 per qualsevol de les causes previstes en aquest plec o contemplades
en la legislacié vigent, revertiran a la propietat de I'’Ajuntament totes les obres, mobiliari i instal-lacions
incorporats i afectats de forma permanent a la concessié, efectuats pel concessionari, sense dret a cap
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tipus d’indemnitzacié. S’exclouen de la reversio I'utillatge no permanent propietat del concessionari,
sempre i quan el seu desallotiament no menyscabi ni deteriori les instal-lacions fixes reversibles.

La reversié haura de produir-se en perfecte estat d'ds, conservacio, funcionalitat i seguretat, d’acord amb
la LOE, i lliures de carregues i gravamens, sense que el concessionari tingui dret a percebre
contraprestacié o indemnitzacio de cap classe.

L’Ajuntament a través de la corresponent unitat administrativa, adoptara les disposicions encaminades a
qué el lliurament dels béns es verifiqui en les condicions anteriorment esmentades, com poden ser, entre
d’altres, les obres o treballs de reparacid o reposicid; a aquest efecte, I'"Ajuntament efectuara una
inspeccid técnica, i determinara les obres, treballs i reparacions precises per deixar les instal-lacions
compreses en el recinte en perfectes estat d'utilitzacié i funcionament. Les deficiencies que els serveis
teécnics municipals observin en l'estat de conservacié de l'establiment, en cas de no realitzar-ho
voluntariament el concessionari, s'esmenaran a carrec de la garantia definitiva.

El concessionari haura de deixar lliure i buit el bé en el termini de 3 mesos a comptar de la notificacié de
I'acord pertinent, amb les seves instal-lacions en perfecte estat d'Us i a disposicid de I'Ajuntament, el qual
podra, si no el desallotja voluntariament linteressat, procedir al desallotiament i llancament per via
administrativa, mitjancant els tramits regulats pel que fa al desnonament administratiu del Reglament de
patrimoni dels ens locals, amb el rescabalament a favor de I'Ajuntament i per part del/la concessionari/a,
de les despeses gque se’'n puguin ocasionar.

Un cop restituits els béns i, en el seu cas, efectuades les reparacions, I'Ajuntament retornara al
concessionari la garantia constituida.

Si l'edifici o altres construccions annexes s'arruinessin abans de la seva reversié a I'Ajuntament, el
concessionari estara obligat a realitzar al seu carrec les obres de nova construccié o de reparacio
necessaries per garantir-ne la seguretat i funcionalitat.

En els casos d’extincio de la concessid per incompliment del concessionari, la reversio sera gratuita. En
aquest suposit, a més, l'acord que declari la seva resolucié decidira sobre la confiscacié de la garantia
definitiva i la indemnitzacié dels danys i perjudicis que el concessionari hagués causat a I’Administracioé
municipal.

En els suposits de resolucié anticipada per causa no imputable al concessionari, I'’Ajuntament abonara al
concessionari el preu de l'edifici, instal-lacions i obres realitzades que aniran a quedar de la seva
titularitat, atenent a I'estat en que es trobin i el temps que resti per a la seva reversio.

La reversio de l'edifici, instal-lacions i obres a I'’Administracié municipal no produira en cap cas la
successio prevista a la legislacio laboral.

Clausula 30a. Rescat

L’Ajuntament es reserva el dret de deixar sense efectes i resoldre la concessié abans del seu venciment,
si ho justifiquen circumstancies sobrevingudes d’interés public.

El concessionari sera rescabalat dels danys que se li hagin produit en base al valor de la concessio,
excepte que derivin de I'incompliment per part d’aquell de les obligacions previstes en el present plec o
per qualsevol altre incompliment de disposicions de rang legal o reglamentari que doni lloc a I'extinci6 de
la concessio.

En aquest cas, i sense perjudici de I'adopcio si escau de les mesures cautelars adients, el concessionari
ha de desallotjar els béns concedits i les edificacions en ells construits, deixant-los lliures i expedits i a
disposicio de I'Ajuntament dins del termini maxim de 3 mesos a comptar de la notificacié de l'acord de
rescat. De no fer-ho aixi, perdra, si escau, el dret a indemnitzacid i es fara el llancament pel procediment
gue estableixen els articles 152 i seguients del RPEL.

Previament el concessionari haura de realitzar, al seu carrec, una descripci6 i relacié inventariada de
I'edifici, instal-lacions, dotacions i obres realitzades que han de revertir a I'’Ajuntament.

Clausula 31a. Transmissio i cessié de la concessié

Els drets sobre les obres, construccions i instal-lacions de caracter immobiliari només poden ser cedits o
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transmesos mitjancant negocis juridics entre vius 0 a causa de mort o mitjancant la fusio, transformacio i
absorcié, pel termini de durada de la concessid, a persones que disposin de l'autoritzaci6 municipal
expressa, sempre que reuneixin les condicions de capacitat, abséncia de prohibicié de contractar i la
solvencia exigida en acordar-se I'adjudicacié de la concessio, previstes en aquest plec.

En el suposit de fusio, transformacié o absorcié de I'entitat concessionaria, la concessié continuara vigent
amb I'entitat absorbent o amb la resultant de la fusié o transformacid, que quedara subrogada en tots els
drets i obligacions que en dimanen, sempre que reuneixi les condicions de capacitat, abséncia de
prohibici6 de contractar i la solvéncia exigida en acordar-se l'adjudicacié de la concessi6. La
concessionaria ha de comunicar a I'érgan de contractacio la circumstancia que s’hagi produit.

Els drets i les obligacions relatives a aquesta concessio es podran cedir pel concessionari a una tercera
persona, sempre que les qualitats técniques o personals de qui cedeix no hagin estat raé determinant de
I'adjudicacio de la concessig, i prévia i expressa autoritzacio de I'Ajuntament.

El cessionari quedara subrogat en tots els drets i obligacions que correspondrien al cedent.

No es pot autoritzar la cessié a una tercera persona quan la cessioé suposi una alteracio substancial de
les caracteristiques de I'entitat concessionaria, si aquestes constitueixen un element essencial de la
concessio.

En aquests casos, el titol juridic que atorgui el concessionari al tercer haura de recollir expressament que
l'autoritzacié d’ocupacié és vincula temporalment quant a la seva durada maxima al termini de la
concessié, extingint-se automaticament a I'expirar aquest sense dret a prorroga ni a percebre cap tipus
d’'indemnitzacié de I'Ajuntament.

A aquest efecte, el concessionari haura de sol-licitar la corresponent autoritzacié a I'Ajuntament;
juntament amb la sol-licitud d’autoritzacid, el concessionari presentara la documentacié que acrediti que
el tercer proposat en la cessid/transmissid compleix tots els requisits objectius i subjectius exigits en el
present plec de condicions per a resultar adjudicatari de la concessio.

En el suposit de resultar autoritzat, el nou concessionari es subrogara en tots els drets i obligacions que
corresponien a l'anterior concessionari.

Els drets sobre les obres, construccions i instal-lacions només podran ser hipotecats com a garantia dels
préstecs contrets pel titular de la concessié per financar la realitzacio, modificacié o ampliacié de les
obres, construccions i instal-lacions de caracter fix situades exclusivament sobre I'espai demanial ocupat.
La hipoteca haura de quedar cancel-lada un any abans de la data fixada per a la finalitzaci6 i reversié de
la concessié.

En qualsevol cas, per constituir la hipoteca sera necessaria la previa autoritzacioé de I'érgan competent de
I’Ajuntament de Tarragona per a I'atorgament de la concessio.

Clausula 32a. Subcontractacio

El concessionari és el titular de la concessio, perd podra subcontractar amb terceres persones la
prestacié de serveis auxiliars o activitats privades als usuaris de la instal-laci6, sempre que aquells
tinguin caracter complementari o auxiliar a I's principal de la finca, i estiguin degudament legalitzats. Els
subcontractistes quedaran obligats Unicament davant del concessionari qui assumira, per tant, la total
responsabilitat de I'execucio6 de la concessié davant de I'Ajuntament.

Clausula 33a. Extincié
Les concessions atorgades sobre el domini public s’extingeixen per les causes segtients:
a) Per mort o incapacitat sobrevinguda del concessionari individual o extincié de la personalitat juridica

b) Per la manca d’autoritzacié prévia en els casos de transmissié o modificacid, per fusié, absorcié o
transformacio de la personalitat juridica del concessionari

¢) Per venciment del termini
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d) Pel rescat de la concessio

e) Per mutu acord

f) Per desaparicio o esgotament de I'aprofitament del bé

g) Per desafectacio del bé

h) Per rentncia del concessionari

i) Per resolucio judicial

j) Per les causes de revocacio segiients:

- Destinar el bé per a una finalitat diferent a la prevista en els plecs

- Cedir, alienar, gravar o disposar a favor de tercers, a titol onerds o gratuit, la gesti6 integra dels béns o
drets objecte de concessio, sense autoritzacié municipal.

- Incomplir integrament les condicions especials d’execucio previstes a la clausula 23a
- Cessament definitiu de I'activitat per qualsevol causa, excepte per forgca major
- No reposar la garantia de la concessié

- No estar inscrit en el registre de fundacions de la Generalitat de Catalunya, com a entitat sense anim de
lucre

- Destruccio de totes o la major part de les instal-lacions per dol o culpa del concessionari o de les
persones que en depenen.

- Baixa registral al Registre d’Entitats, Serveis i Establiments Socials de la Generalitat de Catalunya

Aixi mateix, d’acord amb el previst en I'art. 94 de la LPAP, sera motiu d’extincié de la concessio, el fet
gue posteriorment a I'atorgament de la concessio el seu titular incorri en alguna de les prohibicions per
contractar establertes a la LCSP.

L’extincié comportara la reversio del béns, en les condicions i tramits previstos en aquest plec.

En cas que I'extincié derivi d'una causa diferent de la del venciment del termini, I’Ajuntament abonara al
concessionari lI'import de les inversions realitzades per obres o adquisicié de béns que siguin necessaris
per a I'explotacié de la concessio, i de les despeses anticipades incorreguts per la concessionaria; a
aquest efecte, es tindra en compte el seu grau d'amortitzacié en funcié del temps que resta fins a la
finalitzacié de la concessio, o de la vida util del bé. Si el concessionari hagués comptat entre els seus
recursos amb finangament de tercers, només s’abonara el sobrant després de solucionar les obligacions
contretes amb aquells.

En el cas que el desallotjament hagi de realitzar-se abans de que s’hagi procedit de forma definitiva a la
fixacio de la indemnitzacio corresponent, es procedira conjuntament per I’Ajuntament i la concessionaria
a aixecar acta de la situacio de les instal-lacions i relacié de tots i cadascun dels elements que incorpora.

En el cas que la resolucié del contracte fos de mutu acord entre les parts, s’estara pel que fa als efectes
economics al que s’estableixi a 'esmentat acord.

La resolucié de la concessi6 s’acordara per I’Ajuntament, d’'ofici o a instancia del concessionari, en el seu
cas, amb observanca del segiient procediment:

a) Audiéncia del concessionari per un termini de deu dies habils, en el cas de proposta d’ofici.

b) Audiéncia, a més a més, en el mateix termini anterior, de I'avalador o assegurador si es proposa la
confiscacio de la garantia.

c) Notificacio als creditors hipotecaris als efectes assenyalats en I'article 101.4 de la LPAP.

Amb I'extincié de la concessid hi anira implicita la resolucio de qualsevol contracte 0 compromis subscrit
pel concessionari amb tercers vinculat amb el bé concedit. Es exclusiva obligacié del concessionari
assegurar i informar d’aquesta circumstancia als tercers, i d'atendre qualsevol responsabilitat, carrec o
indemnitzacié dimanant, inclos el seu llancament.
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Extingit el dret d'ocupacié, I'Ajuntament no assumira cap tipus d'obligacié laboral del titular de la
concessié ni dels subcontractistes ni, en cap cas, es produira la successié prevista en la legislacio
laboral.

Clausula 34a. Régim de recursos

Els actes de preparaci6 i d’'adjudicacié d’aquesta concessié adoptats per I'dorgan de contractacié sén
susceptibles del recurs potestatiu de reposicio, d'acord amb el que estableixen la Llei 26/2010, del 3
d’agost, del regim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, la Llei 39/2015,
d'l doctubre, del procediment administratiu comd de les administracions publiques o del recurs
contencios administratiu, de conformitat amb el que disposa la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora
de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

Contra els actes que adopti I'organ de contractacié en relaci6 amb els efectes, compliment i extincié
d'aquesta concessiod, procedira la interposicié del recurs potestatiu de reposicié, d’acord amb el que
estableixen la Llei 26/2010, del 3 d’'agost, del régim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya, la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comd de les
administracions publiques, o del recurs contencids administratiu, de conformitat amb el que disposa la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

Els acords que adopti I'organ de contractacid en I'exercici de les prerrogatives d'interpretar aquesta
concessio, resoldre els dubtes que ofereixi el seu compliment, modificar-lo per raons d'interés public,
son susceptibles de recurs potestatiu de reposicid, de conformitat amb el que disposen la Llei 26/2010,
del 3 d’agost, del régim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, la Llei
39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, o de recurs
contenciés administratiu, de conformitat amb el que disposa la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora
de la jurisdicci6 contenciosa administrativa.

Clausula 35a. Prerrogatives de I'administracié i jurisdiccié

Dins dels limits i amb subjeccié als requisits i efectes assenyalats a la LPAP, LCSP i al RPELC,
'Ajuntament té les prerrogatives d’interpretar la concessid, resoldre els dubtes que ofereixi el seu
compliment, modificar-la per raons d’interés public, suspendre la seva execucid, i acordar-ne la resolucio
i els seus efectes.

Les resolucions dels organs municipals tenen caracter immediatament executiu i exhaureixen la via
administrativa.

Aixi mateix, I'Ajuntament té la potestat d’'inspeccionar en tot moment els béns objecte de concessid, les
instal-lacions i/o construccions, d’acord amb I'article 61 del RPEL.

L’ordre jurisdiccional contenciés administratiu és el competent per a la resolucié de les qlestions
litigioses relatives a la preparacié i I'adjudicacié d’aquesta concessio, i també les sorgides sobre la
interpretacié, modificacié, compliment, efectes i extincié.

El Cap de Gestio

Conforme
El Secretari General

BASE_M_0038

Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat
mitjancant el codi de verificacié a https://seu.tarragona.cat/validador Pag 24 / 34
Original electronic / Copia electronica auténtica — CVE 15704450505774510303




Plagca de la Font, 1 43003 TARRAGONA Tel. 977 2961 00 NIF P-4315000-B www.tarragona.cat

TARRACO#*

& Tarragona Y

ANNEX I. QUADRE RESUM DE LES CARACTERISTIQUES DE LA CONCESSIO

Objecte de la concessid: Us privatiu d’'una finca propietat de I'’Ajuntament de Tarragona, amb la finalitat
gue el concessionari construeixi i gestioni residéncia i/o centre de dia per al tractament i formacié relatiu
a les persones amb espectre autista (TEA)

|Procediment: adjudicacié directa |

|Oportunitat i conveniéncia: acord de la Junta de Govern Local de 10 de marc de 2024 |

|Superficie i finques: 7.714,96 m? de la finca nim. 2060 de I'lnventari municipal de Béns (annex II) |

|Organ d’adjudicacié: Consell Plenari |

|Adreca del perfil del contractant: http:/seu.tarragona.cat/pdc |

Canon: 15.749,52 €/any (1.312,46 €/mes). No obstant, en cas que I'adjudicatari no obtingui un profit
economic de I'Gs privatiu objecte de concessid, no haura de pagar canon.

|Garantia Provisional: no s’estableix |

Garantia definitiva:
a) Import equivalent al 3% sobre el valor del domini pablic ocupat: 7.874,76 €
b) Import equivalent al 3% del pressupost de les obres d'edificacid, exclos I''VA

Documentacio acreditativa de la solvéncia economica i financera

a) Solvéncia técnica o professional

S’acreditara mitjancant I'experiencia en la gestid d'instal-lacions publiques o privades d'atenci6 i formacio
a persones amb discapacitat intel-lectual, almenys en els Ultims cinc anys per si mateix o bé mitjancant la
solvéncia i els mitjans d’altres entitats, independentment de la naturalesa juridica dels vincles amb
aquestes, sempre que demostri que disposa d’aquells mitjans. A aquest efecte, s’aportaran els certificats
dels seus destinataris.

b) Solvéncia econdmica i financera
Justificant de I'existéncia d’una asseguranca d'indemnitzacié per riscos professionals per import igual o
superior a 300.000 €.

Condicions especials d’execucio:

- Oferir i finangar una placa en llar residéncia per a persones adultes i una placa en residéncia per a
infants/joves amb TEA o trastorns de conducta, per a casos de derivacio directa des dels serveis socials
municipals, proposats per I'Institut Municipal de Serveis Socials.

- Oferir i implementar una formacié continuada en TEA i trastorns de conducta adrecat als professionals
dels serveis publics municipals (educadors, treballadors socials, professorat/monitor, etc) i families
vinculades a aquests, amb l'objectiu de millorar la deteccio, I'atencid i la intervencié en situacions
relacionades amb la salut mental i la neurodiversitat; a aquest efecte, haura de presentar i realitzar
anualment un programa de formacio, i presentar una memoria anual del seu grau de compliment.

- Participar en les iniciatives municipals (jornades, campanyes, tallers, etc) relacionades amb el TEA, els
trastorns de conducta i la salut mental, amb l'objectiu de promoure la sensibilitzacio, la inclusié i la
reduccid de I'estigma social.
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|[Penalitats: les previstes als plecs

Desistiment: maxim de 500 € justificables.

Observacions:

o]
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DECLARACIO RESPONSABLE SOBRE INCOMPATIBILITATS | CAPACITAT PER A CONTRACTARII
ESTAR AL CORRENT DE LES OBLIGACIONS TRIBUTARIES | AMB LA SEGURETAT SOCIAL

(Nom i cognoms, i DNI de la persona que signa la
UECIAIACID).........eeeeeeeeee ettt et amb domicili a
.................................................................................................................... i amb l'adreca de correu
electronic a efectes de NOLICACIO.........ccoiiiiiiiiiiiiie e e i telefon de
CONtACEE ... i

O Que actua en nom propi

0 Que actua en representacio de..........ccccvvveeeeeeeeeeee e (nom de la persona juridica)

Declara sota la meva responsabilitat que, a la data de finalitzacié del termini de presentacié de les
ofertes:

1.- Que la persona que represento i els seus membres dels drgans de govern i administracié compleixen
amb les condicions establertes legalment per a contractar amb I'administracié pablica en els termes de
capacitat i solvencia, i que no incorren en cap de les prohibicions i incompatibilitats per a contractar
previstes a la LCSP.

2.- Que la persona que represento no incorre en el suposit previst a I'article 95.2 del RLPAP, segons els
qgual no poden ésser adquirents les persones que hagin sol-licitat o estiguin declarades insolvents en
gualsevol procediment, estiguin subjectes a intervencid judicial o hagin estat inhabilitades conforme a la
Llei 22/2003, de 9 de juliol, concursal.

3.- Que la persona que represento esta al corrent del compliment de les obligacions tributaries i amb la
Seguretat Social.

4.- Que em comprometo a adscriure a I'execucié de la concessié els mitjans personals i materials
suficients en els termes previstos en la proposicié presentada, a complir les condicions especials
d’execucid, i acceptar les penalitzacions previstes en el plec per al cas d'incompliment, en cas d'ésser
adjudicatari.

Aixi mateix, respecte a I'obtencid directa, per part de I'Ajuntament, de la informacid sobre el compliment
de les obligacions de la persona a la que represento amb I'Administracié Tributaria i la Seguretat Social:

O NO autoritzo a I'administracio que obtingui directament les dades de la Seguretat Social i I'Agéncia
Tributaria.

O Sl autoritzo a l'administracié que obtingui directament les dades de la Seguretat Social i I'Agéncia
Tributaria

| perqué tingui efectes en I'expedient de Patrimoni de I'Ajuntament de Tarragona, signo la present
declaraci6 sota la meva responsabilitat i amb el segell d’aquesta persona.

Lloc i data
(Segell)

Signatura
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1. Compte de pérdua i guanys
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COMPTE DE PERDUES | GUANYS

OPERACIONS CONTINUADES

NOTA

201X

201X-1

Import net de la xifra de negocis (+)

Ventes

Prestacions de serveis

\Variacio d’existéncies de productes acabats i en curs de fabricacio (+ o -)

Treballs realitzats per 'empresa per al seu actiu (+)

Aprovisionaments (-)

Consums de mercaderies

Consums de matéries primeres i altres matéries consumibles

Treballs realitzats per altres empreses

Deteriorament de mercaderies, matéries primeres y altres aprovisionaments

Altres ingressos d’explotacié (+)

Ingressos accessoris i despeses de gestio corrent

Subvenciones d’explotacid incorporades al resultat de I'exercici

Despeses de personal (-)

Sous, salaris i assimilats

Carregues socials

Altres despeses d’explotacio (-)

Servicios exteriors

Tributs

Total ingressos d’explotacio

Total despeses d’explotacié abans d’amortitzacié i depreciacions

Resultat d’explotacié abans d’amortitzacioé i depreciacions

Amortitzacio de I'immobilitzat (-)

Imputacio de subvencions d’'immobilitzat no financer i altres (+)
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Deteriorament i resultat per alienacions de I'immobilitzat (+ o -)

Deterioraments i pérdues

Resultats per alienacions i altres

RESULTAT D’EXPLOTACIO

Ingressos financers (+)

Despeses financeres (-)

Diferéncies de canvi (+ 0 -)

Deteriorament i resultat per alienacions d’instruments financers (+ o -)

Deterioraments i pérdues

Resultats per alienacions i altres

RESULTAT FINANCER

RESULTAT ABANS D’IMPOSTOS

Impostos sobre beneficis (+ 0 -)

Resultat de I’exercici procedent d’operacions continuades

Operacions interrompudes (+ 0 -)

Resultat de I’exercici procedent d’operacions interrompudes net d’impostos

RESULTAT FINANCER

2. Personal adscrit al servei

FITXA. PERSONAL ADSCRIT AL SERVEI

CATEGORIA PROFESIONAL

UNITATS|CONCEPTE

VALOR UNITARIIMPORT EUROS

Sou base

Antiguitat

Plus

Plus

Plus
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subtotal (1)

PAGUES EXTRAORDINARIES

Estiu i nadal

Beneficis

Altres

subtotal (2)

-6400 Sous i salaris. Total (1)+(2)
-6401 Hores extres (3)

-6420 Seguretat Social fixa (4)

-6421 Seguretat Social Hores extres (5)

Altres despeses

-6410 Indemnitzacions viatges i locomocié (6)
-6405 Costos absentisme (7)

(629X) |Transport personal (8)

(649X) |Altres despeses social (9)

Cost anual treballador (1) a (9)

Dies de descans i vacances anuals (10)

Cost jornada treballador =

a9

365 - (10)
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Cost hora treballador =

3. Preus unitaris immobilitzat material

FITXA PREUS UNITARIS IMMOBILITZAT MATERIAL

(22XX) Equip..........

Plagca de la Font, 1 43003 TARRAGONA Tel. 977 2961 00 NIF P-4315000-B www.tarragona.cat

VALOR
UNITATS CONCEPTE UNITARI IMPORT EUROS
Nombre d'equips
Cost adquisicié
Periode d'amortitzacio
Percentatge d'interés pel financament
(A) COST ANUAL
(681X) Dotacié amortitzacié immobilitzat material
(662X) Financament. Interessos deute
(625X) Primes assegurances
(631X) Tributs

Total Cost anual

Total Cost mensual

Total Cost diari

Total Cost hora

(B) ALTRES COSTOS DE L'EQUIP

-6020 Combustibles

BASE_M_0038

Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat
mitjancant el codi de verificacié a https://seu.tarragona.cat/validador Pag 32/ 34
Original electronic / Copia electronica auténtica — CVE 15704450505774510303




Plagca de la Font, 1 43003 TARRAGONA Tel. 977 2961 00 NIF P-4315000-B www.tarragona.cat

&8 Tarragona

-6021 Neumatics

-6022 Olis i lubricants

-6023 Altres materials

-6024 Materials Neteja

-6220 Reparacions i conservacié
-6221 Materials per reparacions
-6222 Neteja i conservacio
(628X) Subministraments

Total Cost anual

Total Cost mensual

Total Cost diari

Total Cost hora

(C) = (A) + (B) COSTOS TOTALS

Total Cost anual

Total Cost mensual

Total Cost diari

Total Cost hora

4. Resum economic del servei

FITXA. RESUM ECONOMIC DEL SERVEI

IMPORTE ANUAL
EUROS

Import net xifra de negocis

prestacions
Subvencions

de serveis

Aprovisionaments

Altres despeses d'explotacio

TARRACO*
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Despeses personal

Despeses financeres

Dotacions amortitzacio

RESULTAT D'EXPLOTACIO

Despeses Generals (%)

Benefici Industrial (6%)

TOTAL PRESSUPOST DE GESTIO

+ IVA

TOTAL OFERTA

TARRACO*
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