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RESUMEN DE TASACION

Edificio en Manzana Cerrada de 11 plantas sobre ras  ante , terminado ( Viviendas: 1)

Nombre del Solicitante: CONSORCI MAR PARC DE SALUT DE BARCELONA

N.I.F./C.l.LF.n% S0800471E

Tipo de Inmueble: EDIFICIO CON ELEMENTOS DE VIVIENDAS

Situacion inmueble: Avenida PARAL.LEL, n° 54, Planta 3, Puerta 4, en el municipio de Barcelona, provincia
de BARCELONA (08004)

Tasador: MONICA VENTURA MASIP (ARQUITECTO TECNICO)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

- METODO DE COMPARACION

VALOR DE TASACION
220.070,18 Euros

El Valor de Tasacion corresponde a la suma de los Valores
por comparacion de cada uno de los elementos valorados

FOTOGRAFIA
Visita interior del inmueble: Si

ADVERTENCIAS:
La denominacion del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacién. Se recomienda su correcta inscripcion.
Sobre el inmueble valorado existe un derecho real de usufructo.
En la documentacion registral aportada no consta inscrita la/s referencia/s catastral/es, se recomienda su
inscripcién o coordinacion.

Ver observaciones al informe.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALO RADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 23-06-2023.
La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?3, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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Registro de la propiedad: BARCELONA numero 3
Seccion: 1
Ud. Reg. 990

Aungue no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque esta referido a la finca matriz, el resto de la
descripcion registral permite identificar el inmueble.

Superficies de la Unidad Registral:
Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

Endoc. Cat. En Docum.Reg. Forma de

comprobar
Construida sin P.P.Z.C. 0,00 m2 63,38 m2 A
Construida 73,00 m? 0,00 m? A

Referencia Catastral 1: 0709601DF3800H0025KP
La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

IDUFIR: 08056000011210

A - Las superficies se han comprobado mediante croquis levantado por el tasador tras la medicién del inmueble.

Situacion de Ocupacion: Sin ocupante
Situacion legal: Libre
Comprobaciones: - Consulta a la documentacion del Planeamiento
Resultado Comprobaciones Urbanisticas No cumple Normativa (Ver Situacion Urbanistica en el informe)
Tipologia: Edificio en Manzana Cerrada de 11 plantas sobre rasante , terminado ( Viviendas: 1)
Estado de Conservacion: Regular/Medio
Usos valorados Viviendas: 1
Estado del Inmueble: TERMINADO
Antigledad: 55 afios
Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. Dep. CRN.U. | VM. Unitario VM.Total
m? Euros/m? Euros/m2 % Euros/m? Euros/m? Euros
Const. Const. Const.
VIVIENDAS 73,00 1.461,10] 1.045,00f 20,00| 2.481,02 3.014,66 220.070,18
Rep.(Suelo) -> REPERCUSION DEL SUELO CRN.U. -> COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
C.Const. -> COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO VM. Unitario ->VALOR DE MERCADO UNITARIO
Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION. VM.Total ->VALOR DE MERCADO TOTAL
OTROS GASTOS NECESARIOS: 22,00 % COEF. DE CORRECCION PARAEL C.C: 1,0000

NO INCLUYE GASTOS FINANCIEROS NI DE COMERCIALIZACION

VALOR DEL SOLAR 106.660,30 Euros
OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccid  n a nuevo: 93.067,70 Euros

Al no ser el solicitante propietario de la totalidad del inmueble para asegurar la pérdida de valor que se produciria en
caso de destruccion total del mismo se ha calculado el valor siguiente:? - La diferencia entre el Valor de Mercado y el
Valor del Suelo (El solar es lo Gnico que quedaria del inmueble en caso de que se produjera un siniestro total del
edificio. El propietario del inmueble tasado no podria plantearse su reconstruccién actuando como promotor al no ser
propietario de la totalidad del solar).

Valor a efectos de asegurar la pérdida de valor que  se produciria en caso de 113.409,88 Euros
destruccion total del inmueble:
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?3, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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ANALISIS DEL PRODUCTO: VIVIENDAS
Tamarfo: Adecuado Situacion:  Adecuada Distribucion: ~ Adecuada
Relacion superficie construida/superficie Gtil: Normal
Namero de viviendas:  Adecuado a la demanda
Plazos estimados para la venta de todas las viviend asentre 6y 9 meses

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORME
Existe un derecho de usufructo sobre el inmueble que NO ha sido tenido en cuenta a la hora de valorar.
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CERTIFICADO DE TASACION

D. Jose Antonio Hernandez Calvin, en calidad de Director General de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., inscrita
en el Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985,
como resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: B -13224/23- de
fecha 12-11-2023 realizada por MONICA VENTURA MASIP tras visita del inmueble el dia 09-11-2023. Fecha de

| CERTIFICA:

La vivienda descrita en el informe, situada en Avenida PARAL.LEL, n® 54, Planta 3, Puerta 4, en el municipio de
Barcelona, provincia de BARCELONA (08004) tiene los siguientes datos:

Estado del Inmueble: TERMINADO

Situacion de Ocupacion: Sin ocupante

Nombre del Solicitante: CONSORCI MAR PARC DE SALUT DE BARCELONA
N.L.LF./C.I.F.n°: S0800471E

Existe un derecho de usufructo sobre el inmueble que NO ha sido tenido en cuenta a la hora de valorar.
LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ant e una posible transmision del inmueble.
Esta valoracion se ha realizado conforme con la ord en ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada porlaE HA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 ex cepto en lo relativo a : las disposiciones de
dpcumentaci(’)n necesaria . La finalidad no se encuen  tra entre las definidas en el art. 2 de dicha norma  tiva
(Ambito de aplicacion).
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCAD O

- METODO DE COMPARACION
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Coste de Reposicion Bruto suponiendo que no existen derechos 199.728,00 Euros
reales sobre el inmueble
Coste de Reposicion Neto suponiendo que no existen derechos 181.114,46 Euros
reales sobre el inmueble
Valor por comparacion suponiendo que no existen derechos 220.070,18 Euros

reales sobre el inmueble
Estos valores corresponden a la suma de los valores de los elementos calculados por cada método.

VALOR DE TASACION
220.070,18 Euros

El Valor de Tasacion corresponde a la suma de los Valores por comparacion de cada uno de los elementos valorados

ADVERTENCIAS:

La denominacién del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

Sobre el inmueble valorado existe un derecho real de usufructo.

En la documentacion registral aportada no consta inscrita la/s referencia/s catastral/es, se recomienda su
inscripcién o coordinacion.

Ver observaciones al informe.

Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos evidentes de ocupacion.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALO RADO
La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.
Registro de la propiedad: BARCELONA ndmero 3

Seccion: 1

INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS S.AU. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE '
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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CERTIFICADO DE TASACION

Superficies Valoradas

Ud. Reg. C.L.|S.R Catastral Registral Comprobada | Adoptada (F.D.C.
990 N.L.| L. [Construida sin P.P.Z.C. 63,38 63,38 63,38] A
Construida 73,00 73,00 73,000 A

Referencia Catastral 1: 0709601DF3800H0025KP
IDUFIR: 08056000011210

C.L.- Comprobacién de linderos.

N.L.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque esta referido a la finca matriz, el resto de la descripcion registral permite identific

el inmueble.

S.R.- Superficie Registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar

A - Las superficies se han comprobado mediante croquis levantado por el tasador tras la medicion del inmueble.

VALOR DE TASACION

V.Tasacion
S.util S.Const. V.Tasacion Unitario Valor por
comparacion
m?2 m?2 Euros Euros/mz Euros
990 VIV1 P.3 4 (Planta 3 ; Nimero 4) Dorm itorios 4 ; Bafios 1
60,25 73,00 220.070,18 3.014,66 220.070,18

Valor de Mercado 220.070,18 Euros
V.Seguro 93.067,70 Euros

Métodos y Valores

METODO V. TAS. METODO COSTE METODO COMPARACION
Valor de Reemplaz. Reemplaz. Comparacion
FINCA ELEMENTO  Tasacién (€) bruto (€) neto (€) (€)
990 VIVP.34 220.070,18 199.728,00 181.114,46 220.070,18
Total Finca 990 220.070,18 199.728,00 181.114,46 220.070,18
Total 220.070,18 199.728,00 181.114,46 220.070,18

Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo:

Valor a efectos de asegurar la pérdida de valor que se produciria en caso de destruccion
total del inmueble:

93.067,70 Euros
113.409,88 Euros

Superficie utilizada para valorar: Construida
Sup. V.Tasacion
NO
Elementos m2 Euros
VIVIENDAS 1 73,00 220.070,18
Superficie utilizada para valorar: Construida
SUPERFICIE UTIL | SUP. CONS. sin SUPERFICIE COEFICIENTE R |SUPERFICIE
(m?) zonas comunes (m?) | CONSTRUIDA (m?) PARTE VALORADA
(m?)

VIVIENDAS 60,25 63,38 73,00 73,00
Superficie total: 60,25 m? 63,38 m? 73,00 m? 73,00 m?

COEFICIENTE R Relacion entre superficie construida y superficie util.

INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO SIN LAAUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS S.AU. Y FUERA DE LA FORMA'Y CONTEXTO EN EL QUE SE '
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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CERTIFICADO DE TASACION

TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. no se hace responsable de los posibles vicios ocultos de la edificacion.
Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 12 de Noviembre de 2023.

nsa okl 0L

TASACIONES INMOBILIARIAS,
S.AU.

Fdo.: MONICA VENTURA MASIP Fdo.: Jose Antonio Hernandez Calvin

ARQUITECTO TECNICO Director General En representacié n de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO SIN LAAUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS S.AU. Y FUERA DE LA FORMA'Y CONTEXTO EN EL QUE SE '
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EDIFICIO CON ELEMENTOS DE VIVIENDAS

Edificio en Manzana Cerrada de 11 plantas sobre ras  ante , terminado ( Viviendas: 1)

1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: CONSORCI MAR PARC DE SALUT DE BARCELONA
N.I.F./C.I.F.n°: S0800471E

FINALIDAD DE LA TASACION
LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

Esta valoracion se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : las disposiciones de documentacion
necesaria . La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacién).

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL vivienda

INMUEBLE:

Direccion del inmueble: Avenida PARAL.LEL, n°® 54, Planta 3, Puerta 4, en el municipio de Barcelona, provincia
de BARCELONA (08004)

Geolocalizacion: Longitud: 2,17082 Latitud:  41,37515

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALO RADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 23-06-2023.
La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

INFORMACION REGISTRAL

Ud. Reg. Cadigo/s de Cadigo Uso IDUFIR Registro N° Sec. Tomo Libro Folio  Titular Registral %  Ocu Arrer
Agrupacion activo
990 VIV 08056000011210 BARCELONA 3 1 1066 52 234 CARMEN BOLIVAR 50 No No
|NARRA Usufructo
MONTSERRAT 100 Nuda
SANCHEZ propiedad
BOLIVAR

PEDRO SANCHEZ 50

Usufructo

OLIVAN
INFORMACION CATASTRAL
Ud. Reg. Cadigo activo Uso Referencia catastral V. catastral Titular Catastral
(Euros)
990 VIV 0709601DF3800H0025KP * 0,00

* La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.
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SUPERFICIES
Superficies Valoradas
Ud. Reg. Cadigo activo Uso F. C.L.S.R Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
990 VIV N.L. L. Construida sin P.P.Z.C. 63,38 m? 63,38 m?2 63,38m2 A
Construida 73,00 m? 73,00 m? 73,00m2 A

C.L.-Comprobacion de linderos
N.L.- Aungue no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque esté referido a la finca matriz, el resto de la descripcion
registral permite identificar el inmueble.

S.R.-Superficie registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
A - Las superficies se han comprobado mediante croquis levantado por el tasador tras la medicién del inmueble.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION
RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Registro
Documentacion de comprobacion de alineaciones y rasantes
Ficha Catastral / Documentacion Catastro de fecha 12-11-2023

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccién ocular

Servidumbres visibles

Régimen de Proteccién del Patrimonio
Descripcion

Superficies

Régimen de Proteccién Publica
Situacion Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Nucleo: Capital Autonémica
Actividad Dominante: Mdltiple - Comercial - Servicios
Poblacién de Derecho: 1.620.343 Habitantes Evolucion Poblacion: Estable

Barcelona capital de comunidad auténoma de Catalunya. Ciudad basicamente residencial con ocupacion principal
en Servicios, Comercial e Industrial. Poblacion estable, con ligero desplazamiento hacia el Area Metropolitana.
Importante poblacién flotante,

tanto por turismo, como por actividad laboral y servicios de las poblaciénes de su entorno.

4.2.- ENTORNO

Grado Consolidacion del Entorno: 100 %  Antigliedad Media de los Edificios del Entorno: 50 afios
Rasgos Urbanos. Tipificacion:

Nivel de Renta: Media Significacion del Entorno: Urbano
Desarrollo: Medio Uso Predominante Principal: Residencial
Renovacion: Baja Uso Predominante Secundario: Comercial

Barrio del Eixample

Entorno Industrial: En la ciudad
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del mun icipio: Nivel medio
Ubicacion relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Nivel medio
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EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento:  Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial: Suficiente Religioso: Suficiente
Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Suficiente
Escolar: Suficiente Ludico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Escaso

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacién pueden considerarse buenas.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse buenas.

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
5.1.- SUPERFICIES
5.2.- INFRAESTRUCTURAS

6.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

6.1.- DESCRIPCION
Edificio en Manzana Cerrada de 11 plantas sobre ras ante , terminado ( Viviendas: 1)
Jardines: No
Conserje/portero/seguridad privada: No
Tenis/padel: No
Otras instalaciones deportivas:  No
Piscina de la comunidad de propietarios: No
Uso Principal: 12 Residencia
% del ENTORNO proximo destinado a 22 residencia: 10,00 %

N° de Portales: 1
N° de Escaleras: 1
N° de Ascensores por Escalera: 1
Descripcion de los elementos o grupos del inmueble:

Comentarios sobre la ubicacién del inmueble:

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
vivienda 3°42 Vivienda Accesos 73,00 m2
Total superficie construida: 73,00 m2
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6.2.- CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES TOTALES

SUPERFICIES
Superficies Valoradas
Ud. Reg. Cadigo activo Uso S.R. Tipo sup. Catastral  Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
990 VIV L. Construida sin P.P.Z.C. 63,38 m? 63,38 m? 63,38 m2 A
Construida 73,00 m? 73,00 m? 73,00m2 A
S.R.-Superficie registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas
F.D.C.-Forma De Comprobar
A - Las superficies se han comprobado mediante croquis levantado por el tasador tras la medicién del inmueble.
Superficie utilizada para valorar: Construida
SUPERFICIE UTIL SUP. CONS. sin SUPERFICIE COEFICIENTE R |SUPERFICIE
(m2) zonas comunes (m?) | CONSTRUIDA (m?) PARTE VALORADA
(m?)
VIVIENDAS 60,25 63,38 73,00 1,21162 73,00
60,25 m2 63,38 m2 73,00 m2 73,00 m2

Superficie total:

COEFICIENTE R Relacion entre superficie construida y superficie util.

6.3.- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion: Desconocida

Estructura: Hormig6n Armado
Sobrecarga: Normal
Cubierta: Plana no Transitable

Ladrillo Hueco
30 cm.

Cerramientos Exteriores:
Espesor de Cerramientos Ext:

Aislamiento: Camara de Aire
Carpinteria Exterior: Aluminio
Revestimientos Ext.1: Enfoscado

Revestimientos Ext.2: Aplacado de Piedra
Sencillo

Plastico

Acristalamiento:
Persianas:

ACABADOS INTERIORES:

Pavimentos Paredes Techos
Estar (V) Ceramico Yeso Pintado Yeso Pintado
Dormitorio (V) Ceramico Yeso Pintado Yeso Pintado
Esp.Circul. (V) Ceramico Yeso Pintado Yeso Pintado
Bafios (V) Ceramico Azulejo Ceramico Yeso Pintado
Cocina (V) Ceramico Azulejo Ceramico Yeso Pintado
Portal (2) Marmol Yeso Pintado Yeso Pintado
Escaleras (2) Terrazo Yeso Pintado Yeso Pintado
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RESUMEN DE CALIDADES:

Solados: Media Baja Cuartos de Bafio: Media Baja
Carpinteria Interior: Media Baja Fachadas: Media
Cocina: Media Baja Zonas comunes, portal y escalera: Media

Grado de Electrificacion: Medio
Calidad de la construccion: Media
INSTALACIONES:

- Aire Acondicionado
- Gas Ciudad
- Agua Caliente Individual y combustible Gas

6.4.- SITUACION ACTUAL:
Estado del Inmueble: TERMINADO

La comprobacién del estado del inmueble se ha limitado a una inspeccién ocular, sin haberse realizado ensayos
especificos que tengan como finalidad investigar el estado de la estructura o los vicios ocultos.

6.5.- ANTIGUEDAD

Antigiiedad aproximada: 55 afios
Afos desde la Ultima reforma aproximadamente 20 afios (estimacion)
Estado de Conservacion: Regular/Medio

Contaminacién aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccién ocular del inmueble durante la
visita efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u
otras patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios
més detallados que no son objeto del presente informe.
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DESCRIPCION DE LA EDIFICACION (RESUMEN)

N° Finca Reg. Cadigo activo Tipo Denominacién Ubicacion relativa en el Calidad Estado de Certificacion
inmueble construccion  conservacion  de Eficiencia
Energética
990 VIV P.34 Nivel medio Media Regular/Medio No
N° Finca Reg. Cédigo activo  Tipo Denominacion Licencia de Primera Exterior  Orientacion  Superficie Terraza/ Cocina
Ocupacion o Cédula de terraza tendedero equipada
de Habitabilidad (m2)
990 VIV P.34 Si tiene Interior No influye en el 0,00 No Si
valor
N° Finca Reg. Cédigo activo  Tipo Denominacion Puerta de Sistema Circuito Agua  Combustible Tipo de Aire
seguridad de cerrado de caliente del agua calefaccion acond.
alarma seguridad caliente
990 VIV P.34 Si No No Si Individual: gas  No tiene Si
N° Finca Reg. Cddigo activo  Tipo Denominacion Armarios Clase Planta
empotrados
990 VIV P.34 No 1 3

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Documentos Utilizados:
- Doc.Comprobacion de Alineaciones y Rasantes
Comprobaciones:
- Consulta a la documentacion del Planeamiento
El inmueble no cumple la actual Normativa Urbanistica pero se construy6 de acuerdo con una normativa anterior.
Clave 12B (Casc antic de conservacié del centre historic) -ver doc anexa

¢ Dispone el edificio de Certificado de Eficiencia No

Energética?

¢Ha superado la Inspeccién Técnica de No

Edificios?

¢Dispone el edificio de Cédula de Habitabilidad o Licencia de primera Se desconoce

ocupacion?

Observaciones sobre la Cédula de Habitabilidad o Li  cencia de primera ocupacién
Sin datos referentes a CH, CEE ni ITE.

¢ Es susceptible el inmueble de uso polivalente, sin grandes transformaciones o cambios, al no
incorporar caracteristicas o elementos constructivo s 0 normativos que limiten o dificulten su uso
para diferentes actividades? No
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8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA'Y OCUPACION
REGIMEN DE OCUPACION:
Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos evidentes de ocupacion.
Comprobaciones realizadas:
- Consulta verbal

REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO

El inmueble no esta protegido arquitectonicamente.
ESTADO DE CARGAS SOBRE EL INMUEBLE:

Existe un usufructo sobre el inmueble.
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9.- ANALISIS DE MERCADO

DATOS DEL MERCADO
OFERTA.

* Censo de viviendas del municipio (Datos del avanc e del censo de 2.001)

NUmero de viviendas totales: 751.398
NUmero de viviendas principales: 596.770
NuUmero de viviendas secundarias: 53.781
NuUmero de viviendas desocupadas: 93.717
Numero de viviendas otro tipo: 7.130

Se realiza cada 10 afios y es muy fiable en cuanto al nimero total de viviendas y al nimero de viviendas de primera
residencia, pero contiene algunos errores de asignacién en el resto de categorias. (Algunas viviendas que aparecen
como desocupadas pueden ser viviendas para segunda residencia, por ejemplo.) La mayor parte de las viviendas
desocupadas no estan en el mercado sino que son viviendas abandonadas que no reunen condiciones de
habitabilidad y se encuentran en municipios cuyo nimero de habitantes disminuye o en los casos antiguos de las
ciudades.

DEMANDA.
Intensidad de la demanda: Equilibrada con la oferta

OTROS DATOS DEL MERCADO

ANALISIS DEL PRODUCTO: VIVIENDAS

Tamafo: Adecuado

Situacion: Adecuada

Distribucion: Adecuada

Relacion superficie construida/superficie Gtil: Normal

NUmero de viviendas: Adecuado a la demanda

Plazos estimados para la venta de todas las viviend asentre 6y 9 meses

Resumen de la adecuaciéon del inmueble al mercado

Muy | Alta | Media| Baja | Muy
Alta Baja

Adecuacion del proyecto segun calidades.

Adecuacion del proyecto segun los servicios planteados.

Adecuacion del proyecto segun la superficie de los inmuebles resultantes.

Adecuacion del proyecto segun el destino de la promocion.

Servicios del entorno (transporte, zonas verdes, centros de ocio...)

Situacién de la demanda en la zona para este tipo de inmueble.

Relacion del valor medio por m2 pagado en el entorno para el mismo tipo de inmueble.

XXX XXX X
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Juicio Critico sobre la Situacién del Mercado, Expe

ctativas de Venta, Datos y Comentarios Adicionales

Hasta la llegada del COVID19 a principios de 2020, la situacién del mercado inmobiliario en Barcelona llevaba
cuatro afios de recuperacion. Los Bancos continuaban con la flexibilizacion del crédito lo que ha venido
propiciando un aumento en las transacciones.

Las entidades financieras ya se han descargado de la practica totalidad stock inmobiliario acumulado en los afios
de crisis, especialmente en las capitales de provincia o ciudades importantes, y los promotores han vuelto a
emprender su actividad, sobre todo rehabilitaciones, dada la escasez de suelo disponible.

Otro factor que ha jugado su papel hasta finales de 2019 ha sido la inversién extranjera que adquirié buenos
productos a precios asequibles y ahora estan amortizando sus inversiones. Barcelona sigue siendo una de las
capitales mas econdémicas a nivel europeo.

Si bien la demanda existe, el nuevo panorama de incertidumbre econémica derivado de la pandemia, asi como la
inestabilidad politica nacional y europea, creciente en los Ultimos meses, abre una nueva etapa que puede frenar
el repunte inmobiliario a nivel de la comunidad autbnoma, y en todo el pais en general.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

(Venta)

Calle, MARQUES DE BARBERA, N° 0, Planta 3, BARCELON A (08001)

Fecha 01-11-2023

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
230.000,00 5,00 5,00 207.000,00 0,00 2.524,39
Superficie adoptada: ~ Construida con zonas comunes
Vivienda: 82,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno:  Urbano Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacién:  Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si Ne plantas del edificio: 8
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada:  No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion: No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos:  No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 1 Calefaccion:  Individual Ubicacion en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Estado conservacion:
Antigliedad ultima reforma:

Antigiedad(fecha aprox.): 1890
Nivel Ultima reforma: Acabados e instalaciones

Medio
15 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacion:  Visita virtual catastro
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Nivel de negociacién:  Simulacién compra telefénica

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?3, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Calle, VISTALEGRE, N° 11, Planta 4, BARCELONA (0800 1) Fecha 01-11-2023
P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
270.000,00 5,00 5,00 243.000,00 0,00 3.099,49
Superficie adoptada: ~ Construida con zonas comunes
Vivienda: 78,40 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: ~ Urbano Calidad del entorno: Media Calidad de ubicaciéon:  Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si Ne° plantas del edificio: 7
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada:  No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion: No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos:  No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion:  No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Medio
Nivel dltima reforma: Sin reformar
Fuente: API Nivel de negociacion:  Simulacién compra telefénica

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Calle, GUARDIA, N° 12, Planta 4, BARCELONA (08001) Fecha 01-11-2023
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
300.000,00 5,00 5,00 270.000,00 0,00 3.394,09
Superficie adoptada: ~ Construida con zonas comunes
Vivienda: 79,55 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: ~ Urbano Calidad del entorno: Media Calidad de ubicaciéon:  Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si Ne° plantas del edificio: 6
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada:  No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion: No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos:  No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 3 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Individual
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 1999 Estado conservacion: Medio
Nivel dltima reforma: Acabados e instalaciones Antigliedad ultima reforma: 20 afios
Fuente: API Nivel de negociacion:  Simulacién compra telefénica

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

10/26

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?3, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Calle, VISTALEGRE, N° 11, Planta 4, BARCELONA (0800 1) Fecha 01-11-2023
P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
310.000,00 5,00 5,00 279.000,00 0,00 3.507,23
Superficie adoptada: ~ Construida con zonas comunes
Vivienda: 79,55 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: ~ Urbano Calidad del entorno: Media Calidad de ubicaciéon:  Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si Ne° plantas del edificio: 7
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada:  No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion: No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos:  No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion:  No tiene Ubicacién en planta: Se desconoce
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Individual
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Medio
Nivel dltima reforma: Sin reformar
Fuente: API Nivel de negociacion:  Simulacién compra telefénica

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Calle, NOU DE LA RAMBLA, N° 2, Planta 2, BARCELONA (08001) Fecha 01-11-2023
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
265.000,00 5,00 5,00 238.500,00 0,00 3.347,37
Superficie adoptada: ~ Construida con zonas comunes
Vivienda: 71,25 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: ~ Urbano Calidad del entorno: Media Calidad de ubicaciéon:  Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si Ne° plantas del edificio: 6
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada:  No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion: No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos:  No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 1920 Estado conservacion: Medio
Nivel dltima reforma: Acabados e instalaciones Antigliedad ultima reforma: 15 afios
Fuente: API Nivel de negociacion:  Simulacién compra telefénica

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
INFORMES O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE
ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
A-78029774. Registrada en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?3, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

(Venta)

Avenida, DRASSANES, N° 27, Planta 6, BARCELONA (080 01)

Fecha 01-11-2023

P. oferta venta Negociacion Comercializaciéon P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
255.000,00 5,00 5,00 229.500,00 0,00 3.116,09
Superficie adoptada: ~ Construida con zonas comunes
Vivienda: 73,65 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: ~ Urbano Calidad del entorno: Media Calidad de ubicaciéon:  Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si Ne° plantas del edificio: 8
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada:  No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion: No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos:  No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 3 Calefaccion:  No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 1973 Estado conservacion: Medio

Nivel dltima reforma: Acabados e instalaciones Antigliedad ultima reforma:

20 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro
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Nivel de negociacion:

Simulacién compra telefénica

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
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ENCUENTRAN. LA UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F.
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS (*)

La superficie utilizada para la determinacion de valores es: Superficie Construida

Uso SUPERFICIE SUP. CONS. sin zonas SUPERFICIE COEFICIENTE
UTIL (m2) comunes (m2) CONSTRUIDA (m?) R
VIVIENDAS 60,25 63,38 73,00 1,21162
TOTAL 60,25 m? 63,38 m? 73,00 m2

Los métodos técnicos de valoracién utilizados en el presente informe se indican a continuacion:

Método del Coste
Método de Comparacion
Método Residual

En este apartado, la justificacién de valores se realiza a nivel de uso como valor medio.
Existe un derecho de usufructo sobre el inmueble que NO ha sido tenido en cuenta a la hora de valorar.

(*) Ver definiciones en anexo al final del Informe
NOTA: pueden existir ligeras diferencias al operar con las cifras decimales mostradas, debido a redondeo o nimero de decimales con los que se realizan
las operaciones matematicas en origen

10.1 METODO DEL COSTE (Articulos 17 a 19 Orden ECO/805/2003)
Mediante este método se calcula un valor técnico que se denomina valor de reemplazamiento bruto o neto.

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB/CRB) se obtiene como resultado de la suma de las siguientes
inversiones:

VRB = VALOR DEL SUELO + COSTE DE LA EDIFICACION U OBRAS DE REHABILITACION + GASTOS NECESARIOS

El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN/CRN) se obtiene deduciendo del VRB la depreciacién fisica y
funcional del inmueble en la fecha de la valoracion.

a. Valor del suelo (Repercusioén del suelo (€/m2) / Valor del suelo total (€))
Para la determinacion del valor del suelo se ha utilizado el Método residual estéatico (ver apartado correspondiente)

UsO REPERCUSION DEL SUELO VALOR DEL SUELO TOTAL
(€ Suelo / m2 Construido) (€)
VIVIENDAS 1.461,10 106.660,30
TOTAL 106.660,30

b. Coste de la edificacion o de las obras de rehabilitacion (Coste Construccién unitario (€/m?) / Coste de
Construccion total (€))
Es el coste de la construccion por contrata (suma de costes de ejecucion material de la obra, sus gastos generales,
en su caso, y el beneficio industrial del constructor).
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
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Para el uso VIVIENDA, los parametros que determinan la fijacion de dicho valor (tipologia, ubicacién, superficie,
caracteristicas constructivas, acabados, calidades, instalaciones) permiten establecer el dato del coste de la
edificacion para un inmueble de caracteristicas similares al analizado y se ha obtenido de acuerdo al documento de
Costes de Construccion de Tinsa, resultado de contrastar la informacion existente en bases de datos propias (en
cumplimiento de la disposicién adicional segunda de la Orden ECO/805/2003), con informacion disponible sobre
costes de referencia para presupuestos de ejecucion material de los distintos tipos de obras obtenidos de:

® |os Colegios Oficiales de Arquitectos (en los que exista)

® Organismos Oficiales

® |nformacion para la determinacion de valores tributarios de las distintas Agencias Tributarias (CCAA en las que

exista)
® Publicaciones especializadas

¢ CALIDAD SUPERFICIE
uso TIPOLOGIA CONSTRUCCION (m?) PROVINCIA MUNICIPIO
MANZANA _
PLURIFAMILIAR o0 o) MEDIA >50,00 <= 90,00 BARCELONA BARCELONA
VIVIENDA COEF. Localizacion COSTE CONSTRUCCION CONTRATA UNITARIO
Geografica (E/m?)
1,0000 1.045,00

c. Gastos necesarios para realizar el reemplazamiento (% sobre el coste de construccion de contrata)
Los gastos necesarios se han estimado en un 22,00% del coste de construccidn por contrata, y corresponden a los
medios del mercado segun las caracteristicas del inmueble que se valora, con independencia de quien pueda
acometer el reemplazamiento.

GASTOS NECESARIOS GASTOS NECESARIOS TOTAL

uso

(% sobre Coste Contrata) (€)
VIVIENDAS 22,00% 16.782,70
TOTAL 16.782,70

Incluyen impuestos no recuperables y aranceles para formalizacion de la declaracion de obra nueva (DON),
honorarios técnicos, licencias y tasas de la construccion, primas de seguros obligatorios de edificacion y gastos de
administracién del promotor.

No se consideran como gastos necesarios el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos financieros o de
comercializacion.

d. Depreciacion fisicay funcional de la edificacién (Dep. fis. + func. % aplicado sobre CCC + Gastos necesarios)
El porcentaje de depreciacion adoptado tiene en cuenta la antigiiedad de la edificacion (afio de construccion seglin
Catastro 1968), las reformas (20 afios desde la Ultima reforma) y estado de conservacion (regular/medio) de la
misma, asi como en su caso, el coste de las obras necesarias para que el inmueble se adapte al uso al que se
destina.

VALORES DE REEMPLAZAMIENTO:

Coste Construccion

Sup. Valor del suelo Gastos necesarios

trat
uso Const. - Contrata -
(m2) Rep. Total Unit. Total % Unit. Total
(€/m2) (€) (€/m2) (€) (€/m?) (€)
VIVIENDAS 73,00 1.461,10 106.660,30 1.045,00 76.285,00 22,00 229,90 16.782,70
TOTAL 106.660,30 76.285,00 16.782,70
VALOR REEMPLAZAMIENTO VALOR REEMPLAZAMIENTO
BRUTO (VRB) _ Dep. NETO (VRN)
Uso - fis. + func. -
Unit. Total % Unit. Total
(E€/m?) (€) (€/m2) (€)
VIVIENDAS 2.736,00 199.728,00 20,00 2.481,02 181.114,46
TOTAL 199.728,00 181.114,46
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES,
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10.2 METODO DE COMPARACION (Articulos 20 a 23 Orden ECO/805/2003)

Mediante este método se calculan dos valores técnicos denominados, valor por comparacion (que permite determinar el
valor de mercado de un bien) y valor por comparacién ajustado (que permite determinar el valor hipotecario).

Est4 basado en el principio de sustitucion o de equivalencia funcional, segin el cual el valor de un inmueble es
equivalente al de otros activos de similares caracteristicas que se puedan considerar sustitutivos de aquel.

Para la determinacion del valor por comparacion se siguen las siguientes reglas generales:

a. Establecer las cualidades y caracteristicas del inmueble que influyen en su valor.

Para determinar cudles son las variables explicativas del valor de mercado asi como el peso y el signo de cada una
de ellas en la formacion del valor, se realiza estudio estadistico basado en métodos de regresion lineal multiple. Esta
metodologia permite aproximar la relaciéon de dependencia de una variable dependiente —VALOR- en funcién de una
serie de variables independientes -CARACTERISTICAS-, a través de la funcion de regresion.

Para ello se ha trabajado con las variables descriptivas de los inmuebles recogidas histéricamente por Tinsa y con el
objetivo de hacer el modelo mas preciso para cualificar el entorno, se han utilizado variables calculadas a partir de
informacién publicada por el Instituto Nacional de Estadistica, Catastro y Agencia Tributaria.

V= Bo+ Xy + BoXo+ -+ BpX,
Donde

¥Y,-: variable dependiente, explicada o regresando.

Xy, X, -+ X1 variables explicativas, independientes o regresores.

Bo, B Bz, - Bp: parametros, miden la influencia que las variables explicativas tienen sobre el regrediendo.
Debido a la gran variabilidad de los valores y a las caracteristicas de la muestra, se realiza esta regresion con una
transformacion logaritmica. En la practica, los parametros de los modelos se estiman de manera habitual mediante

transformacion logaritmica ya que reduce complejidad, mejora los resultados y finalmente mejora el entendimiento del
modelo ya que el resultado es el producto de los distintos coeficientes parciales de cada variable.

In(Y;) = Bo + BrXy + foXo + -+ B,X,
Por las propiedades de la exponencial, finalmente se descompondria asi:

en(¥y) — Y, = e(ﬁ0+,81X1+,82X2+-~-+,8po) = 3(30)3(51}(1)3(.32}(2) ...e(ﬁpxp)

De esta forma, el valor puede expresarse también como producto de una constante (intercepto) multiplicada por cada
una de las variables que se han considerado.

Como resultado del mismo se obtiene:

® La division territorial en agrupaciones geograficas en las que el comportamiento de las variables en la formacion
del valor de mercado es similar.

® Andlisis sectorial de las variables atendiendo a las tipologias de los inmuebles (vivienda plurifamiliar, unifamiliar,
garaje, local comercial, oficina...).

Para cada una de las zonas y tipologias de inmuebles se han estudiado las variables buscando las relaciones entre
ellas y se crea un modelo donde la variable objetivo sera el valor. EI modelo permite conocer el aporte de cada

variable a la valoracion final. El/los correspondiente/s para la tipologia/s y zona del inmueble valorado es/son el/los
siguiente/s:
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Piscina: 2,79%
Calefaccion: 3,33%

Aire acondicionado: 5,14%
Bafios™: 7,65%

Superficie del inmueble: 17,63%

Relacion planta ascensor: 7,89%
Calidad de la ubicacion: 16%

Antigliedad: 8,49%

N° de dormitorios: 9,24%
Calidad de la construccion: 9,51%

VIVIENDA PLURIFAMILIAR

Estado de conservacion: 12,33%

b. Analizar el segmento del mercado inmobiliario de comparables (ver apartado 9.- Analisis de mercado)

Se realiza andlisis del segmento del mercado inmobiliario local de comparables disponibles que, por sus cualidades y
caracteristicas, sean mas semejantes al inmueble valorado.

. Seleccionar una muestra representativa

Después de realizar el analisis del mercado local inmobiliario, se seleccionan los comparables de oferta o
compraventa mas semejantes en el entorno mas préximo al inmueble valorado. Se aportan detalladamente los datos
y las caracteristicas de cada comparable en el Apartado 9 de este Informe (Analisis de mercado).

Como comprobacion de la variable valor (ver apartado "a"), se realiza una segunda fase del modelo de regresion
lineal multiple aplicable a los comparables aportados, lo que permite conocer si se producen desviaciones y procede
Su ajuste.

. Realizar la homogeneizacién de comparables con los criterios, coeficientes y/o ponderaciones adecuados para el

inmueble que se valora.

La homogeneizacién de precios de inmuebles comparables, es el procedimiento por el cual se analizan las
caracteristicas del inmueble que se valora en relacion con otros comparables, con el objeto de deducir, por
comparacion entre sus similitudes y diferencias, un precio de compraventa o una renta homogeneizada para aquel.

El proceso de homogeneizacion aplicado a los comparables establece el precio de forma suficientemente precisa
utilizando aquellas variables relevantes explicativas del valor de mercado:

® Estableciendo la relacién de los valores de las caracteristicas de los comparables con las del inmueble valorado
® Obteniendo los valores homogeneizados de los comparables y el valor de tasacion como promedio de éstos.

Para ello, se corrige el valor de los testigos en funcién de su diferencia respecto al inmueble valorado. Esta
modificacién se hace a nivel de variable, es decir, cada variable de cada comparable se coteja con esa misma
variable del inmueble a tasar. En el caso de que la variable difiera, se aplica un coeficiente corrector calculado como
cociente de los coeficientes asociados a la variable de la tasacién y del comparable. El producto de todos los
coeficientes correctores de los comparables es el coeficiente de homogeneizacion.

El coeficiente de homogeneizacién es el coeficiente que recoge la diferencia de caracteristicas del comparable y del
inmueble a tasar (relacion entre ellos). Una vez hallados todos los coeficientes de homogeneizacion, se promedia el
valor de todos los comparables multiplicado por sus correspondientes coeficientes de homogeneizacion, y se obtiene
el valor por comparacion final.

A continuacién se detallan las variables analizadas y sus valores, para el inmueble a valorar y para los comparables
utilizados -[CUADRO RESUMEN DE VARIABLES]-, los coeficientes aplicados por variable de cada comparable que
indican su relacion con el objeto a valorar [CUADRO RESUMEN DE HOMOGENEIZACION]- asi como los
coeficientes de homogeneizacion resultantes y los valores homogeneizados para cada uno de los comparables -
CUADRO RESUMEN DE VALORES]-.
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CUADRO RESUMEN DE VARIABLES USO VIVIENDA PLURIFAMILIAR

Ne Calle Numero Codigo Municipio Cr?llida‘c{ Antigiedad Dormit. Bafios* Superficie ire Calefaccién Piscina Calidad‘ Estado L. Relacion planta
Postal Ubicacién Col. constructiva conservacion ascensor
PARAL.LEL 54 08004 Barcelona Medio Alta 55 4 1 73,00 Si No No Media Medio Ascensor Si, Planta 3
1 NOU DE LA RAMBLA 2 08001 BARCELONA Media 103 2 1 71,25 No Si No Media Medio Ascensor Si, Planta 2
MARQUES DE ) . ) ’ )
BARBERA o] 08001 BARCELONA Media 133 1 1 82,00 No Si No Media Medio Ascensor Si, Planta 3
3 DRASSANES 27 08001 BARCELONA Media 50 3 1 73,65 No No No Media Medio Ascensor Si, Planta 6
4 GUARDIA 12 08001 BARCELONA Media 24 3 2 79,55 Si Si No Media Medio Ascensor Si, Planta 4
5 VISTALEGRE 11 08001 BARCELONA Media 13 2 2 79,55 Si No No Media Medio Ascensor Si, Planta 4
6 VISTALEGRE 11 08001 BARCELONA Media 13 2 2 78,40 No No No Media Medio Ascensor Si, Planta 4
* La variable Bafios aplica si el nimero es 1y el de Dormitorios mayor de 2.
CUADRO RESUMEN DE HOMOGENEIZACION USO VIVIENDA PLURIFAMILIAR
Ne Calle Namero Codigo Municipio Ca.ilida.c! Antigiedad Dormit. Bafios* Superficie Aire Calefaccion Piscina Calidad. Estado . Relacion planta
Postal Ubicacién acon. Col. constructiva conservacion ascensor
1 NOU DE LA RAMBLA 2 08001 BARCELONA 1,048 1,013 0,959 0,922 0,998 1,055 0,966 1,000 1,000 1,000 1,009
MARQUES DE
BARBERA o] 08001 BARCELONA 1,048 1,013 0,892 0,922 1,012 1,055 0,966 1,000 1,000 1,000 1,000
3 DRASSANES 27 08001 BARCELONA 1,048 0,999 1,000 1,000 1,001 1,055 1,000 1,000 1,000 1,000 0,982
4 GUARDIA 12 08001 BARCELONA 1,048 0,992 1,000 0,922 1,009 1,000 0,966 1,000 1,000 1,000 0,993
5 VISTALEGRE 11 08001 BARCELONA 1,048 0,964 0,959 0,922 1,009 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,993
6 VISTALEGRE 11 08001 BARCELONA 1,048 0,964 0,959 0,922 1,007 1,055 1,000 1,000 1,000 1,000 0,993
* La variable Bafios aplica si el nimero es 1y el de Dormitorios mayor de 2.
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CUADRO RESUMEN DE VALORES EN VENTA USO VIVIENDA PLURIFAMILIAR

- - . Precio oferta Precio Precio unitario Precio unitario

| Cédigo ) . Sup. Superficie Precio oferta  Comerc. Negoc. . L, Coef. .

Ne Calle Numero Postal Tipologia Fecha Adoptada m?) © %) %) corregido transaccién adoptado Homo homogeneizado

0 0, .
P © © (e/m2) ’ (e/m2)
1 NOU DE LA RAMBLA 2 08001 MC 01-11-2023 ccc 71,25 265.000,00 5,00 5,00 238.500,00 0,00 3.347,37 0,963 3.223,52
MARQUES DE
0 08001 MC 01-11-2023 ccc 82,00 230.000,00 5,00 5,00 207.000,00 0,00 2.524,39 0,900 2.271,95
BARBERA

3 DRASSANES 27 08001 MC 01-11-2023 ccc 73,65 255.000,00 5,00 5,00 229.500,00 0,00 3.116,09 1,086 3.384,07
4 GUARDIA 12 08001 MC 01-11-2023 ccc 79,55 300.000,00 5,00 5,00 270.000,00 0,00 3.394,09 0,928 3.149,72
5 VISTALEGRE 11 08001 MC 01-11-2023 ccc 79,55 310.000,00 5,00 5,00 279.000,00 0,00 3.507,23 0,895 3.138,97
6 VISTALEGRE 11 08001 MC 01-11-2023 cce 78,40 270.000,00 5,00 5,00 243.000,00 0,00 3.099,49 0,942 2.919,72
VALOR UNITARIO INMUEBLE OBJETO DE TASACION 3.014,66

MC: Plurifamiliar en Manzana Cerrada

CCC: Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes
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Comercializacién y negociacion

Venta

Para determinar el valor de tasacion se ha procedido a descontar, en conceptos de comercializacion y negociacion,
previo al proceso de homogeneizacion, un porcentaje medio del 5,00% y del 5,00% respectivamente, en el valor de
aquellos comparables incluidos en el presente informe atendiendo a la fuente de procedencia y al tipo de la
informacién disponible del comparable.

Obtenemos el Valor homogeneizado del inmueble valorado como promedio de los valores homogeneizados de los
comparables.

1c1 *
Valor homogeneizado de V. U. homog. adoptado Coeficiente R ()

UsoO venta (%) Relacion entrL’jeti;sup. Consty
VIVIENDAS 3.014,66 (€/m2 const.) 3.014,66 (€/m2 const.) 1,21162

(*) El valor homogeneizado se ha corregido con el coeficiente R correspondiente a cada elemento para obtener el Valor unitario por Comparacion en
aquellos casos en que la homogeneizacion de los testigos se refiere a un tipo de superficie distinto al utilizado para la valoracion.

(**) En los usos en los que se valora mas de un elemento el proceso de homogeneizacién se ha realizado a partir de las medias y modas de sus
caracteristicas, adecuando el valor obtenido a las diferencias que presenta cada elemento, por lo que el valor unitario medio resultante puede
presentar diferencias, no superiores al 1%, con el valor homogeneizado.

e. Asignar el valor del inmueble, neto de gastos de comercializacion, en funcién de los precios homogeneizados,

previa deduccion en su caso de las servidumbres y limitaciones al dominio existentes que no se hubieran tenido en
cuenta al aplicar las reglas precedentes.

VALOR DE MERCADO POR COMPARACION

Uso SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2 .
(m?) Unitario (€/m?) Total (€)
VIVIENDAS 73,00 3.014,66 220.070,18
TOTAL 220.070,18

. Sila finalidad es garantia hipotecaria, el valor por comparacién seréd ajustado si existe probabilidad elevada de que

el valor de tasacién experimente una reduccion significativa en términos nominales antes de transcurrido un afio
desde la fecha del Informe que dure al menos tres afios.

No aplica en el presente informe.
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10.3 METODO RESIDUAL (Articulos 34 a 42 y Disp. Ad. 62 Orden ECO/805/2003)

Mediante este método se calcula un valor técnico que se denomina valor residual, que permite determinar tanto el valor
de mercado como el valor hipotecario.

Para la determinacion del valor del suelo, se ha utilizado el Método Residual Estatico (Articulos 34-35, 40-41-42, Disp.
Ad. 62, Orden ECO/805/2003), aplicando la siguiente férmula:

VS =VM*(1-b)-ZCi

(VS) Valor del suelo

(VM)  Valor del inmueble en la hipétesis de edificio terminado.
Valor de mercado del inmueble a promover para la hipétesis de edificio terminado en la fecha de la valoracién
obtenido por Comparacion de valores de mercado a nuevo en zonas homogéneas, ponderadas en funcién de
sus caracteristicas y ubicacion

(b) Margen o beneficio neto del promotor en tanto por uno (%).
Fijado en funcién de lo establecido en la disposicién adicional 62 de la Orden ECO/805/2003 (minimo sin
financiacion)
) Cada uno de los pagos necesarios considerados para un promotor de tipo medio y promocion similar:
Costes de construccion (ver método del coste apartado correspondiente)
Gastos necesarios (ver método del coste apartado correspondiente)
Gastos de comercializacion, fijados en el presente Informe en un 2,00% sobre VM

VALOR RESIDUAL:

Sup. Valor mercado a nuevo ici Coste Construccién Contrata
UsO Const. (VM) Beneﬁcgo((yp(somotor
(m?) Unit. (€/m2) Total (€) Unit. (€/m?) Total (€)
VIVIENDA 73,00 3.420,00 249.660,00 18,00 1.045,00 76.285,00
TOTAL 76.285,00
USo Gastos necesarios Gastos comerc. Valor del suelo
% Unit. (€/m2) Total (€) % Unit. (€/m2) Rep. (€/m?) Total (€)
VIVIENDA 22,00 229,90 16.782,70 2,00 68,40 1.461,10 106.660,30
TOTAL 16.782,70 106.660,30
10.4 CUADROS RESUMEN
VALOR DE TASACION. RESUMEN DE VALORES:
Sup. V.Tasacion
(m2) (€)
VIVIENDAS 73,00 220.070,18
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En cumplimiento de la CIRCULAR 8/2012 de 21 de diciembre, del Banco de Espafia, a entidades de crédito, sobre bases
de datos de activos transferibles a las sociedades previstas en el capitulo 1l de la Ley 8/2012, de 30 de octubre, sobre
saneamiento y venta de los activos inmobiliarios del sector financiero, se incorpora la siguiente informacion referida a
inmuebles en alquiler:

RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS Y ALQUILERES

Unidades Superficie Arrendados  Valor de tasacion

Uso (n°) (m2) (n°) (€)
Residencial (viviendas protegidas) 0 0,00 - 0,00
Ir?ei?(ljcéenré(i:g;\l (viviendas libres de primera 1 73,00 ) 220.070,18
Residencial (viviendas libres de segunda
residencia) ( ’ 0 0,00 ) 0,00
Oficinas 0 0,00 - 0,00
Locales comerciales 0 0,00 - 0,00
Uso industrial 0 0,00 - 0,00
Uso hotelero (numero de habitaciones) - - - -
Plazas de garaje 0 0,00 - 0,00
Trasteros 0 0,00 - 0,00
Otros usos 0 0,00 - 0,00
Zona verde e instalaciones deportivas - 0,00 - -
Dotacional - 0,00 - -
TOTAL 1 73,00 0 220.070,18

10.5 VALOR DEL SEGURO (pisp. Ad. 1a Orden EC0O/805/2003 / Articulo 10 RD 716/2009 24 de abril)

a. Disposicion adicional primera Orden ECO/805/2003:
La suma asegurada no sera inferior a la cantidad resultante de restar del valor de reemplazamiento bruto del edificio
o elemento de edificio objeto de valoracion el valor del terreno en el que se encuentra.

VALOR DEL SEGURO (€)
Coste de Construccién a nuevo

VIVIENDAS 199.728,00 106.660,30 93.067,70

Uso VRB (€) VALOR DEL SUELO (€)

b. Articulo 10 RD 716/2009:
La suma asegurada debera coincidir con el valor de tasacion del bien asegurado excluido el valor de los bienes no
asegurables por naturaleza, en particular el suelo.

VALOR DEL SEGURO (€)
Destruccion total del inmueble

VIVIENDAS 220.070,18 106.660,30 113.409,88

uso VALOR DE TASACION (€) VALOR DEL SUELO (£)

ANEXO: VALOR DEL SEGURO POR ELEMENTOS

Superficie Superficie V. Seguro V. Seguro
util Construida D.Adicional 12 ECO/805/2003 Art.10 RD 716/2009
(m?) (m?) € (€)
990 VIV1 P.34 (Planta 3 ; Numero 4) Dormitorios 4 ; Bafios 1
60,25 73,00 93.067,70 113.409,88
TOTAL 93.067,70 113.409,88
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
220.070,18 Euros

El Valor de Tasacion corresponde a la suma de los Valores por comparacion de cada uno de los elementos valorados

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.
Existe un derecho de usufructo sobre el inmueble que NO ha sido tenido en cuenta a la hora de valorar.

ADVERTENCIAS:

La denominacién del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

Sobre el inmueble valorado existe un derecho real de usufructo.

En la documentacion registral aportada no consta inscrita la/s referencia/s catastral/es, se recomienda su
inscripcién o coordinacion.

Ver observaciones al informe.

Métodos y Valores

METODO V. TAS. METODO COSTE METODO COMPARACION
Valor de Reemplaz. Reemplaz. Comparacién
FINCA ELEMENTO  Tasacién (€) bruto (€) neto (€) (€)
990 VIVP.34 220.070,18 199.728,00 181.114,46 220.070,18
Total Finca 990 220.070,18 199.728,00 181.114,46 220.070,18
Total 220.070,18 199.728,00 181.114,46 220.070,18

Unse hdadlfll

TASACIONES INMOBILIARIAS,

S AU Fdo.: MONICA VENTURA MASIP Fdo.: Jose Antonio Hernandez Calvin
ARQUITECTO TECNICO Director General En representacion de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
Este informe consta de 25 paginas numeradas dela 1 ala 25
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPANADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: MONICA VENTURA MASIP
Ver Titulacion: ARQUITECTO TECNICO
Fecha Emision del informe: 12-11-2023 Fecha de caducidad del informe 11-05-2024
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VALOR DE TASACION

V.Tasacién
S.Util S.Const. V.Tasacion Unitario Valor por
comparacion
m? m? Euros Euros/m? Euros
990 VIVl P.3 4 (Planta 3 ; NUmero 4) Dorm itorios 4 ; Bafios 1
60,25 73,00 220.070,18 3.014,66 220.070,18

Valor de Mercado 220.070,18 Euros
V.Seguro 93.067,70 Euros

12.- OBSERVACIONES

Se valora una vivienda situada en el num 54 de la Avda.Paral.lel. Dado que en su descripcion registral, sélo
describe el edificio entre los num 52 y 58 (existiendo varias escaleras), se ha tenido que realizar consulta a la
gerencia de catastro para poder identificar correctamente. Es por ello que se recomienda rectificar la
descripcion registral de la finca objeto del presente informe, concretando el nimero del portal e inscribiendo
su Referencia Catastral.
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INFORME DE TASACION: SUPUESTOS / ALCANCE / LIMITES

El informe de tasacion emitido, no tiene el alcance de una duediligence técnica, fiscal, legal o urbanistica. Las
comprobaciones realizadas para el calculo del valor son las estrictamente exigidas en atencién a la finalidad y
metodologia utilizada.

Inspeccién ocular. Las caracteristicas de los inmuebles a valorar se comprueban a partir de una inspeccion ocular
limitada, sin posibilidad de comprobar las partes ocultas a la vista y sin realizar ensayos especificos que permitan
determinar el estado de la estructura, instalaciones o de los elementos ocultos. Tinsa no se hace responsable de los
posibles defectos o vicios ocultos de la edificacion.

Superficies.  La comprobacién de la superficie no supone un levantamiento topogréfico (en el caso de terrenos y fincas
rdsticas) ni un levantamiento planimétrico (en el caso de edificaciones) durante la inspeccién ocular. El croquis realizado
por el Tasador es simplemente a efectos de comprobacién de las superficies, pudiendo existir ciertas discrepancias
entre la superficie comprobada y la real asi como en la geometria de los inmuebles representados de los que Tinsa no
se hace responsable.

Documentaciéon.  La documentacion e informacion necesaria para la emision de los informes de tasacion, facilitada por
el solicitante o por las personas que le representen, asi como las licencias, autorizaciones y certificados emitidos por
entidades y organismos publicos o privados, se entiende integra y veraz, por lo que Tinsa no asume responsabilidad
alguna derivada de las incorrecciones o falsedades en la informacién facilitada o por la ocultacion de informacion
relevante.

Procedimientos administrativos y judiciales / Cambi os fisicos o normativos futuros. La valoracion se realiza sobre
las condiciones de legalidad, estado y posible uso del inmueble a la fecha de emisién del informe de tasacion y salvo
gue se haya informado de lo contrario, bajo el supuesto de inexistencia de reclamaciones y/o procedimientos de caracter
administrativo o judicial.

Informacion urbanistica. La informacion urbanistica tiene caracter limitado y se obtiene mediante consulta verbal a los
técnicos municipales y/o la informacion publica del planeamiento en la fecha de emision del informe.

Tinsa no asume responsabilidad por la existencia de afecciones de caracter administrativo sectorial, ni por la
modificacion de las condiciones de legalidad urbanistica del inmueble derivados de cambios de planeamiento que no
estuviesen publicados a la fecha de la valoracién o como resultado de la ejecutividad de resoluciones administrativas o
judiciales, salvo que las mismas se hubiesen trasladado como contenido del planeamiento municipal o hubiesen sido
puestas en conocimiento de Tinsa por los técnicos municipales o por el propio solicitante de la valoracién.

Cargas. Los inmuebles se valoran teniendo en cuenta las cargas de caracter real que gravan al mismo, siempre que
las mismas se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad, se hayan puesto en conocimiento por el solicitante
de la valoracién o por terceros, o puedan comprobarse a partir de inspeccion ocular.

No se tendran en cuenta a los efectos de establecer el valor de tasacion, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y
contribuciones), pagos debidos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble.

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas o pagos debidos pudieran recaer sobre el
inmueble, asi como servidumbres no visibles a partir de inspeccién ocular y que pudieran existir.

USO DEL INFORME Y RESPONSABILIDAD

El informe de tasacién se emite de acuerdo a la finalidad concreta que se recoge en el mismo,para uso de su titular*.
Tinsa no asume responsabilidad derivada del uso del informe de tasacion por terceros diferentes a los referidos ni para
una finalidad diferente a la indicada en el mismo.

(*) En el caso de las finalidadescontempladas en el articulo 2 de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo y sus modificaciones
posteriores, se extiende el uso a la entidad designada como receptora del informe de tasacion.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Epigrafe Informacion bésica sobre proteccion de datos

Responsable del TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS S.A.U.NIF 78029774 con domicilio social en la calle José
tratamiento Echegaray n° 9 de las Rozas de Madrid. 28232 Madrid.

Finalidad del tratamiento Prestar el servicio de tasacion solicitado.

Legitimacion del Legitimacion por Ejecucion del contrato de prestacion de servicios.

tratamiento

Destinatarios (cesiones y Compartimos sus datos con proveedores que desempefian funciones en nuestro nombre. Si la
transferencias) finalidad de la tasacion fuese la obtencién de un préstamo hipotecario, comunicaremos sus datos a la

entidad financiera que haya actuado como su mandataria a los efectos de encargo y entrega de la
tasacion o a la que usted haya designado como receptora del informe emitido. No se cederan
datos a terceros salvo obligacion legal. Podran transferirse internacionalmente datos a empresas del
grupo que actien como encargadas de tratamiento.

Derechos de las personas Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la informacion
interesadas adicional.
Informacién adicional Puede consultar_la_informacién_adicional vy detallada_sobre Proteccién de Datos Personales en el

siguiente enlace: https://www.tinsa.es/privacidad-y-seguridad/
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ANEXO

DEFINICIONES A LOS EFECTOS DE LA ORDEN ECO/805/2003
(Y MODIFICACIONES POSTERIORES)

Antigliedad. Es el numero de afios transcurridos entre la fecha de construccion de un inmueble o la de la dltima
rehabilitacion integral del mismo, y la fecha de la valoracion.

Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoracion o adecuados para aplicar
la homogeneizacién, teniendo en cuenta su localizacion, uso, tipologia, superficie, antigiiedad, estado de conservacion,
u otra caracteristica fisica relevante a dicho fin.

Depreciacion fisica. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en funcién de
su antigiedad, estado de conservacion y duraciéon de sus componentes.

Depreciacion funcional. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien
atendiendo a su defectuosa adaptacion a la funcién a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el
inmueble por obsolescencia, disefio, falta de adaptacién a su uso, etc.

Edificio en construccion. Es toda obra de nueva edificacion iniciada y no terminada que cuente con la
correspondiente licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

Edificio en proyecto. Es cualquier tipo de construccion (obra nueva o rehabilitacion) que se realizara sobre un terreno
o finca determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. A estos efectos, se
entendera como obras de rehabilitacion las que cumplan los requisitos sefialados en la definicion de inmueble en
rehabilitacion.

Elementos especulativos.  Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinacion
del valor de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intencién de un operador de beneficiarse a
corto plazo con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o
edificabilidad, bien de otros factores extraordinarios (tales como nuevas infraestructuras o inversiones que impliquen una
revaloracién de los inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada.

Finca ruastica. Aquel terreno de nivel urbanistico Il que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad

agraria.

Inmueble en rehabilitacion. Es todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que retnan los

siguientes requisitos:

a) Que cuenten con la correspondiente licencia.

b) Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

¢) Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento de al menos el 50 por 100 de su
superficie edificada antes del inicio de las obras.
A estos efectos se considerardn como obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio mediante la sustitucion, restauracion o modernizacion de sus diferentes elementos
constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar sustancialmente la morfologia de la edificacion,
amplien o no la superficie edificada.

d) Que el coste presupuestado de las obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la
edificacién (excluido el valor del terreno).
Cuando la valoracion se refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definicion
precedente podra aplicarse a la parte efectuada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta completa.

Inmueble ligado a una actividad econémica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que esta
o puede estar vinculado a una explotacién econémica (...).

Instalaciones polivalentes. Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto,
permitan, a juicio del tasador, su utilizaciéon para otros permitidos.

En ningun caso se entenderan como instalaciones polivalentes aquellas con caracteristicas y elementos constructivos
qgue limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las camaras acorazadas; camaras frigorificas;
instalaciones de lavanderia, cocina y de servicios especificos en establecimientos de hosteleria.

Niveles urbanisticos del terreno. A efectos de su tasacion los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles:

Nivel | Incluira todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel Il.

Nivel Il Incluira los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos diferentes
a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotacion econémica permitida por la
normativa vigente.

También se incluirdn los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ambito de
desarrollo del planeamiento urbanistico o que estandolo, no se hayan definido en él las condiciones para su
desarrollo.

Proteccion publica. Es cualquier régimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de
valoracion.
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Superficie comprobada. Es el area medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie Util o
construida y el correspondiente plano acotado.

Superficie construida con partes comunes. Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional
que le corresponda segun su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio.
Superficie construida sin partes comunes. Es la superficie Gtil, sin excluir la superficie ocupada por los elementos

interiores mencionados en dicha definicién e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100,
segun se trate, respectivamente de cerramientos de fachada o medianeros o de cerramientos compartidos con otros
elementos del mismo edificio.

Superficie util. Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara inferior de los cerramientos
externos de un edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios
exteriores de uso privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos,
etc.), medida sobre la proyeccion horizontal de su cubierta.

No se considerara superficie Util la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los elementos
estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior a los 100 centimetros
cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros.

Tampoco se considerara superficie Util la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos.

Valor de mercado o venal del inmueble (VM). Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato
privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacion en el supuesto de que el
bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del misma
de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para
negociar la venta.

A tal efecto se considerara:

a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacién previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un interés
personal o profesional en la transaccion ajeno a la causa del contrato.

b) Que la oferta publica al mercado conlleva tanto la realizacién de una comercializaciéon adecuada al tipo de bien de
gue se trate, como la ausencia de informacion privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes.

¢) Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta publica citada y que refleja en una estimacion razonable el
precio (mas probable) que se obtendria en las condiciones del mercado existente en la fecha de la tasacion.

d) Los impuestos no se incluiran en el precio. Tampoco se incluirdn los gastos de comercializacion.

Valor del inmueble para la hipétesis de edificio te ~ rminado. Es el valor que previsiblemente podra alcanzar un
edificio en proyecto, construccién o rehabilitacion en la fecha de su terminacién, si se construye en los plazos estimados
y con las caracteristicas técnicas contenidas en su proyecto de edificacion o rehabilitacion.

Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazam iento o de reposicion. Puede ser: bruto o a nuevo y neto o
actual.

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias
para construir, en la fecha de la valoracién, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.)
pero utilizando tecnologia y materiales de construccion actuales.

El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciacion fisica y funcional
del inmueble en la fecha de la valoracion.

Valor de tasacion (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a
valorar. Dicho valor sera el valor juridico o con efectos juridicos para las finalidades integrantes del ambito de aplicacion
de la misma.

Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipot  ecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasacion
prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo
de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacién y sus usos
alternativos correspondientes.

En la determinacion a que se refiere el apartado anterior no se incluiran los elementos especulativos.

Valor maximo legal (VML).  Es el precio maximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a proteccion
publica, establecido en la normativa especifica que le sea aplicable.

Valor por comparacion, valor por actualizacion, val or residual. Es el valor obtenido mediante la aplicacion de los
métodos técnicos de comparacion, actualizacidn de rentas y residual respectivamente.
Valoracién intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasacion inicial

y durante la construccion o rehabilitacién de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obras y el
porcentaje de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construccion que pueda afectar al valor de
tasacion. Su emision no implica la actualizacion de los valores contenidos en la valoracion inicial.

Vida til.  Es el plazo durante el cual un inmueble estara en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Sera

total si se calcula desde el momento de la construccién o Gltima rehabilitacién integral y sera residual si se calcula desde
la fecha de la tasacion.
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Reglstradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
AURORA DEL MONTE ARRIETA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BARCELONA N° 3

PASEO ZONA FRANCA 109
08038 - BARCELONA (Barcelona)
Teléfono: 93 221 23 80
Fax: 93 22163 72
Correo electronico: barcelona3@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ALEX RANCANO DiAZ

con DNI/CIF: 47996088X

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: Soy trabajador de los Servicios Juridicos del Consorci Mar Parc de Salut de
Barcelona (Hospital del Mar) e investigo los bienes de la Sra. Montserrat a causa de su
herencia a favor nuestro.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F23NT37Z

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

T TR W REGISTRADORES. ORG Pég.1de8
C.S.V.: 2080562819845FCA

Nota simple registral
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Reglstradores INFORMACION REGISTRAL

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art. 332 del reglamento Hipotecario, y que solo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de terceros, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

SOLICITANTE: RANCANO DIAZ,ALEX
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. NUMERO CUARENTA Y SIETE. PISO TERCERO PUERTA CUARTA, sito en la cuarta
planta del edificio numero cincuenta y dos - cincuenta y ocho de la calle
MARQUES DEL DUERO y ciento cinco de la calle CONDE DEL ASALTO de esta ciudad,
recayente en la casa nuUmero cincuenta y dos cincuenta y cuatro de la primera de
dichas calles. Ocupa una superficie de sesenta y tres metros treinta y ocho
decimetros cuadrados. Linda por su frente, en parte con caja y rellano de la
escalera donde tiene la puerta de acceso, parte con patio de luces y parte con
el piso tercero primera, por la derecha con la finca colindante numero cincuenta
de la calle; por la izquierda parte con patio de luces y parte con el tercero
primera, por el fondo con la vertical del patio interior de manzana; por arriba
con el piso cuarto puerta cuarta y por debajo con el piso segundo puerta cuarta.
CUOTA: SESENTA Y NUEVE CENTESIMAS POR CIENTO.

Referencia Catastral: NO CONSTA

LOCALIZACION REGISTRAL
FINCA DE SECCION 1 N°: 990

Tomo: 1066 Libro: 52 Folio: 234 1Inscripcién: 3
IDUFIR: 08056000011210

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
SANCHEZ OLIVAN, PEDRO 17252920E 1066 52 234
3
BOLIVAR INARRA, CARMEN 170234890

100,000000% del usufructo con caracter privativo por titulo de compraventa.

TITULO: Adguirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Mandamiento
administrativo, con n°® de procedimiento 0.

Inscripcién: 3% Tomo: 1.066 Libro: 52 Folio: 234 Fecha: 01 de diciembre de
1984.

EL USUFRUCTO ES CONJUNTO Y LA TOTALIDAD POR EL SOBREVIVIENTE

T TR W REGISTRADORES. ORG Pég.2de 8
C.S.V.: 2080562819845FCA

Nota simple registral
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DOCUMENTACION
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RegIStI'aUOFES INFORMACION REGISTRAL

SANCHEZ BOLIVAR, MONTSERRAT 36561220Y 1066 52 234

3
100,000000% de 1la nuda propiedad con caracter privativo por titulo de
compraventa.

TITULO: Adquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Mandamiento
administrativo, con n° de procedimiento 0.

Inscripcién: 3* Tomo: 1.066 Libro: 52 Folio: 234 Fecha: 01 de diciembre de
1984.

CARGAS

- POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 2/442 ASIENTO: 7 TOMO: 631 LIBRO: 22 FOLIO:
57 DE FECHA: 28/03/1951

Por razdén de proceder de la finca 442 de la seccidén 1%, al folio 57, del Libro
22 de la seccién 1%, Tomo 631 del archivo, como predio sirviente, la cual por
agrupacién pasdé a formar parte de la finca 660, al folio 41, del Libro 48 de la
seccidén 1%, de la cual se segregd la finca 862, al folio 51, del Libro 51 de la
seccién 1%, y de la cual se segregd la finca 1.144, al folio 208, del Libro 54
de la seccién 1%, se halla afecta a SERVIDUMBRE de paso a favor de la planta
baja de la finca numero 103 de la calle Conde del Asalto -hoy Nou de la Rambla-,
registral 307 de la seccién 12, viniendo formada la porcién afectada por una
faja de terreno de cabida de un metro de ancho por trece de largo, cuyos lindes
son, al Norte con predio domimante -registral 307 de la seccidén 12-; al Sur y
Este, con finca 442 de la seccidén 1% -predio sirviente, casa en Marques del
Duero -hoy Avinguda Paral -lel- 52-, y al Oeste con dicha calle; asimismo sobre
la propia faja de terreno y en la misma planta se constituye SERVIDUMBRE de luz
y vistas a favor de la casa numero ciento tres de la calle del Conde del Asalto
-hoy Nou de la Rambla-, registral 307 de la seccidén 1%, como predio dominante,
a cual efecto, de construirse la techumbre, deberd dejarse el pertinente
tragaluz en forma de claraboya en el tramo que coincide con las aberturas
existentes en la planta baja de la finca numero ciento tres de la calle Conde
del Asalto -hoy Nou de la Rambla-, registral 307 de la seccidén 1%, segun resulta
de escritura autorizada el veintitres de Mayo de mil novecientos cuarenta y
nueve, rectificada por otra de fecha treinta de Enero de mil novecientos
cincuenta y uno, autorizadas por el Notario de Barcelona, Don Federico Trias de
Bes, que causé la inscripcidén 7% de la finca 442, al folio 57, del Libro 22 de
la seccidén 1?2, Tomo 631 del archivo.

- POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 2/943 ASIENTO: 2 TOMO: 1066 LIBRO: 52 FOLIO:
93 DE FECHA: 16/11/1965

Limitaciones derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal en que se halla
constituido el total edificio.

- POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 861 DE SECCION 1, ASIENTO DE INSCRIPCION 2 CON
FECHA 16/11/1965, TOMO: 3894, LIBRO: 195, FOLIO: 11, TITULO CERTIFICACION

T TR WIWW REGISTRADORES. ORG Pég.3de8
C.S.V.: 2080562819845FCA

Nota simple registral
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RegIStI'aUOFES INFORMACION REGISTRAL

JUDICIAL ASIENTO Y DIARIO , DEL JUZGADO JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 5 DE
MATARO, N° DE JUICIO 505/2021, FECHA DE DOCUMENTO 16/06/2021

SERVIDUMBRE de paso sobre esta finca, como predio sirviente, a favor del
departamento numero 19 o local comercial, sito en 1la primera planta alta
denominada entresuelo de la asa numeros 52-58 de la calle Marqués del Duero, hoy
Avinguda Paral-lel, y 105 de la calle Conde del Asalto, hoy calle Nou de la
Rambla, recayente en esta ultima calle, registral 962, al folio 150, del Libro
52 de la seccién 1%, Tomo 1066 del archivo, que quedard como predio dominante.
La servidumbre de paso consiste que en que podrd tener acceso al predio
dominante personas las cuales transitardn para llegar al mismo por dentro del
predio sirviente y siempre por el lugar y forma que el predio sirviente designe.
Asi resulta de una escritura autorizada el veintiddés de Julio de mil novecientos
sesenta y cinco por el Notario de Barcelona Don Joaquin Jordad de Pedrolo, que
causé la inscripcién 22 de la finca 861, al folio 48°, del Libro 51 de 1la
seccién 1%, Tomo 1035 del archivo, y la inscripcién 1* de la finca 962, al
folio 150, del Libro 52 de la seccidén 1%, Tomo 1066 del archivo, ambas con fecha
dieciséis de Noviembre de mil novecientos sesenta y cinco.

- POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 861 DE SECCION 1, ASIENTO DE INSCRIPCION 1 CON
FECHA 16/11/1965, TOMO: 1035, LIBRO: 51, FOLIO: 48, TITULO OTROS ASIENTO Y
DIARIO , N° DE PROTOCOLO 0/, FECHA DE DOCUMENTO

Por razén de proceder de la finca 861 de la seccién 1*, estd afecta a una
SERVIDUMBRE de paso sobre esta finca, como predio sirviente, a favor del
departamento numero 19 o local comercial, sito en la primera planta alta
denominada entresuelo de la casa numeros 52-58 de la calle Marqués del Duero,
hoy Avinguda Paral-lel, y 105 de la calle Conde del Asalto, hoy calle Nou de la
Rambla, recayente en esta Ultima calle, registral 962, al folio 150, del Libro
52 de la seccién 12, Tomo 1066 del archivo, que quedard como predio dominante.
La servidumbre de paso consiste que en que podrd tener acceso al predio
dominante personas las cuales transitardn para llegar al mismo por dentro del
predio sirviente y siempre por el lugar y forma que el predio sirviente designe.
Asi resulta de una escritura autorizada el veintiddés de Julio de mil novecientos
sesenta y cinco por el Notario de Barcelona Don Joaquin Jordd de Pedrolo, que
causé la inscripcidén 22 de la finca 861, al folio 48°, del Libro 51 de la
seccién 1%, Tomo 1035 del archivo, y la inscripcién 1% de la finca 962, al
folio 150, del Libro 52 de la seccidén 12, Tomo 1066 del archivo, ambas con fecha
dieciséis de Noviembre de mil novecientos sesenta y cinco

- POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 861 DE SECCION 1, ASIENTO DE INSCRIPCION 1 CON
FECHA 16/11/1965, TOMO: 1035, LIBRO: 51, FOLIO: 48, TITULO OTROS ASIENTO Y
DIARIO , N° DE PROTOCOLO 0/, FECHA DE DOCUMENTO

Por razén de proceder de la finca 861 de la seccién 1%, esta afecta a una
SERVIDUMBRE de paso sobre esta finca, como predio sirviente, a favor del
departamento numero 19 o local comercial, sito en la primera planta alta
denominada entresuelo de la casa numeros 52-58 de la calle Marqués del Duero,
hoy Avinguda Paral -lel, y 105 de la calle Conde del Asalto, hoy calle Nou de la
Rambla, recayente en esta Ultima calle, registral 962, al folio 150, del Libro
52 de la seccidén 12, Tomo 1066 del archivo, que quedard como predio dominante.
La servidumbre de paso consiste que en que podra tener acceso al predio
dominante personas las cuales transitardn para llegar al mismo por dentro del
predio sirviente y siempre por el lugar y forma que el predio sirviente designe.
Asi resulta de una escritura autorizada el veintidés de Julio de mil novecientos
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sesenta y cinco por el Notario de Barcelona Don Joaquin Jordd de Pedrolo, que
causé la inscripcién 22 de la finca 861, al folio 48°, del Libro 51 de 1la
seccién 1%, Tomo 1035 del archivo, y la inscripcién 1* de la finca 962, al
folio 150, del Libro 52 de la seccién 12, Tomo 1066 del archivo, ambas con fecha
dieciséis de Noviembre de mil novecientos sesenta y cinco

- POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 442 DE SECCION 1, ASIENTO DE INSCRIPCION 7 CON
FECHA 28/03/1951, TOMO: 631, LIBRO: 22, FOLIO: 57, TITULO SERVIDUMBRE ASIENTO Y
DIARIO , N° DE PROTOCOLO 0/, FECHA DE DOCUMENTO

Por razdén de proceder de la finca 442 de la seccidén 1?2, al folio 57, del Libro
22 de la seccién 1%, Tomo 631 del archivo, como predio sirviente, la cual por
agrupacién pasé a formar parte de la finca 660, al folio 41, del Libro 48 de la
seccidén 1%, de la cual se segregd la finca 862, al folio 51, del Libro 51 de la
seccién 12, y de la cual se segregd la finca 1.144, al folio 208, del Libro 54
de la seccién 1%, se halla afecta a SERVIDUMBRE de paso a favor de la planta
baja de la finca numero 103 de la calle Conde del Asalto -hoy Nou de la Rambla-,
registral 307 de la seccidén 1%, viniendo formada la porcidén afectada por una
faja de terreno de cabida de un metro de ancho por trece de largo, cuyos lindes
son, al Norte con predio domimante -registral 307 de la seccidén 1%-; al Sur y
Este, con finca 442 de la seccidén 1* -predio sirviente, casa en Marques del
Duero -hoy Avinguda Paral -lel- 52-, y al Oeste con dicha calle; asimismo sobre
la propia faja de terreno y en la misma planta se constituye SERVIDUMBRE de luz
y vistas a favor de la casa numero ciento tres de la calle del Conde del Asalto
-hoy Nou de la Rambla-, registral 307 de la seccidén 1%, como predio dominante,
a cual efecto, de construirse la techumbre, deberd dejarse el pertinente
tragaluz en forma de claraboya en el tramo que coincide con las aberturas
existentes en la planta baja de la finca numero ciento tres de la calle Conde
del Asalto -hoy Nou de la Rambla-, registral 307 de la seccidén 1%, segun resulta
de escritura autorizada el veintitres de Mayo de mil novecientos cuarenta y
nueve, rectificada por otra de fecha treinta de Enero de mil novecientos
cincuenta y uno, autorizadas por el Notario de Barcelona, Don Federico Trias de
Bes, que causdé la inscripcién 7% de la finca 442, al folio 57, del Libro 22 de
la seccidén 1%, Tomo 631 del archivo.

- POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 861 DE SECCION 1, ASIENTO DE INSCRIPCION 1 CON
FECHA 16/11/1965, TOMO: 1035, LIBRO: 51, FOLIO: 48, TITULO OTROS ASIENTO Y
DIARIO , N° DE PROTOCOLO 0/, FECHA DE DOCUMENTO

Por razén de proceder de la finca 861 de la seccién 1%, esta afecta a una
SERVIDUMBRE de paso sobre esta finca, como predio sirviente, a favor del
departamento numero 19 o local comercial, sito en 1la primera planta alta
denominada entresuelo de la casa numeros 52-58 de la calle Marqués del Duero,
hoy Avinguda Paral-lel, y 105 de la calle Conde del Asalto, hoy calle Nou de la
Rambla, recayente en esta ultima calle, registral 962, al folio 150, del Libro
52 de la seccién 1%, Tomo 1066 del archivo, que quedard como predio dominante.
La servidumbre de paso consiste que en que podrd tener acceso al predio
dominante personas las cuales transitardn para llegar al mismo por dentro del
predio sirviente y siempre por el lugar y forma que el predio sirviente designe.
Asi resulta de una escritura autorizada el veintidés de Julio de mil novecientos
sesenta y cinco por el Notario de Barcelona Don Joaquin Jordad de Pedrolo, que
causé la inscripcién 22 de la finca 861, al folio 48°, del Libro 51 de 1la
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seccién 1%, Tomo 1035 del archivo, y la inscripcién 1* de la finca 962, al
folio 150, del Libro 52 de la seccidén 1%, Tomo 1066 del archivo, ambas con fecha
dieciséis de Noviembre de mil novecientos sesenta y cinco

- POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 861 DE SECCION 1, ASIENTO DE INSCRIPCION 6 CON
FECHA 01/02/2023, TOMO: 3894, LIBRO: 195, FOLIO: 11, TITULO COMPRAVENTA ASIENTO
709 Y DIARIO 251, DEL NOTARIO DON LORENZO PIO VALVERDE GARCIA, N° DE PROTOCOLO
2962/2022, FECHA DE DOCUMENTO 20/12/2022

Por razén de proceder de la finca 861 de la seccién 1%, esta afecta a una
SERVIDUMBRE de paso sobre esta finca, como predio sirviente, a favor del
departamento numero 19 o local comercial, sito en la primera planta alta
denominada entresuelo de la casa numeros 52-58 de la calle Marqués del Duero,
hoy Avinguda Paral-lel, y 105 de la calle Conde del Asalto, hoy calle Nou de la
Rambla, recayente en esta Ultima calle, registral 962, al folio 150, del Libro
52 de la seccidén 12, Tomo 1066 del archivo, que quedard como predio dominante.
La servidumbre de paso consiste que en que podra tener acceso al predio
dominante personas las cuales transitardn para llegar al mismo por dentro del
predio sirviente y siempre por el lugar y forma que el predio sirviente designe.
Asi resulta de una escritura autorizada el veintidés de Julio de mil novecientos
sesenta y cinco por el Notario de Barcelona Don Joaquin Jordad de Pedrolo, que
causé la inscripcién 22 de la finca 861, al folio 48°, del Libro 51 de 1la
seccién 1%, Tomo 1035 del archivo, y la inscripcién 1* de la finca 962, al
folio 150, del Libro 52 de la seccibén 1%, Tomo 1066 del archivo, ambas con fecha
dieciséis de Noviembre de mil novecientos sesenta y cinco

- POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 861 DE SECCION 1, ASIENTO DE INSCRIPCION 2
CON FECHA 16/11/1965, TOMO: 1035, LIBRO: 51, FOLIO: 11, TITULO DESCRIPCION DE
RESTO Y SERVIDUMBRE ASIENTO Y DIARIO JOAQUIN JORDA DE PEDROLO /1965, FECHA DE
DOCUMENTO 22/10/1965
Por razén de proceder de la finca 861l de la seccién 1%, esta afecta a una
SERVIDUMBRE de paso sobre esta finca, como predio sirviente, a favor del
departamento ntmero 19 o local comercial, sito en la primera planta alta
denominada entresuelo de la casa numeros 52-58 de la calle Marqués del Duero,
hoy Avinguda Paral-lel, y 105 de la calle Conde del Asalto, hoy calle Nou de la
Rambla, recayente en esta uUltima calle, registral 962, al folio 150, del Libro
52 de la seccidén 1%, Tomo 1066 del archivo, que quedard como predio dominante.
La servidumbre de paso consiste que en que podrd tener acceso al predio
dominante personas las cuales transitaran para llegar al mismo por dentro del
predio sirviente y siempre por el lugar y forma que el predio sirviente designe.
Asi resulta de una escritura autorizada el veintiddés de Julio de mil novecientos
sesenta y cinco por el Notario de Barcelona Don Joaquin Jordd de Pedrolo, que
causé la inscripcidén 2% de la finca 861, al folio 48°, del Libro 51 de la
seccién 1%, Tomo 1035 del archivo, y la inscripcién 1% de la finca 962, al
folio 150, del Libro 52 de la seccidén 12, Tomo 1066 del archivo, ambas con fecha
dieciséis de Noviembre de mil novecientos sesenta y cinco

- HIPOTECA constituida a favor de "CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
BARCELONA" en garantia de un prestamo de 150.000 pesetas, equivalentes a 901,52
euros, intereses correspondientes y 80.000 pesetas, equivalentes a 480,81 euros
para costas y gastos, por un plazo de 8 afios a partir del 1 de marzo de 1966,
mediante escritura autorizada el 1 de marzo de 1966 por el Notario de esta
ciudad don Raimundo Noguera.
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Constituida en el tomo 1066, libro 52, folio 234, inscripcidén 22 de fecha 05 de
julio de 1966.

ASIENTOS VIGENTES HASTA LA HORA DE APERTURA DEL DIARIO A DIA DE HOY, ES DECIR,
LAS 9 HORAS
NO hay documentos pendientes de despacho

Barcelona a veintitrés de junio del afio dos mil veintitrés.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia arriba
sefialado, antes de la apertura del diario.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a 1la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podréd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacién servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisién
o cesién de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn
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de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases
informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpo@corpme.es.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE BARCELONA 3 a dia veintitrés de junio del dos mil veintitrés.

(*) C.S.V. : 2080562819845FCA

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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. e — CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
;ﬁz SEBMNA  DEtacmon . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
L) L) DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0709601DF3800H0025KP

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE [ parcen |

Superficie grafica: 1.206 m2

Localizacién: : .
Participacién del inmueble: 06900 %

AV PARAL.LEL 54 PI:03 Pt:04
08001 BARCELONA [BARCELONA]

— o -
Clase: URBANO \

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 73 m2

Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Afio construccién: 1968

$
Construccién \

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
VIVIENDA 103/04 66 _4.580460
Elementos comunes 7

0y

_4.580.740

iadas UTM. Huso 31 ETRS89

_4580720

430,700 Coorden

430,620 430,640 430,660 430,680 Escala:
| . i | | 1/600

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Domingo , 12 de Noviembre de 2023

Ficha catastral (virtual)
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Ajuntament
de Barcelona

<
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(F 16.70)

12b

BA188

(F 15.50)

12b

BA188

80X de 5 § : ? £ L
Raquel Meller ! e (D)

Parcel-la amb Referencia Cadastral 0709601DF3800H 20m
CNou de la Rambla, 105 Escala: 1:1.000
Data: 12/11/2023
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an | Ajuntament ’ P2 feti
Portal d’Informacié Urbanistica
Qualificacié urbanistica

Identificacio

Codi pla BA188

Clau 12b

Qualificacié Casc antic de conservaci6 del centre historic
Pla PERI del sector del Raval

VEURE M ODIFICACIONS ORDENANCES D'EDIFICACIO AL BA188A
Detall de qualificacio

Tipus d’ord.  ALINEACIONSDE VIAL

Usos Habitatge, Residencial, Comercial, Sanitari, Recreatiu, Esportiu, Religiési Cultural, Oficines,
Industrial (Art. 6)
Per a canvi d'Us veure nota (8).

(0) (1

Alcades - Av. Paral-lel, Pelai, Pga Universitat, Rda Universitat, Rda Sant Antoni, Pca Pes de la Palla i
Rda Sant Pau: igual que 13a
- Rambles des de Pelai al carrer del Carme: 20,50m (PB+5)
- Resta de vials: 16,70m (PB+4)
(2) (3) (8)

Altres especificacions a I'is d’habitatge

Densitat d’habitatges

sostre edificat / 80 m2

En actuacions de rehabilitacié: superficie construida/ 80 (art. 180 modificat el 2003 de les OME)
Notes

(0) En aquesta zona i totes les subzones desenvolupades amb base a la clau d'aquesta zona, s'aplica la
destinacio6 parcial minim del 30% del sostre urbanistic potencial d'habitatge plurifamiliar de les parcel-les a
habitatge de protecci6 publica, en les condicions que es regulen en els articles 285 ter i concordants. (art. 3
de laMPGM per al'obtencié d'habitatge de proteccié publica al sol urba consolidat de Barcelona B1600)

Shan inclos les modificacions de les Ordenances d'edificacié (arts. 4 i 7) del BA188A.

(1) La profunditat edificable d'una parcel-la vindra regulada per les regles que marca I'Art. 4.3a (veure
documentacié adjunta)

(2) No obstant els edificis de nova planta que conserven la fagana principal de I'edifici que substitueixen i
que la conservacié d'aquesta fagana ha estat informada favorablement pel servei de Patrimoni, podran tenir
una ARM superior a la fixada perd sense que sigui superior a I'edifici substituit ni a 19,70m. En tot cas el
nombre maxim de plantes edificables sera de PB+5. Només es considerara la part de fagana coincident amb
I'alineacié a vial que formi part de I'edificaci6 original o que s'hagi integrat a ella d'una manera harmonica
des dels aspectes compositiusi constructius. La conservaci6 de la fagana de I'edificacié que se substitueix no
eximeix en cap cas de complir que I'algada lliure de les plantes sigui com a minim de 2,50m. (Art. 4a.2)
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(3) Per damunt de I'ARM es permetran els elements acceptats per les NNUU del PGM, excepte les cobertes
en pendent superior al 8%. No obstant, en els casos de conservaci6 de la fagana de I'edifici substituit, es
podra mantenir la fagana original completa per sobre d'aquesta algcada. (Art. 4a.3)

(4) La PB dels carrers: Av. Paral-lel, Rambles, Pelai, P¢a Universitat, Rda Sant Antoni, P¢a del Pesde la Palla i
Rda Sant Pau; estara regulada igual que la clau 13a. Per a la resta de vials: Algada lliure minima de PB sera
de 3,70m. No obstant, si I'alcada de la PB dels 2 edificis confrontants és inferior a aquesta dimensio, I'algada
minimade la PB sera la de la PB més alta dels dos edificis confrontants. (Art. 5a.1)

(5) Les porcions de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable han de formar part de I'espai
interior d'illai no seran edificables. (Art. 4.3af)

(6) Es permetra la construccié de soterranis a I'espai interior d'illa sempre que s'asseguri la possibilitat
d'enjardinament sobre la seva coberta. (Art. 4.3ah)

(7) Sera obligatoria la previsié d'aparcament en els edificis que donen front als vials que estructuren la
circulacié rodadaii el sector, els quals es concreten en el planol de Sistema Viari Pl. O4. (Art. 4.13)

(8) Obres de reparacié, de rehabilitacié, de reconversi6 i d'ampliacié: veure article 7 modificat.
Documents (1)

Documentacio adjunta.pdf.PDF (0,1 Mb)

Referéncies a altres elements (1)
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