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MEMORIA JUSTIFICATIVA

A) ANTECEDENTS

El POUM preveu al llarg de la Ronda Nord, la implantacié d’'una area d’activitats economiques
periurbana, que es concreta en dos sectors de sol urbanitzable delimitat, el SUD-01a Cubells i
el SUD-01b Cubells, ambdoés limitrofs entre si, i delimitats pels principals elements territorials
de Cubells, 'antic cami de Sant Feliu a S’Agar6 al sud, el cami del Turé d’en Ribas a l'oest, la
riera de Sant Pol al nord, i les explotacions agricoles que encara es conserven a 'est.

Entre els anys 2009 i 2010, ’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols va encarregar els treballs
técnics per al desenvolupament de les previsions del POUM a I'ambit dels dos sectors de
Cubells. Aquests treballs van consistir en una Modificacié puntual del POUM i en la redaccio
dels dos plans parcials, corresponents als sectors SUD-01a) i SUD-01b), amb els respectius
projectes d’urbanitzacio i de reparcel-lacio.

Malgrat aquest important esforg, cap dels documents esmentats no es va arribar a tramitar mai.

El Pla director urbanistic de revisid dels sols no sostenibles del litoral gironi, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya el 28 de gener del 2021 (DOGC num.
8341 del 15.02.2021), en el seu article 42 relatiu a 'ambit del nucli de Sant Feliu de Guixols, en
el seu apartat 3r estableix:

Ambits del nord

Es recomana, pel que fa als sectors industrials que han de completar la ronda nord del
nucli i millorar la integracio paisatgistica de I'antic cami de Platja d’Aro, que es puguin
ampliar i desenvolupar obtenint una peca per activitat amb major entitat per a aquest
sistema urba.

L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols t¢ com a una de les prioritats estratégiques
I'impuls al desenvolupament economic del municipi, i considera la creacio de sol adequat
per a la implantacio d’activitats economiques com a un dels seus eixos principals. En els
ultims anys s’ha constatat la manca de sol per activitats economiques, sobretot pel que
fa a parcel-les mitjanes i grans degudament condicionades per donar resposta a les
necessitats de trasllat d’activitats existents mal ubicades, o situades en sectors de
renovaci6 urbana que en dificulten el seu desenvolupament.

Des de l'area de planejament de I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols es van efectuar
diferents estudis en relacié als sectors d’activitat economica situats a la zona nord del municipi,
estudis que van culminar I'any 2023 amb la redacci6 de la MEMORIA PRELIMINAR.
ESTRATEGIA | PROPOSTA D’ACTUACIO. SECTOR D’ACTIVITATS ECONOMIQUES DE LA
ZONA NORD DE SANT FELIU DE GUIXOLS (CUBELLS AMPLIAT), de febrer de 2023, on es
formulava de manera indicativa una proposta d’ordenacié que plantejava I'ampliacié de I'ambit
en concordanga amb la recomanacio del PDURSNS LG, considerava els aspectes ambientals i
d’encaix territorial, definia I'estructura general de I'ordenacio i les seves caracteristiques, en el
marc d’una necessaria modificacié del POUM.

Agafant com a punt de partida els estudis previs elaborats I'any 2023, I'Ajuntament vol impulsar
el desenvolupament urbanistic del sector d’activitats econdmiques de la zona nord de Sant
Feliu de Guixols, partint d’'una analisi prévia que |i permeti valorar la seva viabilitat técnica,
econOmica i ambiental, tot disposant d’'una visié de conjunt que permeti adoptar les decisions
sobre I'oportunitat del seu desenvolupament i defineixi el marc urbanistic que caldra seguir per
la seva concrecio.
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B) OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte del contracte consisteix en I'elaboracié del “Treballs complementaris d’analisi i
estudis previs a PEstudi urbanistic per al desenvolupament del sector d’activitats
economiques de la zona nord de Sant Feliu de Guixols Lots 1, 2, 3i4”.

C) DURADA DEL CONTRACTE

La durada del contracte per a cadascun del lots es relaciona a continuacio:
Lot 1: 6 setmanes a partir de la signatura del contracte;
Lot 2: 4 mesos a partir de la signatura del contracte;

Lot 3: 4 mesos des de I'entrega per part de I'Ajuntament del document resultant del Lot 1 a
'adjudicatari del Lot 3;

Lot 4: 4 mesos des de I'entrega per part de I'’Ajuntament de la documentacio resultant del Lot 3
a l'adjudicatari del Lot 4.

En total es preveu que el contracte tingui una durada maxima de 9,5 mesos.

D) CPV | CLASSIFICACIO
Lot 1:

Divisi6é: 71000000-8
Grup: 71220000-6
Categoria: 71222200-1

Codi CPV: 71222200-1 - Serveis de cartografia de zones urbanes

Lot 2:

Divisi6é: 71000000-8
Grup: 71300000-1
Categoria: 71313430-8

Codi CPV: 71313440-1 - Serveis d'avaluacié d'impacte ambiental (EIA) per a la construccio

Lot 3:

Divisi6é: 71000000-8
Grup: 71400000-2
Categoria: 71410000-5

Codi CPV: 71410000-5 - Serveis d’urbanisme

Lot 4:

Divisi6é: 71000000-8
Grup: 71200000-0
Categoria: 71241000-9

Codi CPV: 71241000-9 - Estudis de viabilitat, serveis d'assessorament, analisis

Les diferents tasques a realitzar, separades per lots, requereixen d’empreses especialitzades
en cadascuna d’elles, alhora I’Ajuntament té interés en obrir el ventall d’empreses especialistes
en cada ambit que es puguin presentar, és per aixd que es limiten els lots adjudicables a un
mateix licitador a un.



N

AJUNTAMENT DE
SANT FELIU DE GUIXOLS

E) SOLVENCIA TECNICA O PROFESSIONAL, | ECONOMICA | FINANCERA

Ateses les caracteristiques del contracte es proposa aplicar els seguents criteris de solvéncia
econOmica i técnica previstos a la Llei de Contractes de les administracions publiques (articles
87i90).

a) Solvéncia econdmica i financera.

La minima legalment establerta.

b) Solvéncia técnica o professional.

LOT 1: Elaboracié base topografica.
Empresa especialista en topografia i cartografia: Disposara de personal amb titol
universitari d’enginyeria, llicenciatura o grau en disciplines vinculades amb la topografia,
la cartografia, la geografia, o qualsevol altra titulacié equivalent I'habiliti legalment pel
desenvolupament de les funcions objecte del contracte. L’empresa acreditara una
experiéncia minima de 3 anys en aquest tipus de treballs presentant una relacié dels
serveis o ftreballs realitzats per a I’Administraci6 o empreses privades, que inclogui
I'objecte, import minim del 70% del VEC del lot corresponent, dates i destinatari. S’haura
d’haver executat com a minim dos contractes d’igual o similar naturalesa al que
constitueix I'objecte del contracte.

LOT 2: Redaccié dels treballs ambientals i de paisatge.

Empresa especialista amb estudis ambientals i de paisatge: Disposara de personal
amb titol universitari en ciencies ambientals, geografia o qualsevol altra titulacié
equivalent que I'habiliti legalment pel desenvolupament de les funcions objecte del
contracte. L’empresa acreditara una experiéncia minima de 3 anys en treballs
ambientals i de paisatge vinculats a I'ordenacié del territori i al planejament urbanistic,
presentant una relacio dels serveis o treballs realitzats per a I’Administracié o empreses
privades, que inclogui I'objecte, import minim del 70% del VEC del lot corresponent,
dates i destinatari. S’haura d’haver executat com a minim un contracte d’igual o similar
naturalesa al que constitueix I'objecte del contracte, és a dir un Estudi Ambiental
Estratégic de figures de planejament general o derivat.

LOT 3: Redaccio dels treballs d’estudi de les infraestructures i serveis urbanistics.
Empresa especialista en xarxes de serveis i infraestructures urbanes: Disposara
de personal amb titol universitari en enginyeria, arquitectura o qualsevol altra titulacié
equivalent que I'habiliti legalment pel desenvolupament de les funcions objecte del
contracte. L’empresa acreditara una experiéncia minima de 3 anys en projectes
d’infraestructures i serveis urbanistics vinculats a l'ordenacié del territori i al
planejament urbanistic, presentant una relacié dels serveis o treballs realitzats per a
I’Administracié o empreses privades, que inclogui I'objecte, import minim del 70% del
VEC del lot corresponent, dates i destinatari. S’haura d’haver executat com a minim un
contractes d’igual o similar naturalesa al que constitueix I'objecte del contracte, és a dir
un Projecte d’Urbanitzacio de figures de planejament derivat.

LOT 4: Redaccio dels treballs d’estudi economic i de viabilitat.
Empresa especialista en viabilitat economica i financera del planejament:
Disposara del personal amb titol universitari en economia, arquitectura o qualsevol altra
titulacié equivalent que I'habiliti legalment pel desenvolupament de les funcions objecte
del contracte. L’empresa acreditara una experiéncia minima de 3 anys en estudis
economics i de viabilitat vinculats a I'ordenacié del territori i al planejament urbanistic,
presentant una relacié dels serveis o treballs realitzats per a I’Administracié o empreses
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privades, que inclogui I'objecte, import minim del 70% del VEC del lot corresponent,
dates i destinatari. S’haura d’haver executat com a minim un contractes d’igual o similar
naturalesa al que constitueix I'objecte del contracte, és a dir un Estudi de viabilitat
economica de figures de planejament general o derivat

F) CRITERIS D’ADJUDICACIO | CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO

a) Justificacio dels criteris escollits per I'adjudicacié del contracte.

S’han determinat 2 criteris per a I'adjudicacié del contracte, uns per aquells treballs que no
s’han considerat com a treballs de caracter intel-lectual d’acord amb I'establert a la LCSP, el
LOT 1, i un altres per aquells que si que s’han considerat com a tals, el LOTS 2, 3i 4.

Per aquells no considerats de caracter intel-lectual s’han establert els seglents criteris de
valoracié automatica (Lot1):

a) Reduccio del termini: fins a 75 punts.

b) Preu: fins a 25 punts.

Es considera d’especial rellevancia la reduccié del termini de presentacid dels treballs, per
quan el Lot 1 és necessari per I'execucié de la resta de treballs, de manera que una reduccio
en el seu termini d’entrega, redueix també els terminis de finalitzacié del present contracte, i per
tant d’entrega de la resta de Lots.

Per aquells considerats de caracter intel-lectual s’han establert els seguents criteris:

De valoracio automatica. Fins a 55 punts.
a) Preu: fins a 15 punts.
b) Experiéncia professional del técnic/a responsable del treball: fins a 20 punts.
c) Personal técnic addicional adscrit al contracte: fins a 15 punts.
d) Reducci6 de terminis: fins a 5 punts.

Que depenen d’un judici de valor. Fins a 45 punts.
a) Plantejament conceptual: fins a 25 punts.
b) Organitzacid, metodologia: fins a 10 punts.
c) Programa de treball: fins a 10 punts.

b) Criteris d’adjudicacié.

b.1.

LOT 1: Elaboracié base topografica.

CRITERIS DE VALORACIO AUTOMATICA

a) Reduccio del termini d’execucio dels treballs: 75 punts.
b) Preu: 25 punts.

La reduccié del termini es valorara segons la seguent férmula (la reduccié del termini
s’expressara en dies):
PuntuaciiMaxima x TerminoiMesCurt

Punts = TerminiValorat

L’oferta econdmica es valorara segons la seguent férmula:
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(PBL-0i) _, ., BOi

POi = MaxP » ——————— = MaxP »

(PBL - MO) BMO
POi: Puntuacié de I'oferta valorada

MaxP: Puntuacié maxima

PBL: Pressupost base de licitacié

Oi: Oferta a valorar

MO: Millor oferta

BOi: Baixa de I'oferta a valorar.

BMO: Baixa de la millor oferta.

Tenint en compte les caracteristiques i I'objecte dels treballs a contractar, s’estableix un topall
maxim del 15% de baixa del preu, als efectes de considerar I'oferta economica en la valoracio
del present plec. La part de baixa que superi aquest llindar no puntuara.

Es considera oportu establir aquest llindar per evitar les baixes temeraries, aquests estudis
d’analisi que s’han de dur a terme avaluaran la viabilitat, des de diferents vectors, de
desenvolupament d’'uns sectors urbanitzables ja qualificats pel planejament general, aixi com
d’aquelles modificacions que serien necessaries per garantir aquesta viabilitat. Aquests estudis
per tant acabaran fonamentant i justificant les decisions que es prenguin en el marc de la futura
modificacié puntual del POUM en aquest ambit que dugui a terme 'Ajuntament, una rebaixa
del preu superior al llindar establert del 15% es considera que pot afectar a la qualitat del
treball, i no es considera técnicament viable dur a terme aquest treballs amb la qualitat
adequada per un preu inferior.

b.2.

LOT 2: Redaccié dels treballs ambientals i de paisatge.
LOT 3: Redaccio dels treballs d’estudi de les infraestructures i serveis urbanistics
LOT 4: Redaccio dels treballs d’estudi economic i de viabilitat.

Atenent que els treballs d’aquests lots fan referéncia a serveis de caracter intel-lectual, i
d’acord amb l'article 145.4, 2n paragraf de la LCSP, els criteris de valoraci6é relatius a la
qualitat del servei han de suposar com a minim el 51 % dels criteris de valoracié.

D.2.1.CRITERIS DE VALORACIO AUTOMATICA (fins a 55 punts):
a) Preu: fins a 15 punts
b) Experiéncia professional del técnic/a responsable del treball: fins a 20 punts
c) Personal técnic addicional adscrit al contracte fins a 15 punts
d) Reduccio de terminis: fins a 5 punts

Preu (fins a 15 punts)
L’oferta econdmica es valorara d’acord amb la segiient equacio:
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(PBL-0i) _, ., BOi
(PBL - MO) BMO

POi = MaxP -

POi: Puntuacié de I'oferta valorada
MaxP: Puntuacié maxima

PBL: Pressupost base de licitacié
Oi: Oferta a valorar

MO: Millor oferta

BOi: Baixa de I'oferta a valorar.
BMO: Baixa de la millor oferta.

Tenint en compte les caracteristiques i I'objecte dels treballs a contractar, s’estableix un topall
maxim del 15% de baixa del preu, als efectes de considerar I'oferta econdmica en la valoracio
del present plec. La part de baixa que superi aquest llindar no puntuara.

Es considera oportu establir aquest llindar per evitar les baixes temeraries, aquests estudis
d’analisi que s’han de dur a terme avaluaran la viabilitat, des de diferents vectors, de
desenvolupament d’'uns sectors urbanitzables ja qualificats pel planejament general, aixi com
d’aquelles modificacions que serien necessaries per garantir aquesta viabilitat. Aquests estudis
per tant acabaran fonamentant i justificant les decisions que es prenguin en el marc de la futura
modificacié puntual del POUM en aquest ambit que dugui a terme 'Ajuntament, una rebaixa
del preu superior al llindar establert del 15% es considera que pot afectar a la qualitat del
treball, i no es considera técnicament viable dur a terme aquest treballs amb la qualitat
adequada per un preu inferior.

Experiéncia professional de I'autor redactor i coordinador del treball fins a 20 punts

El procediment que es descriu en aquest apartat, s’aplicara, de manera individual, a I'Autor
redactor i coordinador del treball.

L’experiéncia de I'Autor redactor es valora mitjancant el nombre de treballs similars, on ha
participat desenvolupant el mateix carrec i s’acreditara en base a la presentaciéo del
corresponent curriculum vitae que haura de contenir una relacié dels treballs realitzats en els
darrers 5 anys, relacionats amb l'objecte del contracte on es detallin aquelles participacions.
S’ha considerat un periode de 5 anys, superior al minim establert per la LCSP, pel fet que es
tracta de treballs molt especifics i que difereixen de la practica habitual de les professions
requerides per desenvolupar aquests treballs, d’aquesta manera es vol facilitar la competéncia i
que es pugui presentar el major nombre d’empreses licitadores en aquest proceés.
Concretament es relacionaran i acreditaran un maxim de 4 treballs similars: el primer treball
relacionat i degudament acreditat es valorara com a solvéncia técnica i es procedira a valorar la
resta de treballs (fins a un maxim de 3 més) que compleixin els requisits per poder ser puntuats
(si és el cas).

Tant la solvéncia com la resta de treballs ofertats s’hauran d’acreditar en el moment que es
requereixi la documentacio prévia a I'adjudicacié.

La puntuaci6 s’obtindra d’acord amb el barem seguent:

Lot 2. Redacci6 de treballs ambientals i de paisatge:

e Participacié en 3 Estudis Ambientals Estratégics de figures de planejament general o
derivat, excloent el requerit com a solvéncia técnica (20,0 punts)

e Participacio en 2 Estudis Ambientals Estratégics de figures de planejament general o
derivat ,excloent el requerit com a solvéncia técnica (10,0 punts)

e Participacio en 1 Estudis Ambientals Estratégics de figures de planejament general o
derivat, excloent el requerit com a solvéncia técnica (5,0 punts)
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Lot 3. Redaccid de treballs d’estudi de les infraestructures i serveis urbanistics:

e Participacié en 3 Projectes d’Urbanitzacié de figures de planejament derivat, excloent el
requerit com a solvéncia técnica (20,0 punts)

e Participacié en 2 Projectes d’Urbanitzacié de figures de planejament derivat, excloent el
requerit com a solvéncia técnica (10,0 punts)

o Participacié en 1 Projectes d’Urbanitzacié de figures de planejament derivat, excloent el
requerit com a solvéncia técnica (5,0 punts)

Lot 4. Redacci6 dels treballs d’estudi economic i de viabilitat.

e Participacié en 3 Estudis de viabilitat economica de figures de planejament general o
derivat, excloent el requerit com a solvéncia técnica (20,0 punts)

e Participacio en 2 Estudis de viabilitat econdomica de figures de planejament general o
derivat, excloent el requerit com a solvéncia técnica (10,0 punts)

e Participacio en 1 Estudis de viabilitat econdomica de figures de planejament general o
derivat, excloent el requerit com a solvéncia técnica (5,0 punts)

Els treballs no acreditats degudament o que no compleixin els requeriments anteriors, no
seran objecte de valoracio.

Personal técnic addicional adscrit al contracte fins a 15 punts

Addicionalment a I'obligatorietat que I'estudi estigui subscrit i coordinat per un técnic amb la
titulacié indicada en el present plec, es puntuara I'adscripcié i integracié en I'equip de treball de
personal per a executar les tasques previstes, amb les seglents titulacions, o titulacions
analogues:

Lot 2. Redaccid de treballs ambientals i de paisatge:
o Titulacio universitaria en Ciéncies Ambientals,
o Titulacio universitaria en Geografia,
o Titulacio universitaria en Biologia,
¢ Professional amb coneixements avancats en sistemes d'informacié geografica (SIG).

Lot 3. Redaccid de treballs d’estudi de les infraestructures i serveis urbanistics:
o Titulacio universitaria en enginyeria de Camins Canals i Ports,

Titulacié universitaria en Enginyeria d’obra publica,

Titulacié universitaria en Enginyeria o Enginyeria técnica Industrial,

Titulacio universitaria en Arquitectura,

Titulacio universitaria en Arquitectura técnica.

Lot 4. Redaccio dels treballs d’estudi econdmic i de viabilitat.
e Titulacié universitaria en economia
Titulacié universitaria en ciéncies socials
Titulacié universitaria en dret
Titulacio universitaria en arquitectura o arquitectura técnica

L'experiéncia professional del personal técnic addicional que participaran en la redaccié de
'estudi, es valorara en base a la presentacio del corresponent curriculum vitae que haura de
contenir una relacié dels treballs realitzats en els darrers 5 anys, relacionats amb I'objecte del
contracte, on es detalli la seva participacié. De la mateixa manera que s’ha exposat a I'apartat
anterior la consideracié d’'un periode de 5 anys, donada I'especificitat dels treballs ha de facilitar
la competéncia i per tant que es presenti un major nombre d’empreses licitadores.
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L’adscripcio al contracte de personal técnic addicional, no eximeix al técnic projectista de dur a
terme aquestes tasques.

Tant la solvéncia com la resta de treballs ofertats s’hauran d’acreditar en el moment que es
requereixi la documentacié prévia a I'adjudicacié.

Concretament es relacionaran i acreditaran, per cada lot, un maxim de 2 técnics addicionals
que, com a minim, hagin participat en dos treballs similars al qué acredita I'experiéncia
professional de l'autor, d’acord amb aquest plec. No es tindran en compte els treballs
presentats pel compliment de la solvéncia per 'empresa per a la valoracié d’aquest apartat.

La puntuacié s’obtindra d’acord amb el barem seguent:

e Adscripcié al contracte de 2 técnics addicionals (15,0 punts)

e Adscripcio al contracte d'1 técnic addicional (10,0 punts)

Els treballs no acreditats degudament o que no compleixin els requeriments anteriors, no
seran objecte de valoracio.
De cara a la qualitat técnica dels diferents estudis que s’estan encarregant, es considera
important la col-laboracioé en la seva redaccio de personal adscrit al contracte amb perfils varis i
experiéncia contrastada. L’aportacio de diferents punts de vista complementara i aportara major
qualitat al resultat final de I'analisi, que per cadascun dels lots avaluaran diferents vectors dins
el marc del seu ambit competencial.

Per la reducciod del termini d’execucid del contracte sense cost addicional fins a 5 punts

Per la reduccio del termini d’execucio del contracte de serveis sobre el termini establert per als
diferents lots, punts per cada setmana de reduccio (sense cost), degudament justificada amb la
presentacio d’una planificacié temporal.

La planificacié ofertada que justifiqui la reduccié del termini s’haura d’acreditar en el moment
que es requereixi la documentacio prévia a I'adjudicacio6.

La puntuacié s’obtindra d’acord amb el barem seguent:

o 3 setmanes de reduccio, justificades a la planificacié temporal ( 5 punts)
2 setmanes de reduccid, justificades a la planificacié temporal (2 punts)
1 setmanes de reduccid, justificades a la planificacié temporal (1 punt )

0 setmanes de reduccio, justificades a la planificacié temporal (0 punts)

D.2.2. CRITERIS D’ADJUDICACIO QUE DEPENEN D’UN JUDICI DE VALOR. FINS A 45
PUNTS.

La valoracié es fara en base a la proposta técnica/ documentacié escrita presentada per I'equip
redactor, per cadascun dels lots. Aquesta documentacié tindra forma de memoria, qué caldra
redactar seguint els apartats que es descriuen a continuacio6.

L’extensié total de la memoria no superara les 8 pagines en format A4, incloent-hi imatges i
grafics (tipus de lletra Arial 11, interlineat simple).

La puntuaci6 es fara conforme al contingut de cada apartat.

S’estableix com a llindar minim de qualitat 'obtencié de 30 punts en la proposta avaluable
mitjangant criteris sotmesos a judici de valor. Les ofertes que no assoleixin aquest minim de 30
punts es consideraran técnicament i qualitativament insuficients, i seran excloses del
procediment.

Respecte dels licitadors exclosos per aquest motiu, no es procedira a I'obertura del sobre que
conté els criteris avaluables mitjangant férmules automatiques.

La Proposta técnica estara subdividida en els apartats seglents:

1.- Plantejament conceptual (25punts).
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Es presentara una memoria descriptiva de I'execucié dels treballs que demostri el coneixement
i la comprensié de 'ambit on s’actua, de I'objecte de I'encarrec, de les seves especificitats i de
les tasques a desenvolupar, aixi com la identificacié de les singularitats i dels punts critics del
mateix tot apuntant propostes de solucions.

Es valorara el coneixement de I'ambit d’actuacié a desenvolupar, identificant els aspectes més
important o problematics aixi com posant de manifest aquells punts critics de I'estudi a realitzar
i les mesures generals que es proposa per tal d’assolir els objectius generals del treball.

Sistematica de valoracio Punts

Proposta ben detallada i totalment particularitzada per aquest cas 25 punts
Proposta correcta perd sense acabar de particularitzar 15 punts
Proposta basica, amb manca de detalls o algunes incoheréncies 7 punts
Proposta no rellevant, genérica, sense cap detall o incoherent 0 punts

2.- Organitzacié, metodologia (fins 10 punts)

Es presentara la metodologia que s’adoptara en la redaccié de I'estudi corresponent a cada lot,
amb expressa referéncia a la composicié i organitzacié de I'equip que hi intervindra, identificant
unicament les arees de coneixement i/o rols (que podra desenvolupar un o més técnics dels
que s’acabin adscrivint al contracte), les figures i la seva jerarquia. En aquesta documentacio
en cap cas es podra relacionar les arees de coneixement, rols, figures, o jerarquia, amb
personal técnic addicional adscrit al contracte. No es podra incloure cap dada ni referéncia que
inclogui informacioé dels criteris valorables en el sobre C (criteris automatics).

Es puntuara tenint en compte la composicié i I'organitzacié de I'equip técnic proposat, en
relaci6 a les caracteristiques del ftreball, la descripci6 i contingut de les funcions i
responsabilitats dels seus membres amb la finalitat d’assegurar la qualitat del servei i els
sistemes de treball.

Sistematica de valoracié Punts
Equip complert amb dedicacions adequades, descripcions de les tasques concretes, | 10 punts
relacions i responsabilitats ben definides.
Equip correcte amb dedicacions adequades, descripcions de les tasques genériques, | 7 punts
sense concretar responsabilitats.
Equip basic, amb dedicacions insuficients manca de descripcié de les tasques o | 4 punts
concrecio de responsabilitats.
Sense informacié sobre dedicacions, descripci6 de tasques ni concreci6 de | O punts
responsabilitats.

3 Programa de treball (fins a 10 punts).

Es proposara el pla de treball per a I'execucio de les tasques de redaccio de I'estudi de cada
lot, on es detallara la seva planificacié sense indicar la temporalitat, identificant les principals
etapes, marcant les fites de major importancia, i especificant tots els aspectes que es
considerin critics.

Es puntuara el programa de treball proposat pel licitador valorant la seva coheréncia.

Sistematica de valoracié Punts

Proposta ben detallada i totalment particularitzada per aquest cas, coherent | 10 punts
amb els rendiments plantejats, totalment justificats
Proposta correcta perd sense acabar de particularitzar, sense justificar | 7 punts
totalment els rendiments basics o essent aquests incoherents amb la
planificacié

Proposta basica, amb manca de justificacions, sense rendiments 4 punts
Proposta no rellevant, genérica, o sense justificacio 0 punts
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c) Condicions especials d’execucio.
No se’n preveuen.

G) PRESSUPOST BASE LICITACIO

Import base (sense IVA) 43.500,00 €]
LOT 1: Elaboracié base topografica 10.000,00€
LOT 2: Redaccié dels treballs ambientals i de paisatge. 11.000,00€
LOT 3: Redacci6 dels treballs d’estudi de les infraestructures i serveis urbanistics. 13.500,00€
LOT 4: Redaccio dels treballs d’estudi economic i de viabilitat 9.000,00€
Import de I'IVA 9.135,00 €]
LOT 1: Elaboraci6 base topografica 2.100,00€
LOT 2: Redaccid dels treballs ambientals i de paisatge. 2.310,00€
LOT 3: Redaccid dels treballs d’estudi de les infraestructures i serveis urbanistics. 2.835,00€
LOT 4: Redacci6 dels treballs d’estudi econdmic i de viabilitat 1.890,00€
Pressupots base de licitacio (IVAinclos) 52.635,00 €|
LOT 1: Elaboracié base toopografica 12.100,00€
LOT 2: Redaccid dels treballs ambientals i de paisatge. 13.310,00€
LOT 3: Redacci6 dels treballs d’estudi de les infraestructures i serveis urbanistics. 16.335,00€
LOT 4: Redaccio dels treballs d’estudi economic i de viabilitat 10.890,00€

Determinacioé del preu: Tant alcat
Finangament: Aplicacio 03 156101 22702 Estudis, valoracions i peritatges Planejament.
- Num. operacié: 920250003924 (Lot 1)
- Num. operacié: 920250003926 (Lot 2)
- Num. operacié: 920250003927 (Lot 3)
- Num. operacié: 920250003928 (Lot 4)
Expedient d’abast plurianual: NO

H) VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE
El valor estimat del contracte (VEC) és de 43.500,00 €

I) NECESSITATS ADMINISTRATIVES QUE CAL SATISFER | IDONEITAT DEL
CONTRACTE

L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols t¢ com a una de les prioritats estratégiques I'impuls al
desenvolupament econdmic del municipi, i considera la creacidé de sol adequat per a la
implantacio d’activitats economiques com a un dels seus eixos principals. En els ultims anys
s’ha constatat la manca de sOl per activitats economiques, sobretot pel qué fa a parcel-les
mitjanes i grans degudament condicionades per donar resposta a les necessitats de trasllat
d’activitats existents mal ubicades, o situades en sectors de renovacid urbana que en dificulten
el seu desenvolupament. La finalitat d’aquests estudis i per tant del contracte és que
I'Ajuntament disposi en primer terme d'un imatge real de la situacid fisica dels terrenys,
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propietats, edificacions, instal-lacions i serveis existents a 'ambit dels sectors urbanitzables de
la vall de Cubells (Lot 1), aixi com dels estudis ambientals, (Lots 2) qué permetin un analisi de
tots els condicionants que influeixin en la materialitzacié de les previsions del planejament
general, de manera que es pugui acabar concretant un document que serveixi per a la presa de
decisions en relacidé al desenvolupament urbanistic del sector d’activitats econdomiques de la
zona nord de Sant Feliu de Guixols, de manera eficag, eficient, i que alhora aporti garanties pel
qué fa al resultat del procés, identificant possibles obstacles aixi com les estratégies per a la
seva superacio. Aquests documents alhora hauran de permetre agilitzar I'elaboracié dels futurs
documents urbanistics per al desenvolupament del sector d’activitats econdmiques, definint el
marc més adequat, modificacié del planejament vigent, desenvolupament del planejament
derivat ja previst, etc..., i alhora determinar els criteris, propostes i parametres urbanistics, tot
preveient la viabilitat econdmica, i el marc temporal de desenvolupament.

J) INSUFICIENCIA DE MITJANS

Atenent a I'Art. 116.4.f de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, a
continuacio s’informa en relacié a la insuficiencia de mitjans propis per a dur a terme I'objecte
del contracte:

Lot 1: 'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols no disposa de técnics especialistes en topografia
ni tampoc de les eines i mitjans informatics per a desenvolupar aquests treballs.

Lot 2: es tracta, com s’ha dit en altres apartats del present document, de treballs molt especifics
que requereixen d'un perfil técnic molt especialitzat. L’Ajuntament en la seva plantilla no
disposa d’ambientdlegs especialitzats en treballs ambientals i de paisatge vinculats a
'ordenacié del territori i al planejament urbanistic.

Lot 3: si bé 'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols disposa de técnics especialistes en I'execucid
d’obres, donades les caracteristiques de I'estudi d’infraestructures, I’Ajuntament no disposa els
mitjans técnics, programes informatics, de tracat viari, d’estimacié de comportament hidraulic
d’infraestructures, com ara ponts, endegament de rieres, calculs estructurals, etc... feines que
caldra realitzar, si més no a nivell de predimensionat, per ajustar les propostes que calgui
estudiar i garantir la viabilitat econdmica dels futurs sectors de Cubells.

Lot 4: es tracta, com s’ha dit en altres apartats del present document, de treballs molt especifics
que requereixen d'un perfil técnic molt especialitzat. L’Ajuntament en la seva plantilla no
disposa de técnics especialitzats en estudis de viabilitat econdmica del planejament urbanistic.

K) DIVISIO EN LOTS

Aquests treballs, per les seves caracteristiques, s’estructuren en quatre lots:

LOT 1: Elaboracié base topografica.

Descripcio del treball:

Aixecament taquimétric amb dibuix de planols topografics 2D i 3D d’infraestructures i espais
oberts per a disposar d’'una nova base a I'escala a 1/1.000, amb corbes de nivell cada 0,50 m.
El sistema de referéncia ha de ser 'anomenat ETRS89.

Ambit:

Ambit delimitat en el planol adjunt, amb una superficie total de 444.109,201 m2, que inclou la
totalitat del sector Cubells (SUDO1a i SUD02b), part del sector Sant Pol més Lluny (SUDO3b),
segons la delimitacié del vigent POUM, aixi com les ampliacions previstes a I'estudi preliminar i
els espais confrontants a I'oest, per I’ encaix amb I'area consolidada de Mas Falgueres, i a I'est,
per I'encaix amb Mas Toi i els carrers de Castell-Platja d’Aro.
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Abast dels treballs:

Els treballs a portar a terme consistiran en 'aixecament topografic d’infraestructures i espais

oberts de 'ambit delimitat.

Els treballs de topografia detallaran tots els elements significatius, en especial els seglients:

e Camins, carrers, avingudes, passejos, etc...

e Terrenys i parcel-les rustiques i urbanes.

e Construccions, edificacions, instal-lacions i tanques.

e Infraestructures i serveis (aigua, electricitat, enllumenat, gas, telefonia, fibra optica,
clavegueram, etc.)

e Elements de senyalitzacio i mobiliari urba

De manera complementaria el treball a realitzar incloura els aspectes seglents:

¢ Identificacio de les propietats.

e Inventari i detall (tipologies, caracteristiques,...) de les edificacions, instal-lacions i
construccions existents.

e Identificacié i caracteritzacié dels usos existents (agricola, forestal, residencial, activitat
econdmica,...)

LOT 2: Redaccié dels treballs ambientals i de paisatge.

Descripcio i abast del treball:

Els treballs ambientals es centraran en I'analisi i caracteritzacio del sector i les seves diferents

parts (finques, horts, bosc,..., Parc de Gustinoi), de manera especial pel que fa als ambits

actuals de sol no urbanitzable que es preveuen transformar com a sol urbanitzable, amb el
seguent contingut:

a) Determinacié dels requeriments ambientals més significatius, el qué inclou la descripcid
dels aspectes i elements ambientalment rellevants de I'ambit objecte d'estudi; la
determinacié dels objectius, criteris i obligacions de proteccié ambiental aplicables, tenint
en compte la normativa internacional, comunitaria, estatal, autondmica i local, en el plans
d'ordenacio territorial.

b) Avaluacié6 ambiental preliminar de la proposta d’ordenacié indicativa que figurava a la
MEMORIA PRELIMINAR. ESTRATEGIA | PROPOSTA DACTUACIO. SECTOR
D'ACTIVITATS ECONOMIQUES DE LA ZONA NORD DE SANT FELIU DE GUIXOLS
(CUBELLS AMPLIAT), de febrer de 2023.

El contingut d’aquests treballs equivaldria parcialment al de I'informe de sostenibilitat ambiental

definit a I'article 70 de Reglament (en concret, als apartats a), d) i €) de 'esmentat article).

En relacié al paisatge, els treballs a efectuar tindran el segient contingut:

a) Analisi del paisatge a escala territorial (descripcid, components, valors i dinamiques).

b) Analisi del paisatge en I'ambit concret de I'actuacio (estructura, visibilitat, percepcio, ..)

c) Avaluacié preliminar de la integracio paisatgistica de la proposta d’ordenacié indicativa de
febrer de 2023

Com a conclusié d’aquests aspectes, el treball plantejara:

e Una definicidé dels objectius i criteris ambientals generals a tenir en compte per al futur
desenvolupament del sector.

e Una relaci6 de les possibles mesures correctores o, en el seu cas, d’alternatives
d’ordenacid, per tal de garantir una correcta integracié de les actuacions en el paisatge.

Ambit

Ambit delimitat en el planol adjunt, amb una superficie total de 444.109,201m?2, que inclou la
totalitat del sector Cubells (SUDO1a i SUD02b), part del sector Sant Pol més Lluny (SUDO3b),
segons la delimitacié del vigent POUM, aixi com les ampliacions previstes a I'estudi preliminar i
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els espais confrontants a I'oest, per I encaix amb 'area consolidada de Mas Falgueres, i a I'est,
per I'encaix amb Mas Toi i els carrers de Castell-Platja d’Aro.

3 LOT 3: Redaccié dels treballs d’estudi de les infraestructures i serveis
urbanistics.
Descripcio i abast del treball:
Partint de la proposta d’ordenacié indicativa que figurava a la MEMORIA PRELIMINAR.
ESTRATEGIA | PROPOSTA D’ACTUACIO. SECTOR D’ACTIVITATS ECONOMIQUES DE LA
ZONA NORD DE SANT FELIU DE GUIXOLS (CUBELLS AMPLIAT), de febrer de 2023 caldra
analitzar i formular propostes en relacié als aspectes seguents:
a) Identificacioé i analisi de les infraestructures i serveis existents i avaluacié i estimacié

dels nous requeriments:

e Analisi de la capacitat de les infraestructures i dels serveis existents.

e Estimacié de la demanda futura.

o Serveis urbanistics generals

o Electrificacio (estimacié poténcies, condicions de subministrament,..)
o Gas (desmuntatge i trasllat instal-lacions)

o Sanejament (previsions xarxa general, capacitat depuradora,...)

o Drenatge (capacitat riera,...)

o Proveiment d’aigua (suficiéncia,..).

b) Definicié de les caracteristiques de tragat de la Ronda Nord:
¢ Encaix global i concreci6 del tragat de la Ronda Nord a partir de la proposta existent i
de la secci6 tipus plantejada.
e Tragat en planta i algat a nivell d’avantprojecte (acords, perfil longitudinal, seccions
transversals,...).
c) Estimacié inicial dels costos de I’actuacié:
e Seguint 'esquema de I'ordenacié de 2023 i tenint en compte els aspectes que resultin
dels punts anteriors, efectuar una valoracié inicial dels costos d'urbanitzacio i
d’'implantacio dels serveis.

Ambit

Ambit delimitat en el planol adjunt, amb una superficie total de 444.109,201m2, que inclou la
totalitat del sector Cubells (SUDO1a i SUD02b), part del sector Sant Pol més Lluny (SUDO3b),
segons la delimitacié del vigent POUM, aixi com les ampliacions previstes a I'estudi preliminar i
els espais confrontants a I'oest, per I'encaix amb I'area consolidada de Mas Falgueres, i a I'est,
per I'encaix amb Mas Toi i els carrers de Castell-Platja d’Aro.

4 LOT 4: Redaccié dels treballs d’estudi economic i de viabilitat.

Descripcio i abast del treball:

Els treballs a portar a terme tindran una part inicial de caracter prospectiu, per tal d’avaluar la

necessitat i la viabilitat de la creacidé d’'un pol de sol destinat a activitats econdmiques a Sant

Feliu de Guixols en el context municipal i supramunicipal.

En aquest sentit, caldra ponderar:

a) L’estimacié d’una possible demanda tenint en compte les caracteristiques del lloc i
partint d’'un marc de referéncia més enlla de I’estricte terme municipal (Sistema urba
de Sant Feliu de Guixols / Baix Emporda- La Selva/ Comarques gironines).

e Tenint en compte tant I'opinié dels agents locals (Cambra de Comerg,..) com els criteris
dels possibles departaments més directament implicats (Departament d’Empresa i
Treball, Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecoldgica, Incasol, ..)

o Considerant especificament les necessitats locals, en concret:

o El caracter dels sectors d’activitat econdmica a Sant Feliu de Guixols (tant els
existents com els previstos)
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o La tipologia i la localitzacié de les empeses/ activitats existents. Hipotesis de
desenvolupament a curt/ mitja termini.
o Les necessitats especifiques de sectors concrets (nautica, alimentacio,...).
o La problematica d’activitats econdmiques existents amb disfuncions per la seva
localitzacio a la trama urbana de la ciutat.
b) L’analisi critica i comparativa de I'oferta existent en els sectors d’activitat
economica, seguint amb el marc de referéncia territorial ja indicat.
e Efectuant una estimacié comparativa de les disponibilitats de sol, de les tipologies
d’'ordenacié i d'implantacié i de les condicions d’accessibilitat i serveis, entre d’altres.
e Efectuant un estudi de mercat de les tipologies en venda, completat amb I'estudi de
costos de les possibles implantacions en cada cas.

La segona part del treball consistira, propiament, en I'avaluacié de la viabilitat econdmica del
desenvolupament del sector a partir de I'estimacio inicial dels costos de I'actuaci6 i de les
conclusions de les analisis d’oferta i demanda estudiades.
En relacio als costos de I'actuacid, caldra tenir en compte:

e Els costos corresponents a la urbanitzacié i implantacié dels serveis, seran els que
resultin de I'estudi previ de les infraestructures i del serveis (que conforma el Lot 2 del
present plec).

e A aquests costos caldra afegir-hi I'avaluacié de les possibles indemnitzacions, els
treballs técnics, de gestid i altres despeses; I'import estimat d’aquests costos formara
part propiament d’aquest estudi de viabilitat.

L’estudi plantejara diferents escenaris per fer factible la viabilitat del desenvolupament de
I'actuacid, incloent-hi previsions de finangament public cas de ser imprescindibles.

Ambit

Ambit delimitat en el planol adjunt, amb una superficie total de 444.109,201m?2, que inclou la
totalitat del sector Cubells (SUDO1a i SUD02b), part del sector Sant Pol més Lluny (SUDO3b),
segons la delimitacié del vigent POUM, aixi com les ampliacions previstes a I'estudi preliminar i
els espais confrontants a I'oest, per I’ encaix amb I'area consolidada de Mas Falgueres, i a I'est,
per 'encaix amb Mas Toi i els carrers de Castell-Platja d’Aro.

L) MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

No se’'n preveuen.

M) GARANTIES | TERMINI DE GARANTIA

Garantia Provisional:
Garantia Definitiva 5%: Sl
Garantia complementaria: Percentatge:

N) SUBCONTRACTACIO

Es permet amb els limits legalment establerts.

0) COMITE D’EXPERTS

No es preveu
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P) REVISIO DE PREUS

Els preus d’aquest contracte no seran objecte de revisio

Q) RESPONSABLE DEL CONTRACTE

Es proposa com a responsable a Francesc Blanch Carles.

R) PENALITATS

Les legalment establertes.

S) FACTURACIO

Cada lot es facturara de manera independent, un cop finalitzada la prestacio.

T) ALTRES

Sant Feliu de Guixols, 5 de novembre de 2025



