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Expedient: X2025026395 / COBS2025000050

MEMORIA JUSTIFICATIVA — exp. X2025026395

A) ANTECEDENTS

En el Ple Municipal de data 29 d’agost del 2024, s’acorda la suspensié potestativa de tramitacié de
plans urbanistics derivats i de projectes de gestid6 urbanistica i urbanitzacid, suspensio de
'atorgament de llicencies a I'ambit del tram urba de la Riera de les Comes, sectors SUD-10
Enamorats, SMU-14 Accés Cementiri i SMU 29 Riera de les Comes-Caprabo, a la finca
d’equipaments municipals RC 2157302EG0225N0001YO i als espais adjacents a aquests terrenys de
conformitat amb el qué disposa l'article 73.1 del Decret Legislatiu 1/2010. Es justifica aquesta
suspensié potestativa arran de la necessitat d’analitzar en profunditat aquests ambits abans de
redactar una possible modificacié puntual del POUM, per tal d’adaptar les previsions de creixement
d’aquests sectors, amb la conjuntura actual, transcorreguts gairebé 20 anys des de I'aprovacid
definitiva del POUM, periode en que s’han produit canvis substancials a nivell normatiu, modificacions
de la llei d’'urbanisme, modificacions en relacio als criteris d’inundabilitat, 'aparicié de figures de
planejament director que modifiquen el planejament aprovat I'any 2006 i que obliguen a la seva
adaptacio, estudis, projectes i iniciatives dutes a terme pel propi Ajuntament en el tractament de la
riera de les Comes, de Sant Amang, i del Monestir en el seu tram urba, aixi com del sistema de
drenatge i sanejament.

B) OBJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte del contracte consisteix en la redaccié de la “MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN
L’AMBIT VINCULAT AL TRAM URBA DE LA RIERA DE LES COMES", aixi com tota la
documentacié necessaria per a la correcta tramitacidé administrativa de I'expedient, en les seves
diferents fases, aprovacié inicial, resposta al-legacions i informes sectorials, aprovacié provisional,
redaccié de text refés en cas que sigui necessari.

C) DURADA DEL CONTRACTE

La durada del contracte es relaciona a continuacio:

- 7 mesos per la redaccidé de la documentacié per a l'aprovacié inicial, a partir de la
formalitzacié del contracte.

- 1 mes per la redaccidé de l'informe de resposta de les al-legacions i informes sectorials, i
redaccié de la documentacidé per a I'aprovacié provisional (inclou la documentacié per la
tramesa a la CTU), un cop rebuts els informe sectorials, o transcorregut el termini legalment
establert per a la seva recepcio.

- 1 mes per la redaccio del text refos, en cas que sigui necessari.

En aquests terminis no es té en compte els periodes de tramitacié administrativa de I'expedient.
En total es preveu que el contracte tingui una durada efectiva maxima de 9 mesos, sense comptar els
periodes de tramitacié administrativa de I'expedient.

D) CPV | CLASSIFICACIO
Divisié: 71000000-8

Grup: 71400000-2
Categoria: 71410000-5

Codi CPV: 71410000-5 - Servicios de urbanismo

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Pot verificar la integritat del document amb el codi de

verificaci6 electronic a I'adreca seguent : https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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E) SOLVENCIA TECNICA O PROFESSIONAL, | ECONOMICA | FINANCERA

Ateses les caracteristiques del contracte es proposa aplicar els segients criteris de solvéncia
econodmica i técnica previstos a la Llei de Contractes de les administracions publiques (articles 87 i
90).

a) Solvencia economica i financera.

La minima legalment establerta.

b) Solvéncia técnica o professional.

L’empresa disposara d’'un equip amb un especialista en planejament urbanistic, que actuara com a
director de I'encarrec i subscriura tota la documentacié, i un especialista en viabilitat economica i
financera del planejament. L’empresa acreditara una experiéncia minima de 5 anys en treballs de
planejament urbanistic general, o en modificacions de planejament urbanistic general, presentant
una relacio dels serveis o treballs realitzats per a I’Administracié publica o empreses privades, que
inclogui I'objecte, import, dates i destinatari. En aquest periode s’haura d’haver executat com a
minim un contracte d’igual o similar naturalesa al que constitueix 'objecte del contracte, és a dir la
redaccié de planejament urbanistic general, o de modificacions de planejament urbanistic general.
S’ha considerat un periode de 5 anys, superior al minim establert per la LCSP, pel fet que es tracta
de treballs molt especifics i que difereixen de la practica habitual de les professions requerides per
desenvolupar aquests treballs, d’aquesta manera es vol facilitar la competéncia i que es pugui
presentar el major nombre d’empreses licitadores en aquest procés.

F) CRITERIS D’ADJUDICACIO | CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO

a) Justificacioé dels criteris escollits per I’adjudicacié del contracte.

Atenent que es tracta d'un servei de caracter intel-lectual, i en compliment de l'article 145.4, 2n
paragraf de la LCSP, els criteris de valoracié relatius a la qualitat del servei han de suposar, com a
minim, el 51% dels criteris de valoracié. En aquest cas, els criteris relatius a la qualitat del servei s6n
els apartats b, c, i d, que representen un 65% dels criteris totals de valoracio.

a) Preu: fins a 35 punts.

b) Experiéncia professional del técnic/a responsable del treball: fins a 30 punts.

c) Experiéncia professional del técnic especialista en viabilitat econdmica i financera: fins a 20

punts.
d) Reduccié de terminis: fins a 15 punts.

b) Criteris d’adjudicacio.
a) Criteris relatius al preu: 35 punts.

L’oferta econdmica es valorara segons la seguent féormula:

(PBL-0i ) . BOI
(PBL - MO) BMO

POi = MaxP
POi: Puntuacio de I'oferta valorada
MaxP: Puntuacié maxima
PBL: Pressupost base de licitacio
Oi.: Oferta a valorar
MO: Millor oferta
BOQi. Baixa de I'oferta a valorar.
BMO: Baixa de la millor oferta.
No es considerara cap oferta que superi I'import maxim previst o tipus de licitacio.
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b) Experiéncia professional del técnic responsable del treball fins a 30 punts

El procediment que es descriu en aquest apartat, s’aplicara, de manera individual, al redactor i
coordinador de I'encarrec.

L’experiéncia de I'Autor redactor es valora mitjangant el nombre de treballs similars on ha participat
desenvolupant el mateix carrec i s’acreditara en base a la presentacié del corresponent curriculum
vitae que haura de contenir una relaci6 dels treballs realitzats en els darrers 5 anys, relacionats
amb l'objecte del contracte on es detallin aquelles participacions. S’ha considerat un periode de 5
anys, superior al minim establert per la LCSP, pel fet que es tracta de treballs molt especifics i que
difereixen de la practica habitual de les professions requerides per desenvolupar aquests treballs,
d’aquesta manera es vol facilitar la competéncia i que es pugui presentar el major nombre
d’empreses licitadores en aquest procés.

Concretament es relacionaran i acreditaran un maxim de 4 treballs: el primer treball relacionat i
degudament acreditat es valorara com a solvéncia técnica i es procedira a valorar la resta de
treballs (fins a un maxim de 3 més) que compleixin els requisits per poder ser puntuats (si és el
cas).

La puntuacié s’obtindra d’acord amb el barem segient:
e Participaci6 en 3 treballs de planejament urbanistic general, o en modificacions de
planejament urbanistic general, excloent el requerit com a solvéncia técnica (30,0 punts)
e Participaci6 en 2 treballs planejament urbanistic general, o en modificacions de
planejament urbanistic general, excloent el requerit com a solvéncia técnica (20,0 punts)
e Participaci6 en 1 treballs planejament urbanistic general, o en modificacions de
planejament urbanistic general, excloent el requerit com a solvéncia técnica (10,0 punts)

Els treballs no acreditats degudament o que no compleixin els requeriments anteriors, no seran
objecte de valoracio.

c) Experiencia professional del técnic especialista en viabilitat economica i financera del
planejament fins a 20 punts.
Addicionalment a I'obligatorietat que I'estudi estigui subscrit i coordinat per un técnic amb la
titulacio indicada en el present plec, es puntuara els estudis requerits per justificar la solvéncia que
s’acreditin de més del requerit com a solvéncia, per part del tecnic especialista en viabilitat
economica i financera del planejament per a executar les tasques previstes.
L'experiéncia professional del personal técnic especialista que participara en la redaccié del
document, es valorara en base a la presentacié del corresponent curriculum vitae que haura de
contenir una relacié dels treballs realitzats en els darrers 5 anys, relacionats amb I'objecte del
contracte, on es detalli la seva participacié. De la mateixa manera que s’ha exposat a I'apartat
anterior la consideracié d’'un periode de 5 anys, donada I'especificitat dels treballs ha de facilitar la
competéencia i per tant que es presenti un major nombre d’empreses licitadores.
Concretament es relacionaran i acreditaran un maxim de 4 treballs similars: el primer treball
relacionat i degudament acreditat es valorara com a solvéncia tecnica i es procedira a valorar la
resta de treballs (fins a un maxim de 3 més) que compleixin els requisits per poder ser puntuats (si
és el cas).

La puntuacié s’obtindra d’acord amb el barem seglent:
e Participacié en 3 estudis economics i de viabilitat vinculats a I'ordenacié del territori i al
planejament urbanistic, excloent el requerit com a solvencia tecnica (20,0 punts)
e Participacié en 2 estudis economics i de viabilitat vinculats a I'ordenacié del territori i al
planejament urbanistic, excloent el requerit com a solvencia tecnica (10,0 punts)
e Participacié en 1 treballs estudis econdmics i de viabilitat vinculats a I'ordenacié del territori
i al planejament urbanistic, excloent el requerit com a solvéncia técnica (5,0 punts)
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Els treballs no acreditats degudament o que no compleixin els requeriments anteriors, no seran
objecte de valoracio.

d) Per la reduccié del termini d’execucié del contracte sense cost addicional fins a 15 punts
Per la reduccié del termini d’execucié del contracte de serveis sobre el termini establert, caldra
justificar la reducci6 d’acord amb les fases de I'apartat C d’aquesta memoria. Aquesta justificacio
s’haura d’acreditar en el moment que es requereixi la documentacio prévia a I'adjudicacio.

La puntuacié s’obtindra d’acord amb el barem seguent:
e 3 setmanes de reducci6 (15 punts)
e 2 setmanes de reducci6 (10 punts)
e 1 setmanes de reduccio (5 punt)
o 0 setmanes de reduccioé (0 punts)

G) PRESSUPOST BASE LICITACIO

24.200,00 €

Determinacioé del preu: Tant algat

Finangament: Aplicacié 2025.03.15101.22702 - Estudis, valoracions i peritatges planejament.
Expedient d’abast plurianual: NO
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H) VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE

Tecnic superior 50,00 €/n
Técnic mig 40,00 €/h
Grau mitja 20,00 €/
Serveis administratius 15,00 €/h

Costos directes

160,00h  8.000,00 €
90,00 h 3.600,00 €
100,00h  2.000,00 €
4571 h 685,71 €

Costos Salarials
Material i consumibles

Assegurances, desplagaments, altres

Subtotal

14.285,71 €
1.680,67 €
840,34 €

16.806,72 €

Despeses generals
Benefici Industrial

Pressupost base de licitacié (sense IVA)

13% 2.184,87€
6% 1.008,40 €

20.000,00 €

IVA

Pressupost base de licitacié (IVAinclos)

21% 4.200,00 €

24.200,00 €

CONTRACTE

Es considera que el cost del personal representa el 85% del cost total del servei

El Valor Estimat del Contracte (VEC) és de 20.000,00 € (IVA no inclos)

I) NECESSITATS ADMINISTRATIVES QUE CAL SATISFER | IDONEITAT DEL
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El Ple Municipal del passat dia 29 d’agost del 2024, va acordar la suspensio potestativa de tramitacio
de Plans urbanistics derivats i de projectes de gestid urbanistica i d’'urbanitzaci6, suspensié de
'atorgament de llicencies a I'ambit del tram urba de la Riera de les Comes, sectors SUD-10
Enamorats, SMU-14 Accés Cementiri i SMU 29 Riera de les Comes-Caprabo a la finca d’equipaments
municipal RC 2157302EG0225N0001YO i als espais adjacents a aquests terrenys amb la finalitat
d’estudiar una modificacié puntual de POUM en aquests indrets. La motivacié es concreta en les
modificacions normatives, ja siguin planejaments de rang superior, disposicions normatives de
caracter sectorial, documents técnics elaborats pel propi Ajuntament, i que s’han aprovat en
posterioritat a I'aprovacié definitiva del POUM, I'any 2006, i que de manera directa o indirecta afecten
als sectors de planejament derivat abans indicats, aixi com també algunes de les finques que limiten
amb I'dltim tram del tragat urba de la riera de les Comes. Dins I'ambit que s’ha delimitat amb I'acord
de suspensi6 de llicéncies, es preveuen diferents sectors de planejament derivat, que si bé un d’ells
ha tingut un intent de desenvolupament a principis dels anys de vigéncia del POUM, per la resta no
s’ha apreciat cap intencié i/o interés en el seu desenvolupament, fet que comporta pel propi
Ajuntament la necessitat de valorar si les previsions del POUM al respecte d’aquests sectors sén
encara vigents i per tant econdmicament viables o cal replantejar-ne els criteris de desenvolupament
previstos, a la vista també de la realitat consolidada de I'ambit delimitat.
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J) INSUFICIENCIA DE MITJANS

Atenent a I'Art. 116.4.f de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, a
continuacié s’informa en relacié a la insuficiencia de mitjans propis per a dur a terme l'objecte del
contracte:

En aquests moments i donat el volum de feina actual de I'area de planejament urbanistic, no és té la
disponibilitat necessaria per encaixar la realitzacié d'aquestes tasques en els propers mesos, es per
aixd que es vol contractar els serveis d’'una assessor extern per tal que realitzi aquesta modificacio del
POUM sota la supervisio dels serveis técnics de planejament.

K) DIVISIO EN LOTS

L’objecte del contracte no és divisible en lots, ja que des del punt de vista técnic, aquesta divisio
dificultaria una correcta execucioé del mateix, la seva execucié per part de diferents adjudicataris de
diferents lots diluiria la responsabilitat i dificultaria la coordinacié necessaria donat que s’hauran de
treballar diferents propostes d'ordenacid que a la vegada requeriran d’estudis econdmics per
confirmar-ne la seva viabilitat, de manera prévia a la definicié de I'ordenacio definitiva i per tant també
de I'estudi econdmic de viabilitat que ha d’acompanyar i justificar la modificacio.

L) MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

No se’n preveuen.

M) GARANTIES | TERMINI DE GARANTIA
Garantia Provisional:

Garantia Definitiva 5%: SI

Garantia complementaria: Percentatge:

N) SUBCONTRACTACIO
Es contempla la possibilitat de subcontractar part del contracte dins dels limits legalment establerts.

0) COMITE D’EXPERTS

P) REVISIO DE PREUS

Els preus d’aquest contracte no seran objecte de revisio

Q) RESPONSABLE DEL CONTRACTE

Es proposa com a responsable a Francesc Blanch Carles, arquitecte municipal.

R) PENALITATS

Les legalment establertes.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Pot verificar la integritat del document amb el codi de

verificaci6 electronic a I'adreca seguent : https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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S) FACTURACIO

Es podra facturar el 70% de l'import total del contracte un cop aprovat inicialment el document
presentat.

Es podra facturar el 20% de l'import total del contracte un cop aprovat provisionalment el document
presentat.

Es podra factura el 10% de l'import total del contracte un cop aprovat definitivament el document
presentat o el text refés segons correspongui.

T) ALTRES

Sant Feliu de Guixols, 6 de novembre de 2025.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Pot verificar la integritat del document amb el codi de

verificaci6 electronic a I'adreca seguent : https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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