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ANTECEDENTS

En data 7 de gener de 2025, la Generalitat de Catalunya aprova el decret 1/2025,
pel qual s'aproven les bases reguladores i d'execucio del Pla Unic d'obres i serveis
de Catalunya per al periode 2025-2029.

En data 6 de febrer s'obre la convocatoria Unica per a la concessié de subvencions
del Pla unic d'obres i serveis de Catalunya per al periode 2025-2029 resolucio
PRE/381/2025

La present memoria ha de servir per a definir i realitzar els treballs per redaccid
d’'una memoria valorada per la consolidacié estructural i I'adequacido de l'espai
polivalent de I'edifici de I'antic sindicat de Vilaverd

PROMOTOR

El promotor és |'ajuntament de Vilaverd. Amb domicili a la plaga de la Bascula s/n,
43490 Vilaverd.

PROJECTE

El projecte ha estat redactat per L'APARADOR ARQUITECTES SLP (B55706642),
actua com a representant I'arquitecte Xavier Cendrds Ferré, col. NOmero 59193-9 i
nif 77788224Q.

SITUACIO

L'actuacié es desenvolupara en sol urba afectat per la clau 1b ZONA DE NUCLI
ANTIC en l'edifici de I'antic sindicat de Vilaverd en un punt central del poble, amb
una facana al carrer Major i una altra a la placa de I’'església de Sant Marti.

f.01_ortofoto de I’entorn de I'actuacio
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Article 79,.- Zona de nucli antic (clau 1)

1. DEFINICIO

a. Ordena l'edificacid del nucli antic del municipi de Vilaverd. Les normes
urbanistiques “egulen tant les obres da nova edificacid com les de conservacia |

millora de

2. SUBZONES

| edificacid.  Tot,
caracleristiques urbanes.

sense canviar substancialment les seves

a, Es considerzn una (nica subzona, la clau 1h, nucli compacte gque correspon
les ordenacions anfigues de cases enfre milgeres | en alineacio a wvial que
conformen el nucli antic. Inclou el nucli medieval, les Masies | el creikement

lineal al llarg del cami ral,

b. S'estableix com a condicid genérica de regulacié de I'ds del sol i les
edificacions incloses en el catdleg l'obtencid prévia dinforme favorable de la
comissio de patrimoni de la delegacid territorial de cultura.

3, CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO

‘condiclons de parcetlacia

1b

Es conservara 'actual estructura parcal-laria, Coma
excencid es podrd agrupar una parcel-la que no pugul
coimplle amb els minims ded decret d'Hahitabditat amb una
adjacen! perd mantenint ela aspecies compositius | eshitics
de les facanas anginals,

4. CONDIGIONS DE L'EDIFICAG

10

condickans da l'adificecid

ib

Tipus d'ordenacid

Fondésia edificable

L'assenyalada als pkanols

Fondaria edificable flanta baixa

Planla balxa

L'assenyalada als plnals
d'acord amb I'Article 37 .-

Alcada reguladora maxima

Sera la mitia de las algades an metres lineals dels edificis @
censtrdits que ocupen la major longitud de fagana amb
igual nombre de plantes en cada iram da carrer. Enlenant-
se per trem de carrer la porcld de via enfre dues vies
transvarsals a aguesia.
El cateul de la mitja de les algades daquests edificis, serd
la suma dels productes de la longitud de & fagana de
cadascun dets edificks per 'algada respectiva dividit per la
suma de les longituds de fagana dels mateixos edificls
en funcid del nombre de plantes:

4,00 m = Po

7.50 m & Pbe
10,50 m s Pb+2

Punt d'aplicacid de 'alcada
reguladora

D'acord amb Artice 38.-

Edificabilitat imaxima

La que resulll de Maplicacis dels parametres d'ocupace,

&
nep fondaria edificabls i alpada méaxima,
rﬁ ] Mombre maxim de plantes les existants o les marcades als planoks
.'.!,_-':: §i || Algada lure minima: 2,70 m (entre forjats amb 0 d habitatge)
2
h® - gaterran] 220m
L '; T - planta balxa 2,70 m en 0s d'habitalge, garalnes | comegns Menors de
_bg B 50 m?, 3,00 m en alfres usos
gaor- 4|l planta pis 270 m antre forjats

Entresal de planta baixa

No

Pl Onifenacin Urbaislicn I.ﬁ;ilfl..ql..li l:'-:.":"}.".':.ll..".'i
nomes irhandsligues 49
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D02447

Sotacoberia habitable

Només {}I'ncu_laﬂa'i'l'rﬂa&pamble de I'nabitatge del pis inferior
diacord dacord amb I'Aricle 28.-

Pendent méxim de 1a cobara

a0 %

s'admel terrat pia amb un méxim d'1/3 de la sup. de coberta
separat 1'50 metres de la linia de fagana, &l seu acces no
podré guperar |8 Iinia de pendent da coberla ragada des
dal rales

Elamants sorlints

Momés rafec segons detall annexas grafics

Cossoa sortints

MNemés oberts - maxien del 50% de longitud de fagana i
longitud maxima de 2750 metres per babcd,

Val 110 da 'ample dal camer maxim 40 cm. da fagana fins
& un maxim da 156 cm de distdncia de |z linia de la vorera
Situat & ¥60 d'slgada de la vorera

Gruix de llosa de balcd 0,15 cm amb remat de molilura

Parxos

Admesos,

Tractament faganes axistenis

Manianimant de malanaks originals | autdctons.
Conservack obligatiria d'elements de caracter anbic
existants (padras en cantonada, porlalades, arcs, gargalas
o altres]

Composicid de faganas

Predominl del phe sobre el buit.

de farats vertical proporcid ampllall < 2/3

Materiaks autdctons i tradicionals

S'admeaten els morfer monocapa amb acabats raspats perd
no amily acabats de pedra,

Colors tradicionals. No s'admet el color blang,

Nomeés g'admet teula arab color radicional rolg

Fristaria

Seran prefereniment de fusta natural del tipus tradicional de
doble full practicable, amb als envidrats raparlits an
quadres per llistons horfzontals. No s'admetran finesires o
balconades corredizses de doble full, exceple les que
s'ocultin dins el massls. L'zcabat haura de ser de color de
lonallat foscs,

Mo s'autoritzen aluminls anoditzats o altres materials akens
a les caracteristigues tradicionals del nucli histaric,

Es recomanen les persianes enrotllables de carda o altres
tradicionals al nucl kistérc, de colors de tonalitat fosca
adients amb a facana.

Milgeres mitgeras tindran tractament de fagana amb amabossat |
plrttat o pedra autdeiona. Prohiblt envans prefabricats
Allres Baixania en fagana amb acabats per anar wistos. No

s'admat al PVC gris o de colors no autbclons. En Planta
Balxa aniran encastats a la fagana

o s'admeten |les sorfides d'evacuacio de fums en fagana
Mo s'admeten eis aparells d'aire condiclonat vistos an
fagana,

No s'admeten antenes parabdliques

Els rétols dals locals comercialzs es disposaran dins de las
oberlures existenis.

Els porticons en Planta Baiza no podran envair en el seu

recaregut Fespal poblic, T
Per a & nateja d'alamants patris originals, s'willtzaran |
exclusivamant 1ecniques no destructives com son les ol
neteges amb aigus | sabons neutres o projeceio de micro- R L
particules de materials adequats a cada gualitat de pedra, — ? b
Soén prohibides la utiElzacis de buixardes | els projecists de &5 £ 5
saITa a pressk, sora i aigua a pressio o altes glea ficg :
desirugidin els materials pelrs. Ry E
. i BE
5 CONDICIONS DUS = L{ E‘
' e
[ candicions d'is [1b1 SESRE
Saggs
AoaoE
Pho 'Ol et ';|I|=IIIII'\|||"J=_I;|1III|iI|I| il o WiEayed ]
Lanfzti 50 —
ADIMPS ur i s &'_;3
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Usos admeasos ] Hakitalge / Hoteler ! restaurackt / comerg en Ph* [ oficines,
| administratiu, socio-cullural, recreatiu, sanitar-assistencial /
{ magatzems en P { indusirial dins Fannex Il en P

compatible amb I'habitaige, garalges particulars | tallers

- artesanals f celler f usos actuals.

Detacid minima d'aparcamant & places per habitatge amb exempeit de:

manys de 3 unitals per parced la

fquan Fample de parcella sigul Inferior a 7 metres s

* Us comerclal sulfecte a les limitacions derivades de Paplicaclé de la normativa sectorial
vigent, Decret Liei 112009 d'ordenacio dels establiments comercials, o la que el substitueixi,,

DESCRIPCIO DE L'ESTAT ACTUAL

El municipi de Vilaverd esta ubicat a la comarca de la Conca de Barbera, i té una
alcada topografica de 269m sobre el nivell del mar (segons la classificacié climatica
dels municipis de Catalunya, facilitada pel Departament de Medi Ambient i
Habitatge de la Generalitat de Catalunya). A efectes de calculs, quan sigui
necessari, es considerara aquesta algada.

L'edifici on s’intervé és I'edifici de I'antic sindicat de Vilaverd, actualment en desus.
S’accedeix des del carrer Major. Es un immoble format per dos volums: un de
planta baixa i 2 plantes pis, amb una zona de golfes, coberta a dues aigles; i I'altre
volum format per planta baixa i pis amb coberta plana transitable. Per sota de la
cota del ¢/ Major, a la planta baixa, hi ha una série de cups.

A nivell de la planta baixa trobem diversos accessos directes a espais alguns dels
quals es connecten també interiorment, i en un punt central de l'edifici hi trobem
I’escala que puja cap a les plantes superiors. Hi ha també I'antiga escala de pujada,
que es va tallar amb la construccié d’un forjat, en fer I'actual, i que és I’'Unica que
baixa a cota de cups, tot i que no comunica amb aquests.

A planta primera hi trobem un antic teatre amb un balco a cota de planta segona, i
un espai diafan a I'altre costat de I'escala.

A planta segona hi ha l'accés al balcd/llotges del teatre i un seguit de dependeéncies
que eren serveis del teatre (taquilla, serveis, guarda-roba, bar...). Des d’aqui
s’'accedeix a la coberta plana que havia estat un terrat.

A planta golfes/tercera hi trobem un altre espai i I'accés a la cabina de I'antic
cinema que hi havia hagut a la sala del teatre.

L’edifici fa anys que esta fora d’Us i no s’hi ha dut a terme ni reformes ni obres de
manteniment, pel qué el seu estat és de degradacié amb nombroses patologies per
filtracio d’aigua per cobertes, fusteries trencades,... que han malmeés part de
I'estructura fent perillar I'estabilitat d’algunes zones.

D’altra banda, durant la vida de l'edifici ja s’han anat fent reforgos estructurals en
diversos punts, com ara la col-locaci6 de trencallums i ménsules de reforg a
jasseres.
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CONDICIONANTS DE L'ENTORN

Serveis existents: el carrer disposa dels serveis basics (aigua, electricitat i
clavegueram) pero estan donats de baixa en I'edifici objecte d’aquest document.

Servituds existents: es desconeix |'existéncia de servituds sobre el solar.

Per I'obra a realitzar, i tal com es contempla la intervencid, es preveu que la relacid
amb I’'entorn sera immediata, ja que es preveu adequar els espais de planta baixa
amb accés directe des del carrer. En aquest sentit el ¢/ Major es veura afavorit pel
nou Us social i comunitari alhora que es mantindra la imatge de l'antic Sindicat.
Qualsevol intervencié en la fagana es fara mantenint la imatge i materials
tradicionals amb qué fou construit, com ara I'arrebossat amb calg per tal d’afavorir-
ne la integracio a tot I’entorn més immediat, com a conjunt.

DESCRIPCIO DE LES OBRES

L'objectiu de les obres és aturar la degradacié de |'edifici refent i/o arreglant les
cobertes, consolidar estructuralment I'edifici, i dotar d’Us els espais necessaris per
acollir un magatzem municipal i uns espais polivalents per a la gent gran i el jovent
del poble.

En primer lloc caldra resoldre els problemes de filtracions en cobertes, que han
estat malmetent I'estructura d’aquestes i dels forjats interiors en alguns casos.

La coberta plana, perilla d’esfondrament, igual que el sostre immediatament inferior
que és sostre de planta baixa. Per aquesta rad caldra fer-la nova, aixi com el forjat
sostre de planta baixa.

A la part situada sota la coberta inclinada a dues aigles, sobre les golfes, caldra
revisar tots els cabirons i realitzar reforgos estructurals on sigui necessari. A causa
del canvi d'Us i de la nova climatitzacid de planta baixa i intervencid en més del
25% de I'envolupant, caldra donar compliment al DB HE i aillar la coberta.

La coberta a dues aiglies sobre el teatre té una estructura principal d’encavallades
amb cabirons. Aqui també caldra fer els reforcos necessaris en els elements
malmesos i rehabilitar-la aillant.

A continuacié caldra consolidar l'estructura, sostres que cobriran els espais que
prendran el nou Us. En el cas del forjat que perilla esfondrament, caldra realitzar
I’estructura nova. En la resta caldra comprovar tots els elements de fusta i reforcar-
los i substituir-los. Hauran de ser ignifugats.

Caldra enderrocar l'antiga escala de pujada i els envans i murs que interfereixen en
la nova distribucié. Caldra construir els envans de la nova distribucio.

Caldra pavimentar els espais polivalents, i realitzar tots els acabats necessaris per a
banys i sales.

Pel qué fa a les instal-lacions, caldra dotar d’una instal-laci6 de climatitzacid i
ventilacid, aixi com d’instal-lacié eléctrica i de lampisteria. També dels elements de
proteccid contra incendis necessaris.

Finalment, s’actuara sobre la fagana, on caldra sanejar tota la vertical per evitar la
caiguda d’arrebossat després/bombat sobre la via publica i restaurar la part
corresponent a la planta baixa. Es tancaran els espais rehabilitats amb noves
fusteries.
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Les diferents obres a realitzar en el present projecte es podrien resumir de la
seguent manera:

-Treballs previs

-Enderrocs i moviment de terres
-Fonamentacio i estructura
-Cobertes

-Fagana i fusteries

-Divisories, revestiments i paviments
-Escales i ascensors
-Climatitzacié i ventilacié
-Lampisteria

-Electricitat i telecomunicacions
-Sanejament

-Proteccio contra incendis
-Seguretat i salut

-Gestid de residus

SEGURETAT I SALUT
Segons el Decret 1627/1997 de 24 d’octubre, per ésser:

El pressupost de contracta amb IVA) del projecte superior a 450.759,08
euros,
Fara falta Estudi de Seguretat i Salut.

COMPLIMENT DEL DECRET 201/1994 I DEL DECRET 161/2001

Per tal de complir amb el D. 201/1994, de 26 juliol, modificat pel D. 161/2001, de
12 juny, els residus que es destinin a I'abandonament es gestionaran de la seglient
manera:

Les caracteristiques dels residus que s’originaran seran les runes de construccid
dels elements a realitzar les quals seran transportades a un abocador autoritzat.

Abans de l'inici de les obres el contractista acreditara haver signat amb un gestor
autoritzat un document d’acceptacid que garanteixi la correcta destinacidé dels
residus separats per tipus. En el document hi constara el codi del gestor i el domicili
de l'obra.

TERMINI D'EXECUCIO DE L'OBRA I GARANTIA

L'obra es podra realitzar amb un termini breu, tot i que s’estara al que determini el
Plec de Condicions Econdmico-administratives de la contracta. S’estima un termini
de dos (2) anys.

El periode de garantia s’estableix en un (1) any a comptar des de la data de
recepcio de la instal-lacid.
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Aquest

PRESSUPOST

El pressupost d’execucié material ascendeix a la quantitat de 384.395,18€ (TRES-
CENTS VUITANTA-QUATRE MIL TRES-CENTS NORANTA-CINC EUROS AMB
DIVUIT CENTIMS).

El pressupost de contractacio sense IVA puja la quantitat de 457.430,27€
(QUATRE-CENTS CINQUANTA-SET MIL QUATRE-CENTS TRENTA EUROS AMB
VINT-I-SET CENTIMS).

El pressupost de contractaci6 amb IVA inclos és de 553.490,62€ (CINC-CENTS
CINQU‘ANTA-TES MIL QUATRE-CENTS NORANTA EUROS AMB SEIXANTA-
DOS CENTIMS).

Valls, abril de 2025

L’APARADOR ARQUITECTES SLP

Representant , Xavier Cendrds Ferré, arquitecte
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Aquest

RESUM DE PRESSUPOST PER CAPITOLS

-Treballs previs 18.582,00€
-Enderrocs i moviment de terres 52.473,05€
-Fonamentacid i estructura 65.763,52€
-Cobertes 59.393,00€
-Fagana i fusteries 39.723,01€
-Divisories, revestiments i paviments 78.731,66€
-Escales i ascensors 24.800,00€
-Climatitzacié i ventilacié 15.370,00€
-Lampisteria 3.850,00€
-Electricitat i telecomunicacions 11.700,00€
-Sanejament 3.500,00€
-Proteccié contra incendis 1.033,95¢€
-Seguretat i salut 7.000,00€
-Gestio de residus 2.475,00€
TOTAL PEM 384.395,18¢€
Despeses generals (13%) 49.971,37€
Benefici industrial (6%) 23.063,71€
SUBTOTAL 457.430,27€
IVA (21%) 96.060,36€
TOTAL PEC 553.490,62€

Despeses complementaries

Honoraris arquitecte

Honoraris projecte basic i executiu ( 45% del 11,76%PEM) 20.342,19€
Honoraris direccio d'obra (35% del 11,76€ PEM) 15.821,70€
Honoraris estudi de seguretat i salut (15% projecte arq.) 3.051,33€
Honoraris aproximats estudi de la fusta 3.500,00€
Estudi de geotécnic aproximat 1.500,00€
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Valls, abril de 2025

L’APARADOR ARQUITECTES SLP

Representant , Xavier Cendrds Ferré, arquitecte
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