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ANTECEDENTS 

En data 7 de gener de 2025, la Generalitat de Catalunya aprova el decret 1/2025,  
pel qual s'aproven les bases reguladores i d'execució del Pla únic d'obres i serveis 
de Catalunya per al període 2025-2029.  

En data 6 de febrer  s'obre la convocatòria única per a la concessió de subvencions 
del Pla únic d'obres i serveis de Catalunya per al període 2025-2029 resolució 
PRE/381/2025 

La present memòria ha de servir per a definir i realitzar els treballs per redacció 
d’una memòria valorada per la consolidació estructural i l’adequació de l’espai 
polivalent de l’edifici de l’antic sindicat de Vilaverd 

 

PROMOTOR 

El promotor és l’ajuntament de Vilaverd. Amb domicili a la plaça de la Bàscula s/n, 
43490 Vilaverd. 

 

PROJECTE 

El projecte ha estat redactat per L’APARADOR ARQUITECTES SLP (B55706642), 
actua com a representant l’arquitecte Xavier Cendrós Ferré, col. Número 59193-9 i 
nif 77788224Q. 

 

SITUACIÓ 

L’actuació es desenvoluparà en sòl urbà afectat per la clau 1b ZONA DE NUCLI 
ANTIC en l’edifici de l’antic sindicat de Vilaverd en un punt central del poble, amb 
una façana al carrer Major i una altra a la plaça de l’església de Sant Martí.  

 

f.01_ortofoto de l’entorn de l’actuació  
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DESCRIPCIÓ DE L’ESTAT ACTUAL 

El municipi de Vilaverd està ubicat a la comarca de la Conca de Barberà, i té una 
alçada topogràfica de 269m sobre el nivell del mar (segons la classificació climàtica 
dels municipis de Catalunya, facilitada pel Departament de Medi Ambient i 
Habitatge de la Generalitat de Catalunya). A efectes de càlculs, quan sigui 
necessari, es considerarà aquesta alçada.  

L’edifici on s’intervé és l’edifici de l’antic sindicat de Vilaverd, actualment en desús. 
S’accedeix des del carrer Major. És un immoble format per dos volums: un de 
planta baixa i 2 plantes pis, amb una zona de golfes, coberta a dues aigües; i l’altre 
volum format per planta baixa i pis amb coberta plana transitable. Per sota de la 
cota del c/ Major, a la planta baixa, hi ha una sèrie de cups.  

A nivell de la planta baixa trobem diversos accessos directes a espais alguns dels 
quals es connecten també interiorment, i en un punt central de l’edifici hi trobem 
l’escala que puja cap a les plantes superiors. Hi ha també l’antiga escala de pujada, 
que es va tallar amb la construcció d’un forjat, en fer l’actual, i que és l’única que 
baixa a cota de cups, tot i que no comunica amb aquests. 

A planta primera hi trobem un antic teatre amb un balcó a cota de planta segona, i 
un espai diàfan a l’altre costat de l’escala. 

A planta segona hi ha l’accés al balcó/llotges del teatre i un seguit de dependències 
que eren serveis del teatre (taquilla, serveis, guarda-roba, bar...). Des d’aquí 
s’accedeix a la coberta plana que havia estat un terrat. 

A planta golfes/tercera hi trobem un altre espai i l’accés a la cabina de l’antic 
cinema que hi havia hagut a la sala del teatre. 

L’edifici fa anys que està fora d’ús i no s’hi ha dut a terme ni reformes ni obres de 
manteniment, pel què el seu estat és de degradació amb nombroses patologies per 
filtració d’aigua per cobertes, fusteries trencades,... que han malmès part de 
l’estructura fent perillar l’estabilitat d’algunes zones. 

D’altra banda, durant la vida de l’edifici ja s’han anat fent reforços estructurals en 
diversos punts, com ara la col·locació de trencallums i mènsules de reforç a 
jàsseres. 
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CONDICIONANTS DE L’ENTORN  

Serveis existents: el carrer disposa dels serveis bàsics (aigua, electricitat i 
clavegueram) però estan donats de baixa en l’edifici objecte d’aquest document. 

Servituds existents: es desconeix l’existència de servituds sobre el solar. 

Per l’obra a realitzar, i tal com es contempla la intervenció, es preveu que la relació 
amb l’entorn serà immediata, ja que es preveu adequar els espais de planta baixa 
amb accés directe des del carrer. En aquest sentit el c/ Major es veurà afavorit pel 
nou ús social i comunitari alhora que es mantindrà la imatge de l’antic Sindicat. 
Qualsevol intervenció en la façana es farà mantenint la imatge i materials 
tradicionals amb què fou construït, com ara l’arrebossat amb calç per tal d’afavorir-
ne la integració a tot l’entorn més immediat, com a conjunt. 

 

DESCRIPCIÓ DE LES OBRES 

L’objectiu de les obres és aturar la degradació de l’edifici refent i/o arreglant les 
cobertes, consolidar estructuralment l’edifici, i dotar d’ús els espais necessaris per 
acollir un magatzem municipal i uns espais polivalents per a la gent gran i el jovent 
del poble. 

En primer lloc caldrà resoldre els problemes de filtracions en cobertes, que han 
estat malmetent l’estructura d’aquestes i dels forjats interiors en alguns casos.  

La coberta plana, perilla d’esfondrament, igual que el sostre immediatament inferior 
que és sostre de planta baixa. Per aquesta raó caldrà fer-la nova, així com el forjat 
sostre de planta baixa. 

A la part situada sota la coberta inclinada a dues aigües, sobre les golfes, caldrà 
revisar tots els cabirons i realitzar reforços estructurals on sigui necessari. A causa 
del canvi d’ús i de la nova climatització de planta baixa i intervenció en més del 
25% de l’envolupant, caldrà donar compliment al DB HE i aïllar la coberta. 

La coberta a dues aigües sobre el teatre té una estructura principal d’encavallades 
amb cabirons. Aquí també caldrà fer els reforços necessaris en els elements 
malmesos i rehabilitar-la aïllant. 

A continuació caldrà consolidar l’estructura, sostres que cobriran els espais que 
prendran el nou ús. En el cas del forjat que perilla esfondrament, caldrà realitzar 
l’estructura nova. En la resta caldrà comprovar tots els elements de fusta i reforçar-
los i substituir-los. Hauran de ser ignifugats. 

Caldrà enderrocar l’antiga escala de pujada i els envans i murs que interfereixen en 
la nova distribució. Caldrà construir els envans de la nova distribució. 

Caldrà pavimentar els espais polivalents, i realitzar tots els acabats necessaris per a 
banys i sales. 

Pel què fa a les instal·lacions, caldrà dotar d’una instal·lació de climatització i 
ventilació, així com d’instal·lació elèctrica i de lampisteria. També dels elements de 
protecció contra incendis necessaris. 

Finalment, s’actuarà sobre la façana, on caldrà sanejar tota la vertical per evitar la 
caiguda d’arrebossat desprès/bombat sobre la via pública i restaurar la part 
corresponent a la planta baixa. Es tancaran els espais rehabilitats amb noves 
fusteries. 

 

A
q
u
e
s
t
 
d
o
c
u
m
e
n
t
 
é
s
 
u
n
a
 
c
ò
p
i
a
 
a
u
t
è
n
t
i
c
a
 
d
e
l
 
d
o
c
u
m
e
n
t
 
e
l
e
c
t
r
ò
n
i
c
 
o
r
i
g
i
n
a
l
 
c
u
s
t
o
d
i
a
t
 
p
e
r
 
A
j
u
n
t
a
m
e
n
t
 
d
e
 
V
i
l
a
v
e
r
d
.
 
P
o
d
e
u
 
v
e
r
i
f
i
c
a
r
 
l
a
 
s
e
v
a
 
a
u
t
e
n
t
i
c
i
t
a
t
 
a

t
r
a
v
é
s
 
d
e
l
 
s
e
r
v
e
i
 
d
e
 
v
a
l
i
d
a
c
i
ó
 
d
e
 
l
a
 
S
e
u
 
E
l
e
c
t
r
ò
n
i
c
a
 
d
e
 
l
'
E
n
s
 
a
m
b
 
e
l
 
C
V
E
 
1
F
0
F
E
7
E
4
C
5
7
0
4
0
8
E
8
A
3
B
C
0
B
8
A
F
0
6
B
F
D
B
 
i
 
d
a
t
a
 
d
'
e
m
i
s
s
i
ó
 
1
5
/
1
1
/
2
0
2
5
 
a
 
l
e
s
 
2
1
:
4
3
:
3
7

SIGNAT ELECTRÒNICAMENT PER:
** FRANCESC XAVIER CENDROS (R: B55706642) el dia 10/04/2025 a les 13:24:27 i ** FRANCESC XAVIER CENDROS (R: B55706642) el dia 10/04/2025 a les 13:27:12
Registrat d'entrada el dia 10/04/2025 a les 16:05:11 amb el número d'assentament E2025000519



 

   

 

   

Memòria valorada per la consolidació estructural i  
l’adequació de l’espai polivalent de l’edifici de  
l’antic sindicat de Vilaverd (Conca de Barberà): Memòria 

7 

 

Les diferents obres a realitzar en el present projecte es podrien resumir de la 
següent manera: 

-Treballs previs 

-Enderrocs i moviment de terres 

-Fonamentació i estructura 

-Cobertes 

-Façana i fusteries 

-Divisòries, revestiments i paviments 

-Escales i ascensors 

-Climatització i ventilació 

-Lampisteria 

-Electricitat i telecomunicacions 

-Sanejament 

-Protecció contra incendis 

-Seguretat i salut 

-Gestió de residus 

 

SEGURETAT I SALUT 

Segons el Decret 1627/1997 de 24 d’octubre, per ésser: 

El pressupost de contracta amb IVA) del projecte superior a 450.759,08 
euros, 

 Farà falta Estudi de Seguretat i Salut. 
 

COMPLIMENT DEL DECRET 201/1994 I DEL DECRET 161/2001 

Per tal de complir amb el D. 201/1994, de 26 juliol, modificat pel  D. 161/2001, de 
12 juny, els residus que es destinin a l’abandonament es gestionaran de la següent 
manera: 

Les característiques dels residus que s’originaran seran les runes de construcció 
dels elements a realitzar les quals seran transportades a un abocador autoritzat. 

Abans de l’inici de les obres el contractista acreditarà haver signat amb un gestor 
autoritzat un document d’acceptació que garanteixi la correcta destinació dels 
residus separats per tipus. En el document hi constarà el codi del gestor i el domicili 
de l’obra. 

 

TERMINI D’EXECUCIÓ DE L’OBRA I GARANTIA 

L’obra es podrà realitzar amb un termini breu, tot i que s’estarà al que determini el 
Plec de Condicions Econòmico-administratives de la contracta. S’estima un termini 
de dos (2) anys. 

El període de garantia s’estableix en un (1) any a comptar des de la data de 
recepció de la instal·lació. 
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PRESSUPOST 

El pressupost d’execució material ascendeix a la quantitat de 384.395,18€ (TRES-
CENTS VUITANTA-QUATRE MIL TRES-CENTS NORANTA-CINC EUROS AMB 
DIVUIT CÈNTIMS).  

 

El pressupost de contractació sense IVA puja la quantitat de 457.430,27€ 
(QUATRE-CENTS CINQUANTA-SET MIL QUATRE-CENTS TRENTA EUROS AMB 
VINT-I-SET CÈNTIMS).  

 

El pressupost de contractació amb IVA inclòs és de 553.490,62€ (CINC-CENTS 
CINQUANTA-TES MIL QUATRE-CENTS NORANTA EUROS AMB SEIXANTA-
DOS CÈNTIMS). 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

Valls, abril de 2025 

 

 

L’APARADOR ARQUITECTES SLP 

Representant , Xavier Cendrós Ferré, arquitecte 
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RESUM DE PRESSUPOST PER CAPÍTOLS 

 

 

-Treballs previs     18.582,00€ 

-Enderrocs i moviment de terres   52.473,05€ 

-Fonamentació i estructura    65.763,52€ 

-Cobertes      59.393,00€ 

-Façana i fusteries     39.723,01€ 

-Divisòries, revestiments i paviments  78.731,66€ 

-Escales i ascensors     24.800,00€ 

-Climatització i ventilació    15.370,00€ 

-Lampisteria        3.850,00€ 

-Electricitat i telecomunicacions   11.700,00€ 

-Sanejament        3.500,00€ 

-Protecció contra incendis      1.033,95€ 

-Seguretat i salut       7.000,00€ 

-Gestió de residus       2.475,00€ 

 

 

TOTAL PEM      384.395,18€ 

Despeses generals (13%)      49.971,37€ 

Benefici industrial (6%)      23.063,71€ 

SUBTOTAL      457.430,27€ 

IVA (21%)        96.060,36€ 

TOTAL PEC      553.490,62€ 

 

 

Despeses complementàries 

Honoraris arquitecte  

Honoraris projecte bàsic i executiu  ( 45% del 11,76%PEM)  20.342,19€ 

Honoraris direcció d’obra (35% del 11,76€ PEM)    15.821,70€ 

Honoraris estudi de seguretat i salut (15% projecte arq.)    3.051,33€ 

Honoraris aproximats estudi de la fusta        3.500,00€ 

Estudi de geotècnic aproximat        1.500,00€ 
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Valls, abril de 2025 

 

 

L’APARADOR ARQUITECTES SLP 

Representant , Xavier Cendrós Ferré, arquitecte 
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