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INFORME DE MOTIVACIO (MEMORIA JUSTIFICATIVA)

Titol de la licitacio:

MANTENIMENT DE LES INSTAL.LACIONS DE PROTECCIO CONTRA INCENDIS
A LA PLATAFORMA LOGISTICA LOGIS BAGES

Procediment (1): OBERT

Autoritzacio (2): |A2026-30

El present informe s’emet als efectes d’allo establert en I'article 116.4 de la LCSP

1.- Descripcio i Necessitat de la contractacid. Insuficiéncia de mitjans (3):

CIMALSA com a titular de la plataforma logistica LOGIS BAGES (Sallent), és responsable de la
prestacié de serveis generals del recinte, derivats dels contractes d’ arrendament dels immobles
de la plataforma logistica a tercers. Per aquest motiu promou la contractacié d’ un servei de
manteniment de les instal.lacions de proteccié contra incendis (PCl).

El contracte inclou el manteniment normatiu de les instal.lacions contra incendis d’ acord amb
les operacions i freqiieéncies que estableix el RD 513/2017 de 22 de maig i el Reglament de
Instal.lacions de Proteccié Contra Incendis. (RIPCl) en el qual es detalla les operacions de
manteniment minimes a realitzar a les instal.lacions que de forma geneérica son:

o Sistema d’ extincié: diposit d’ aigua, grups de pressid, xarxa de ruixadors, xarxa d’
hidrants, bie’s, i extintors.

e Sistema de deteccié: detectors Optics, polsadors i central d’ alarmes.

e Sistema d’ evacuacié de fums: quadre de comandament i exutoris.

El contracte també inclou operacions particulars especifiques de la plataforma LOGIS Bages
detallades al PCT, aixi com una partida alcada per dur a terme assisténcies urgents i correctius
per administracié que degut a la criticitat de I’ instal-lacié no permet fer un procés de
contractacio. Els correctius hauran de ser degudament justificats pel contractista i acceptats
per CIMALSA.

CIMALSA no disposa de mitjans propis per realitzar el servei objecte del contracte, motiu pel
qual és imprescindible la contractacid externa d’acord als requeriments que es sol-liciten.
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2.- Pressupost base de licitacio i valor estimat del contracte

Pressupost base de la licitacié (PBL): 79.480,00€ euros més iva

Aquets cost s’ha calculat per la totalitat del contracte (gener 2026 - desembre 2029) id’
acord amb seglient desglossament:

Estimacio costos anuals:

Manteniment normatiu anual:................... 14.806,00€ IVA exclos
Revisié quinzenal grup de pressié anual...... 5.064,00€IVA exclos
Contracte 2026/29..........eeerrreeernnnnniiireeeeeennnsssanes 79.480,00€ IVA exclos

Aquests imports inclouen: Costos directes, indirectes i benefici industrial de totes les
operacions i personal associat al contracte. (ma d’obra, vehicles, materials, eines,
maquinaria, desplacaments, dietes, taxes, impostos, despeses generals d’empresa,
lloguers, amortitzacions, consums, locals, instal-lacions, material d’oficines, maquinari i
programari necessaris) i el benefici industrial.

Valor estimat del contracte (VEC): 143.480,00 euros més iva.

A part del contracte de manteniment s’ ha previst una partida algada de 16.000,00€/any
per a correctius, aquest import s’ ha calculat en base a I’ historic executat en
assistencies, recanvis i reparacions. Aquesta partida s’ executara per administracio
prévia presentacio de proposta de I’ adjudicatari i acceptacié per part de CIMALSA.

(600 01 1 = Lot (=TT 79.480,00€ IVA exclos
Partida algada correctius: ......cccceecvvveeennns 64.000,00€ lva exclos
10 2 17 Y S 143.480,00€ IVA exclos

Aquest import inclou: Costos directes, indirectes i benefici industrial d’ assisténcies
per urgencia, materials i fungibles: (olis, filtres, recanvis, detectors, polsadors,...) re
timbrats d’ equips, anomalies detectades a les revisions de manteniment i reparacié d’
avaries sobrevingudes i el benefici industrial.

Juntament amb I'oferta economica I’ interessat haura de presentar una proposta amb
els preus unitaris que s’ utilitzaran per calcular el cost de les feines no incloses en el
contracte de manteniment.

FORMA DE PAGAMENT: Certificacio trimestral per transferencia a 30 dies, el dia 25, un cop
validada la certificacio del servei.
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3.- Durada i prorrogues (4):

El contracte tindra una durada de 48 mesos. La prestacié del servei s’ iniciara el dia 1 de gener
de 2026 a les 0.00h i la finalitzara a 31 de desembre de 2029 a les 24:00h.

Un cop finalitzat aquest periode el contracte no es podra prorrogar.

4.- Condicions especials d’execucio (5):

Tenen, amb caracter d’obligacié no essencial del contracte, la consideracié de condicions
especials d’execucié de tipus social/laboral:
e Que el personal laboral fixe contractat o subcontractat sigui com a minim del 20% en
relacio a la totalitat dels treballadors.
e Que el nombre de treballadors discapacitats en la plantilla del licitador no sigui
inferior al 2% o acollir-se a les mesures alternatives previstes legalment.
e Que es promogui la contractacio de persones amb dificultats d’insercié en el mercat
laboral i/o amb risc d’exclusio social i/o per combatre I'atur juvenil.
e Que s’apliquin mesures per eliminar la desigualtat entre homes i dones en el mercat
laboral.
e Que es dugui a terme formacio en el lloc de treball relacionada amb els serveis que
es prestin.

Tindran, amb caracter d’obligacié no essencial del contracte, la consideracié de condicions
especials d’execucid de tipus mediambiental:

e Que s’apliquin mesures de reduccié d’emissions de gasos d’efecte hivernacle.
e  Que s’apliquin mesures de gestio sostenible de I'aigua.
e Que s’apliquin mesures d’autoconsum d’energies renovables.

5.- Divisio en lots (5):

Per a les caracteristiques de la prestacié del servei no s’ha dividit en lots. El contracte no permet
la divisio ates és un sistema integrat i no existeixen unitats separades que justifiquin la licitacid
en diversos lots.

6.- Classificacio exigida als participants (5): Acreditar estar inscrita al registre d’” Empreses
d’instal-lacié, manteniment, reparacido i operacié d’instal-lacions i productes industrials
habilitades inscrites al Registre d'Agents de la Seguretat Industrial de Catalunya (RASIC).

7.- Criteris de solvéncia

Solvéncia economica-financera: Acreditar no trobar-se en situacié concursal o en risc imminent
d’entrar en situacié concursal, i estar al corrent en la presentacié i registre dels comptes anuals,
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per societats mercantils; i de I'IRPF per autonoms. En cas de ser adjudicatari cal aportar els
Comptes anuals del darrer exercici.

Criteris de solvéncia técnica professional: Acreditar estar inscrita en el registre Electronic d’
Empreses Licitadores (RELI).

8.- Criteris de valoracié i adjudicacio:

VALORACIO DE LES PROPOSTES REBUDES: Valoracié per mitja de criteris automatics /
objectius 100%

CONCEPTE PUNTUACIO
A) | Oferta economica 70
B) | Acreditacions i certificacions 30

A. Valoracid oferta economica 70 punts

OFERTA ECONOMICA: fins a 70,00 punts, aplicant-se la férmula segiient:

xvip))xP

ov—-0m
IL

Pv=(1—(

Pv = Puntuacio de I'oferta a valorar
P = Punts del criteri economic

Om = Oferta Millor

Ov = Oferta a Valorar

IL = Import de licitacié

Vp = Valor de ponderacid

El valor de ponderacié Vp s’obté agregant al valor de ponderacié ordinari 1 el pes especific del
criteri preu. En aquest cas el valor de ponderacid associat al pes especific prendra el valor de
1,70.

Per a determinar el parametre Om es consideraran les ofertes admeses en la licitacié que no
hagin estat descartades per ser anormalment baixes, d’acord amb el previst a continuaciod.

B. Valoracioé acreditacions i certificacions 30 punts

e Acreditar I’ execucid de 3 contractes de caracteristiques similars a la licitacid. (6 punts)
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Acreditar posar a disposicio del contracte un técnic amb titulacié universitaria que acrediti
la capacitat professional i técnica adequada per desenvolupar |'objecte del contracte i
tenir en plantilla un minim de 20 operaris amb formacié en PCI (12 punts)

Acreditar tenir vigent la certificacid 9001 o equivalents (4 punts)

Acreditar tenir vigent la certificacié 14001 o equivalents (4 punts)

Acreditar tenir vigent la certificacié 45001 o equivalent (4 punts)

9.- Desproporcionalitat de les ofertes

CRITERIS PER A L’APRECIACIO DEL CARACTER ANORMALMENT BAIX D’'UNA OFERTA

En cas que s’haguessin presentat ofertes pertanyents a un mateix grup empresarial, Unicament
es tindra en consideracié aquella que fos més baixa economicament, amb independéncia de que
es presenti individualment o conjuntament amb una altra empresa o en UTE amb empreses
alienes al grup.

Els parametres objectius en funcié dels quals s’apreciara el caracter anormal d’una oferta
s’especifiquen a continuacio:

1) Obtenciod de la Baixa economica limit BLIM
Es calcula el percentatge de baixa de cada oferta economica BOi:

BOi = 100 x (1- Ofi/ IL)

Ofi = Import de I'oferta i admesa
IL = import de licitacid

Es calcula la mitjana BM d’aquest percentatge de baixes:

_ 21, BOi
n

BM

Després es calcula la desviacié estandard (o):

" _(BOi— BM)?
n

Entre les n ofertes considerades, s’escolliran les n” que compleixin la
condicid segiient:

|BOi —BM| < o

El conjunt d’ofertes n’ s’obté Unicament amb la finalitat d’obtenir la baixa
de referencia BR, que es calcula segons el seglient procediment:
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- Si n’ és igual o superior a 5, caldra obtener el valor BR (baixa de
referencia) per determinat el limit de la presumpcié de valors
anormals:

n . BOi
i

n

BR =

La baixa econdmica limit BLIM a considerar és BLIM = BR + 3

- Sin’ ésinferior a 5, la baixa econdmica limit a considerar sera el maxim
dels valors seglients:

BLIM =15
BLIM =BM + 3

2) Determinacié de les ofertes pressumptament anormalment baixes
Es considerara una oferta com anormalment baixa quan la seva baixa
econdmica BOi compleixi la condicio:

BOi > BLIM

Si de I'aplicacié d’aquests criteris s’identifica una determinada oferta com a pressumptament
anormalment baixa, la Mesa de Contractacio sol-licitara als licitadors afectats la informacid i les
justificacions que considerin oportunes en relacié als dieferents components de la seva oferta,
justificacions que hauran de complimentar davant la Mesa de Contractacié en el termini que
s’atorgui a tal efecte.

Un cop rebuda la documentacid i les justificacions sol-licitades, aixi com els informes técnics que
s’hagin sol-licitat, la Mesa de Contractacid la valorara i proposara a I’Organ de Contractacié sobre
I’apreciacio o no del caracter anormalment baix de I'oferta als efectes de considerar-la o no en
la classificacio com a possible adjudicataria.

10.- Presentacid de la documentacio:

e SobreA
o Documentacié general administrativa segons llei.
o Memoria descriptiva i organitzacié de I'empresa interessada.
o Inscripcid al registre d’ Empreses d’instal-lacid, manteniment, reparacié i
operaci6 d’instal-lacions i productes industrials habilitades inscrites al Registre
d'Agents de la Seguretat Industrial de Catalunya (RASIC).

e SobreC
o Acreditacions d’ execucié de contractes de caracteristiques comparables.
o Acreditar |’ aportacié de personal tecnic.
o Certificacions ISO o equivalents
o Oferta economica segons model adjunt
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La no presentacié de qualsevol de la documentacié definida en aquest punt comportara
I’exclusié de I’empresa licitadora.

La no presentacid de les acreditacions o certificacions comportara la no obtencié de la
puntuacid.

No s’acceptaran les proposicions que tinguin omissions, errades o esmenes que no permetin
coneixer clarament allo que es considera fonamental per a valorar-les.

11.- Garantia provisional i definitiva a la CAIXA GENERAL DE DIPOSITS:
Provisional: No aplica.

Definitiva: 5% de I'import d’adjudicacid, sense IVA

12.- Subcontractacio:

El contracte no pot ser subcontractat ates que la major part del servei és I’ aportacid de
personal presencial.

13.- Altres

Plurianualitat: si el contracte s’executa en un termini més llarg d’'un any o entre dos exercicis
socials o més, la plurianualitat queda aprovada amb la signatura del present informe de
motivacio.

Adscripcio de mitjans materials o personals a 'execucié del contracte: Els necessaris de tot
tipus per a I'execucié del contracte

Unitat encarregada del seguiment i execucié del contracte:
Area de gesti6 de Centres logistics

Documentacid a aportar per a la signatura del contracte:
L'adjudicatari haura d’aportar, abans de la signatura del contracte, la garantia definitiva i
gualsevol altre aclariment o documentacio exigida segons plecs que li sigui requerida.

Modificacions del contracte previstes :
No, excepte previsions segons llei

Cessio del contracte:
No, excepte previsions segons llei

Revisié de preus
El preu del contracte de manteniment s’ actualitzara amb I’ aplicacié de IPC nacional, un cop
transcorreguts els primers dotze mesos d’ execucio.

Termini de garantia
Si, termini de garantia de 2 anys
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Programa de treball
NO
Custodis: els que consten en la PCSP — Sergi Badia / Jordi Tomas

14.- Documentacié annexa (6):

e Plec de condicions administratives (PCA)
e Plec de condicions técniques (PCT)
e Planols instal-lacid.

Signat PROMOTOR | Conforme Procediment | Existéncia Autoritzat
DEL CONTRACTE JURIDIC Credit
) . Date:
Jordi Casasayas S'egrnilrd:g';zf n;S Fecha: Date: A
Pomar-DNI  bomar bt s 2025.11.1 go2>.11.1
391735114 39173511A(TCAT) * Version de L3omasa 116:12:17 s -y
(TCAT) 00300100 AoBedgrobat +01'00 +01'00
En la data de firma En la data de firma En la data de firma | En la data de firma
Notes

(1) Sent un procediment obert, el Departament Juridic determinara si és pot fer un
procediment simplificat o abreujat

(2) Cal posar el numero de I'autoritzacié préviament aprovada. Es tramitara pel sistema
habituals

(3) Calincloure una descripcid de I'objecte de la contractacio, que permeti identificar que
es vol fer. També en aquest apartat, caldra justificar la necessitat de la contractacié
proposada. Cal fer referencia a la insuficiéncia de mitjans propis per dur a terme la
feina prevista

(4) Calindicar la durada de la obra o servei a contractar

(5) Calindicar, si s’escau, informacio relativa a les condicions especials d’execucid, si es
preveu licitar per lots i sind es licita amb lots cal indicar el motiu, o s’exigeix alguna
qualificacid al contractista

(6) S’adjuntara la documentacié complementaria i necessaria per fer la licitacié: projecte,
memoria, descriptiva, plec de condicions tecniques
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ANNEX *
MODEL D’OFERTA ECONOMICA

Y T S A - TR en nom i representacié de
....................................... , amb domicili al CalTer..ccvvvrreeeeeeeeeivvrnee. nNUMero.....ees, i
amb NIF.................. , declara que, assabentat/ada de les condicions i els requisits que s’exigeixen
per poder ser I'empresa adjudicataria del contracte ................. , amb expedient numero

............................ , es compromet (en nom propi / en nom i representacid de I'empresa) a

executar-lo amb estricta subjeccio als requisits i condicions estipulats, per la quantitat total
de:

Total valor servei/obra/subministrament (IVA no inclos): ********** Euros, més la quantitat
de ***** en concepte de IVA.

Signat: (el licitador)
DNI /CIF:

Preus unitaris:

€/hora €/hora
8:00h a 18:00h 18:00h a 8:00h
Tecnic superior
Oficial de 12
Ajudant
€/km
Desplagament*
1/2
Dieta

* el Kms' estableix des de la seu social del proveidor al LOGIS

(*) ELS LICITADORS PODRAN ADAPTAR AQUEST MODEL EN EL SEU CAS EN BASE A LES
PARTICULARITATS DEL CONTRACTE



