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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES
ASSUMPTE:  Manteniment dels equipaments municipals de la vila d'Esparreguera. LOT 2.
1. Elaboracioé de lI'inventari de les instal-lacions

'adjudicatari realitzara un inventari de les instal-lacions i equips de l'edifici amb la documentacio
técnica i esquemes de funcionament corresponents en el termini maxim de tres mesos des de
linici del contracte.

En el termini maxim de quatre mesos i mig des de l'inici del contracte, es redactara, per a cada
instal-lacio, un informe relatiu a la conformitat técnica de la installacié a la normativa legal
sectorial, industrial, sanitaria, d'accessibilitat, de disseny de les instal-lacions o de prevencio de
riscos laborals d'aplicacio, o altres defectes en les instal-lacions, aixi com les recomanacions del
mantenidor que es considerin convenients. Aquests informes inclouran les valoracions dels
treballs necessaris per a la correccio de les deficiencies o defectes detectats a cada una de les
instal-lacions. LAjuntament contemplara aquestes valoracions per incloure-les en les inversions a
realitzar en propers exercicis, per tal de normalitzar I'estat de les instal-lacions.

Respecte a aquestes recomanacions, podran consistir en si les instal-lacions son les Optimes per
garantir les condicions minimes que estableix la normativa de prevencié de riscos laborals, i en el
seu defecte proposar les possibles mesures correctores per millorar-les, aixi com qualsevol
questio relacionada amb l'estalvi energétic.

Linventari s'actualitzara sempre que es produeixin modificacions a les instal-lacions objecte del
contracte.

2. Regim de funcionament de les instal-lacions

Els responsables del contracte podran fixar el regim de funcionament de les instal-lacions objecte
del contracte, tant pel que fa als horaris, com a les condicions técniques. Les ordres emanades en
aquest sentit hauran de ser acomplertes en un termini de 48 hores com a maxim.

3. Normativa d’obligat compliment

Les condicions tecniques del manteniment normatiu, control i conservacié de les instal-lacions
objecte del servei s'ajustaran a tot el que estableixen les normatives vigents daplicacio i en
especial a les seglUents:

* Reglament d'installacions Termiques en Edificis (RITE) vigent.

e Reglament de seguretat en plantes i Instal-lacions Frigorifiques (Reial
Decret 3099/1977) o normativa vigent.

e Reglament Electrotécnic de Baixa Tensio i instruccions complementaries (Decret 2413/1973
de 20 de setembre i Reial Decret 842/02 de 2 d'agost de 2002) i Decret 363/2004, de 24
d'agost, pel qual es regula el procediment administratiu per a l'aplicacio del Reglament
electrotecnic per a baixa tensid) o normativa vigent.

eReglament d’Instal-lacions de Gas en locals destinats a usos domestics, col-lectius i
Comercials (Reial Decret 1853/93), o normativa vigent.

eReglament de Xarxes i Escomeses de Combustibles gasosos ( Ordre de 18/11/74), o
normativa vigent.



e Reglament d'aparells que utilitzen combustible gasos (Reial Decret 494/1988) i Instruccions
Tecniques i llur Annexos vigents.

e Reial Decret 919/2006, de 28 de juliol, mitjancant el qual s'aprova el Reglament tecnic de
distribucié i utilitzacié de combustibles gasosos i les seves instruccions tecniques
complementaries ICG 01 a 11, o normativa vigent.

* Ordre de 28 de mar¢ de 1996, sobre el procediment d'actuacio de les empreses instal-ladores,
de les entitats dinspeccio i control i dels titulars en les installlacions de gasos
combustibles, o normativa vigent.

e Normes UNE d'acompliment a les instal-lacions de calefaccio, produccio d’ACS i aparells de
gas, 0 normativa vigent.

e Reglament de productes petrolifers (Reial Decret 1427/1997, de 15 de setembre; Ordre de 20
de novembre de 1998 mitjancant la qual s'estableix el procediment d'actuacio a Catalunya
de les empreses instal-ladors, de les entitats d'inspeccio i control i dels titulars en les
instal-lacions petrolieres per a us propi; Ordre de 27 de juny de 2000 de modificacié de
I'Ordre de 20 de novembre de 1998; Ordre TIC/35/2003, de 21 de gener), o normativa
vigent.

e |lei de proteccio de 'ambient atmosferic, o normativa vigent.

eReglament daparells a pressio (Reial Decret 2060/2008, de 12 de desembre; Ordre
IUE/470/2009, de 30 d'octubre, que regula I'aplicacié del Reglament d'equips de pressio a
Catalunya), o normativa vigent.

e Normativa sobre seguretat i salut RD 1627/97 i Llei 54/2003 de 12 de desembre, o normativa
vigent.

* Codi técnic de I'Edificacio CTE aprovat per Reial Decret 314/2006, de 17 de marg (BOE 28-3-
2006), posteriorment modificat per Reial Decret 1371/2007 de 19 doctubre (BOE 23-
octubre- 2007), Correccié d'errors y errates del Reial Decret 314/2006 de 17 de marg (BOE
25-1-2008), Ordre VIV/984/2009 de 15 dabril (BOE 23-4-2009), Correccié d'errors y errates
de I'Ordre VIV/984/2009 de 15 d'abril (BOE 23-9-2009) i Reial Decret 173/2010 de 19 de
febrer (BOE 11- 3-2010) o normativa vigent.

* CTE Document Basic DB SUA-8, 0 normativa vigent.

e Norma UNE 21186:1996, 0 normativa vigent.

e Decret 209/2023, de 8 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d’Accessibilitat

*RD 487/2022 requisits sanitaris per la prevencio i control de la legionel-losis.

4. Condicions mediambientals, criteris valorables objectivament.

Lempresa licitadora s’ha de fer carrec economica i logisticament de la gestié correcta dels
residus que es generen en les activitats i en les operacions que son objecte del contracte: tant
inerts, no especials, com especials.

Queden inclosos en aquests els residus d'aparells electrics i electronics (RAEE) aixi com els
residus denvasos i embalatges, que es generin en les operacions de manteniments de les
instal-lacions.

Lempresa garantira la formacié ambiental de tot el personal destinat al contracte en temes de:
gestio de residus (minimitzacio, recollida selectiva i tractament), Us eficient de l'aigua, I'energia,
informacio sobre els productes utilitzats i sobre la mobilitat sostenible.
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5. Condicions de I'empresa adjudicataria i subcontractacio

'empresa adjudicataria haura d'estar degudament inscrita dins I'ambit corresponent (en funcié
de les instal-lacions) del Registre dels Agents de la Seguretat Industrial de Catalunya (RASIC).

e 'empresa haura de tenir permanentment a la seva plantilla, un nombre de técnics i
instal-ladors suficient i adequat a la magnitud de les instal-lacions municipals.

e Els tecnics i instal'ladors hauran de disposar dels requisits que imposen la Llei 12/2008, de
31 de juliol, de seguretat industrial, I'article 109.1 del Decret 30/2010, de 2 de marg, la Llei
25/2009, de 22 de desembre, de modificacio de diverses lleis per a la seva adequacio a la
llei sobre el lliure accés a les activitats de serveis i el seu exercici i el Reial Decret 560/2010,
de 7 de maig, pel qual es modifiguen diverses normes reglamentaries en matéria de
seguretat industrial.

e Els professionals que intervinguin en la instal-lacio, el manteniment, la reparacio i l'operacio
de les instal-lacions hauran de tenir la competencia professional necessaria d'acord amb
els reglaments tecnics de seguretat industrial especifics. Ladjudicatari, en un termini de
trenta dies després de la signatura del contracte, comunicara als S.T. Municipals les dades
de les persones responsables tecniques del servei contractat. Les variacions que es
produeixin durant la vigencia del contracte s’hauran de comunicar, també, en un termini
maxim de 30 dies.

Si l'adjudicatari no pogués complir estrictament aquesta exigencia de tenir permanentment a la
seva plantilla, un nombre de tecnics i installadors suficient i adequat a la magnitud de les
instal-lacions municipals, podra subcontractar I'execucio parcial del contracte a altres empresaris
que disposin de I'esmentat personal, sempre que I'import de la part subcontractada no superi el
50% del preu del contracte.

Els licitadors hauran dindicar en la oferta presentada la part del contracte que pensin
subcontractar, assenyalant el seu import i el nom dels subcontractistes als que pensi encomanar
cada una de les parts del contracte a subcontractar.

L'adjudicatari, en un termini de trenta dies després de la signatura del contracte, comunicara als S.T.
Municipals les dades de les empreses i les persones responsables tecniques del servei subcontractat,
si és procedent. Les variacions que es produeixin durant la vigencia del contracte s’hauran de
comunicar, també, en un termini maxim de 30 dies, sense perjudici de les autoritzacions que hagi
d‘atorgar I'Ajuntament.

Els subcontractistes quedaran obligats només davant del contractista principal, que assumira,
per tant, la total responsabilitat de I'execucio del contracte davant de I'Ajuntament, d'acord amb
les especificacions dels plecs de clausules i el contracte.

El subcontractistes no tindran, en cap cas, accio directa davant I'Ajuntament per les obligacions
contretes amb ells pel contractista, com a consequencia de I'execucio del contracte principal i
dels subcontractes.

Les condicions dels subcontractes s’hauran d'adaptar al que es contempla en els articles 771215
de la Llei de Contractes del Sector Public. Pels pagaments del contractista als subcontractistes
s'estara al que s'indica en l'article 216 de la mateixa disposicié esmentada.
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El licitador haura de presentar una declaracio sobre la plantilla mitjana anual de I'empresa i la
jerarquia del seu personal directiu durant els tres ultims anys, acompanyada de la documentacio
justificativa corresponent.

6. Subrogacié de personal
El contracte a que es refereix aquest informe no preveu subrogacio de personal.

7. Instal-lacions actuals

Previament a la presentacié de les ofertes, els licitadors podran inspeccionar les instal-lacions
que comportin intervencio directa, és a dir, climatitzacio, ventilacié i renovacio d‘aire, gas, aigua,
electricitat i proteccid contra descarregues atmosfeériques (parallamps), per tal de comprovar el
seu estat de funcionament i adequacio per complir les exigencies d'aquest plec.

En cas que els licitadors trobessin alguna deficiencia conforme a 'accessibilitat, el disseny de les
instal-lacions, a la normativa sectorial o de prevencié de riscos laborals d'aplicacid o altres
defectes en les installacions, redactaran linforme corresponent indicant les operacions
necessaries per a la seva correccio, que hauran d'acompanyar a la documentacié de licitacio. En
cas contrari, s'entendra que reconeixen que les instal-lacions son correctes i no podran al-legar,
posteriorment, deficiencies o defectes en les instal-lacions que impedeixen la realitzacié del seu
manteniment. En aquest informe s'hi relacionaran, de manera explicita, les instal-lacions
especials i especifiqgues de cada centre que disposen de contractes de manteniment propis, que
quedaran excloses d'aquest plec i del contracte.

El contractista haura d'acceptar i fer-se carrec de totes les instal-lacions compreses a I'ambit del
contracte, en el seu estat actual. Aquesta acceptacio obliga a mantenir els elements instal-lats,
sense que puguin ser substituits per altres de diferent tipus, llevat la prévia autoritzacio dels
Serveis Tecnics Municipals, a l'espera que I'Ajuntament disposi el necessari per corregir les
deficiencies conforme a 'accessibilitat, el disseny de les instal-lacions, a la normativa sectorial o
de prevencio de riscos laborals d'aplicacio, o altres defectes en les instal-lacions, contemplades
en linforme previ redactat.

8. Operacions de manteniment preventiu, control i comprovacié a realitzar

Les tasques de manteniment, control i conservacio a realitzar per part de l'adjudicatari, seran les
adequades per tal d'assegurar el bon funcionament de les instal-lacions, segons els criteris per
als quals van ser construides, amb un nivell de seguretat acceptable.

L'adjudicatari recollira en un llibre de manteniment, com a minim la seguent informacio:

e Definicio de les actuacions de manteniment amb un calendari previst per les actuacions, aixi
com les observacions pertinents al seu estat, referenciacio dels diferents elements i actuacions
realitzades en aquest.

e Incidencies del servei i la seva localitzacio, descripcid i naturalesa.

e Avaries, diagnosi i localitzacio d'aquesta i tipus de solucio.

e Interrupcions de servei, localitzacio, causes, mesures adoptades per a la seva correccio i
temps d'aturada.

e Operacions de manteniment preventiu.

e Operacions de manteniment normatiu.

e Operacions de manteniment correctiu.




S'inclou en el manteniment preventiu les despeses ocasionades per l'adquisicié dels estris i
material de neteja, el material i ma d'obra de substitucid de corretges de transmissio, filtres,
material de greixatge, aportacié de carrega de refrigerants, lampades de senyalitzacio i petit
material i mecanismes i elements classificats com de reposicio periodica, a judici dels Serveis
Técnics Municipals.

Les operacions de posada en marxa i aturada de les instal-lacions per canvi de temporada, la
regulacio periodica dels parametres de les instal-lacions a I'nora de la posada en servei i durant el
periode de funcionament estan inclosos al contracte.

El nivell minim de les comprovacions, verificacions i operacions a realitzar, sense ser
necessariament exhaustiu, s'indiguen a I'annex nim. 1. Cada licitador ajustara les frequencies i
periodicitats a les possibilitats derivades de I'import del tipus de licitacié establert al contracte,
respectant sempre el minim normatiu.

La periodicitat s’ha de referir a les temporades de funcionament de cada instal-lacio.
9. Operacions de manteniment normatiu

El manteniment normatiu o tecnic-legal sera realitzat sobre aquelles instal-lacions que ho
requereixin segons les normatives que li siguin daplicacié (legislacié industrial, eficiencia
energetica, riscos laborals, sanitaria,...).

Les actuacions a realitzar seran les descrites en els corresponents reglaments sobre les diferents
instal-lacions, tant les de tipus preventiu, com les revisions periodiques de caracter obligatori.

En cas que en el curs de vigencia del contracte es modifiqués la legislacié i aquesta modificacio
obligués a modificar total o parcialment alguna instal-lacié existent, el responsable de I'empresa
adjudicataria proposara per escrit a aquest Ajuntament les modificacions necessaries per tal
d'adequar la mateixa amb el pressupost corresponent.

Lempresa adjudicataria sera la responsable de portar els llibres de manteniment amb les
corresponents anotacions actualitzades exigides per les diferents normatives.

Per portar a terme les operacions i tasques de manteniment, loperari responsable s’encarregara
de recollir els avisos d'incidencies que li siguin comunicades amb el corresponent registre en el
llibre de manteniment previst per tal efecte, analitzara la situacio i procedira a la seva resolucio.
Solucionada la incidencia s'anotara en el llibre de manteniment la data de finalitzacio de la
mateixa.

En els casos en els que preceptivament en les revisions periodiques o certificacions, intervinguin
entitats col-laboradores de I'Administracié o entitats d'inspeccié i control acreditades (EIC) o
Organismes de Control Autoritzats (OCA), el responsable de I'empresa mantenidora notificara a
I'Ajuntament la necessitat d'aquesta intervencio, amb la deguda antelacio. Aquestes visites
s'efectuaran amb presencia de 'empresa mantenidora.

Especificament, 'empresa adjudicataria, segons el lot, haura de contractar en nom de I'Ajuntament
i sense cap carrec per aquest, els serveis d'inspeccio o revisio tecnica obligatoria que haura de
dur a terme un Organisme de Control Autoritzat (OCA) per a cada installacié objecte



(instal'lacions receptores eléctriques de baixa tensio, instal-lacions de parallamps, instal-lacions
contra incendis, instal-lacions de gas, calefaccio i plagues termiques, prevencié de la legionel-losi,
instal-lacions de climatitzacid, instal-lacions petroliferes i instal-lacions frigorifiques). Aquesta
contractacio s’haura de fer dins del termini previst per a cada instal-lacio, de manera que es
garanteixi en tot moment que les diferents instal-lacions municipals han passat les inspeccions
obligatories.

De la mateixa manera I'empresa adjudicataria; segons el lot, haura de contractar en nom de
Ajuntament i sense cap carrec per aquest, el serveis de connexio a les centrals receptores,
segons si el lot necessita d'aquesta actuacio pel bon funcionament del mateix.

10. Operacions de manteniment correctiu

Les operacions de manteniment correctiu requereixen en tots els casos l'autoritzacié previa de
I'Ajuntament per a la seva realitzacio, llevat dels casos expressament contemplats en aquest
informe de necessitats.

Dins del manteniment correctiu s'inclou realitzar les tasques de reparacid o substitucio
necessaries i els informes de solucid o esmena a les possibles deficiencies detectades en les
inspeccions dels diferents OCA per a cadascuna de les instal-lacions. Les despeses ocasionades
per la intervencio d'entitats col-laboradores o acreditades o Organismes de Control Autoritzats es
consideraran incloses en el contracte.

El contractista elaborara, sempre que sigui possible o per encarrec especific de I'Ajuntament, un
pressupost previ de les reparacions o substitucions a realitzar, amb els preus unitaris indicats el
I'apartat 1.c) d'aquest informe o en la seva absencia, amb base de dades del Banc de Construccié
(BEDEC) de I'Institut de Tecnologia de la Construccio (ITeC), dels elements a substituir o instal-lar,
el qual haura de ser aprovat per I'organ de contractacié d'acord amb la Llei de Contractes del
sector public, si s'escau.

LAjuntament podra sollicitar pressupostos alternatius a empreses del sector per efectuar
reparacions o actuacions de manteniment correctiu.

En cas de divergencia amb el preu ofert, la empresa contractista haura de justificar raonadament
el preu final en referéncia a preus unitaris i amb base de dades del Banc de Construccié (BEDEC)
de I'Institut de Tecnologia de la Construccié (ITeC), desglossant tots els conceptes o partides i amb
els preus de mercat el més ajustat possible en cas de no existir les partides o partides equivalents i
sempre amb l'acceptacid d'aquestes per l'entitat. En qualsevol cas i per a qualsevol actuacio
executada que, en virtut de la no justificacié adequada del preu ofert, 'Ajuntament es reserva a
determinar el valor final d'aquesta mitjangant la valoracio de l'actuacié amb base de dades del
Banc de Construccid (BEDEC) de [l'Institut de Tecnologia de la Construccié (ITeC). En cas de
divergéncia amb el preu ofert en el pressupost i no executada i sempre que aquesta sigui la
voluntat de lorganisme local, I'Ajuntament quedara deslliurat de qualsevol obligacio amb
I'empresa adjudicataria i lliure de contractar aquella reparacio especifica amb una altra empresa.

I'Ajuntament quedara deslliurat de qualsevol obligacié amb I'empresa adjudicataria i lliure de
contractar aquella reparacié especifica amb una altra empresa.

El contractista estara obligat a la reparacio de totes les avaries que es produeixin pel assegurar el
normal funcionament de les instal-lacions objecte del contracte. Per a l'organitzacié del servei es
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posaran en contacte l'adjudicatari i el responsable municipal, a efectes de comunicar les
possibles incidéncies i determinar prioritats.

En aquest sentit quan s’hagin de realitzar tasques de manteniment que requereixen treballs en
alcada, 'empresa adjudicataria utilitzara si és possible, plataformes elevadores homologades que
podran ser propies o llogades. En aquest ultim cas el cost 'assumira I'empresa adjudicataria que
haura de garantir i justificar que el seu operari disposa de la formacio adient per la seva utilitzacio.

En el cas que no sigui tecnicament possible la utilitzacio d'aquestes plataformes, i els accessos
siguin complicats de forma que es requereixen la col-locacié d'ancoratges o linies de vida,
I'empresa adjudicataria informara mitjancant informe justificatiu del seu servei tecnic i del seu
servei de prevencio, als serveis técnics municipals per la seva valoracio.

En cas que s’hagin de col-locar elements de subjeccié a l'edifici per la realitzacié de treballs en
alcada en tasques de manteniment, I'empresa adjudicataria haura de proporcionar els equips de
protecci¢ individual i la formaci¢ especifica acreditada als seus treballadors. L'empresa
adjudicataria haura d'impartir al seus operaris assignats a aquest servei, formacié especifica en
treballs en algada, que haura de reciclar periodicament amb una empresa especialista en treballs
en alcada. Aquesta formacio especifica I'assumira I'empresa adjudicataria aixi com el cost dels
equips de proteccio individual que proporcioni als seus operaris. Tant la formacio especifica com
els equips de proteccié proporcionats, els hauran de justificar al tecnic municipal competent.

El termini de reparacio d'avaries, des de la seva comunicacio a I'empresa adjudicataria, sera com
a maxim de 24 hores naturals. Quan per raons justificades no sigui possible complir aquests
terminis de reparacié es posara en contacte amb els responsables municipals que en
determinaran un nou termini.

Les avaries que afectin la seguretat dels ocupants de l'edifici o dependéncia o la seva integritat,
aixi com les aturades generals de les instal-lacions, es consideraran avaries urgents, i I'assistencia
haura de ser immediata. Es donara una solucio provisional o definitiva i es comunicara I'actuacio
realitzada als responsables municipals.

Per urgencies es disposara d'un servei davisos de 24h i 365 dies a l'any, amb un temps de
resposta maxim de 2h.

La reparacio d'avaries inclou la ma d'obra i tots els treballs auxiliars, aixi com els treballs d'obra
civil i pintura necessaris per retornar la instal-lacio al seu estat inicial.

El petit material d'Us continuat en les tasques de manteniment com son olis, greix, cargoleria,
petit cablejat, cintes alllants, teflo, ... seran per compte de I'adjudicatari.

En aquells casos en que es puguin generar dubtes en quant a qui ha dassumir el cost d'un
determinat material caldra ajustar-se al que digui l'Ajuntament.

Els materials i recanvis dels equips o instal-lacions que hagin de ser substituits per trencament,
desgast, o consum com son gasos refrigerants, lampades, contactors, valvuleria, aixetes,...
utilitzats en les reparacions seran facturats mensualment.

En el cas que hi hagi danys causats per tercers a les instal-lacions, les reparacions es faran
d'acord amb les seglents condicions:



Si els danys poden resultar perillosos per a persones o béns 'adjudicatari actuara immediatament
per eliminar aquest perill. Posteriorment, comunicara 'actuacio al personal municipal responsable
del centre i esperara l'autoritzacio per procedir, en el seu cas, a la reparacio definitiva.

Si els danys materials no comportessin cap perill, I'adjudicatari esperara l'autoritzacid del
personal municipal responsable del centre per procedir a la seva reparacio o a la substitucio dels
elements malmesos.

Si els responsables municipals ho consideressin adient, demanaran a I'empresa adjudicataria la
presentacio d'un pressupost previ a la realitzacio dels treballs.

11. Manual d’instruccions

Lempresa adjudicataria redactara, en un termini de tres mesos a partir de la data d'adjudicacid,
un manual d’instruccions per a cada installlacié que incloura l'esquema de funcionament, les
normes de seguretat i les operacions de control basiques. El manual estara a disposicio del
personal de cada edifici al carrec diari de la instal-lacié corresponent o en abséncia d'aquest,
s’haura d'entregar al responsable del contracte, ja sigui en format digital o en paper.

12. Intervencio del personal al carrec de I'edifici en les tasques de manteniment

El personal al carrec del servei nomenat especificament pel director o responsable de cada
centre, per a la vigilancia diaria de les instal-lacions objecte del contracte i en cas
d’absencia el mateix director o responsable, efectuara les segients tasques de suport a les
tasques de manteniment:

e Autoritzara a 'empresa mantenidora les intervencions de manteniment correctiu, en cas que
hagi sigut delegat per a prendre aquestes decisions.

e (Guardia i custodia del llibre de manteniment del centre, que el tindra a disposicio de 'empresa
mantenidora i dels organismes del Departament d'Industria i Energia en cas d'inspeccio i
dels manuals d'instruccions de la maquinaria.

e Estar present a les visites periodiques de manteniment preventiu i normatiu que realitzi
I'empresa mantenidora, posar-la al corrent de les incidencies observades, facilitar-li I'accés
a les diferents dependencies que ocupa la instal-lacio.

e Tindra cura que la sala de maquines, en el cas que existeixi i tots els espais ocupats per
instal-lacions, estiguin sempre nets i sense emmagatzematge de materials combustibles ni
de desguas de cap mena.

e Comprovacio diaria que la instal-lacié esta en carrega i els manometres indiquen els valors
preestablerts al Manual d'Instruccions.

e Control de temperatures ambient de cada planta, anotant les dades setmanalment.

e Detecci6¢ de radiadors que no escalfin. Purgat puntual dels mateixos i avis a lI'empresa
mantenidora en cas que, un cop purgats, segueixen sense escalfar.

e \Vetllar per la neteja periodica dels purgadors automatics (d'acord amb el manual
d'instruccions).

e En cas de perdua daigua a la xarxa de distribucio, localitzar el muntant, tancar-ho i avisar a
I'empresa mantenidora.

e Tancar radiadors a dependencies on no facin falta (habitacié desocupada).

e Moviment de les aixetes dels radiadors, tancant i tornant a obrir un parell de cops, per evitar
encavalcaments deguts a diposit de calci. Aquesta operacio es realitzara un cop per
temporada.
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e En cap cas el personal del centre podra manipular la installacid sense coneixement de
I'empresa mantenidora, al marge de les operacions detallades.

e Qualsevol reparacié o variacio de la instal-lacio, requerira la intervencid de I'empresa de
manteniment.

13. Informe de les operacions de manteniment preventiu o normatiu

l'adjudicatari resta obligat a emetre un informe corresponent a cadascuna de les revisions
programades, on constin les operacions realitzades i els resultats de les mesures efectuades.
Linforme ha de ser signat pel representant de I'adjudicatari i pel responsable del centre o I'edifici
en guestio i s'emetra per triplicat de manera que un exemplar resti a disposicié del centre afectat |
un segon exemplar sigui lliurat als Serveis Tecnics Municipals, quedant el tercer exemplar en
mans de l'adjudicatari.

Lajuntament es reservara el dret de comprovar els amidaments de les actuacions esmenades a
I'informe i contrastar-ho amb rendiments existents a la base de dades del Banc de Construccié
(BEDEC) amb l'objecte de determinar de forma objectiva l'eficiencia de 'empresa adjudicataria.

14. Informe de les operacions de manteniment correctiu

l'adjudicatari resta obligat a emetre un informe corresponent a cadascuna de les revisions
correctives referenciades segons instruccions de IAjuntament, on constin les operacions
realitzades, amb fotografies de l'abans i el després si fos necessari per a la justificacio de
I'actuacid, aixi com la ma d'obra i material per desglossat, realitzant una comprovacio del correcte
funcionament una vegada efectuada l'actuacid i verificant els resultats de les mesures
efectuades, fent mencid daquests resultats a linforme. Linforme ha de ser signat pel
representant de I'adjudicatari o técnic i pel responsable del centre o l'edifici en questid i s'emetra
per triplicat de manera que un exemplar resti a disposici¢ del centre afectat i un segon exemplar
sigui lliurat als Serveis Técnics Municipals, quedant el tercer exemplar en mans de l'adjudicatari.
Aquest informe podra ser adjuntat per a la justificacio del preu ofert.

Lajuntament es reservara el dret de comprovar els amidaments de les actuacions esmenades a
l'informe i contrastar-ho amb rendiments existents a la base de dades del Banc de Construccio
(BEDEC) amb l'objecte de determinar de forma objectiva l'eficiencia de 'empresa adjudicataria.

15. Elaboracid de la documentacié

Als efectes de la elaboracio de la documentacio relativa al manteniment, com linventari, els
informes, el Registre d'incidéencies, els Manuals d'instruccions o el Llibre de manteniment,
I'Ajuntament podra establir que siguin redactats mitjancant programes informatics dissenyats a
aquest efecte, de manera que es faciliti I'intercanvi de documentacié amb arxius digitals de facil
lectura i ordenacio.

El contractista haura de realitzar una base de dades informatitzada amb [linventari de les
instal-lacions dels edificis municipals i la situacio dels seus elements, amb registre de totes les
incidencies recollides per edifici, el manteniment realitzat per instal-lacié, components afectats i
amb registre de les inspeccions per EIC o OCA previstes o realitzades, amb el seu resultat o
mesures necessaries de correccid actualitzades. Aquesta base de dades informatitzada sera
propietat de I'Ajuntament, que podra, a més accedir-hi i disposar-ne lliurement. Lactualitzacio de
la base de dades anira a carrec del contractista.

Tota la informacio dels programes s’haura de poder obtenir, com a minim en suport digital i paper.
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l'adjudicatari resta obligat a facilitar totes les dades en relacio a les installacions dels edificis
municipals (base de dades) en el format digital que requereixi I'Ajuntament.

16. Serveis de guardia i emergéencia

Els licitadors hauran de proposar el servei de guardia i emergéncia que tenen previst establir
durant I'horari no laboral, caps de setmana i festius, d'acord amb les prescripcions d'aquest Plec.

El servei de guardia i emergencia restara obligat a efectuar les correccions o actuacions puntuals
ja sigui amb caracter provisional o definitiu per restablir el servei o evitar qualsevol mena de risc
per a les persones o coses, davant d'un funcionament incorrecte de la instal-lacio.

17. Ampliacions i modificacions de les instal-lacions

En el cas que a un edifici considerat, I'Ajuntament vulgui ampliar o modificar alguna instal-lacio podra
consultar a l'adjudicatari del manteniment, el qual restara obligat a assessorar técnicament als
responsables municipals. En aquests casos, si procedeix, I'adjudicatari podra participar com un
licitador més per a la realitzacio de la instal-lacio.

Una vegada realitzada I'ampliacio o la modificacio de la instal-lacio, I'adjudicatari quedara obligat a
assumir-ne el manteniment preventiu i normatiu amb les condicions del present contracte, tenint en
compte el que determina el punt 6 d'aquest informe. El manteniment correctiu quedaria cobert per la
garantia de la nova instal-lacio, durant el termini de duracié d'aquesta.

Si durant la vigencia del contracte I'Ajuntament considera oportu modificar els elements de les
instal-lacions o s'adopten sistemes alternatius, el contractista quedara obligat a la seva conservacio i
manteniment.

En cas de supressio d'edificis es detraura a I'adjudicatari I'import corresponent de la fitxa justificativa
per centre del manteniment preventiu i normatiu, al qual se li aplicara el percentatge de baixa que el
contractista hagués fet en la seva oferta respecte al pressupost de licitacio. El preu modificat per
aquest concepte s'aplicara a partir del mes natural segient al que es produeixi la variacio.

Lincrement d'edificis o instal-lacions que superin allo previst en el punt 6e daquest informe es
calculara a partir dels imports unitaris que es dedueixin de les fitxes justificatives de cada instal-lacio
i edifici. Als referits preus se'ls aplicara una rebaixa que vindra definida pel percentatge de baixa hagi
aplicat l'adjudicatari respecte el pressupost de licitacio. El preu modificat per aquest concepte
s'aplicara a partir del mes natural seguent al que es produeixi la variacio.

Cada vegada que el contractista proposi la modificacio de les instal-lacions existents, adjuntara la
valoracié que aquesta comporta d'acord amb els paragrafs anteriors. Aquesta proposta s'informara
pel responsable del contracte i sera objecte d'aprovacio per 'organ competent.

En cap cas les modificacions previstes en aquest apartat podran superar globalment el 10% del
pressupost del contracte.

18. Actuacions en prevencié de riscos laborals i seguretat i salut



Les empreses que es presentin a la licitacid seran responsables del compliment de les
disposicions legals vigents sobre prevencio de riscos laborals i Seguretat i Salut que els hi
corresponen.

Tots els medis auxiliars que s'hagin de desplegar o disposar per al compliment d'aquesta
normativa seran a carrec de I'empresa adjudicataria.

19. Presentacidé de documentacid

Una vegada s'hagi adjudicat aquest servei a una empresa, aquesta haura de presentar, abans de
linici de la prestacio, la documentacié que s'indica a continuacid, signada i segellada:

e |listat dels treballadors amb nom i DNI que prestaran el servei a les dependencies de
I'Ajuntament. Lempresa adjudicataria haura de tenir cura en mantenir el llistat actualitzat,
tenint en compte noves incorporacions i substitucions.

e Copia de I'Ultim TC1 i TC2 de l'empresa adjudicataria; lliurant copia de I'Ultim pagament
d'autonom de les persones que estiguin en aquest regim laboral. Durant el periode que duri
la prestacio del servei, 'empresa adjudicataria actualitza aquesta documentacié cada mes.

e Justificacio de la polissa de Responsabilitat Civil.

¢ Document acreditatiu de constitucié de la modalitat d'organitzacié preventiva.

e Pla de seguretat en el suposit de lliurament per part de I'Ajuntament d'un estudi basic de
seguretat.

¢ Sino és el cas, Avaluacio de riscos laborals i planificacio de mesures preventives dels llocs de
treball actualitzada i realitzada per una entitat acreditada. Procediments i/o protocols de
treball, si s'escau.

e Document on consti que el seu personal ha rebut formacio especifica i individualitzada sobre
els riscos i normes de seguretat referents al seu lloc de treball i tasques a desenvolupar.

¢ Declaracio del responsable on consti que els treballadors tenen I'aptitud fisica necessaria per
desenvolupar la feina, complint amb les obligacions en materia de vigilancia de la salut.

e Dades de les persones responsables tecniques del servei contractat, amb la documentacid
que acrediti que estan en possessio dels carnets, certificacions o autoritzacions que
correspongui.

'empresa adjudicataria haura de designar un treballador amb la formaci¢ suficient i necessaria
per tal que supervisi les mesures preventives que s'’hagin d'adoptar en el desenvolupament de la
seva activitat. Tanmateix aquesta persona designada haura de coordinar-se amb suficient
antelacié, amb els técnics municipals i/o els coordinadors preventius designats, informant dels
riscos i definint conjuntament les mesures preventives que cal adoptar, en aquelles tasques en les
que el seu desenvolupament pugui afectar a la seguretat del personal public o dels treballadors
municipals. En aquelles tasques de manteniment de risc (treballs en algada, accessos
complicats, no habituals, etc.) 'empresa adjudicataria proporcionara un treballador preventiu amb
formacio suficient, que haura d'estar present abans, durant i després de la tasca de risc, per
garantir que es realitza amb les condicions de seguretat necessaries.



Lempresa adjudicataria haura d'assegurar el compliment de la normativa vigent de prevencié de
riscos dels serveis que aquesta mateixa subcontracti i informara a I'Ajuntament abans de l'inici
del servei.

Esparreguera, a la data de la signatura electronica.

ot ser comprovada a l'adreca

Aguest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de
p . ) ’
https://tramits.esparreguera.cat/Ciutadania/ValidarDocuments.aspx
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