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1. Antecedents.

El dia 29 de setembre de 2021, mitjangant acord de la Junta de Govern Local adoptat en
sessio ordinaria num. 0016-2021, es va adjudicar el contracte de manteniment de la piscina
coberta de Can Pasqual, tramitat mitjancant procediment obert subjecte a regulacio
harmonitzada, per un periode inicial de dos anys, amb la possibilitat de dues prorrogues d'un
any cadascuna. El dia 20 d'octubre de 2021 es va formalitzar el contracte i, en la mateixa data,
es va iniciar la seva execucio.

En data 3 de maig de 2023, mitjancant acord de la Junta de Govern Local, es va aprovar la
primera prorroga del contracte, per al periode compres entre el 20 d'octubre de 2023 i el 19
d'octubre de 2024.

En data 27 de marg de 2025, mitjangant el Decret DEC-0940-2025, s'incoa I'expedient per a la
segona prorroga prevista del contracte, que es preveu aprovar amb convalidacio d'actuacions,
pel periode comprés entre el 20 d'octubre de 2024 i el 19 d'octubre de 2025 (expedient1403-
2639/2024)

El periode compres entre el 19 d'octubre de 2025 i el 19 de gener de 2026 es prestara, de
manera excepcional, mitjangcant un contracte menor (expedient 1411-9467/2025). Aquesta
formula de contractacio pretén oferir una solucié provisional que garanteixi la continuitat del
servei sense interrupcions mentre es tramita aquest nou contracte, el qual es preveu que
estigui adjudicat el 19 de gener de 2026, quan finalitzi la vigencia del contracte menor
esmentat.

Ates que l'objectiu del servei gestor és garantir un manteniment integral de les dues piscines
municipals —la piscina coberta de Can Pasqual i la piscina d'estiu, operativa només durant els
mesos estivals—, s'esta elaborant la documentacié tecnica per a la licitacio del nou contracte
de manteniment integral de les piscines del municipi d’Esparreguera, que sera un contracte
subjecte a regulacid6 harmonitzada. Aquest nou contracte incloura tots els serveis i
subministraments necessaris per assolir una gestio eficient, coordinada i sostenible
d'aquestes instal-lacions municipals, i entrara en vigor un cop finalitzi la vigencia de l'actual
contracte, prevista per al 30 de setembre de 2026 .
Aquest contracte esta subvencionat:

No
Aquest contracte afecta al programari municipal:

X No

2. Objecte del contracte.

Aquest contracte té per objecte el servei de manteniment de la piscina coberta de Can
Pascual.

Per tant, es tracta d'un contracte de serveis.

No s'admeten variants en les ofertes respecte a l'objecte del contracte.
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Malgrat les previsions contingudes en l'article 99.3 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a l'ordenament juridic espanyol les
Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de
2014 (d'ara endavant, LCSP), es consideren motius valids, a I'efecte de justificar la no divisié en
lots de l'objecte del contracte:

1. Elfet que la realitzacio independent de les diverses prestacions compreses en l'objecte
del contracte en dificulta I'execucié correcta des del punt de vista técnic, ja que el
manteniment preventiu i correctiu estan sovint directament relacionats. Els elements a
mantenir comporten una complexitat técnica elevada que, en cas de realitzar els
respectius  manteniments de forma independent, dificultaria el correcte
desenvolupament de les tasques de manteniment.

2. Risc per a l'execucio correcta del contracte pel motiu anteriorment descrit. Per la
complexitat mencionada, existeix el risc d'un deficient manteniment de les
instal-lacions que pot comportar riscos de funcionament i salubritat.

L'objecte d'aquest contracte es correspon amb el/s segiient/s codi/s CPV:
45212290 Reparacio i manteniment de instal-lacions esportives
45259000 Reparaci6 i manteniment d'instal-lacions

24962000-5 Productes quimics per tractament de l'aigua”

Es justifica la insuficiencia de mitjans per procedir a la contractacio d'aquest servei mitjangant
I'informe tecnic signat per I'enginyer municipal en data 08 d'octubre de 2025

3. Justificacié de la necessitat

La naturalesa i extensié de les necessitats que es pretenen cobrir mitjangant el contracte
projectat aixi com la idoneitat del seu objecte i contingut per satisfer-les, es concreten en
I'apartat 8 del present document.

Amb aquest servei es donara compliment a la competéncia municipal descrita en el paragraf
). de l'article 25.2 de la Llei 7/1985 Reguladora de les Bases del regim local (LRBRL), que fa
referencia a la “Promocio de l'esport i instal-lacions esportives i docupacio del temps lliure” .

Aquest és un servei essencial dels previstos a larticle 26.1 ¢) LRBR, que prescriu que “en els
municipis amb una poblacic superior a 20.000 habitants, a més: proteccio civil, avaluacio i
informacio de situacions de necessitat social i 'atencid immediata a persones en situacio o risc
d'exclusid social, prevencid i extincio d'incendis i instal-lacions esportives d'us public”.

Lexpedient de contractacid que es tramita té per objecte el servei de manteniment de la
piscina coberta de Can Pasqual, que és una instal-lacié esportiva municipal d'us public que
ofereix servei als usuaris durant tot I'any.

A causa de les caracteristiques tecniques de la instal-lacio, el manteniment diari és essencial
per garantir-ne la seguretat, la salubritat i el correcte funcionament. Qualsevol interrupcio en
aquest servei podria comportar riscos per a la salut i la seguretat dels usuaris, derivats d'una
possible alteracié dels parametres de qualitat de l'aigua o de la temperatura ambiental. També
podria afectar el funcionament dels equips tecnics, que requereixen vigilancia i manteniment
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continu, aixi com provocar la suspensié de les activitats esportives i escolars amb el
conseguent perjudici per a la ciutadania i les entitats que utilitzen la instal-lacio.

A més, la prestacio d'aquest servei no és substituible amb mitjans propis municipals, tal com
es va justificar a l'informe d'insuficiencia de mitjans.

Per aquests motius, i atés que aquest contracte ha d'estar adjudicat el dia 20 de gener de
2026, amb lobjectiu de garantir la continuitat del servei, es considera necessari tramitar
I'expedient per la via d'urgencia prevista a l'article 119 de la Llei 9/2017, de Contractes del
Sector Public, ates que la seva adjudicacio ha d'accelerar-se per raons d'interes public.

4. Pressupost de licitacié

La despesa i el preu del servei que per aquest Ajuntament representa la contractacio de
referencia, amb carrec a l'aplicacio pressupostaria 422 3421 22799- Contracte manteniment
Piscina Can Pasqual- és de 71.613,65€ (setanta-un mil sis-cents tretze euros amb seixanta-
cinc centims), IVA inclos, d'acord amb el segiient desglossament:

Aplicacié
pressupostaria
422 3421 22799
2026 Contracte manteniment | 20/01/2026 - 30/09/2026 59.184,84 € 12.428,81 € 71.613,65 €
Piscina Can Pasqual

Exercici Periode B Imposable IVA 21% TOTAL

Aquest pressupost es divideix de la segient manera:

Tipus de manteniment Import IVA EXCLOS IVA 21% Import IVA INCLOS
Manteniment Preventiu- 38.470,15¢ 8.078,73¢ 46.548,88¢
normatiu
Manteniment Correctiu 20.714,69¢ 4.350,08¢ 25.064,77¢€

El Manteniment preventiu i normatiu compren les actuacions programables, periodiques
necessaries per garantir el funcionament ordinari, la seguretat i la salubritat de les
instal-lacions, inclou també el subministrament de producte quimic per poder realitzar el
manteniment preventiu i normatiu corresponent. El pressupost corresponent a aquesta part
constitueix la base econdmica de concurréncia i, per tant, resta subjecte a baixa en els termes
que es determinen als criteris d'adjudicacio.

El Manteniment correctiu compren les actuacions imprevistes o no programables derivades
d'avaries, incidencies o defectes de funcionament que requereixin la reparacio o substitucié de
peces, materials o equips tecnics. El cataleg d'elements susceptibles de substitucié és molt
ampli i variable, i els seus costos no son quantificables préviament amb la deguda precisio,
Per aquesta rao, la part corresponent al manteniment correctiu no esta subjecta a baixa en el
procés de licitacid. Les actuacions correctives es valoraran i facturaran dacord amb
I'especificat a 'apartat 8.5.3 d'aquest document.

El preu base de licitacié és adequat als preus generals de mercat (d'acord amb larticle 100 i
102 LCSP).
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Els costos directes sén aquells que sense cap mena de dubte es poden assignar a l'execucio
del contracte. Es divideixen en costos de manteniment preventiu i normatiu i costos del
manteniment correctiu. Els costos indirectes son aquells necessaris per a l'execucio del
contracte pero que no es poden assignar de forma univoca al mateix. El benefici industrial és
el percentatge que I'empresari es marca com a guany.

El preu del contracte s’ha determinat, d'acord amb la justificacié que consta en I'expedient, en
basea:

Un tant algat en no haver estat possible o convenient la seva descomposicio.

No s'admet la revisio de preus durant la vigencia del contracte.

5. Durada del contracte

El contracte tindra una durada de 253 dies comptadors des de la data que figuri a I'acta d'inici
del contracte, no essent susceptible de prorroga. Aquesta durada es concreta tenint en
compte la naturalesa de les prestacions, les caracteristiques del seu financament i la
necessitats de sotmetre'n la realitzacio periodicament a concurrencia (art. 29 LCSP).

6. Justificacio del procediment d’'adjudicacio

La contractacio es tramitara mitjangant Procediment obert simplificat abreujat, ates el
compliment de les condicions establertes en l'article 159.6 LCSP.

D'acord amb el que estableix l'article 119 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes
del Sector Public, es pot acordar la tramitacio d'urgencia dels expedients de contractacié quan
concorrin raons d'interés public que facin necessari reduir els terminis ordinaris per tal de
garantir la continuitat en la prestacio dels serveis publics o evitar perjudicis greus a l'interes
general.

En aquest cas, la tramitacio d'urgencia es fonamenta en la necessitat de garantir la continuitat
del servei de manteniment de la piscina coberta de Can Pasqual, una installacio esportiva
municipal d'us public que presta servei de manera continuada durant tot I'any i que requereix
tasques de manteniment diari per assegurar el correcte funcionament de les instal-lacions, aixi
com la salubritat i la seguretat de les persones usuaries.

Lactual contracte de manteniment va finalitzar el 19 doctubre de 2025 i, de manera
excepcional, el servei s'esta prestant mitjangant un contracte menor adjudicat per cobrir el
periode compres entre el 20 d'octubre de 2025 i el 19 de gener de 2026. Aquest contracte
menor garanteix temporalment la continuitat del servei mentre es tramita el nou contracte, la
durada del qual s'estendra fins al 30 de setembre de 2026, data en que esta previst que entri
en vigor el contracte de manteniment integral de les dues piscines municipals, que es
tramitara mitjangant procediment harmonitzat.

Per tal que el nou contracte de manteniment de la piscina coberta pugui estar adjudicat i
formalitzat abans de la finalitzacié del contracte menor, i aixi evitar qualsevol interrupcié en la
prestacio del servei, resulta necessari reduir els terminis de tramitacid mitjancant la via
d'urgencia.
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Aquesta necessitat respon a raons objectives de funcionament del servei i d'interes public,
atesa la naturalesa essencial del servei. Cal recordar que qualsevol interrupcid en el
manteniment podria afectar la qualitat de l'aigua, la temperatura ambiental i el correcte
funcionament dels equips tecnics, amb el conseguent risc per a la salut i la seguretat de les
persones usuaries, aixi com per al desenvolupament de les activitats esportives i escolars
programades a la instal-lacio.

Per tot aixo, i per garantir la prestacié ininterrompuda del servei public essencial, es proposa
tramitar I'expedient per la via d'urgéncia prevista a l'article 119 de la LCSP reduint els terminis
de tramitacio i adjudicacio per assegurar que el nou contracte pugui entrar en vigor dins el
termini previst.

7. Criteris de valoracid

CRITERIS D'ADJUDICACIO LA VALORACIO DELS QUALS ES PRODUEIX DE FORMA

AUTOMATICA

Puntuacié baixa econdmica Manteniment Preventiu i Normatiu .................... maxim 75
punts

PUNtUACIO  CertifICACIONS. . .ciieeeeeeeeeeieeeeeeeeeee ettt eeeeerereeeeseeeeeennnneeeeseennes maxim 25
punts

(0] 0] (VP Tod [o QN Lo - | NSRS maxim 100 punts

Oferta Economica (exclusivament pel manteniment preventiu- | Maxim 75 punts
normatiu)

La puntuacid maxima s'atorgara a loferta econdomica més baixa
corresponent a la part de manteniment preventiu i normatiu. (La part
de manteniment correctiu no es valorara economicament ni estara
sotmesa a baixa, atesa la seva naturalesa imprevisible i variable)

Per a la valoracio de la part de manteniment preventiu i normatiu
s'aplicara la segtent formula:

Puntuacid total = (MO/OL) * X

X= Puntuacio Maxima assignada

MO= Millor Oferta (la de menor preu obté automaticament la maxima
puntuacio)

OL= Oferta objecte de valoracio per la part de manteniment preventiu i
normatiu

S'escull aquesta criteri de valoracio per tal de fomentar la
competitivitat de les ofertes en relacio¢ al preu.
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Certificacions de qualitat, gestié6 ambiental i prevencié de riscos | Maxim 25 punts
laborals

La puntuacio d'aquest apartat s'atorgara en funcio de la possessio i
vigéncia de les seguents certificacions, relatives respectivament a la
qualitat, la gestio ambiental i la prevencio de riscos laborals.

- Certificacié ISO 9001 o equivalent (gesti6 de la qualitat): 10 punts

- Certificacié ISO 14001 o equivalent (gestié ambiental): 5 punts

- Certificacié 1ISO 45001 o equivalent (prevencié de riscos laborals):
10 punts

Només es valoraran les certificacions que es trobin en vigor en la data
de finalitzaci6 del termini de presentacio dofertes

Les empreses que, en la seva oferta econdmica, superin el pressupost maxim de licitacio i les
empreses que no presentin una oferta economica quedaran excloses de la licitacio.

8. Serveis a realitzar.

8.1.— Objecte.
Aquest PLEC de condicions tecniques, té per finalitat servir de base, per a contractar el
manteniment i conservacio de les installacions de la Piscina Coberta de Can Pasqual de
'Ajuntament d'Esparreguera, per tal de mantenir dita installacio en perfecte estat de
funcionament i conservacio.

8.2.— Abast.

El contracte inclou el manteniment preventiu i normatiu, aixi com correctiu i de millora,
incorporant, amb caracter general, les revisions i manteniments dels equips de climatitzacio,
bomba de calor, unitats d'aire condicionat, circuits d'aigua freda i a.c.s., calderes de gas,
instal-lacions electriques, descalcificador d'aigua, equips de regulacio automatica de l'aigua de
les piscines i SPA, circuit hidraulic de les piscines i de I'SPA i subministrament de producte
quimic per al tractament de les aiglies tant de la piscina coberta Can Pasqual com de la
piscina municipal d’estiu de I'Ajuntament d'Esparreguera. Les revisions i manteniments seran
els necessaris per tal de garantir el seu funcionament, i tots aquells obligatoris segons la
normativa vigent que afecti algun d'aquests equips.

8.3.- Preséncia técnica a la instal-lacié

S'estableix que I'empresa adjudicataria haura de garantir la preséncia tecnica a la instal-laci¢
en les seglients franges horaries:

- Dedilluns a divendres de 6:00 a 12:30h i de 21:00 a 23:00h

- Dissabte de 9:00 a 10:00 i de 19:30 a 20:30

- Diumenge de 9:30a 10:30 i de 13:30a 14:30
Tanmateix, 'empresa adjudicataria haura de garantir I'assistencia en casos d'imprevistos en
tota la franja d'obertura de la instal‘lacio.

8.4.- Responsable Tecnic

2
N
—
s}
-
o
Qo

[0]

O
<
o
Y
Te}
o
e}

(F
[2o}
™
N~
b
(o2}
(se}

8]
a
o
©
Qo
o
<t

@©
Q
e}
>
[%2]
O

H

Plaga de 'Ajuntament,1 + 08292 ESPARREGUERA (Barcelona) « Tel. 93 777 18 01 « Fax 93 777 59 04 - esparreguera@esparreguera.cat « www.esparreguera.cat



-y
e

»

,{"g‘ f «. AJUNTAMENT
“m\ D’ESPARREGUERA

Sestableix que el responsable técnic municipal encarregat de vetllar per I'acompliment
d'aqguest contracte i les obligacions que se'n deriven del mateix per part de I'empresa
mantenidora adjudicataria, sera l'enginyer Municipal que subscriu l'informe, qui revisara i
donara el vist-i-plau de les operacions efectuades pel personal qualificat de I'empresa
adjudicataria, sense perjudici que la propia direccio de I'empresa efectui la mateixa tasca
d'inspeccio.

De forma explicita, la prestacio del servei prevista en aquest contracte incloura per part de
I'empresa adjudicataria els segients elements descriptors:

8.5.- Serveis/Actuacions

8.5.1.- Manteniment preventiu
Compren totes les actuacions de manteniment, control, neteja i substitucid programada i
estrictament necessaria d'aquells elements, que han d'assegurar el correcte funcionament
dels edificis i les seves instal-lacions, segons el Plec de Condicions Tecnigues.

El manteniment preventiu haura de permetre una reduccié dels riscos per a la integritat fisica
de les persones usuaries i treballadors de les instal-lacions, de possibles interrupcions de les
activitats que es duen a terme a l'edifici, aixi com de la freqlencia de les reparacions i de les
conseglents despeses econoOmiques.

El programa de les operacions de manteniment preventiu sobre les quals els licitadors han
d'efectuar la seva oferta, s'indiquen a I'annex1 d'aquest Plec. No obstant, cada licitador haura
de proposar un pla de manteniment que, tot i seguint les directrius del programa indicat,
presenti elements que puguin millorar l'eficiéncia d'aquest.

Lempresa adjudicataria haura de garantir que el personal destinat a l'edifici objecte d'aquest
contracte, esta suficientment qualificat i format per a poder dur a terme totes les operacions
previstes al programa de les operacions de manteniment preventiu que s'indiquen a lI'annex 1
d'aquest Plec.

La formacio tecnica del personal de I'empresa adjudicataria destinat a l'edifici municipals
objecte d'aquest contracte, I'haura d'assumir la mateixa empresa.

Com a criteri general, les actuacions de manteniment i conservacio no podran afectar els
usuaris ni els serveis de la installacio, excepte en aquells casos en els que per motius de forga
major s’hagi de veure afectat una part del servei.

8.5.2.- Manteniment normatiu
El manteniment normatiu compréen la realitzacié de totes i cadascuna de les actuacions
minimes obligatories segons la normativa legal vigent, en el sentit més estricte amb
independencia de qualsevol altra consideracio, envers de tots aquells elements, maquinaria i/o
instal-lacions que aixi ho requereixin.
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Aquestes actuacions hauran de formar part del pla de manteniment que cada licitador
proposara com a millora de I'existent indicat a I'annex 1 d'aquest plec.

Aixi doncs, el manteniment normatiu comprén totes les actuacions regulades per les
disposicions legals vigents i les normes i els reglaments tecnics d'obligat compliment, com ara
els controls, les verificacions, les revisions i les inspeccions periodiques de caracter obligatori.

En cas que en el curs de vigencia del contracte es modifiqués la legislacid i aquesta
modificacio obligués a variar total o parcialment alguna installacio existent, el responsable de
la empresa adjudicataria proposara per escrit al coordinador de manteniment d'instal-lacions
les modificacions necessaries per tal d'adequar la mateixa, amb indicacié del pressupost
corresponent.

Efectuada la installacio, l'adjudicatari es fara carrec sense increment del cost del
manteniment preventiu i normatiu (el manteniment correctiu quedaria cobert per la garantia
de la nova instal-lacio, durant el termini de duracié d'aquesta, quan sigui procedent). Passat
aquest termini 0 quan no sigui procedent, es facturara segons contracte.

Llempresa adjudicataria sera la responsable de portar els llibres de manteniment amb les
corresponents anotacions actualitzades exigides per les diferents normatives. Aquests llibres
de manteniment, o una copia dels mateixos, hauran de quedar en disposicio del coordinador
de manteniment d'instal‘lacions.

En els casos en els que preceptivament en les revisions periodiques o certificacions,
intervinguin entitats col-laboradores de [I'Administracid o entitats d'inspeccié i control
acreditades (EIC), el responsable de I'empresa mantenidora notificara al responsable del
contracte per part de I'Ajuntament la necessitat d'aquesta intervencio, amb la deguda
antelacié. Aquestes visites s'efectuaran amb presencia de l'empresa mantenidora i del
coordinador de manteniment d'installlacions. Les despeses ocasionades per la intervencio
d'entitats col-laboradores o acreditades es consideraran incloses en aquest contracte.

Llempresa mantenidora assignara un responsable que mantindra contacte responsable del
contracte a nivell municipal, per tal de vetllar pel correcte desenvolupament de les seves
tasques, aixi com avaluar conjuntament amb el coordinador de manteniment d'instal-lacions
en quin punt es troba la instal-lacio. Aquesta persona responsable de I'empresa adjudicataria
podra proposar al coordinador de manteniment d'instal-lacions totes aquelles actuacions que
vagin encaminades a obtenir una millora en el funcionament de I'edifici.

Llempresa adjudicataria estara obligada a esmenar les possibles deficiencies o anomalies
detectades a les diferents instal-lacions o equips, de resultes de les revisions o inspeccions
obligatories de les entitats autoritzades per 'Administracié publica.

8.5.3.- Manteniment correctiu
El manteniment correctiu consisteix a la realitzacio dels treballs no programats, necessaris per
a la reparacio de les averies sobrevingudes a l'edifici i instal-lacions de la piscina coberta de
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“Can Pasqual’, ja sigui per l'envelliment, acabament de la vida util o defecte sobrevingut
imprevisible de qualsevol dels elements que integren les diferents instal-lacions o serveis.

Qualsevol avaria haura de ser atesa en un maxim de 8 hores i, per aquelles que puguin afectar
el funcionament de la installacio, el temps maxim sera de 3 hores. En aquells casos en els
que per un motiu de forgca major sigui impossible solucionar l'avaria en aquest temps,
lempresa mantenidora posara els recursos humans necessaris per tal de solucionar el
problema en el minim temps possible, i ninformara al coordinador de manteniment
d'instal-lacions que determinara un nou termini.

L'empresa mantenidora, adquirira I'estoc de peces i materials necessaris per poder fer front de
manera immediata a qualsevol avaria o imprevist que pugui sorgir. Aquestes compres aniran a
carrec economic de I'empresa adjudicataria.

Les avaries que puguin afectar la seguretat o integritat dels ocupants de ledifici, es
consideraran urgents i l'assisténcia per part de I'empresa adjudicataria haura de ser de
caracter immediat. Es donara una solucié provisional o definitiva i es comunicara l'actuacio
realitzada al responsable municipal.

l'empresa adjudicataria haura disposar del personal i els mitjans necessaris per a poder
atendre qualsevol avaria considerada com a urgent que es pugui produir durant tota la franja
horaria dobertura al public, inclosos dissabtes i diumenges. En aquest sentit, 'empresa
adjudicataria posara a I'abast del responsable del contracte i el responsable a nivell operatiu
un o més telefons disponibles les 24 hores dels 365 dies de I'any, amb un temps de resposta
maxim de 2 hores. Aquest servei d'atencié telefonica i les assisténcies técnigues que se'n
puguin derivar per part de 'empresa adjudicataria, no tindran cap sobre cost per a I'Ajuntament
i quedaran incloses en d'aquest contracte.

Les operacions de manteniment correctiu requereixen en tots els casos l'autoritzacio prévia
del coordinador de manteniment d'installacions per a la seva realitzacid, llevats dels casos
expressament contemplats en aquest Plec.

Lempresa adjudicataria elaborara un pressupost previ de les compres a realitzar, amb els
preus unitaris indicats que consten en qualsevol base de dades d'adquisicié de materials
(Tarifec, Itec, Telematel,...), amb el preu de mercat més ajustat possible dels elements a
substituir o instal-lar, juntament amb un informe técnic justificatiu. Aquestes compres aniran a
carrec economic de l'empresa adjudicataria.

En el suposit que el valor de l'actuacié no superi els 500 euros IVA inclos, I'adjudicatari podra
executar directament l'actuacid sense autoritzacid previa i, posteriorment, emetra el
corresponent informe adrecat al responsable del contracte, on quedaran reflectits els detalls
de l'actuacio que s’ha dut a terme i quin ha estat el resultat final de la mateixa. En cas de ser
un valor superior, es precisara autoritzacié per part del responsable del contracte.
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En cas de divergencia no resolta amb el preu ofert en el pressupost, I'Ajuntament quedara
deslliurat de qualsevol obligacid amb I'empresa adjudicataria i lliure per instar a I'empresa
adjudicataria a realitzar aquella compra especifica a un altre proveidor, o bé realitzar-la
directament I'Ajuntament mitjangant dotacio pressupostaria propia.

El petit material d'Us continuat en les tasques de manteniment com soén olis, greix, “tornilleria”,
eines, petit cablejat cintes aillants, teflo, ... aniran a carrec economic de I'empresa adjudicataria
inclos al manteniment preventiu. En aquells casos en els que es puguin generar dubtes al
respecte de qui haura d'assumir el cost d'un determinat material, caldra ajustar-se i acceptar el
que resolguin els responsables técnics municipals en aquest sentit.

Dins el manteniment correctiu s'inclou, a més de la ma d'obra necessaria, els materials i
recanvis dels equips o instal-lacions que hagin de ser substituits per trencament, desgast, o
consum, com poden ser gasos refrigerants, lampades, contactors, valvules, aixetes, ... emprats
en els reparacions. Aquestes actuacions seran facturades mensualment i en cap moment es
podra superar l'import destinat a manteniment correctiu del contracte per cada anualitat.

Lempresa adjudicataria haura de comptar amb un llibre, registre o programari de manteniment
que estara en disposicié del coordinador de manteniment d'instal-lacions, i on es recollira com
a minim la seguent informacio:

- Descripci6 d'incidencies del servei

- Relacio d'avaries detectades

- Interrupcions totals o parcials de les activitats que es duen a terme a ledifici, tot
detallant-hi les causes, les mesures adoptades per a la seva correccio i el temps total
de la interrupcio

- Relacio doperacions de manteniment preventiu efectuades

- Relacio doperacions de manteniment normatiu

Per a dur a terme les operacions i tasques de manteniment, 'empresa adjudicataria designara
un responsable que sera qui s'encarregara de recollir els avisos d'incidencies, analitzara la
situacio i procedira a la seva resolucio atenent els preceptes descrits en aquets Plec. Un cop
solucionada l'avaria, s'anotara en el llibre de manteniment, incloent-hi la data de finalitzacié de
la mateixa.

En els casos en els que hi hagi danys a les instal-lacions causats per tercers, les reparacions
es faran d'acord amb els seglients criteris:

- Si els danys poden resultar perillosos per a persones o béns, I'adjudicatari actuara
immediatament per tal d’eliminar aquest perill. Posteriorment, comunicara I'actuacio al
coordinador de manteniment d'installlacions i esperara l'autoritzacié d'aquest per
procedir, en el seu cas, a la reparacio definitiva.

- Si els danys materials no comportessin cap perill, 'adjudicatari esperara l'autoritzacio
del coordinador de manteniment d'instal-lacions per tal de procedir a la seva reparacio
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0 a la substitucié dels elements malmesos. En ambdds casos, 'empresa adjudicataria
haura de presentar un pressupost previ a la realitzacio dels treballs.

Quan atesa la naturalesa de l'actuacié de manteniment es requereixin treballs en algada,
l'empresa adjudicataria utilitzara si és possible, plataformes elevadores homologades que
podran ser propies o llogades. En aquest segon cas el cost d'aquest lloguer l'assumira
'empresa adjudicataria que haura de garantir i justificar que el seu operari disposa de la
formacié requerida per a la seva utilitzacio.

En el cas que no sigui tecnicament possible la utilitzacié d'aquestes plataformes, i els
accessos siguin complicats de forma que es requereixi la col-locacié d'ancoratges o linies de
vida, l'empresa adjudicataria emetra un informe justificatiu adrecat al coordinador de
manteniment d'instal-lacions qui el derivara al tecnic municipal de Prevencio per al seu estudi i
aprovacio.

En cas que s'hagin de col-locar elements de subjecci¢ a l'edifici per a la realitzacio de treballs
en algada en tasques de manteniment, 'empresa adjudicataria haura de proporcionar els
equips de proteccio individual i la formacio especifica acreditada als treballadors destinats a
les instal-lacions i edificis objecte d'aquest contracte. 'empresa adjudicataria haura d'impartir
als seus operaris assignats a aquest servei, formacié especifica en treballs en alcada. Aquesta
formacié s'haura de reciclar periodicament i tant el cost de la mateixa com el dels equips de
proteccio individual (E.P1.) 'haura d'assumir integrament 'empresa adjudicataria.

8.5.4.- Manteniment de millora

El manteniment de millora o d’entreteniment consistira a la realitzacio de treballs no previstos
al programa marc orientatiu de les operacions de manteniment preventiu que s'indiquen a
I'annex num.1 d'aquest Plec, perd que responen a les necessitats del Servei d'Esports i del
servei d'Edificis Municipals de dur a terme actuacions de millora dels edificis, tan a nivell
estetic com funcional, dins de les hores en les que I'Ajuntament compta amb la preséncia de
personal tecnic de l'empresa adjudicataria destinat als edificis que son objecte d'aquest
contracte.

Aquestes tasques poden ser: tasques de pintura, instal-lacié de nous equips, muntatge de
mobiliari, etc. i sempre es duran a terme per indicacié del coordinador de manteniment
d'instal-lacions previa comunicacio al responsable de I'empresa adjudicaria per tal de no
interferir en les tasques que aquest hagi programat per al seu personal.

Els materials i equips necessaris per a la realitzacio d'aquestes tasques aniran a carrec de
I'Ajuntament.

8.5.5.- Subministrament i aplicacié de producte quimic
empresa contractista haura de fer-se carrec del subministrament, control i aplicacié dels
productes quimics necessaris pel correcte tractament de les aigles de la piscina. Aquests es
descriuen a I'annex 2.
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S’hauran de tenir en compte les seglents indicacions:
-Els productes i materials subministrats hauran d'estar degudament etiquetats segons
normativa especifica.

-Les etiquetes hauran d'estar col-locades de forma visible per al personal manipulador dels
productes subministrats.

-L'etiqueta haura de disposar del procediment necessari per a I'Us correcte, les instruccions per
a la seva manipulacio i les condicions de seguretat.

-Els productes subministrats hauran de disposar de la “Fitxa de seguretat” corresponent, al
qual haura de ser subministrada per I'empresa proveidora.

-La manipulacio i trasllat del producte quimic subministrat ha de ser de conformitat amb la
legislacié vigent en matéria de Prevenci¢ de Riscos.

- Llempresa adjudicataria haura de dur a a terme el compliment de les disposicions legals
vigents en materia de Seguretat Social, Seguretat i Higiene en el treball i/o qualsevol altra
legislacio que sigui d'aplicacio, assumint la responsabilitat del personal contractat d'acord a la
legislacio vigent, per a la realitzacio del servei. Lincompliment d'aquestes obligacions per part
de I'empresa adjudicataria no implicara cap responsabilitat per a I'Ajuntament.

- El personal contractat per I'empresa adjudicataria responsable de la manipulacio i trasllat
dels productes quimics, haura de tenir la formacio corresponent en materia de Prevencié de
Riscos (en quant manipulacio i trasllat dels productes quimics objecte del contracte) de
conformitat amb la legislacio vigent. En aquest sentit, 'empresa adjudicataria haura d’'acreditar
la formacid obligatoria en aquesta materia per part del seu personal.

- Acomplir totes les disposicions legals establertes per la Generalitat de Catalunya i altre
legislacié aplicable, referent a 'emmagatzematge, manipulacié i trasllat de productes quimics.

-Establir un protocol d'actuacié per a casos de fuites o vessaments de productes que puguin
representar un possible risc per accident quimic. Laplicaci¢ i viabilitat d'aquest protocol
s’haura de validar per part del responsable del contracte.

-Utilitzar vehicles per al trasllat de la mercaderies que acompleixen amb la normativa de la
Generalitat i/0 qualsevol altra legislacié que sigui d'aplicacio, relativa al trasllat i transport de
productes i mercaderies considerats com a perillosos.

- Els productes quimics subministrats hauran d'acomplir amb totes les caracteristiques
tecniques dels seus principis actius, en conformitat amb la normativa reguladora aprovada per
la Generalitat de Catalunya i/o altre legislacio aplicable.
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-lempresa adjudicataria realitzara el subministrament dels productes durant la franja horaria
de dilluns a divendres de les 6 hores del mati a les 08'30 hores, excepte en casos d'urgencia o
necessitat que siguin requerits per part de 'Ajuntament d'Esparreguera.

8.5.6.- Inventari i punt zero
Durant els tres primers mesos el contractista haura de preparar, al seu carrec, la seglent
documentacio:

- Inventari detallat, de tots els elements que formen part de les instal-lacions objecte del
plec, amb indicacié de la marca, model, tipus, caracteristiques técniques, tipus
d'installacio, any de fabricaci¢/instal-lacio, i amb un codi didentificacio. Aquest
inventari s’ha de complementar, com a minim, amb fotografies, i amb planols,
esquemes o altra informacié grafica si es troba convenient. Linventari s’haura d'anar
actualitzant i completant al llarg de la duraci¢ del contracte. A tots els equips objecte
del manteniment, tant interiors com exteriors, el contractista haura de fixar una
etiqueta amb el seu codi d'inventari.

- Informe de punt zero sobre l'estat de funcionament i conservacio de les instal-lacions
objecte del plec.

Un cop finalitzi el contracte s’haura de entregar a la propietat l'inventari actualitzat de les
installacions.

8.5.7.- Sistema informatic per a la gestié informatitzada del manteniment

El contractista haura de e proporcionar un software especific per a la gesti¢ informatitzada del
manteniment, tipus GMAO, que permeti planificar i gestionar el manteniment preventiu,
normatiu i correctiu. Laplicacio ha de permetre definir diferents perfils d'usuari, de manera que
cada usuari tindra dret a accedir a les parts de l'aplicacio que se li assignin. Tots els usuaris
seran reconeguts per un nom d'usuari i una clau d'accés i les seves operacions sobre el
sistema quedaran registrades. Aquesta configuracio establira una gradacio de drets d'accés a
fl de personalitzar laccés necessari per als diferents agents que intervindran en el
manteniment.

El programa de control ha de ser SIEMENS obligatoriament per la integracié de l'equip existent
a les instal'lacions.

Ha de contenir les operacions periddiques a realitzar en els diferents components de la
instal-lacio.

Els avisos amb prioritat baixa, normal i alta es faran via Internet. En casos que es tracti d'una
avaria urgent l'avis es fara via telefonica.

8.6.- Mitjans a oferir pel contractista

El contractista haura de dotar al seu personal de tota eina 0 maquinaria necessaria, d'acord
amb les diverses especialitats, o gremis professionals, aixi com els equips de mesura precisos
per a la verificacio de tots els parametres i caracteristiques que defineixin lestat i
funcionament de les instal-lacions, tenint que ajustar-se tot el material citat a la normativa
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vigent.

També haura de proporcionar els mitjans auxiliars, tals com bastides, escales, maquines
delevacio, arnesos, cordes, senyalitzacio i mitjans de seguretat etc, que resultin necessaris per
a la realitzacio de treballs.

Tota maquinaria o estri que es precisi per a desenvolupar amb eficacia les operacions de
manteniment, seran propietat del contractista i no representara un sobre cost a I'Ajuntament.

El contractista dotara al seu personal de tots els mitjans seguretat (EPIs), obligats per la
normativa vigent i d'aquells altres que estimi oportu.

8.7.- Formacié
La formacio del personal necessaria per la manipulacio i manteniment de les instal-lacions
anira a carrec del contractista, inclosa la necessaria per la manipulacié del sistema informatic
de gestid en climatitzacio, si escau.

9. Obligacions de I'adjudicatari.

Abans de finalitzar el contracte, 'empresa contractista haura d'elaborar i entregar a la persona
responsable del contracte una memoria dels serveis prestats en la qual es detalli els
manteniments realitzats i registrats al llibre de manteniment, inventari actualitzat, aixi com una
valoracié de l'estat de les instal-lacions i propostes de millora i/o correccié. Tanmateix aquest
document haura de fer referencia al compliment de les condicions especials d'execucio aixi
com la compliment de la legislacio en materia laboral, social i mediambiental.

10. Condicions especials d’execucio
Com a condicions especials d'execucio del contracte es requereix:

El contractista haura de garantir que, en el procés de retirada de material en desus o obsolet
derivat de I'execucié del contracte, almenys un 20 % del material, sempre que el seu estat de
conservacié ho permeti, sigui cedit de manera gratuita a organitzacions o entitats sense anim
de lucre amb finalitats socials 0 mediambientals.

En els casos en que el material no sigui susceptible de reutilitzacio, I'empresa contractista
haura de garantir-ne una gesti¢ adequada i respectuosa amb la normativa vigent en materia
de residus, assegurant el seu tractament, valoritzacié o eliminacié conforme als procediments
autoritzats

A fi de verificar el compliment d'aquesta condicié especial d'execucio, el contractista haura de
presentar, a requeriment del responsable del contracte, una memoria justificativa que inclogui
la relaci¢ detallada del material retirat, amb indicacié de les seves caracteristiques i estat de
conservacio i I'acreditacio documental de la donaci¢ a entitats sense anim de lucre. En el cas
de material no reutilitzable, els justificants de lliurament a un gestor autoritzat de residus o
altres documents acreditatius de la seva correcta gestio ambiental.
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. Lincompliment d'aquesta condicio especial podra donar lloc a la imposicié de penalitats o
altres consequencies previstes a l'article 202 de la Llei 9/2017, de Contractes del Sector
Public

11. Modificacié del contracte
No es preveu la modificacié del contracte més enlla dels suposits previstos a l'article 205
LCSP.

12. Subrogacié
No és procedent.

13. Subcontractacio.
El contractista podra concertar amb tercers la realitzacié parcial de la prestacid objecte del
contracte, mitjangant la comunicacio previa i per escrit a I'ajuntament i de conformitat amb el
que disposa el Plec de Clausules Administratives Particular i els requisits assenyalats a l'article
215 LCSP

14. Lloc de prestacio.
Les prestacions es realitzaran a les dependéncies municipals, a les instal-lacions de la Piscina
Coberta Can Pasqual.

15. Assegurances.
El contractista s'obliga a disposar d'una polissa d'asseguranca de responsabilitat civil per un
import minim de 300.000 €.

16. Responsable del contracte
La persona responsable del contracte és en Raul Garcia Avilés, enginyer municipal o el
tecnic/a que el substitueixi. Aquest servei haura de constar com a destinatari de les factures
que expedeixi el contractista durant I'execucio del contracte.

17. Termini de garantia del contracte

El termini de garantia del contracte s'estableix en 3 mesos des de la finalitzacié del contracte i
la seva recepcié conforme.

18. Termini de Recepcid

El termini de recepcio del contracte sera de 30 dies.
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ANNEX 1: Pla de manteniment preventiu i normatiu de |a piscina “Can Pasqual”

| OPERACIONS DE MANTENIMENT AMB PERIODICITAT DIARIA |

1.TRACTAMENT FISIC DE LAIGUA DE LES PISCINES GRAN | PETITA:
a) Posar en marxa el neteja fons automatic i retirar-lo un cop a acabat la neteja.
Netejar-hi els filtres.
Controlar la temperatura de l'aigua (dos cops).
Observar visualment la transparencia de l'aigua (dos cops).
Rentar i esbaldir filtres (a dies alterns).
Observar el nivell de l'aigua del vas.
Observar el nivell de l'aigua del pou de compensacio.
) Anotar els m3 daigua nova que han entrat en el pou de compensacié (diariament)
) Controlar els m3 d'aigua recirculada.

zeoeoog

2.TRACTAMENT QUIMIC DE L'AIGUA DE LES PISCINES GRAN | PETITA:
a) Ferl'analitica manual de I'aigua, i contrastar-ho amb les lectures de l'analyt 3.
b) Anotar les lectures manuals als fulls d'autocontrol.
c) Comprovar el funcionament de les bombes dosificadores i equips dosificadors de
productes de quimics.
d) Comprovar el nivell dels contenidors de productes de quimics.

3.TRACTAMENT FISIC DE LAIGUA DE LSPA:
a) Renovacio parcial de l'aigua, (cada 2 dies).
b) Inspeccionar visualment el moviment de laigua (impulsié daigua i aire), i
transparéncia de la mateixa.
c) Comprovar la correcta recirculacié de I'aigua.
d) Comprovar la temperatura de l'aigua.

4. TRACTAMENT QUIMIC DE L’AIGUA DE L'SPA:
a) Ferl'analitica manual de l'aigua, i anotar-ho als fulls d'autocontrol.
b) Comprovar el correcte funcionament de lequip de dosificacio, i dosificar
manualment antiespumant.

5.CLIMATITZACIO DE L'AIRE DEL RECINTE DE LA PISCINA:
a) Comprovar la temperatura i humitat del recinte de la piscina.
b) Comprovar el bon funcionament de la deshumectadora

6.IL-LUMINACIO INTERIOR DE FOCUS DE VAPOR DE SODI | MERCURI:
a) Comprovar el correcte funcionament.

7.IL-LUMINACIO INTERIOR D’'EMERGENCIA:
a) Comprovar la visibilitat del rétol, del pilot i comprovar el correcte funcionament.
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8.BOQUES D'INCENDIS | EQUIPS DE MANEGUES:
a) Verificar l'accessibilitat i senyalitzacio.

9.PORTES TALLAFOC:
a) Comprovar I'abséncia dobstacles en el tancament.

TO.EXTINTORS:
a) Controlar la correcta situacié i accessibilitat.

11.LINIA DE GAS:
a) Comprovar la pressié que arriba al cremador de caldera.

12.SISTEMA INFORMATIC DE CONTROL DE GESTIO:
a) Control de tots els sistemes de funcionament de la instal-lacié, i consultar grafics si
cal, per comprovar-ne el rendiment.
b) Contrastar que els parametres basics de funcionament de la instal-lacié que indica
el programa es corresponen amb la realitat.

13.BOMBA DE CALOR:
a) Inspeccio visual de tots els elements que integren I'equip.

T4.SAUNA:
a) Comprovar el funcionament de les resisténcies i I'enllumenat interior.
b) Comprovar que la fusteria estigui ben ancorada

T15.BANY TURC:
a) Comprovar el bon funcionament i estat i omplir el diposit amb aigua i essencia
d'eucaliptus (si cal).

T6.SANITARIS, URINARIS, PIQUES, TACES | PLATS DE DUTXA:
a) Inspeccionar I'estat de conservacio
) Comprovar el bon funcionament
) Comprovar 'estanqueitat
) Reparacié d’alguns dels elements en cas de trencament o mal funcionament (En
cas de substitucio correspondria a un manteniment correctiu)

o O T

17.AIXETES EN GENERAL:
a) Inspeccionar l'estat de conservacié
) Comprovar el bon funcionament
c) Comprovar l'estanqueitat
) Reparacié dalguns dels elements en cas de trencament o mal funcionament (En
cas de substitucio correspondria a un manteniment correctiu)
e) Obrir les aixetes que menys es fan servir i deixar correr I'aigua durant 5 minuts.

O

18.CIRCUITS D'AIGUA FREDA 1 A.C.S.:
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a) Revisar l'estat del circuit primari

b) Revisar I'estat del circuit secundari

¢) Comprovar el consum d'aigua

d) Comprovar la temperatura del fluid

€) Revisar les bombes

f) Comprovar el caudal de les valvula de seguretat

g) Analitzar el contingut de clor lliure a la xarxa i la temperatura. Anotar-ho a la fitxa de
manteniment setmanal.

19.ACUMULADOR D'AIGUA CALENTA SANITARIA:
a) Comprovar que la temperatura sigui sempre superior als 60 °C. Anotar-ho a la fitxa
de manteniment setmanal.
b) Fer purga diaria de I'acumulador

*Actuacio preventiva contra la Legionel-la segons Reial Decret 487/2022

| OPERACIONS DE MANTENIMENT AMB PERIODICITAT SETMANAL

T.TRACTAMENT QUIMIC DE ’AIGUA DE LES PISCINES GRAN | PETITA:
a) Netejar el pre-filtres de 'Analyt 3
b) Netejar el pre-filtre de I'electrovalvula de cloracié de la piscina gran
¢) Comprovar el nivell de Brom existent al contenidor de dosificacié de la piscina
petita
d) Calibracié completa dels Analyt 3
€) Netejar el pre-filtre de l'electrovalvula de cloracié de la piscina gran

2.TRACTAMENT FISIC DE LAIGUA DE L'SPA:
a) Renovar totalment l'aigua (tres cops).
b) Netejar el filtre i el pre-filtre (tres cops).
c) Netejar i desinfectar les parets interiors del vas banyera i del vas de compensacio.
d) Netejar els canalons i les reixetes protectores dels canalons.
e) Comprovar el nivell de Brom existent al contenidor de dosificacié.

3.DESCALCIFICADOR:
a) Comprovar el nivell de sal existent al contenidor, i re omplir-lo si cal.
b) Analisi del grau de duresa de l'aigua per comprovar-ne el rendiment de I'aparell
c) Comprovar el correcte estat del programador i del descalcificador.

4.IL-LUMINACIO INTERIOR FLUORESCENT | INCANDESCENT:
a) Comprovar el correcte funcionament.

5.EQUIP DE MEGAFONIA:
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a) Controlar el bon estat de tots els elements que integren la unitat amplificadora:
connexions, control de volum, xassis, ...

6.MICROFON | ALTAVEUS DE LEQUIP DE MEGAFONIA:
a) Comprovar el correcte funcionament.

7.ACUMULADOR D’AIGUA CALENTA SANITARIA:
a) Purgar

*Actuacio preventiva contra la Legionel-la segons Reial Decret 487/2022

8.LINIA DE GAS:
a) Revisar el bon estat de la canalitzacio
b) Comprovar I'estanqueitat del circuit
c) Comprovar la pressio de gas
d) Revisar l'estat de les claus de pas i de les de tancament

9.COL-LECTORS D'IMPULSIO | RETORN DEL CIRCUIT DE PRODUCCIO DE CALOR DE LA
CALDERA:

a) Comprovar la estanqueitat del circuit

b) Comprovar I'estat de conservacio de les valvules

¢) Comprovar la pressié del circuit

d) Comprovar l'estat de tots els manometres

e) Comprovar el correcte funcionament dl regulador de pressid

10.PORTA D’EMERGENCIA DEL PASSADIS DE VESTIDORS:
a) Netejar la reixeta exterior d'accés a la plaga

11.CLIMATITZACIO DE LAIRE DEL RECINTE DE LA PISCINA | VESTUARIS | SALES:
a) Substitucio dels filtres i revisio de les comportes i motors.

| OPERACIONS DE MANTENIMENT AMB PERIODICITAT MENSUAL

1.TRACTAMENT QUIMIC DE LAIGUA DE LES PISCINES GRAN | PETITA:
a) Verificar el correcte funcionament i estanqueitat del circuit de dosificacio
b) Baldejar amb la manega d’aigua els contenidors de la sala de productes
c) Netejar les parets del vas de compensacio

2.ACUMULADOR D’AIGUA CALENTA SANITARIA:
b) Verificar l'estanqueitat
c) Verificar l'estat de l'alllant térmic

3.EQUIPS DE CLIMATITZACIO, UNITATS D’AIRE CONDICIONAT | BOMBA DE CALOR:
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a) Control de temperatura dels circuits de fred i de calor de la bomba de calor i
contrastar-la amb els termdmetres analdgics

b) Verificar la tensié de les corretges, i canviar si cal

c) Comprovar l'estanqueitat del circuit de distribucié d'aigua
d) Verificar l'alineat de les politges, i greixar-les

e) Lubricar els vastags dels servomotors de comportes

f) Reajustar els borns del motor

g) Desinfectar les bateries

h) Neteja filtres climes

4.CONJUNT DE VALVULES MANUALS:
a) Verificar I'estanqueitat de totes les valvules manuals: circuits d'aigua fredaia.c.s,
circuit primari, climatitzacio i piscines

5.ROBOT NETEJA FONS:
a) Desmuntar i netejar la turbina o filtre
b) Comprovar el bon estat de les corretges i el gir de les rodes

6.BOMBES DE FILTRACIO | ESCALFAMENT DE LES PISCINES:
a) Desmuntar el compartiment del pre-filtre i netejar amb aigua a pressio

7.GRUP DE BOMBES PER ALS DIFERENTS SERVEIS:
a) Comprovar el bon funcionament i 'abséncia de sorolls estranys o vibracions

8.COBERTA DE LA SALA DE MUSCULACIO:
a) Netejar les vies de desguas

9.CALDERES DE GAS:
a) Comprovar el consum de combustible
b) Comprovar el consum d'energia electrica
¢) Comprovar el consum d'aigua
d) Comprovar la temperatura o pressioé del fluid portador a I'entrada i sortida
e) Comprovar la temperatura ambient dels gasos de combustié
f) Comprovar la temperatura dels gasos de combustié
g) Comprovar el contingut de CO2
h) Comprovar lindex d'opacitat dels fums en combustibles solids o liquids, i el
contingut de particules solides en els combustibles solids
i) Comprovar el tir en la caixa de fums de la caldera
i) Comprovar I'estanqueitat de tancament entre el cremador i la caldera
k) Detectar possibles fuites en la xarxa de combustible
[) Comprovar el nivells d'aigua en els circuits
m) Comprovar la tara dels elements de seguretat
n) Revisar les bombes i ventiladors, amb mesura de la potencia absorbida
0) Revisar el sistema de preparacié d'A.C.S.
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10.SALA TECNICA | TALLER:
a) Netejar i ordenar materials i equips

11.SPA:
a) Desmuntar i netejar el filtre d'aire de la bomba bufant

T12.PORTES INTERIORS DE SERVEIS | VESTIDORS:
a) Comprovar l'estat general de la porta i ajustar el tancament

T13.LAVABOS DE LA PLANTA MIRADOR:
a) Comprovar lestat general de tots els elements: sostre, pintura, interruptors,
descarregues, aixetes, ...

14.RELLOTGES DE LA INSTAL-LACIO:
a) Comprovar el correcte funcionament i la sincronitzacio entre tots

15.EQUIPS DE MUSICA DE PISCINA | DE SALA POLIVALENT:
a) Comprovar el correcte funcionament, l'estat de conservacié

| OPERACIONS DE MANTENIMENT AMB PERIODICITAT TRIMESTRAL

1.TRACTAMENT FISIC DE LAIGUA DE LES PISCINES GRAN | PETITA:
a) Netejar els canals dels sobreeixidors
b) Netejar les reixetes protectores dels sobreeixidors
¢) Inspeccionar les juntes, les canonades, les valvules, i reparar o substituir si cal, els
elements mes deteriorats
d) Raspallar les parets del vas

2.IL-LUMINACIO INTERIOR (EMERGENCIA):
a) Netejar el xassis i comprovar el funcionament

3.SAUNA:
a) Neteja i desinfeccio de la sauna
b) Comprovar l'estat de conservacio de les fustes

4.CREMADOR DE CALDERES:
a) Comprovar la fixacié de l'eléctrode d'engegat
b) Comprovar l'estat de la sonda de flama
c) Comprovar l'estat del ventilador
d) Comprovar l'estat dels servomotors
e) Comprovar l'estat del presostat daire i el de gas
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5.VASOS D’EXPANSIO:
a) Verificar el bon funcionament
b) Verificar la pressio del vas mitjangant un mandometre
c) Ajustar el vas (si cal)

6.EQUIP DE REGULACIO DE BROM | PH DE L'SPA:
a) Netejar les sondes amb ACID seguint el protocol establert

7.PORTES TALLAFOC:
a) Netejarigreixar la porta
b) Regular el tancament de la porta
c) Verificar el bon estat dels elements constitutius

8.REVESTIMENTS INTERIORS DE FUSTA:
a) Comprovar l'estat general de conservacid, i envernissar o pintar si cal

| OPERACIONS DE MANTENIMENT AMB PERIODICITAT SEMESTRAL

T.INTERCANVIADORS DE CALOR:
a) Verificar el bon funcionament
b) Verificar la diferencia de temperatura i comprovar el rendiment
¢) Verificar 'estanqueitat

2.CONJUNT DE VALVULES DE SEGURETAT:
a) Comprovar els sistemes de tancament de les valvules

3.QUADRES ELECTRICS:
a) Comprovar el bon funcionament dels automatismes de proteccio
b) Verificar la connexié a terra
c) Verificar i reajustar si cal, les connexions de les regletes de contactors
d) Inspeccionar el cablejat interior
e) Verificar i ajustar si cal, els relés térmics, i provar els fusibles
f) Inspeccionar visualment tots els elements del quadre
g) Verificar la tensio de I'alimentacio
h) Comprovar el bon funcionament dels contactors
i) Revisar el funcionament i la maniobra dels interruptors i disjuntors
j) Revisariajustar sical, els aparells de mesura
k) Verificar l'aillament eléctric

Ry

Netejar globalment el quadre

4 METALLS | ELEMENTS D’ACER INOXIDABLE:
a) Comprovar l'estat i el grau d'oxidacid, i polir o netejar si cal
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5.SIRENA:
a) Comprovar l'estat general de la sirena i la correcta activacio

6.CIRCUITS D'’AIGUA FREDA | A.C.S.:
a) Revisarinetejar els filtres d'aigua

| OPERACIONS DE MANTENIMENT AMB PERIODICITAT ANUAL

T.TRACTAMENT FISIC DE L'AIGUA DE LES PISCINES GRAN | PETITA:
a) Buidar el vas (si es considera oportu per part de I'Ajuntament)
b) Comprovar l'estanqueitat de les parets interiors i exteriors del vas
c) Ferborada en cas de deteriorament
d) Revisar les reixes dels xucladors i les escales
€) Revisar l'estructura de suport del vas exterior
f) Revisarireparar les juntes i 'enrajolat
g) Desincrustar la sorra dels filtres amb acid
h) Comprovar l'estanqueitat del vas exterior i interior

2.TRACTAMENT QUIMIC DE LAIGUA DE LES PISCINES GRAN | PETITA:
a) Renovar total o parcialment l'aigua (si es considera oportu per part de IAjuntament)

3.CONJUNT DE CLIMATITZADORS:
a) Desinfecci¢ dels conductes de climatitzacié

4.CIRCUITS D'AIGUA FREDA | CALENTA SANITARIA:
a) Inspeccionar l'estat dels suports i fixacions

b) Comprovar l'estat dels elements de proteccio

c) Comprovar l'estat de corrosié

d) Netejar el filtre de l'aigua freda (armari SPA)

o — T —

5.IL-LUMINACIO INTERIOR INCANDESCENT:
a) Netejar el xassis de les lampades

6.IL-LUMINACIO INTERIOR FLUORESCENT:
a) Netejar el xassfs del tub i el difusor

7.IL-LUMINACIO INTERIOR DE FOCUS DE VAPOR DE SODI:
a) Comprovar l'estat de les fixacions i de la tapa de vidre
b) Netejar globalment el focus

8.COBERTA DE PLAQUES DE POLICARBONAT (PASSADIS DE VESTIDORS):
a) Comprovar I'abséncia de franquicies en les juntes d'unié de les plaques
b) Comprovar l'estat de conservacio de la coberta
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9.COBERTA EXTERIOR PRINCIPAL:
a) Comprovar l'absencia de franquicies en les juntes d'unio de les plaques
b) Comprovar l'estat de conservacié de la coberta

T0.CALDERES DE GAS:
a) Netejar els conductes de fums i la xemeneia
b) Revisi¢ general de calderes individuals de gas
¢) Comprovar l'estanqueitat dels circuits de distribucié
d) Revisid de les bateries d'intercanvi térmic
€) Revisi¢ de l'estat de l'alllament

11.EQUIPS DE CLIMATITZACIO, UNITATS D'AIRE CONDICIONAT | BOMBA DE CALOR:
a) Neteja dels evaporadors
b) Neteja dels condensadors
¢) Revisar inetejar les unitats d'impulsié i retorn d'aire
d) Revisar l'estat de l'aillament
e) Verificar les degradacions dels conductes de climatitzacio, i reparar les fuites si cal
f) Verificar el calorifugat dels conductes de climatitzacio, i reparar si cal
g) Verificar I'estanqueitat dels acoblaments flexibles dels conductes de climatitzacié
h) Comprovar 'estat de fixacié dels ventiladors d'extraccid
i) Controlar 'abséncia de sorolls anormals dels ventiladors d'extraccié
j) Neteja general dels ventiladors d'extraccid
k) Comprovar el calorifugat del circuit de distribucié d'aigua
[) Netejar les bateries amb aigua a pressid i fer servir el producte quimic especific
m) Verificacié del limit, maxim i minim
n) Verificar 'abséncia de vibracions i I'estat de les connexions del ventilador
0) Mesurar la intensitat d'absorcié del motor i comparar-la amb la intensitat nominal

12.LINIA DE BAIXA TENSIO:

a) Verificar el bon estat dels conductors
Controlar la caiguda de tensio
Verificar l'estat dels precintes i 'accessibilitat als registres
Inspeccionar visualment i protegir els tubs de canalitzacio
Inspeccionar l'estat de l'aillament dels conductors

O T

D
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ANNEX 2: Producte quimic a aplicar

A continuacié es mostra el llistat de productes quimics necessaris pel correcte manteniment
pel correcte tractament d'aiglies segons la normativa vigent.

Pot ser necessari I'adquisicid de qualsevol altre producte que no consti en el llistat, que
s'assumira a carrec de l'adjudicatari dins el present contracte sense cost addicional per
I'Ajuntament d’Esparreguera.

PRODUCTE FORMAT (kg)
Hipoclorit sodic (*) 25
Hipoclorit sodic 720
Hipoclorit sodic 1000
Hipoclorit sodic 1200
Hipoclorit calcic pastilles 7 g 25
Clor granulat (triclor) 5
Clor granulat (triclor) 25
Dioxid de clor liquid 25
Reductor de pH (22%) 25
Reductor de pH (22%) 720
Reductor de pH (22%) 1000
Reductor de pH (22%) 1200
Incrementador pH solid 5
Floculant 5% 25
Algicida manteniment 12 % 25
Algicida concentrat 24% 25
Brom 5
Brom 20
Diatomeas 23
Desincrustant superficies 25
Antiescumant 5
DPD1 250
DPD3 250
PHENOL 250
Sal tauletes (*) 25
Neutralitzador clor/brom 5
Esséncia eucamentol 25

(*) Aquests productes es necessitaran en major quantitat per abastir les dutxes del camp de
futbol i del pavell6 el Castell

REQUISITS GENERALS | CARACTERISTIQUES QUE HAN DE COMPLIR ELS PRODUCTES EN

FICION DE LA SEVA TIPOLOGIA.
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« HIPOCLORIT SODIC. En concentracions de 150 g/L. de clor actiu per litre, segons Norma
UNE-EN-15077, amb additius antiincrustants i homologat pel Ministeri De Sanitat.

« HIPOCLORIT CALCIC. Compost en pastilles de 7 gr. d’hipoclorit calcic en concentracié del
70-72% (clor disponible minim 68%) exempts d'acid isocianuric, i homologat pel Ministeri
De Sanitat.

« CLOR GRANULAT. Acid triclorisocianuric granulat de dissolucio lenta en concentracié 90-
92% i homologat pel Ministeri De Sanitat.

- DIOXID DE CLOR. Concentracid liquida del 0,75% i homologat pel Ministeri De Sanitat.

REDUCTOR DEL pH. Acid clorhidric en concentracio del 22%, formulat per a reduir el pH de
I'aigua de piscines i homologat pel Ministeri De Sanitat.

« INCREMENTADOR DEL Ph SOLID. Hidroxid Solid en concentracié del 100%, formulat per
incrementar el pH de l'aigua de piscines i homologat pel Ministeri De Sanitat.

+ FLOCULANT. Clor-hidroxid d'alumini en concentracio del 5-10% i homologat pel Ministeri
De Sanitat.

ALGICIDA MANTENIMENT. Concentrat de clorur de benzalconiminim al 12-20% amb
amonis quaternaris i homologat pel Ministeri De Sanitat.

ALGICIDA. Concentrat de clorur de benzalconiminim al 22-25% amb amonis quaternaris i
homologat pel Ministeri De Sanitat.

* BROM. Compost en pastilles de 20 gr. de bromo clor -55- dimetil hidantoina en
concentracié minima del 90% i homologat pel Ministeri De Sanitat.

- DIATOMEAS. Terra de diatomees calcinada d’elevada porositat (Silice).
« NEUTRALITZADOR DE CLOR/BROM

+ DESINCRUSTANT SUPERFICIES .Netejador de superficies detergent que permeti
I'eliminacio d'incrustacions calcaries i sediments minerals de revestiments alicatats.

+ ANTIESCUMANT. Hidroxietilcel-lulosa en concentracio del 5% i homologat pel Ministeri De
Sanitat.

« REACTIUS DPD | PHENOL RED. Reactius en pastilles per a la mesura dels diferents
parametres de I'aigua mitjangant fotometre o colorimetre.

+ SAL. Clorur sodic en pastilles.
+ NEUTRALITZADOR DE CLOR/BROM. sulfit sodic solid

- ESSENCIA EUCAMENTOL .
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