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Assumpte: VALORACIO DEL LOT 20 FORMAT PEL SOLAR SITUAT AL CARRER DE

JOSEP BETRIU NUM. 12, ALS EFECTES DE LA SEVA ALIENACIO.
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1  MEMORIA
1.1 Informacio.
UBICACIO ¢/ de Josep Betriu nim. 12
REF. CADASTRAL 5284420CG0058C
MUNICIPI LLEIDA
COMARCA SEGRIA
PROVINCIA LLEIDA
PROMOTOR Ajuntament de Lleida
CIF P 2515100 B
Placa Paeria num. 1
ARQUITECTE Josep Bergada Pujades
1.2 Objecte.

L’'objecte d’aquest informe és fixar el valor economic del solar situat al carrer de Josep
Betriu nam. 12 de superficie total de 600,13 m?, als efectes de la seva alienacié (veure
planol d’emplagament, annex 4.1. del document).

1.3 Identificacio.

La descripcié dels immobles que es fa a continuacié es fonamenta en la informacié que
consta en I'expedient administratiu de qué es disposa en aquest Ajuntament, les dades de
I'Oficina virtual del Cadastre i del Planejament Urbanistic vigent. Les superficies obtingudes
corresponen a les bases planimétriques disponibles, amb especial consideracié la
cartografia topografica oficial, digital, elaborada a escala 1/1000 per I'Institut Cartografic de
Catalunya. No consta que s’hagi realitzat cap aixecament topografic especific més detallat
de les finques.

Propietat: Ajuntament de Lleida
Naturalesa juridica de la finca: Urbana.
Dades cadastrals: 5284420CG0058C
(veure fitxa cadastral, annex 4.2.)
Dades registrals: Finca nim.24.393, Volum: 2.535, Llibre:
425, Foli: 100
(veure nota registral, annex 4.3.)
Superficie cadastral dels solars: 600,00 m2,
Superficie registral dels solars: 600,13 m2,
Superficie de sol a valorar: 600,13 m2 de sol.

(veure planol d’'emplagament, annex 4.1.)
Edificacio existent dins la superficie a valorar:  Cap.
Us actual: Cap.

1.4 Localitat i entorn.

Tipus de nucli: Municipi independent. Capital de provincia.

Activitat dominant: Multiple: agricultura, serveis, comerg, industria i turisme.

Cens d’habitants: 143.094 habitants de dret, segons dades de 2023.

Tendéncia poblaci6: Creixent.

Definicié de I’entorn: L’entorn és de caracter residencial.

Tipologia edificatoria: L’ordenacié predominant, és I'edificacio unifamiliar aillada.
Emplacament: L’'immoble esta situat al terme municipal de Lleida, molt proxim

al barri dels Magraners, dins del sector SUR 42.
Caracteristiques immoble: L'immoble, actualment, no té cap edificacié ni Us.
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1.5 Caracteristiques urbanistiques.

Planejament vigent : Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament per
resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
de data 23 de desembre de 1998 (DOGC num. 2895 de data 25
de maig de 1999).

Text refés del Pla General aprovat pel conseller de Politica
Territorial i Obres Publigues en data 16 de gener de 2003
publicat al DOGC num. 3924 de data 14 de juliol 2003.

En data 05/10/06 el conseller de Politica Territorial i Obres
Publigues va aprovar definitivament la Modificacié Puntual PGL
referent a I'afectacié desviament linees eléctriques d'alta tensié
de Magraners SUR 31 i SUR 42, donant la conformitat al text
refés el 23/02/07 i publicant-se al DOGC num. 4881 de data
11/05/07.

En data 12/01/09 el conseller de Politica territorial i obres
publiques va aprovar definitivament la Modificacié puntual del
Pla general de Lleida per a lestabliment d'una densitat
addicional per I'habitatge de proteccié publica, publicant-se al
DOGC num. 5338 de data 13/03/09.

En data 07/07/04 per acord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme es va aprovar definitivament el Pla parcial del
sector SUR 42, Torres de Salses, en data 08/09/2004 per
acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme es va donar
conformitat al Text refds, tots dos acords es van publicar al
DOGC, num. 4238 de data 14/10/2014.

En data 05/10/2018 per acord de Ple de I'Ajuntament de Lleida
es va aprovar definitivament la Modificacié del Pla parcial del
sector SUR 42, Torres de Salses. Es va publicar al DOGC en
data 11/03/2019.

Classificacio urbanistica: Sol urba.
Qualificacié urbanistica: Subzona d’edificacié unifamiliar aillada sobre parcel-la - 12C-
5U (article 17 del Text Refés del Pla parcial SUR 42).

2 BASES LEGALS

Aquesta valoracio es realitza en base el que estableixen el Real Decret Legislatiu 7/2015, de
30 d’octubre pel qual s’aprova el Text refos de la Llei del sol i Rehabilitacié Urbana i el Real
Decret 1492/2011, de 24 d’octubre pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei
del Sal, vigents.

L’actual sistema legal a Catalunya en matéria urbanistica esta conformat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme, text
consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3
d’agost -DOGC num. 6077, de 29/2/2012; correccié d’errades al DOGC num. 6087, de
14/3/2012, i al DOGC num. 6127, de 14/5/2012-; per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de
mesures fiscals i financeres -DOGC num. 5931, de 29/7/2011-; per la Llei 2/2014, del 27 de
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gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public -DOGC ndm. 6551,
de 30/1/2014-; per la Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals, financeres i
administratives -DOGC num. 6830, de 13/3/2015-; per la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de l'activitat administrativa de 'Administracié de la Generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d’impuls de I'activitat econdmica -DOGC 6920, de 24/7/2015-; per la
Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector
public i de creacio i regulacié dels impostos sobre grans establiments comercials, sobre
estades en establiments turistics, sobre elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades
envasades i sobre emissions de dioxid de carboni — DOGC 7340, de 30/03/2017-; per la Llei
5/2020, del 29 d'abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public i de
creacio de l'impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient — DOGC 8124,
de 30/04/2020-; pel Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per
estimular la promocié d’habitatge amb proteccio oficial i de noves modalitats d’allotjament en
régim de lloguer — DOGC 8292, de 11/12/2020-; per la Llei 18/2020 de 28 de desembre de
facilitacio de I'activitat econdmica — DOGC 8307, de 31/12/2020-; pel Decret llei 17/2021, de
20 de juliol, pel qual s'adopten mesures extraordinaries de limitacié a la densitat ramadera —
DOGC 8462, de 21/07/2021; per la Llei 2/2021, del 29 de desembre, de mesures fiscals,
financeres, administratives i del sector public — DOGC 8575, de 31/12/2021-; per la Llei
3/2023, del 16 de marg, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public per
al 2023 — DOGC 8877, de 17/03/2023-; i pel Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de
mesures urgents sobre el régim urbanistic dels habitatges d'Us turistic — DOGC 9036, de
08/11/2023; i pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.

3 VALORACIO

Tal com estableix la Llei de sol, estatal, als efectes de la seva valoracid, el sol on es troba
emplacada la finca és SOL URBANITZAT, ja que la finca es taxa amb els serveis urbanistics
basics segons l'article 27 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme.

Els articles del Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refos
de la Ley de suelo y Rehabilitacién Urbana, d’aplicacié en la valoracid, soén els seguents:

“Articulo 21 Situaciones basicas del suelo.

3. Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en
una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del ndcleo
o0 asentamiento de poblacién del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes
condiciones:
a) Haber sido urbanizado en ejecucidn del correspondiente instrumento de ordenacion.
b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica
aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en
red, para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por
la ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin otras obras que las de
conexién con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea
colindante con carreteras de circunvalacion o con vias de comunicacion interurbanas
no comportara, por si mismo, su consideracion como suelo urbanizado.
c) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que
determine la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segun la ordenacion
propuesta por el instrumento de planificacion correspondiente.”
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El meétode a utilitzar per valorar 'immoble es troba regulat per l'article 37.1 del Real Decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre pel qual s’aprova el text refés de la llei de sol i
rehabilitacié urbana. L’esmentat article estableix:

“1. Para la valoracién del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la edificacion
existente o0 en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacion de ruina fisica:
a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia a los tribuidos a la
parcela por la ordenacién urbanistica, incluido en su caso el de la vivienda sujeta
a alguan régimen de proteccién que permita tasar su precio maximo en venta o
alquiler.
Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacién
urbanistica, se les atribuird la edificabilidad media y el uso mayoritario en el &mbito
espacial homogéneo en que por usos Y tipologias la ordenacién urbanistica los haya
incluido.
b) Se aplicard a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segun el uso
correspondiente, determinado por el método residual estético.
c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontard, en su caso, el valor de
los deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.”

3.1 Valor de repercussi6 del sol segons el métode residual estatic.
3.1.1 Aprofitament urbanistic.

L’aprofitament urbanistic que es considera per calcular el valor de I'immoble és el que
determina la modificacié del Pla parcial SUR 42 d’acord amb la seva qualificaci6é urbanistica,
subzona d’edificacié unifamiliar aillada sobre parcel-la, 12C-5U:

- Edificabilitat: 0,46 m2st/m2sol de sostre per parcel-la.
- Us principal: Residencial lliure.
- Intensitat de I'is: 1 habitatge cada 600 m2 de parcel-la.

- Sostre: 276,06 m2 de sostre.
- NOum. max. hab.: 1 habitatge.

Per al calcul de l'aprofitament urbanistic es considera el sostre total sobre rasant ja que el
Pla general de Lleida no atribueix aprofitament a la construccié sota rasant.

Es considera la tipologia edificatoria majoritaria de I'entorn que és I'edificacié aillada.
3.1.2 Metode residual estatic del Reglament de valoracions de la Llei del sol.

El valor residual del sol pel METODE RESIDUAL ESTATIC es calculara aplicant la férmula
establerta a I'article 22.2 del Reglament de la Llei de sol:

VRS = (W/ K) -Vc

VRS = Valor de repercussié del terreny en euros per cada m? de sostre edificable de I'iis
considerat.

Vv = Valor en venda d’edificacié d’Us considerat del producte immobiliari acabat, calculat
sobre la base d’un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per m? edificable.
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K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de
financament, gestié i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de l'activitat de
promocio immobiliaria necessaria per la materialitzacio de I'edificabilitat.

L’esmentat coeficient K, que tindra com a caracter general un valor de 1,40, podra ser reduit
o augmentat d’acord amb els seguents criteris:

a) Podra reduir-se fins a un minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacioé d’urbanitzat
destinats a promocions que a rad de factors objectius que justifiquin la reduccié del
component de despeses generals com soén la qualitat i la tipologia edificatoria, aixi
com una menor dinamica del mercat immobiliari a la zona.

b) Podra augmentar-se fins un maxim de 1,50 en el cas de terrenys en situacio
d’'urbanitzat destinats a promocions que a raé de factors objectius com puguin ser,
I'extraordinaria localitzacid, la forta dinamica immobiliaria, I'alta qualitat de la tipologia
edificatoria, el termini previst de comercialitzacio, el risc previsible, o altres
caracteristiques de la promocid, justifiquen I'aplicacié6 d’'un major component de
despeses generals.

Vc = Valor de la construccié en euros per m? edificable de I'Gs considerat. Sera el resultat de
sumar els costos d’execucié material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial
del constructor, el import dels tributs que graven la construccié, els honoraris professionals
per projectes i direccié de les obres i altres despeses necessaries per la construccié de
limmoble.

a) Valor de venda de I'edificacié d’us considerat del producte immobiliari acabat (Vv).

MOSTRA 1:

Situacio: avda/ Fontanet

Superficie constr.: 259,00 m2

Descripcio de I'habitatge: Habitatge que consta de: 4 habitacions, cuina, sala-
menjador, 3 banys, terrassa i balco, traster.

Instal-lacions: Aire condicionat, piscina i jardi.
Antiguitat: 2024

Preu total: 425.000,00 €

Valor Unitari de Mercat: 1.805,02 €/m?2.

Font: www.idealista.com

Contacte: Volumetric.

MOSTRA 2:

Situacio: avda/ Fontanet

Superficie constr.: 227,00 m2

Descripcio de I'habitatge: Habitatge que consta de: 4 habitacions, cuina, sala-
menjador, 3 banys, terrassa i balcé.

Instal-lacions: Aire condicionat, piscina i jardi.

Antiguitat:

Preu total:

Valor Unitari de Mercat:
Font:

Contacte:

2024

445.000,00 €
2.156,39 €/m>2.
www.fotocasa.es
Volumetric.
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MOSTRA 3:

Situacio: avda/ Fontanet

Superficie constr.: 300,00 m2

Descripcio de I'habitatge: Habitatge que consta de: 3 habitacions, 3 banys,
menjador, cuina, gimnas i garatge. Dues terrasses i
balco.

Instal-lacions: Calefacci6 i aire condicionat, piscina i jardi.

Antiguitat: 2009

Preu total: 420.000,00 €

Valor Unitari de Mercat: 1.540,00 €/m=2.

Font: www.idealista.com

Contacte: Grupcasa

MOSTRA 4:

Situacio: avda/ Fontanet

Superficie constr.: 275,00 m2

Descripcié de I'habitatge: Habitatge que consta de: 3 habitacions, 2 banys,
menjador, cuina i garatge. Terrassa i balcé.

Instal-lacions: Calefacci6 i aire condicionat, piscina i jardi.

Antiguitat: 2005

Preu total: 420.000,00 €

Valor Unitari de Mercat: 1.680,00 €/m=.

Font: www.fotocasa.es

Contacte: Immo Exem

MOSTRA 5:

Situacio: ¢/ Agramunt, 16

Superficie constr.: 256,00 m2

Descripcio de I'habitatge: Habitatge que consta de: 5 habitacions, 3 banys,
menjador, cuina, garatge i terrassa.

Instal-lacions: Calefacci6, aire condicionat i jardi.

Antiguitat: 2006

Preu total: 350.000,00 €

Valor Unitari de Mercat: 1.503,91 €/m2,

Font: www.fotocasa.es

Contacte: Punt Casa

MOSTRA 6:

Situacio: ¢/ Agramunt, 53

Superficie constr.: 262,00 m2

Descripcio de 'habitatge: Habitatge que consta de: 3 habitacions, 3 banys,
menjador, cuina, traster, garatge, terrassa i balco.
Ascensor.

Instal-lacions: Calefacci6 i aire condicionat. Zona comunitaria i piscina.

Antiguitat: 2005

Preu total: 450.000,00 €

Valor Unitari de Mercat: 1.889,31 €/m2.

Font: www.idealista.com

Contacte: Particular

(veure annex 4.4.)


http://www.fotocasa.es/Client/Microsite.aspx?ci=9202750765540&mb_ci=724&mb_ll2=25&mb_ll5=25120&tti=1
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HOMOGENEITZACIO DE LES MOSTRES:

Es considera un immoble patré de la zona un habitatge unifamiliar aillat nou de 275 m2
construits de qualitat mitja.

En I'aplicacié del métode s’han de tenir en compte les diferéncies entre els preus d’oferta
i els de transacci6 real aixi com les seguents variables que influeixen en el valor de
mercat de 'immoble:

Coeficients d’homogeneitzacio:
1. Rigidesa de la demanda. Relaci6 oferta-demanda.
2. Localitzacié. Situacioé de la mostra en relacié a 'immoble taxat.
3. Superficie de la mostra en relacié a I'immoble taxat.
4. Qualitat de I'edificacio i espai lliure privat.
5. Antiguitat i estat de conservacio.
Coef 5= (1-B-F)/ (1-Bi-F)
(veure annex 4.5. Calculs)

Taula d’homogeneitzacié de les mostres en relacié amb I'immoble taxat:
Mostra| Valor unitari | Coef 1| Coef2| Coef3| Coef4| Coefb Valor ponderat

1 1.805,02 €/m?| 0,97 1,00 1,00 1,00 1,000 1.750,87 €/m?3st
2.156,39 €/m?| 0,97 1,00 1,00 1,00 | 1,0000 2.091,70 €/m3st
1.540,00 €/m?| 0,97 1,00 1,00 1,00 | 1,0566 1.578,37 €/m3st
1.680,00 €/m?| 0,97 1,00 1,00 1,00 | 1,0566 1.721,85 €/m?3st
1.503,91 €/m?| 0,97 1,00 1,00 1,10 | 1,0715 1.719,48 €/m?3st
1.889,31 €/m?| 1,00 1,00 1,00 1,10 | 1,0768 2.237,81 €/m3st
El valor en venda resultant és de 1.850,01 €/m? de sostre.

(RIS FE-[ISRN V]

b) Coeficient de ponderaci6 de les despeses generals (K).
Es pren un valor de K=1,30

c) Valor de construccié en euros/m? edificable de I’is considerat (Vc)
Costos de construcci6 del sostre destinat a habitatge:
Segons el “Boletin Econémico de la Construccion”, del quart trimestre de 2023, nimero
337, el preu del m? de sostre sobre rasant d’un edifici aillat és de 1.477,72 €/m? sostre,
aguest preu no contempla la localitzacié de la construccié. El coeficient corrector per la
zona de Lleida capital és de 0,80.
Cost total del m2 de sostre residencial, sobre rasant, a Lleida: 1.182,18 €/m2 sostre.
Segons la Revista “Construc”, nimero 281, quart trimestre de 2023, el preu del m2 construit
sobre rasant per vivenda unifamiliar aillada a Lleida sense benefici industrial ni costos

indirectes és de 926,73 €/m?. El benefici industrial i despeses generals son 20%, costos de
seguretat i salut de I'obra 2% i honoraris técnics i permisos d’obra el 13,5%:

Benefici industrial i despeses generals: 185,35 €/m? sostre.
Costos seguretat i salut: 18,53 €/m? sostre.
Honoraris técnics i permisos d’obra: 125,11 €/m? sostre.
Cost total del m2 de sostre residencial, sobre rasant, a Lleida: 1.255,72 €/m? sostre.
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Segons la revista “Emedos”, nUmero 190, quart trimestre de 2023, una casa unifamiliar
aillada de planta baixa i una planta pis a Catalunya té un cost de construccié de 1.394,40
€/m? sostre amb benefici industrial, perd no costos indirectes. Les despeses de seguretat i
salut de I'obra sén del 2% i els honoraris técnics i permisos d’obra son del 13,5%. El
coeficient corrector per a la zona de Lleida ciutat és de 0,80:

Costos seguretat i salut: 27,89 €/m? sostre.
Honoraris técnics i permisos d’obra: 188,24 €/m? sostre.
Cost del m2 de sostre residencial, sobre rasant: 1.610,53 €/m? sostre.
Cost total del m2 de sostre residencial, sobre rasant, a Lleida: 1.288,43 €/m? sostre.

La mitjana de preu entre els costos obtinguts de les tres publicacions és de:
Vc = 1.242,11 €/m? sostre.
d) Obtencio6 del valor de repercussié del sol.
VRS = (1.850,01 €/m? st /1,30) — (1.242,11 €/m? st)
VRS = 180,98 €/ m? st.
3.1.3 Deures i carregues pendents.
La finca es valora lliure de carregues, tot i que, per tal que la parcel-la compti amb la

pertinent condici6é de solar per poder ser edificada, manca restituir parcialment la instal-lacio
d'enllumenat public, que es podra realitzar de manera simultania amb I'edificacio.

3.2 Valor de taxacio resultant.
Valor del sol urbanitzat no edificat, VS:
276,06 m2st x 180,98 €/m3st = 49.961,30 €

El valor de taxacio6 de la finca és de 49.961,30 € (quaranta-nou mil nou-cents seixanta-un
euros i trenta céntims).

Lleida, a la data de la signatura electronica

Vist i plau
L’arquitecte municipal La cap de servei d’'Urbanisme
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4 DOCUMENTS ANNEXOS
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Annex 4.1. Emplacament de la superficie a valorar.

CARRER DE JOSEP BETRIU NUM. 12
Referéncia cadastral 5284420CG0058C

eeosie [T
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Annex 4.2. Fitxa cadastral

202 op @iquandes ap Sz * $9|00I9IN

;

iejeosy Orl s0€

,03S €] ap sopI8a304d OU S3|BJISEIRI SOIEP € 0S3I0Y,, [P SPALLY
e SOPEedIyIIaA 43s uapand sojep sns 01ad ‘|eJISEIED UOIDED1JI14D BUN SS OU 0IUBWNJOP 3153

T
0ol-coe

UQIF2I1J11122 ] 2P 50183 50| A e[adled 2] 3P LN S3I12UDA SO| 3D SEPEUSPIOO0I SB| UDI SOXIUL JLANIU0D 02IUPIIIRYS CIUBWNICP 253

SBUOPINIISUOD 3P Y W] e

sesaoe A oueyiqop

apian euoz anur]

58SHLT LE OSPH "W 1'N S8PRUSD.I0CD O L'SOE

e@d1ed 9p W] =——

08z'809Y

BURZURLI 9P Y W] =

R
&

00E'809 Y

©|JeIB0IpIH =

todi]
% 00’00} :3|qanwul |ap ugnedidijied
Zwoog :edyyeus apiysadng

V130Uvd
AO1000085000002¥82G  :|AISEIRD BIIUBIRJDY
FT193NIAINI N319 3d STTVH1SVYLVDI SOlva 3a
YIIl4YHD A VAILAIYOS3A VLINSNOD

OY1SvivD 13a
IVHINID NQIDDIHIA

VANFIDVH 3a
OQVLs3 30 V/Hv.L3¥O3S

1UQI2INJISUOD OUY
epINIIsuod apytadng

‘Wpe uis oleng :jedidunad osn
ONVEa¥N *2Sepd

[vaiamlvaiaT Loosz

o[gns Z1L Ni¥139 43S0r 10
iuopez||es0]

3793NAINI 130 SOAILLI¥DS3A SOLva

VAN3IOVH 3a
ONILSINIW

ONY3I809 13d YH3WIYd
VION3QIS3¥dIDIA

VNV4S3 30
ON¥3I80D

-12 -



LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Annex 4.3. Nota registral.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N°

3

PASSEIG DE RONDA 91, ENTRESOL
CP 25006 LLEIDA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 20/10/2023 09:18:08
FINCA DE LLEIDA N°: 24393
C.R.U.: 25012000972224

DATOS REGISTRALES

Libro: 425 Folio: 100 Inscripcién: 2

DESCRIPCION
URBANA: PARCELA OCHENTA Y NUEVE, porcién de terreno solar edificable situada en
el término municipal de Lleida, partida Vila eta y Quatre Pilans, de forma

sensiblemente rectangular con una superficie, seglin base grafica aportada, de
seiscientos metros, trece decimetros cuadrados, con la edificabilidad y usos
permitidos por el planeamiento urbanistico. Linda: al Norte, con el vial V-8 y
con la finca resultante noventa; Sur, con las fincas resultantes ochenta y ocho,
ciento cuatro y ciento tres; Este, con las fincas resultantes noventa, ciento
cuatro y ciento tres; y Oeste, con el vial V-8 y con la finca resultante ochenta
y ocho.

REFERENCIA CATASTRAL: No aportada.

REPRESENTACION GRAFICA REGISTRAL: Con fecha veinte de octubre de dos mil
veintitrés consta inscrita la representacién grafica georreferenciada
correspondiente a esta finca, a partir de representacién grédfica alternativa,
debidamente validada en Catastro con resultado positivo, que ha sido incorporada
al archivo electrénico de este Registro.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO: La descripcién de la finca se
corresponde con la cartografia alternativa presentada, no quedando coordinada
con catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : AJUNTAMENT DE LLEIDA
[+ gl : P2515100B

Titulo : Reparcelacion
Naturaleza del Derecho Propiedad
Participacién (100,00%)

30 de diciembre de 2005
Ajuntament de Lleida
Lleida

A2005EXP. 247/2004 GECR.
07/08/2006
2535/425/100

Fecha Documento
Autoridad
Sede Autoridad

Inscripe
Fecha inscripcién
Tomo/Libro/Folio

AJUNTAMENT DE LLEIDA
P2515100B

Modificacién Reparcelacién
Propiedad

(100,00%)

14 de febrero de 2022
Antoni Garcia Jimenez
Lleida

A2022EXP PG18-143/20

na
&

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE LLEIDA 25012000972224 Pag:1de3
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Ajuntament de Lleida

Fecha inscripcién : 20/10/2023
Tomo/Libro/Folio + 2535/425/100
CARGAS

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacién o
liguidaciones que en su caso puedan girarse habiéndose alegado exencién en el
T.P. y A.J.D., seglin nota al margen de la inscripcién 2% de esta finca, al folio
100 del tomo 2.535, libro 425, de fecha 20 de octubre de 2023.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 19 bis de la L.H.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos -en adelante, “RGPD”-, queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona
o bienes.

- ElI periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tunicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y

del Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE LLEIDA 25012000972224 Pag:2de 3
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Ajuntament de Lleida

para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa espe
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de
Datos -AEPD-: www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es

ifica y aplicable al

[0)]
~
®

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE LLEIDA 25012000972224 Pag: 3de 3
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Annex 4.4. Mostres de mercat

23/4/24 13:13 Chalet adosado en venta en avenida Fontanet, La Bordeta, Lleida — idealista

1dealista

= ;Hay algun error en este anuncio?
Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos aué error has visto

Volumetri®rtasiefsia Constructora
Mataré Volumetric Promotora

Constructora

L J_JL ]

Chalet adosado en venta en a\
La Bordeta, Lleida

425.000 €

259 m? 4 hab. Garaje incluido

V)

Guardar Descartar compartr

Comentario del anunciante

Se trata de unas casas de obra nueva
terminada situada en el Parc de I'Agua, una
zona residencial tranquila y familiar, que cuenta
con todas las comodidades y servicios para el
dia a dia y a un paso de tu futura casa.

El conjunto esta formado por 7 Unicas casas de
maxima Eficiencia Energética, que
corresponden a la ultima fase del proyecto
Villes del Agua.

Las casas se componen de 3 plantas, 4
habitaciones dobles, 3 bafos completos, una
planta soétano con capacidad para dos coches y
una sala destinada a instalaciones.

https://www.idealista.com/inmueble/103875188/ 1/3
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28/4/24 13:13 Chalet adosado en venta en avenida Fontanet, La Bordeta, Lleida — idealista
Las casas estan disenadas con criterios
sostenibles, se ha optado, entre otros, por
instalar placas fotovoltaicas y un sistema de
aerotermia de alta eficiencia que permite
reducir drasticamente el consumo energético.
Certificacion Energética A+.

;Quieres saber mas de esta fantastica
promocion y todo lo que te puede aportar?
Contacta con nuestro comercial para organizar
una visita y descubre estas 7 Unicas casas.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Volumetric Promotora
Constructora por chat.

Caracteristicas basicas

Chalet adosado

3 plantas

259 m? construidos, 216 m? utiles
4 habitaciones

3 banos

Terraza y balcon

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados

Trastero

Orientacion este, oeste
Construido en 2024

Calefaccion individual: Eléctrica

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina

Jardin

Certificado energético

https://www.idealista.com/inmueble/103875188/

2/3

-17 -



LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

28/4/24 13:13 Chalet adosado en venta en avenida Fontanet, La Bordeta, Lleida — idealista

Consumo: ®13 kWh/m? ano
Emisiones: (@2 kg CO2/m? ano
Ver etiqueta de calificacion energética

© Anuncio actualizado hace mas de 2
meses

Ubicacion

Avenida Fontanet
Urb. El Parc de I'Aigua
Distrito La Bordeta
Lleida

Segria, Lleida

https://www.idealista.com/inmueble/103875188/

3/3
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23/4/24 13:24 Casa adosada en venda a Avinguda de Fontanet, La Bordeta, Lleida | fotocasa

D [j Publica S Accedir

Anterior Seglent

1/42

445.000 € W ] QO

Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

8 4 IO

4habs.  3banys 227m

Casa adosada en venda a Avinguda de Fontanet, La Bordeta

Lleida Capital

i N

[ Truca ] [ Contacta ]
https://www.fotocasa es/ca/comprar/vivendallleida-capital/aire-condicionat-parking-jardi-terrassa-pati-piscina-moblat-internet/181407317/d 19
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23/4/24 13:24 Casa adosada en venda a Avinguda de Fontanet, La Bordeta, Lleida | fotocasa

Descubre las 2 Ultimas casas de la promocién Set Villes de Lleida.

Se trata de unas casas de obra nueva terminada situadas en el Parc de I'Agua, una zona
residencial tranquila y familiar, que cuenta con todas las comodidades y servicios para el dia
a diay aun paso de tu futura casa.

El conjunto esta formado por 7 Unicas casas de maxima Eficiencia Energética, que
corresponden a la ultima fase del proyecto Villes del Agua.

Las casas se componen de 3 plantas, 4 habitaciones dobles, 3 bafios completos, una planta
sotano con capacidad para dos coches y una sala destinada a instalaciones.

( O Demanar més dades a lI'anunciant ]

Caracteristiques
/R Tipus d'immoble \(:\- Orientacio
asa aaosada & ua-es
LNl casa adosad Q sud-est
66— Aigua calent -4¢4, Calefaccio
L Electricitat A Gasoil
gx Estat ) Antiguitat
©® Gairabé nou (N Menys d'un any
® Parquing @ Moblat
é? Privat Si
Consum energia (Q Emissions
6 AP P g
13 kW h m?/ any 2 kg CO:m?/ any
Veure etiqueta calificacié energética
( Truca J
https://www.fotocasa.es/ca/comprar/vivendal/lleida-capital/aire-condicionat-parking-jardi-terrassa-pati-piscina-moblat-internet/181407317/d 2/9
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23/4/24 13:24 Casa adosada en venda a Avinguda de Fontanet, La Bordeta, Lleida | fotocasa

Aire condicionat ~ Armaris  Gres Ceramica Jardi Privat  Terrassa Pati  Piscina

Suite - amb bany  Electrodomestics ~ Forn  Microones  Balcé  Internet  Porta Blindada

Safareig ~ Cuina Equipada

Avinguda de Fontanet, La Bordeta, Lleida Capital
Adreca aproximada per desig de I'anunciant.

(o]
Y u ca%"’
o, 2 9 e
O g ,c
] NTO Ayuda a etiopia 9 ¥ ?
o‘,%’ Llar La Torxa o Gruas
By & pr
e@o’ g se”’ W,
- S eng
(7 d@p
G,
-230a rd
Sons
a,,,o',
% autc
E TALLERES AL
@ C‘a”er
&
@
=
Google g

Datos del mapa ©2024 Google, Inst. Geogr. Nacional Notificar un problema de Maps

Adevinta Spain, S.L. no es responsabilitza dels errors que la informacié mostrada a continuacié pugui contenir. La posicié
al mapa pot ser aproximada per desig de I'anunciant. L'usuari sera el responsable de I'is que doni a dita informacid.

[ 9 pemanar I'adrega exacte ]

Quant val casa teva?

Descobreix-ne el preu en menys de dos minuts. Totalment gratuit! _>

=~ )

https://www.fotocasa.es/ca/comprar/vivenda/lleida-capital/aire-condicionat-parking-jardi-terrassa-pati-piscina-moblat-internet/181407317/d

3/9
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28/4/24 13:18 Chalet adosado en venta en La Bordeta, Lleida — idealista

1dealista

= ;Hay algun error en este anuncio?

Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

GRUP

L
s imm

Chalet adosado en venta en L
Lleida

420.000 € 425666€ 1%
300 m? 3 hab. Garaje incluido

V) []

Guardar Desca ™

Comentario del anunciante

AHORA TIENES LA OPORTUNIDAD DE VIVIR EN
UNA MARAVILLOSA CASA CON JARDIN Y
PISCINA SIN SALIR DE LLEIDA

Esta magnifica casa esta ubicada en el Park del
Aigua. Una casa disenada para disfrutar de
espacios abiertos en el que laluz y la
confortabilidad hacen de ella un lugar para
vivir como tu quieres.

la casa esta distribuida de la siguiente forma:
Una planta baja que cuenta con un amplio
salon comedor con chimenea y salida a un
jardin privado con toldos automaticos con
acceso a la zona comunitaria que dispone de un
extenso jardin con piscina y zona de Paddle.
Una luminosa cocina independiente tipo office
y un bano de cortesia

En la planta primera tenemos 3 habitaciones,

https://www.idealista.com/inmueble/103061854/

113
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28/4/24 13:18 Chalet adosado en venta en La Bordeta, Lleida — idealista
una de ellas tipo suite con un espacioso
vestidor con salida a un pequeio balcén y un
bano completo para las 2 habitaciones.

En la segunda planta tenemos una espaciosa
buhardilla habiltada como despacho y con
acceso a 2 terrazas, desde las que podras
disfrutar de unas maravillosas vistas de lleida y
toda la zona del Park del Aigua.

En la planta semisétano tenemos una zona
dedicada a gimnasio y el garaje con capacidad
para 2 coches.

Esta casa la hace diferente de las demas al
haber hecho una serie de mejoras como haber
aislado las paredes con fibra de vidrio y
suministrar el consumo de luz con placas
solares.

La casa dispone también de preinstalacion de
ascensor que va desde el garaje hasta la
buhardilla, actualmente este espacio esta
utilizado como utiles armarios empotrados.
VEN A VIVIR AL PARK DEL AIGUA RODEADO DE
LA MEJOR ZONA VERDE DE LLEIDA RODEADO
DE NATURALEZA EN LA QUE PODRAS
DISFRUTAR DE UNOS SERVICIOS UNICOS EN LA
CIUDAD CON COLEGIOS, CENTROS DE
ACTIVIDADES Y OCIO, GRANDES SUPERFICIES
COMERCIALES, RESTAURANTES, CAFETERIAS,
ASI COMO EXTENSAS ZONAS PARA FOOTING,
BICICLETA O PARA PASEAR A TU MASCOTA.

Caracteristicas basicas

Chalet adosado

1 planta

300 m? construidos, 260 m? Gtiles

3 habitaciones

3 banos

Terraza y balcén

Plaza de garaje incluida en el precio

Segunda mano/buen estado

https://www.idealista.com/inmueble/103061854/
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23/4/24 13:18 Chalet adosado en venta en La Bordeta, Lleida — idealista
Armarios empotrados
Trastero
Orientacion oeste
Construido en 2010
Calefaccion individual: Gas natural
Solo acceso exterior adaptado para

personas con movilidad reducida

Equipamiento
Aire acondicionado
Piscina
Jardin

Certificado energético

Consumo: 155 kWh/m? aino
Emisiones: (30 kg CO2/m? afo

Ver etiqueta de calificacion energética

@ Anuncio actualizado hace 4 dias

Ubicacion
Distrito La Bordeta

Lleida
Segria, Lleida

https://www.idealista.com/inmueble/103061854/

3/3
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28/4/24 13:23 Casa o xalet en venda a La Bordeta, Lleida | fotocasa

1/34

420.000 € ! Habaixat 19.000¢€

Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

= I

3habs.  2banys  275m?

Casa o xalet en venda a La Bordeta

B Publica S Accedir

Anterior Seglent

W < QO

Lleida Capital

& N

( Truca J [ Contacta J
https://www.fotocasa.es/ca/comprar/vivendal/lleida-capital/aire-condicionat-parking-jardi-terrassa-traster-zona-comunitaria-pati-piscina-moblat/181...  1/6
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28/4/24 13:23 Casa o xalet en venda a La Bordeta, Lleida | fotocasa
Se vende Adosada en zona Parc de I'Aigua seminueva. 250 m? (tiles. La casa se distribuye
en 3 plantas. En planta -1, encontramos la zona del garaje con capacidad para 2 vehiculos 'y
resto para zona de almacén o trastero. En la planta 1, encontramos un gran saléon comedor
con salida directa a zona de terraza y jardin, cocina independiente office y 1 aseo. Todo con
acabados actuales y excelentes.
En 22 planta tenemos 3 habitaciones, una de ellas tipo suite con vestidor y un pequefio
balcén con vistas a la zona comunitaria. La 3% planta encontramos una amplia buhardilla
con salida a gran terraza de unos 20 m?. Pre instalacion de ascensor en toda la casa. Suelos
de parqué y marmol. Carpinteria exterior PVC con doble climaliT.

Casa Para entrar a vivir. No pierdas esta oportunidad! Inférmate sin compromiso.

( O Demanar més dades a lI'anunciant ]

Caracteristiques
/R Tipus d'immoble ) Antiguitat
Ll casa o xalet (® De5a10anys
® Parquing Moblat

é? Privat @ Si

Consum energia Emissions
6 D d) c b

777
155 kW h m? / any 30 kg CO-m?/ any

Veure etiqueta calificacié energética

Aire condicionat  JardiPrivat  Parquet Terrassa Traster  Z.Comunitaria  Cuina Office

Pati  Piscina  Suite-ambbany Balcé  Cuina Equipada

Lleida Capital - La Bordeta
Adreca aproximada per desig de I'anunciant.

Truca ]

https://www.fotocasa.es/ca/comprar/vivendal/lleida-capital/aire-condicionat-parking-jardi-terrassa-traster-zona-comunitaria-pati-piscina-moblat/181...
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C] D Publica S Accedir

Seglent

O3 Video 1

350.000 € W < QO

Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

== Y I

5 habs. 3 banys 256 m 152 m? terreny

Casa adosada en venda a Carrer D'agramunt, La Bordeta

Lleida Capital

[ Truca ] [ Contacta ]

-27 -
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En la mejor zona residencial de La Bordeta, tenemos este FABULOSO chalet adosado, que
sin duda cumplird todas tus expectativas.

Construida en el afio 2006, en PERFECTO estado de conservacion. Consta de cuatro plantas
con jardin en la parte posterior.

En la planta semisétano tenemos el garaje para dos coches, con puerta motorizada y un
aseo.

En la primera planta, disponemos de una espaciosa cocina, un aseo y un gran comedor con
A/Cy con acceso a una terraza exterior, con toldo y BARBACOA con salida de humos en
ciithierta v accesn al iardin

[ O Demanar més dades a I'anunciant ]

Caracteristiques
/N Tipus d'immoble SN Orientacio
Ll casa adosada C@ Nord-est
6— Aigua calent -4, Calefaccio
\“/  Gas Natural Al Gas Natural
?» Estat ) Antiguitat
@ Gairabé nou Y De 10 a 20 anys

Parquing Consum energia
Privat &) c»

999 kW h m?/ any

Ts

Emissions
G >

999 kg CO. m?/ any

4

Veure etiqueta calificacié energética

Aire condicionat ~ Gres Ceramica  JardiPrivat Terrassa  Cuina Office Forn  Balco

-28 -
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Carrer D'agramunt, La Bordeta, Lleida Capital
Adreca aproximada per desig de I'anunciant.

QQ\.
E ®
o

"

Ovelles negres solidaries
i |

d
o iy ae\ pla
L N"\“g“da
CAP Bordeta '
ﬂ Magraners | Lleida

\
& pla guree
¥

linica Veterinaria Quiros
Hospital veterinario

e150duy P ep®”

Estilosil Custom Car

& » AXA Oficina Seguros
(?‘ Cap Rucoll Asesores...
& e

090;, Datos del mapa ©2024 G_o_c?gle, Inst. Geogr. Nacional Notificar un problema de Maps

Adevinta Spain, S.L. no es responsabilitza dels errors que la informacié mostrada a continuacié pugui contenir. La posicié
al mapa pot ser aproximada per desig de l'anunciant. L'usuari sera el responsable de I'is que doni a dita informacié.

[ @ Demanar I'adreca exacte ]

Coneix el barri en detall.
= || EB

Descobreix com es viu en aquest barri abans de comprar.

Quant val casa teva?

Descobreix-ne el preu en menys de dos minuts. Totalment gratuit!

Truca J
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23/4/24 13:19 Chalet adosado en venta en calle d'’Agramunt, 53, La Bordeta, Lleida — idealista

idealista

= ;Hay algun error en este anuncio?

Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

L, Llamarparticular Referencia del anuncio
Javier 35270802

Chalet adosado en venta en ca
La Bordeta, Lleida

450.000 £
262 m? 3 hab. Garaje incluido
Q []
Guardar Desca

Comentario del anunciante

Casa adosada esquinera, con ascensor, 2 plazas
de parquing privadas, trastero grande y 3
plantas. En perfecto estado. Casa del afno 2005.
Con aire acondicionado. Zona tranquila sin
ruidos. Amplias habitaciones y comedor.
Terraza exterior grande con salida directa a
zona comunitaria y piscina.

Caracteristicas basicas

Chalet adosado

4 plantas

262 m? construidos, 261 m? utiles
3 habitaciones

3 banos

https://www.idealista.com/inmueble/35270802/

12
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283/4/24 13:19 Chalet adosado en venta en calle d'’Agramunt, 53, La Bordeta, Lleida — idealista
Terraza y balcén
Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Trastero
Construido en 2005
Calefaccidn individual: Gas natural

Equipamiento
Aire acondicionado
Piscina
Jardin

Certificado energético

No indicado

€ Anuncio actualizado hace 16 dias

Ubicacion

Calle d'Agramunt, 53
Distrito La Bordeta
Lleida

Segria, Lleida

https://www.idealista.com/inmueble/35270802/

2/2
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Annex 4.5. Calculs.

Annex 4.5, Calculs
1. DADES DE L'IMMOBLE

Descripcio Valoracio del sol

Situacic ¢/ de Josep Betriu, 12

Propietari Ajuntament de Lleida

Ref. Cadastral 5284420CG0058C

Ref. Registral Finca: 24393; Volum: 2535; Llibre: 425; Foli:100

Qualificacié urbanistica Zona d'edificacid unitamiliar aillada sobre parcel-la, Clau 12C-5U

TERRENYS A VALORAR

Superficie sdl 600,13 m?
Parcel-la minima 600,00 nP
Niim. maxim d'habitatges 1 habitatges
Densitat 0,460 m?st/nesl
Sostre residencial liure 276,06 m2st

2. VALOR DE REPERCUSSIO

2.1 Yalor en venda de mercat, Vv
Mostra Preu Sup. const. Us i tipologia (u) Any Proced. Font
425.000,00 259,00 m? 0 2024 Volumetric idealista.com
445.000 227,00 m? i 2024 Volumetric fotocasa es
420.000,00 300,00 m? 0 2009 Gnipcasa idealista.com
420.000,00 275,00 m? 0 2009 Immo Exem fotocasa.es
350.000,00 256,00 m? [1] 2006 Punt Casa folocasa es
450,000, 262,00 m? [1] 2005 Particular idealista.com
Mostra Valor unitari Coef 1 Coef 2 Coef 3 Coef 4 Coef 5 Valor ponderat_|
1 1.805,02 €/m?| 097 00 00 00 ,0000 750,87
2 2.156,39 €/m?| 97 00 00 .00 i 091,70
3 1.540,00 €/m?| 097 00 00 00 LO56¢ 578,37
4 1.680,00 £/m?| 097 00 00 .00 L056¢ 72185
5 1.503,91 €/m?| 097 00 00 10 071 71948
6 1.889,31 £/m?| 1,00 .00 .00 .10 .0768 237,81
Valor en venda resultant 1.850,01 €/
Coeficients

1. Rigidesa de la demanda. Relacié ofeta-demanda
2. Localitzacié. Situacio de la mostra en relacio a limmoble taxat.
3. Superficie de la mostra en relacié a limmoble taxat.
4. Qualitat de l'edificacio.
5. Antiguitat i estat de conservacio.
Mostra 1 Mostra 2 Mostra 3 Mostra 4
Coet 5 = (1-BxF)/ {1-BixF) 1,0000 1,0000 1,0566 1,0566

F = Factor de relacié del valor estimat de les construccions, respecte al valor total de la propietat caracteristic de la zona, expressat en tant per u.

B = Coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacié de limmoble objecte de valoracio.

B=1-[1-((a+a)/2)]xC 0,0000
a Antiguitat 0%
Fa=Fc + (Fr-Fe)xi 2024
Fe Data de construccié o implantacio 2024
Fr Data de reforma o rehabilitacié 2024
i Coeficient que contempla el tipus de reforma 1
Any valoracio 2024
Vida il méxima 100 anys.
C Coeficient corrector per estat de conservacio 1,00
Estat de conservacid Normal
Normal
Regular
Deficient
Ruinés

Bi = Coeficient comrector per antiguitat i estat de conservacié de la mostra.

Mostra 1 Mostra 2 Mostra 3 Mostra 4
Bp=1-[1-{(a+a)/2)]xC 0,0000 0,0000 0,0798 0,0798
a Antiguitat 0% 0% 14% 14%
Fa=Fc + (Fr-Fc)xi 2024 2024 2009 2009
Fe Data de construccio o implantacio 2024 2024 2009 2009
Fr Data de reforma o rehabilitacic 2024 2024 2009 2009
i Coeficient que contempla el tipus de reforma 1 1 q 1
Any valoracio 2024 2024 2024 2024
Vida atil maxima 100 anys 100 anys 100 anys 100 anys

* El cosfiiert iadopfara un valor entre 0 1 1, segons el grau de reforma.o refabiteois perci), en funcid del cost de les obres en relzcid ainh el otal ur refabiltecis integrel

C Coeficient corrector per estat de conservacioé 1,00 1,00 1,00 1,00
Estat de conservacio Normal Normal Nommal Normal

Mostra 5
1,0715

100 anys

1,00
Normal

Mostra &
1,0768

0,671405515

100 anys

1,00
Normal
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2.2 Yalor de la construccié, Ve
Revista "Boletin Econdmico de la Construccion®

Preu
Coef corrector Lleida 20%

Revista "Construc”

Preu

Despeses generaks 20%

Seguretat i salut 2%

Honoraris técnic | permisos d'obra 13,5%

Revista "Emedos”

Preu

Seguretat i salut 2%

Honoraris técnic i permisos d'obra 13,5%
Coef corrector Lleida 20%

1.477,72 €/m? 4rt trim 2023- num 337

295,54 €/m?
1.182,18 €/m?

926,73 £/m? 4rt trim 2023 - ndr. 281

185,35 €/m?
18,53 €/m?
12511 €/m?
1.255,72 €/m?

1.394,40 €/m? 4rt trim 2023 - ndm. 190

27,89 €me
188,24 €/m?
322,11 €/m?

1.288,43 €/m?

1.242,11 €/mst]

2.3 Yalor de repercussio

IVHS:(VV/K)-V:::

180,98 €/m?s(|

VRS = Valor de reperoussid del s3l en euros per metre quadrat edificable de lis.
Vv = Valor en venta del metre quadiat de ledifioacis de I'is considerat del producte immobiliari acabat, oaloulat sobre la base clun estuci de meroat estadistioament signifioatiu,
en euros per metre quadrat edificable.
K = Goefioient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de finangament, gestid | promaoid, aixi com el benefioi empresarial normal de lactivitat de promooid

neoessaria per a la de

Dit oosfioient K, que tindra amb oaréoter general un valor de 1,40, podr reduir-se (a un minim 1,20) o augmentar-se (2 un maxim de 1,50) K= 13
Ve = Valor de la construooié en euros per metre quadrat edifioable de s considerat. Serd el resultat de sumar les despeses dfexeouoid material de I'obra, les despeses generals i ol

3. DEURES | CARREGUES PENDENTS

Costos d'urbanitzacié

4. VALOR DE TAXACIO RESULTANT

benefici indlustrial del constructor, Import diels tributs que graven la 5, els honoratis per projectes | direcsié de les obres i altres perala

construceié de limmoble.

|Cost total d'urbanitzacio 0,00 €]

IV_SO =VS-Gx(1+TLR+PR) 49.961,30 €|
83,25 €/mesdl

VSo = Valor del sl els deures i les

VS = Valor del ol urbanitzat no edificat. 49961,30 €

G = Desp: d’ 6 pendents de i0 i altres 0,00€

deures i carregues pendents.

TLR = Taxa lliure de risc en tant per u. 0,110%

PR = Prima de risc en tant per u. 8,000%
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