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Numero d’expedient: G4012025000001
Numero de registre: X2025001186
RE nim.:
De data:
Assumpte: Concessié demanial per I'explotacié del Servei de Bar-Restaurant de les
antigues cavallerisses del Palau Falguera de Sant Feliu de Llobregat.

Atés que en la resolucio de data 14/05/2025, d’inici de I'expedient de la licitacié de la
concessié demanial per I'explotacié del servei de bar-restaurant ubicat a les antigues
cavallerisses del Palau Falguera de Sant Feliu de Llobregat, es disposa que s’emeti “Informe
descriptiu i grafic de I'arquitecte municipal que identifiqui el bé, el valori econdmicament; usos
permesos i si I'activitat és compatible amb la catalogacié patrimonial”,

El que subscriu emet el seglient

INFORME TECNIC

L'espai objecte dels present expedient correspon a les antigues cavallerisses del Palau
Falguera, destinades actualment a Bar-Restaurant.

EL Bar-restaurant ocupa una part de |'edificacid de la planta baixa, situada a 'esquerra de
I’accés principal del Palau i té una superficie construida de 246,50m2.

Consta de tres espais diferenciats destinats a barra-office i sala (152,95 m2) cuina (26, 60m2),
magatzem (12,15 m2), dependéncia destinada a vestidors (5,20m2) i un pati de 94,50 m2.
Els banys, compartits amb I’Auditori tenen una superficie de 22 m2.

L'espai de la sala té paviment de parquet i revestiment de parets amb guix pintat. El sostre
esta acabat amb panells de fals sostre esglaonats amb llumeneres encastades, deixant a la

vista les voltes interiors.

La zona de cuina i magatzem té paviment de gres. A la cuina hi ha revestiment de parets de
rajola ceramica rectangular. La fusteria exterior és d’alumini blanc.

L'espai es troba en bon estat general a excepcié de la zona de magatzem i vestidor que
presenta deteriorament dels revestiments per falta de manteniment.

En el pati exterior destinat a terrassa del bar-restaurant s’ha instal-lat un tendal retractil
desmuntable i un paviment amb llistons de fusta.
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conjunt del Palau.
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Els serveis que utilitzen els clients del Bar-Restaurant es troben ubicats a I'edifici de I’Auditori,
annex al del restaurant, i son compartits amb la resta de I'edifici de Palau Falguera.

A la part posterior, el magatzem comunica amb un espai exterior d’'emmagatzematge que
dona servei a la sortida de deixalleries de I'activitat, juntament a altres activitats vinculades al
Es recomana incloure condicions d’emmagatzematge, espai utilitzable i Us adequat d’aquest

espai en el Plec de clausules de la concessio.

Planol d’emplagament:

Pare Fakguera
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Planols Bar-Restaurant:

SANITARIS COMPARTITS
AMB AUDITORI

cal-ran plesur Tonsabasrvart

ALGAT 3

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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SECCI6 CONSTRUCTIVA
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En quan a la classificacid i qualificacié urbanistica, el Palau Falguera i el Parc es troben dins de
sol urba amb una qualificacié urbanistica de Verd privat protegit. Clau 8a (verd provat d’interes
tradicional).

Planol planejament vigent:

Es troben inclosos dins de I'ambit del Pla Especial de proteccié del patrimoni arquitectonic i
cataleg de Sant Feliu de Llobregat, aprovat en data 22 de febrer de 1989 i publicat al DOGC en
data 12 de novembre de 2007.

El Palau i el Parc consten com a un element catalogat amb el nimero 29 d’identificacio als
planols, amb una categoria de catalogacio de Tipus A.

El conjunt forma part de I'inventari de Bens Culturals d’Interés local (BCIL 19/10/1988| 1976-I)
NuUmero inventari Generalitat i altres inventaris 19122

tmp814050566675478568.doc
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC I CATALEG
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elements que s'hi conserven.

Generalital de Catalunya
s g kRl mErade e proleceld ind nganament de Politica Territorial

DE SANT FELIU DEL LLOBREGAT

NOM DE L'ELEMENT: PALAU FALGUERA Ne d'identificacid

als planols: 29

ADRECA: C/ Falguera 2-6

CLAU IDENTIFICACIO SEGONS P.G.M.: ga

CATEGORIA DE LA CATALOGACIO: Tipus A

MOTIUS DE LA CATALOGACIG: Es, senzillament, l'edifici arguitec
toénic més important, tant exterior com interiorment, de Sant -
Feliu, Malgrat ‘la pérdua -de la major part del parc.que envolta-
va el Palau (veure fotografies-reccrd incloses a la Meméria -
aguest Pla Especial) el jardi encara existent conserva ele-

ments vegetals i ornamentals molt remarcables.

A una fagana, actualment 1la pﬁin'cipal, (la del €/ Falguera) de
formes 1 elemants senzills eslcontraposa a la fagana que s'obra
al Jarci (sim@trica, amb escales i terrasses amb balaustrades,.)
oropia dels millors edificis del §. XVIIL.

A remarcar igualment l'organitzacid i decoracid interiors i els

res Pibliques
Comissid d'Urbanisme de Barceiona
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC I CATALEG

DE SANT FELIU DEL LLOBREGAT

TIPUS D'ACTUACIO SOBRE L'ELEMENT: Ne d'identificacid
als plancls: 29
Tant 1'edifici (exterior i interior) com el jardi serid abjecte -
de conservacid .integral, reposant—hi aquells elements que hagin
pogut desapareixer. L'Ajuntament tramitard, prop de la Generali-

tat, la declaracid de tot el conjunt com a Bé d'Interés Cultura
’

¥ General: v de Calalunya

Departs tle Politica Territorial
£ i Obres Pibliques

Comissid d'Urbanisme de Barcelona

El Pla Especial defineix com a proteccid del Tipus A:

“Compren aquells edificis de gran importancia per si mateixos, amb elements arquitectonics
remarcables tant a I’exterior com a l'interior que han de protegir-se.

En els casos que la seva situacio a la parcel-la ho fa necessari es regulen les actuacions en el
jardi que envolta I’edifici catalogat.

La proteccid s’estén a la totalitat de I’edifici (exteriors i interiors) i només s’hi podran fer obres
de manteniment, consolidacié i rehabilitacio que, ultra adequar I'edifici a les necessitats d’us
que es presentin, millorin i dignifiquin els elements essencials de I'edifici (...)".

L’Article 11 de la Normativa del Pla Especial especifica que : “Els usos hauran de ser adequats a

0

les caracteristiques dels edificis i no podran suposar un perill per a la seva conservacic”.

L’activitat es desenvolupa en un espai on I'aspecte més remarcable son les voltes estrebades a
I'interior de la sala, aixi com les faganes exteriors de I'edifici.

Ates que per al desenvolupament de I'activitat de bar-restaurant no es requereix cap obra que
modifiqui el conjunt catalogat, els elements arquitectonics remarcables ni el volum ni
I'estructura I'edifici, es pot considerar que no suposa cap impacte en els motius de catalogacié
del Palau Falguera ni en la seva declaracié de Bé Cultural d’Interés Local.

Cal recordar que, en tractar-se d’un edifici catalogat, per a I'execucié de qualsevol tipus d’obra

o instal-lacié caldra sol-licitar la corresponent llicéncia d’obres menors, no essent d’aplicacid el
régim de comunicacio prévia d’obres ni assabentat d’obres.
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Valoracio del bé:

202.852,53 €
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE LLOBREGAT

Valor de m2 de sol: 275,77 €/m2
Valor de m 2 de la superficie construida: 441,44 €/m?2

Vs = 341,00 m2 x 275,77€/m2 =94.037,57 €
Ve = 246,50 m2 x 441,44 €/m2 = 108.814,96 €
Valor Total= 94.037,57€ + 108.814,96€ = 202.852,53 €

/ Ajuntament de
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\ / de Llobregat

Per a fer una estimacié del valor del bé, tenint en compte que no s’han produit canvis
substancials en les caracteristiques de I'edifici, s’"ha agafat com a referéncia els valors de m2 de
sol i superficie construida de I'informe técnic emes el 2019, que formava part de I'expedient de
la licitacid de la concessié demanial per I'explotacié del servei de bar-restaurant.

S’han actualitzat les superficies tenint en compte la superficie construida (246,50 m2) aixi com
la superficie de terrassa (94,50 m2).

Segons l'informe de referéncia el valor per m2, considerant la superficie cadastral construida
en planta baixa, és de:

Per a la superficie del bar-restaurant la valoracié cadastral estimada és de:

La valoracio TOTAL de I'espai destinat a bar-restaurant objecte de la concessié és de:

tmp814050566675478568.doc
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