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Ajuntament de Gava

Assumpte: Informe compatibilitat urbanistica Rambla Pompeu Fabra, nim. 154
Ref. Cadastral 6539701DF1763H0001LG
Instal-lacio, gestio i explotacié d’'un establiment de bar a la zona esportiva de
Can Tintorer (accés des de I'av. Riera de Sant Lloreng, num. 107)
Peticionari:  Secretaria
Ref. : 22-25inf_Can Tintorer_bar TAO 2025/00015298E
Ref. X:\UrbPlanejamentUrbanisticINFORMES\2025\22-25inf_Can Tintorer_bar\22-25inf _Can
Tintorer_bar.odt

INFORME COMPATIBILITAT URBANISTICA

Consultada la documentacié obrant a I'Ajuntament es constata que la finca rambla Pompeu
Fabra, nim. 154, on es pretén ubicar un servei de bar per la zona esportiva existent, amb
acceés des de l'av. Riera de Sant Lloreng, num. 107, respon al seglent régim urbanistic:

1. Dades de la parcel.la

La parcel.la de la rambla Pompeu Fabra, num. 154, és la parcel.la cadastral
6539701DF1763H, de propietat municipal.

D’acord a la nota simple del Registre de la Propietat, es la finca registral de Gava,
num.3870.

D’acord a les dades cadastrals la parcel.la t¢é una superficie de 10.212,00m?;
I'immoble té la ref. cadastral 6539701DF1763H0001LG i 8.082,00m? de superficie
amb Us esportiu, data de I'any 1969. Es coneix com el camp de futbol de Can
Tintorer.

2. Planejament

— Pla General Metropolita, aprovat per acord de la Comissioé Provincial d’'Urbanisme de
Barcelona del 14 de juliol de 1976 (Publicat en el B.O.P. 19-7-1976).
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Pla Especial de Proteccié i Cataleg del Patrimoni Arqueologic de Gava, aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en sessi6 celebrada el dia 15
de desembre de 1999, i publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num.
3110 de 30 de marg¢ de 2000 (Normes Urbanistiques publicades en el DOGC num.
4497 de 26 d’octubre de 2005).

Text refés Pla especial i cataleg del patrimoni arquitectonic, aprovat per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona el 22-03-2000 (DOGC 23-05-2000).

Pla especial de regulacio dels serveis de Telecomunicacions d’us public, aprovat per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 7 de abril de 2011 (DOGC 15-07-
2011).

Pla especial de regulacié dels establiments destinats a usos recreatius (salons
recreatius i de jocs, i bingos), aprovat por la CTUAMB el 22-10-2015 (DOGC 16-11-
2015)

Text refos del Pla especial per regular els establiments destinats a clubs i associacions
de cannabis, aprovat por la CTUAMB el 9-10-2017 (DOGC 24-11-2017).

Modificacié puntual de les Normes urbanistiques del Pla general metropolita de
Barcelona en relaci6 amb la regulacid del sistema d'equipaments comunitaris.
Aprovada definitvament per la Comissié d’Urbanisme de I'‘Ambit Metropolita de
Barcelona en sessiéo de 20 de desembre de 2023 (Publicada en el DOGC el 20 de
febrer de 2024).

Classificacio i qualificacié del sol

Classificacio: ~ Sol urba consolidat.
Qualificacio: Sistema d’equipaments comunitaris i dotacions actuals (clau 7a).

El terreny no es troba incldos en cap poligon d’actuacid urbanistica pendent de
desenvolupar.
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5.

Usos sistema d’equipaments (7a)

La reglamentacié del sistema d’equipaments (clau 7a) esta recollida en els articles 212 i
seguents de la Modificacié de les Normes urbanistiques del Pla general metropolita de
Barcelona en relacié amb la regulacio del sistema d’equipaments comunitaris.

En larticle 212, es determinen els possibles usos dels equipaments comunitaris; es
transcriu a continuacio:

1.

Els sdls qualificats com a equipaments comunitaris es poden destinar als usos
d’interés public o social que es defineixen a continuacio:

a)

b)

f)

¢))
h)

k)

Docent: centres d’educacié infantil, basica, secundaria, superior i de régim
especial definits per la normativa vigent en matéria d’educacio i altres centres
de formacié d’interés public o social.

Sanitari: centres sanitaris i d'internament definits per la normativa vigent en
matéria de salut.

Assistencial: centres assistencials destinats als serveis basics i especialitzats
definits per la normativa vigent en matéria de serveis socials.

Esportiu: instal-lacions i centres destinats a I'activitat esportiva, de conformitat
amb la normativa vigent en matéria d’esports.

Sociocultural: centres civics, casals, ludoteques, arxius, biblioteques i altres
centres destinats a promoure la cultura i les arts com ara museus, teatres,
auditoris, espais d’arts visuals i centres culturals polivalents, de conformitat
amb la normativa vigent en matéria de cultura.

Allotjament dotacional: centres destinats a satisfer les necessitats temporals
d’habitacio de les persones definits per la normativa vigent en matéria
d’'urbanisme i habitatge.

Abastament: mercats i altres centres de proveiment, de titularitat publica.

Administratiu: centres d’oficines i serveis de [I'Administracid publica, de
titularitat publica.

Seguretat: instal-lacions i centres dels cossos de defensa, seguretat i
emergéncies, de titularitat puablica.

Desenvolupament economic: centres de congressos i convencions, recintes
firals, centres destinats al foment de I'ocupacié, 'emprenedoria i la promocié
econdmica i vivers d’empreses, de titularitat publica.

Recerca: centres destinats a la recerca, innovacié, investigacio,
desenvolupament i transferéncia de coneixement, de titularitat publica o
promoguts per una entitat sense anim de lucre.
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[) Transport: estacions i cotxeres dautobusos i taxis, centres
d’emmagatzematge, recollida i entrega de paquets i altres centres destinats a
prestar serveis de transport, de titularitat publica.

m) Serveis ambientals: centres de reutilitzacid, reciclatge i gestié de residus,
centres de neteja i manteniment de I'espai public, aules ambientals i altres
instal-lacions ambientals d’interés public o social, de titularitat publica.

n) Funerari: centres destinats a prestar les activitats i els serveis definits per la
normativa vigent en matéria de serveis funeraris, excepte els cementiris.

o) Cementiri.

p) Religiés: centres destinats a I'exercici col-lectiu d’activitats de culte, de
conformitat amb la legislacié vigent en aquesta matéria. Inclou monestirs,
seminaris i altres centres equivalents.

q) Altres centres d’interés public o social diferents dels anteriors, de titularitat
publica.

2. Als efectes d’aquesta normativa:

— Tenen la consideracié d’essencials els equipaments destinats a prestar
serveis de proximitat al ciutada i que garanteixen els drets fonamentals de
les persones en el marc de I'estat del benestar, com ara centres d’atencio
primaria, centres de dia, centres d’educacié basica i secundaria obligatoria,
centres de la xarxa basica d’equipaments esportius, centres civics, casals,
biblioteques, mercats, comissaries de la policia local i altres centres
equivalents.

— Tenen la consideracio d’estructurants aquells equipaments destinats a prestar
serveis de caracter supramunicipal que tinguin una superficie minima a
'entorn de 4.000 metres quadrats de sol, com ara centres hospitalaris,
centres universitaris, equipaments esportius d’interés nacional i altres
centres esportius de referéncia, recintes firals, centres de recerca i altres
centres equivalents.

3. El programa funcional dels equipaments comunitaris podra incorporar activitats
complementaries, enteses com aquelles activitats directament vinculades amb la
funcié principal de l'equipament que sbén necessaries per aportar diversitat
funcional i donar un millor servei als seus usuaris. En tot cas, s’haura de donar
compliment a les determinacions seguents:

— Les activitats complementaries hauran de ser compatibles, dimensionades i
proporcionades al programa funcional i el volum d’'usuaris de I'equipament.
Aixi mateix, es podran establir condicions de funcionament (accés i horari,
entre d’altres) si es considera necessari per evitar la desnaturalitzacié de
I'equipament.

— En el cas dels equipaments de caracter essencial, la superficie maxima de
sostre destinada a les activitats complementaries sera de 350 metres
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quadrats, amb excepcidé dels mercats on aquesta superficie podra ser
superior d’acord amb la normativa vigent en matéria de comerg.

En el cas dels equipaments de caracter estructurant, la superficie maxima de
sostre destinada a les activitats complementaries sera el valor més gran dels
seguents: 350 metres quadrats o 25% de la superficie de sostre total de
I'equipament efectivament implantat.

— Pel que fa als equipaments que no tinguin la consideracié d’essencials o
estructurants, la superficie maxima destinada a les activitats
complementaries sera el valor més gran dels seguents: 350 metres quadrats
o 10% de la superficie de sostre total de I'equipament efectivament
implantat.

Addicionalment, es podran admetre activitats complementaries sobre les
edificacions catalogades que calgui rehabilitar, sempre que les activitats
siguin compatibles amb els valors patrimonials protegits, es garanteixi la
bona conservacié de I'edificacio i sense que les activitats complementaries
puguin superar, en conjunt, el 25% de la superficie de sostre total de
I'equipament efectivament implantat.

Quan les activitats complementaries requereixin una superficie superior a
1.000 metres quadrats de sostre, s’haura de tramitar un pla especial que
justifiqui la seva necessitat i contingui la documentacidé que acrediti la
vinculacio de les activitats amb la funcié principal de I'equipament.

La incorporacié d’activitats complementaries no podra comportar la divisié de
la titularitat ultima dels terrenys del conjunt de I'equipament, que ha de ser
Unica.

6. Instal-lacio d’un establiment de bar

D’acord a la documentaci6 facilitada, I'establiment destinat a bar es desenvoluparia en un
food truck, ubicat en una espai de gespa existent, amb accés des de I'av. Riera de Sant
Lloreng, num. 107.
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CONCLUSIO

La parcella de rambla Pompeu Fabra, num. 154, amb ref. Cadastral
6539701DF1763H0001LG, esta qualificada de sistema d’equipaments comunitaris i dotacions
actuals (clau 7a), la regulacioé dels quals ve determinada pels articles 212 a 217 de la
Modificacié puntual de les normes urbanistiques del Pla General Metropolita de Barcelona
en relaci6 amb la regulacié del sistema d’equipaments comunitaris (DOGC 20 de febrer de
2024).

L’activitat de bar és compatible, es considera dimensionada i proporcionada, com a activitat
complementaria d’acord al programa funcional i el volum d’usuaris de I'equipament de la
zona esportiva de Can Tintorer. Activitat directament vinculada amb la funcié principal de
'equipament, necessaria per aportar diversitat funcional i donar un millor servei als seus
usuaris. No obstant, es podran establir condicions de funcionament (accés i horari, entre
d’altres) si es considera necessari per evitar la desnaturalitzacioé de I'equipament.

El present informe urbanistic caduca en el termini de sis mesos a comptar des de la
notificacio a les persones interessades de conformitat amb l'article 105 del Decret Legislatiu
1/2010, del 3 d’agost, modificat pel Decret Llei 3/2012, de 22 de febrer, pel qual s’aprova el
Text refos de la Llei d’urbanisme.

Document signat electronicament (RD 1671/2009), en concordanga amb l'article 10 de la Llei 39/2015.
L’autenticitat d’aquest document pot ser comprovada mitjangant el CSV (codi segur de validaci6): 15704506452457473330 a
la Seu electronica: https://eseu.gava.cat/validacio




