®

Diputacié
Barcelona

Area de Serveis Generals i Transici6 Digital
Oficina de Patrimoni i Gestié Immobiliaria

DECRET

Adjudicacié directa del contracte d’arrendament per a us diferent del d’habitatge
del pis situat al carrer Nou de la Rambla, 149 2n 3a, de Barcelona, propietat de la
Diputaci6 de Barcelona

(Exp. 2023/0033417)

Fets

1.

La Diputacié de Barcelona és propietaria, pel titol d’hereva universal, segons
escriptura de manifestaciéo d’heréncia autoritzada pel Notari de Barcelona J

C O iF (num. protocol 4035/2022), atorgada el 20 d'octubre de
2022, mitjangant la qual es va elevar a public la resoluci6 dictada per la
Presidéncia delegada de I'Area de Recursos Humans, Hisenda i Serveis Interns
de la Diputacié de Barcelona, de 7 de mar¢ de 2022 (Decret num. 2376), en qué
es va acordar l'acceptacid6 de I'heréncia disposada per la causant senyora
Carmen Serra Granell, a benefici d’inventari, entre d’altres del bé patrimonial
seguent:

e Pis del carrer Nou de la Rambla num. 149 2n 3a, de Barcelona. Inscrit al
Registre de la Propietat de Barcelona num. 18, Finca num. 32756 (finca
de segona num. 24524), IDUFIR 08069000331936. Referéncia cadastral
de I'lmmoble 0506402DF3800F0010IE.

El 13 de desembre de 2023, previ informe juridic de I'Oficina de Patrimoni i
Gestié Immobiliaria, la Presidéncia delegada de I'Area de Serveis Generals i
Transicié Digital, mitjanant decret num. 15842 de 13 de desembre de 2023, va
resoldre convalidar la subrogacié del contracte d’arrendament d’us diferent del
d'habitatge subscrit el 25 de novembre de 2015 entre la fundacié privada
“Camins. Fundacié Social Escola Pia”, com a part arrendataria, i la senyora
Carme Serra Granell, com a part arrendadora, amb efectes de |la data del decés
de la Sra. Carmen Serra Granell, en nom de la Diputacié de Barcelona, en la
seva condicié d’hereva universal de la causant.

En aquest acte administratiu, d’acord amb el punt Tercer de la part resolutiva es
va aprovar:
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“(...) Tercer. ASSABENTAR la part arrendataria que la Diputaci6 de Barcelona
proposara les noves condicions contractuals perqué abans del venciment de la tacita
reconduccié es pugui signar un nou contracte d'arrendament si la part arrendataria
continua interessada en I'Gs i gaudi de I'immoble i accepta les condicions proposades
per aquesta corporacio.(...)

El 26 de juny de 2024, en resposta a I'ofici de I'Oficina de Patrimoni i Gestio
Immobiliaria emeés el 13 de juny de 2024 i notificat el 17 de juny de 2024, la
Fundacié presenta per la Seu electronica de la Diputacié de Barcelona una
sol-licitud (num. registre d’entrada 202410117890) per aportar la documentacio
que consta incorporada a I'expedient de referéncia seglent:

- Escriptura d’elevacio a public d’acords socials: Modificacié d’estatuts de la
Fundacio, autoritzada pel Notari de Barcelona P J O (nim.
protocol 351), atorgada el 23 de febrer de 2023, mitjancant la qual s’eleven
a public els acords presos per la Junta del Patronat de la Fundacio
“Camins. Fundacié Social Escola Pia” de data 15 de febrer de 2023
seglents:

e Aprovar la modificacié de larticle 5 dels estatuts relatiu als “Fins,
activitats i mitjans”.

e Aprovar el text refés dels Estatuts de la Fundacié Privada Camins.
Fundacié Social Escola Pia, que consta en la certificacid que ha
quedat protocol-litzada a la matriu.

- Escriptura de poder autoritzada pel Notari de BarcelonaP  J O
(num. protocol 1.780), atorgada el 28 de setembre de 2022, a favor de la
senyora M S B

- Copia compulsada del DNI de Ia senyora M S B

- Comptes anuals de la Fundacié corresponents als anys 2020, 2021 i 2022.

- NIF de la Fundacio.

- Comunicaci6 de la inscripcio dels canvis en la composicié del Patronat de
la Fundacio, emesa per la Direccié General de Dret, Entitats Juridiques i
Mediacié el 23 de maig de 2023.

4. A través de la consulta telematica realitzada el 28 d’agost de 2024 per I'Oficina de

Patrimoni i Gestié Immobiliaria al Registre d’Associacions de la Generalitat de
Catalunya es comprova que hi consten registrats en el referit Registre els comptes
anuals de la Fundacio, corresponents a I'exercici 2023, aixi com els seus organs
de govern.

El 6 de setembre de 2024 |a Fundacio presenta, mitjangant sol-licitud amb registre
d’entrada num. 202410147238, I'informe d’auditoria i Comptes anuals abreujats a
31 de desembre de 2023, que consta incorporat a I'expedient de referéncia i que
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8.

ha estat valorat a l'informe juridic emés per I'Oficina de Patrimoni i Gestio
Immobiliaria als efectes de comprovacioé del compliment per part de la Fundacié
dels requisits de solvéencia econdmica i financera exigits per la Diputacio de
Barcelona per a resultar part adjudicataria en els contractes d’arrendament
celebrats amb aquesta corporacié.

Mitjangant ofici emés per I'Oficina de Patrimoni i Gestié Immobiliaria el 7
d’octubre de 2024, acceptat per la Fundacio el 8 d’octubre de 2024, s’informa de
I'extincié en data 31 d’octubre de 2024 del contracte d’arrendament subscrit el
25 de novembre de 2015 per la mateixa part arrendataria amb [|'anterior
propietaria, la senyora Carmen Serra Granell, en qué es va subrogar la Diputacié
de Barcelona, aixi com de les condicions proposades per a aquest nou contracte
d’arrendament seguents:

- Titular: Fundacio privada “CAMINS. Fundacié Social Escola Pia”.

- Durada del contracte: 7 anys.

- Inici efectes del contracte: 01/11/2024.

- Renda: 832,00 euros mensuals, a part les despeses en concepte d’IBI,
serveis i subministraments de la finca, amb subjeccié a IVA i amb
clausula de revisio anual.

- Fianga legal: 1.664,00 € (2 mensualitats de renda).

- Atesa la circumstancia excepcional de I'adjudicacié directa proposada, a
la finalitzacio del termini de temps del contracte proposat, 31/10/2031, la
corporacio licitara I'arrendament de I'immoble pel procediment de concurs
public o prendra 'acord o resolucié que escaigui sobre el desti i us del bé
patrimonial.

- Es gestionara la devolucié de I'import actualment dipositat de 1.300,00
euros a I'Institut Catala del Sol de la fiangca num. 2401540 de 27/01/2016
relativa al contracte subscrit amb la senyora Carme Serra Granell, dins el
concert num. A0O061 a nom d’un tercer administrador alié a la Diputacié
de Barcelona.

El 9 doctubre de 2024 la senyora M S B (apoderada de la
Fundacid) presenta sol-licitud (num. reg. d’entrada 202410159877) per aportar
escrit de conformitat a les condicions proposades per a aquest contracte
d’arrendament. Aquesta documentacid consta incorporada a I'expedient de
referéncia.

A l'expedient d’arrendament consta l'informe juridic emés per I'Oficina de
Patrimoni i Gestié Immobiliaria aixi com I'informe preceptiu i no vinculant de la
Secretaria General de la corporacio.
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10.

La documentaci®6 que consta a [I'expedient justifica les necessitats
administratives a satisfer, la idoneitat de I'objecte del contracte, la justificacio del
lloguer, del procediment i dels criteris d’adjudicacié en tant que queda acreditada
la singularitat de I'operacié atesa l'existéncia de raons excepcionals en el dit
arrendament d’acord amb les circumstancies que es detallen a I'informe juridic
emés el 4 d’octubre de 2024.

Els ingressos derivats d’aquest contracte d’arrendament d’us diferent del
d’habitatge, s’imputaran a I'aplicacié pressupostaria seglent:

Organic Programa Econdmic
20002 93300 54100

Fonaments de dret

1.

Els negocis juridics sobre els béns patrimonials es regiran en primer lloc, pels
preceptes basics de la normativa basica estatal, encapgalada per la Llei 33/2003,
de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions publiques (en endavant,
LPAP) i pel Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament
general de la LPAP (en endavant, RGLPAP). En segon terme, pel Text refos de la
Llei municipal i de régim local de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 2/2003,
de 28 d’abril (en endavant, TRLMRLC) i pel Reglament de patrimoni dels ens
locals de Catalunya, aprovat pel Decret 336/1988, de 17 d’octubre (en endavant,
RPC).

De manera supletoria, s’aplicaran les normes no basiques de la LPAP en tant que
normativa especifica en matéria de béns de les administracions publiques, i en tot
allo no previst a la legislacié de dret public, resultarien d’aplicacié les normes de
dret privat.

L'article 107.1 de la LPAP possibilita I'adjudicacié directa per a I'explotacié directa
dels béns patrimonials en el supdsit, entre d’altres, de la singularitat de I'operacio.
Aquest article determina que “els contractes per a I'explotacié dels béns i drets
patrimonials s’adjudicaran per concurs llevat que, per les peculiaritats del bé, la
limitacié de la demanda, la urgéncia resultant d’esdeveniments imprevisibles o la
singularitat de I'operacid, procedeixi l'adjudicacié directa. Les circumstancies
determinants de I'adjudicacié directa han de justificar-se suficientment a
I'expedient”.
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Aixi mateix, I'article 137.4 i) de la LPAP, precepte no basic segons la disposicio final
segona de la propia norma, estableix per als suposits d’alienacié i gravamen dels
béns patrimonials que es podra acordar I'adjudicacié directa com a forma
d’'alienacio per al suposit previst seglent: “Quan per raons excepcionals es
consideri convenient efectuar la venda a favor de 'ocupant de I'immoble”.

Aquesta previsio encaixa per analogia per donar cobertura explicativa al suposit de
singularitat de [l'operacid6 que preveu larticle 107 LPAP per a possibilitar
I'adjudicacié directa de I'operacié d’arrendament per analogia amb la previsio en el
suposit d'operacié patrimonial d’alienacid, i que no suposa un acte de disposicié del
patrimoni corporatiu, tenint en compte la singularitat de 'adquisicié del bé per part
de la Diputacio de Barcelona per titol de mortis causa no lliure d’'ocupants de facto.

D’acord amb alld que preveu l'article 4, apartat 3, de la Llei 29/1994, de 24 de
novembre, d’'arrendaments urbans (en endavant, LAU), els arrendaments per a us
diferent del d’habitatge es regeixen de forma imperativa pel que estableixen els
titols | i IV d’aquesta llei, per la voluntat de les parts, i en el seu defecte, pel que
disposa el titol Ill d’aquesta llei i, supletdriament, per alld que disposi el Codi civil.

Els articles 219.1 del TRLMRLC i larticle 72.1 del RPC fixen com a criteri
d’administracié dels béns patrimonials el de maxima rendibilitat.

D’acord amb larticle 111.1, no basic, de la LPAP sobre llibertat de pactes “els
contractes, convenis i altres negocis juridics sobre els béns i els drets patrimonials estan
subjectes al principi de llibertat de pactes. L'Administracié publica podra, per a la
consecucié de lintereés public, concertar les clausules i condicions que consideri
convenients, sempre que no siguin contraries a l'ordenament juridic, o als principis de
bona administracio.”

L’adopcié d’aquesta resolucio és competéncia de la Presidéncia delegada de
I'Area de Serveis Generals i Transici6 Digital, conforme I'apartat 3.2.1.a).2), relatiu
a l'adjudicacié d’expedients de contractacié privada d’'import inferior a 3.000.000
d’euros, lapartat 3.2.1.b).4), pel que fa a la formalitzaci6 del negoci juridic
patrimonial, i 'apartat 3.2.1.b).6), relatiu a I'aprovacié de I'extincié dels contractes
patrimonials, de la Refosa 1/2024, sobre competéncies i atribucions dels organs de
la Diputacié de Barcelona, diferents del Ple, (mandat 2023-2027), aprovada per
Decret de la Presidéncia num. 16308/2023, de 19 de desembre, publicat al BOPB
de 21/12/2023.

Per tant, es proposa I'adopcio de la seguent
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RESOLUCIO

Primer. APROVAR i ADJUDICAR pel procediment d’adjudicacié directa I'arrendament
per a us diferent del d’habitatge situat al carrer Nou de la Rambla, 149 2n 3a, de
Barcelona, propietat d’aquesta corporacid, a favor de la fundacié privada “CAMINS.
Fundacié Social Escola Pia”, amb NIF num. G64251192, per una renda mensual de
vuit-cents trenta-dos euros (832,00 €), a part les despeses en concepte d’IBI, serveis i
subministraments de la finca, que aniran a carrec de la part adjudicataria, amb
subjeccié a IVA i amb clausula de revisié anual, que es meritara a partir de I'1 de
novembre de 2024, i pel termini de set anys, fins el 31 d'octubre de 2031, d’acord amb
les condicions annexes i els pactes que figuren a la minuta del contracte
d’arrendament que s’adjunta com a annex.

Segon. FORMALITZAR amb efectes d'1 de novembre de 2024 el negoci juridic
patrimonial, mitjancant contracte d’arrendament privat, de I'immoble situat al carrer
Nou de la Rambla, 149 2n 3a, de Barcelona, propietat de la Diputacié de Barcelona,
en els termes descrits en el paragraf precedent, a favor de la fundacié privada
“CAMINS. Fundacié Social Escola Pia”.

Tercer. ASSABENTAR la part adjudicataria que I'arrendament es formalitzara
mitjangant contracte d’arrendament privat, que s’haura de signar en el termini maxim
de 15 dies habils seglents a comptar de 'endema a la recepcié de la notificacié de
I'adjudicacio.

Quart. DISPOSAR que la fundaci6 privada “CAMINS. Fundacié Social Escola Pia”
ingressi a I'lnstitut Catala del Sol, mitjangant I'impres facilitat per I'Oficina de Patrimoni i
Gestio Immobiliaria en el moment que se li notifiqui aquesta resolucio, la fianga legal
obligatoria consistent en dues mensualitats de la renda, és a dir, la quantitat de mil sis-
cents seixanta-quatre euros (1.664,00 €), i acrediti aquesta circumstancia davant
d’aquesta corporacié en el moment que el contracte d’arrendament s’hagi signat.

Cinqueé. IMPUTAR els ingressos derivats d’'aquest contracte d’arrendament per a Us
diferent del d’habitatge a I'aplicacio pressupostaria seguent:

Organic Programa Econdmic
20002 93300 54100

Sisé. PUBLICAR I'adjudicacié i la formalitzacio del contracte en el Perfil de contractant
de la Diputacié de Barcelona.

Registre de Decrets - Diputacié de Barcelona

Decret nim. 14252 de data 23/10/2024

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.

Codi Segur de Verificacié (CSV): Adreca de validacio: https://seuelectronica.diba.cat

Secretaria general

Pagina 6



®

Diputacié
Barcelona

Area de Serveis Generals i Transici6 Digital
Oficina de Patrimoni i Gestié Immobiliaria

Seté. APROVAR l'extincié del contracte d’arrendament, amb efectes de 31 d’octubre
de 2024, de 'immoble del carrer Nou de la Rambla, 149 2n 3a, de Barcelona, propietat
de la Diputacio de Barcelona, subscrit el 25 de novembre de 2015 per la mateixa part
arrendataria amb la causant senyora Carme Serra Granell, en qué es va subrogar la
Diputacio de Barcelona amb efectes de la data de la seva mort.

Vuité. SOL-LICITAR a TllInstitut Catala del Sol la devolucié de la fianga numero
2401540 de mil tres-cents euros (1.300,00 €) constituida el 27 de gener de 2016, dins
del concert numero A0O061 a nom d’un tercer administrador ali¢ a la Diputacié de
Barcelona, en el contracte d’arrendament de l'immoble situat al carrer Nou de la
Rambla, 149 2n 3a, de Barcelona, subscrit el 25 de novembre de 2015 amb la causant
senyora Carme Serra Granell en qué es va subrogar la Diputacié de Barcelona amb
efectes de la data de la seva mort.

Nové. RETORNAR a la part arrendataria I'import de la fianga constituida en el
contracte d’arrendament de I'immoble situat al carrer Nou de la Rambla, 149 2n 3a, de
Barcelona, subscrit el 25 de novembre de 2015 amb la senyora Carme Serra Granell,
per la quantitat de mil tres-cents euros (1.300,00 €), quan la Diputacié de Barcelona
percebi aquesta quantia dipositada de I'INCASOL.

Dese. NOTIFICAR aquesta resolucié a la fundacio privada “CAMINS. Fundacié Social
Escola Pia”
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Metadades especifiques del document

Num. Exp. SIGC 2023/0033417

Codi XGL

Promotor Of. Patrimoni i Gestié Immobiliaria

Tramitador Of. Patrimoni i Gestié Immobiliaria

Codi classificacio J0302 Arrendaments

Titol Decret d'adjudicacioé directa del contracte d'arrendament per a Us diferent del
d'habitatge del pis situat al carrer Nou de la Rambla, 149 2n 3a, de Barcelona,
propietat de la Diputacié de Barcelona

Objecte Adjudicacio directa del contracte d'arrendament per a Us diferent del

d'habitatge del pis situat al carrer Nou de la Rambla, 149 2n 3a, de Barcelona,
propietat de la Diputacié de Barcelona

Destinataris - CIF/DNI

CAMINS, FUND. SOCIAL ESCOLA PIA - G64251192

Op. Comptable -

Altres serveis

Ser. Comptable
CIS Presidéncia, Servs.Gens., Bon Govern

Ref. Interna

Unitat Gestio Immobiliaria - VGL/arr 49382

Acte de referéncia

D 15842/2023
D 2376/2022

Resum de signatures i tramitacié administrativa

Signatures requerides

Perfil Signatari Acte Data acte
Responsable directiu Servei Prudencio Serrano Mufioz (SlG) Proposa 14/10/2024, 06:35
Promotor

Coordinador Mateéria Marta Moreta Rovira (TCAT) Proposa 23/10/2024, 12:21
President/a delegat/da Filomena Cafiete Carrillo (TCAT) Resol 23/10/2024, 23:03

d'Area
Secretaria General

Documents vinculats

Es transcriu en el 24/10/2024, 06:46
Llibre de Resolucions,

als efectes de I'art.

3.2.e)del RD

128/2018

Petra Mahillo Garcia (TCAT)

Minuta(

Perfil

Signatari Data signatura

Responsable directiu Servei Promotor

Informe preceptiu(

Perfil

Prudencio Serrano Mufioz (SIG) 14/10/2024, 06:35

Signatari Data signatura

Secretaria Delegada

Maria Julia Fajardo Garcia (TCAT) 18/10/2024, 13:09
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ANNEX al Decret que proposa aprovar la minuta del “contracte d’arrendament per a us
diferent del d’habitatge del pis situat al carrer Nou de la Rambla, 149 2n 3a, de Barcelona,
propietat de la Diputacié de Barcelona”

CONTRACTE D’ARRENDAMENT PER A US DIFERENT DEL D’HABITATGE

D’una part, DIPUTACIO DE BARCELONA, amb NIF num. P0O800000B, representada per
En endavant, també, indistintament, la part ARRENDADORA.

D’altra part, la fundaci6 CAMINS. FUNDACIO SOCIAL ESCOLA PIA, amb NIF num. G64251192,
amb seu a Barcelona, carrer Sant Antoni Abat, 61, i representada per .

En endavant, també, indistintament, la part ARRENDATARIA.

ANTECEDENTS

La Diputacio de Barcelona és propietaria de I'habitatge situat al c. Nou de la Rambla, 149 2n 3a de
Barcelona, que consta inscrit a I'lnventari de béns de la corporacié amb els codis d’actiu F172334,
a nivell d’edifici, i F172333, a nivell de terreny, amb la naturalesa juridica de bé patrimonial.

Ambdues parts es reconeixen la capacitat legal necessaria per a contractar i per a obligar-se i
convenen formalitzar aquest CONTRACTE D’ARRENDAMENT PER A US DIFERENT DEL
D’'HABITATGE, que es regira de conformitat amb les condicions annexes que es transcriuen
incorporades a aquest contracte, i dels pactes seglents:

PACTES
Primer. Objecte del contracte

L’objecte d’aquest contracte és regular I'arrendament de I'immoble del carrer Nou de la Rambla,
149 2n 3a, de Barcelona, que consta inscrit a I'lnventari de béns de la corporacié amb els codis
d’actiu F172334, a nivell d’edifici, i F172333, a nivell de terreny, amb la naturalesa juridica de bé
patrimonial.

Superficie cadastre: 73,00 m?

Superficie construida escriptura: 72,19 m?

Superficie Util planols: 59,68 m? distribuits: interior 58,17 m? i superficie exterior 1,51 m? (3,01 m?
computats al 50%)

Referéncia cadastral: 0506402DF3800F0010IE
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Dades registrals: finca num. 32756 (finca de segona num. 24524) del Registre de la Propietat de
Barcelona num. 18, inscrita al tom 796, llibre 530, foli 138. CRU 08069000331936.

Ceédula d’habitabilitat: CHB6262512001, vigent fins 22/03/2027.

Certificat qualificacié energética: 4870B6N6Z, valid fins 22/07/2025. Qualificacié E (153
kWh/m? any)

Segon. Entrada en vigor i durada del contracte

Aquest contracte entra en vigor I'1 de novembre de 2024, pel termini de set anys, fins el 31
d’octubre de 2031.

Tercer. Renda

El preu de l'arrendament és de vuit-cents trenta-dos euros (832,00 €) al mes, que es meritaran a
partir de I'1 de novembre de 2024.

Aquest arrendament esta subjecte a I'lmpost sobre el valor afegit (IVA), la base del qual compren
tots els conceptes que integren la quantitat a satisfer per la part arrendataria, que figuren
separadament en el rebut de lloguer.

A més de la renda pactada, es repercuteix a la part arrendataria la part d’IBl i serveis de la finca. A
la data de formalitzacio del contracte el detall dels imports son:

1 =] TR 40,22 €/mes any 2024

Serveis fiNCa.........ooveeeeeie e 49,33 €/mes any 2024

La renda s’actualitzara d’acord amb el que es preveu a la condicié annexa 19a.
Quart. Estat immoble

La part arrendataria declara conéixer les caracteristiques i I'estat de conservacié de 'immoble, del
qual ja té la possessio atés que I'ocupa com a arrendataria en virtut d’'un anterior contracte des del
25 de novembre de 2015, a les quals presta conformitat alhora que s’obliga a conservar-lo en
perfecte estat.
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CONDICIONS ANNEXES AL CONTRACTE D’ARRENDAMENT PER A QS DIFERENT DEL
D'HABITATGE DEL PIS SITUAT AL CARRER NOU DE LA RAMBLA NUM. 149, 2n 3a DE
BARCELONA

1a. El termini de durada del present contracte és de set anys i comenga a regir a partir del dia 1
de novembre de 2024.

En assolir-se el termini inicial contractual de I'arrendament (set anys), la Diputacié de
Barcelona podra oferir-ne la renovaciéo amb prévia revisié del preu de la renda i condicions,
que hauran de ser acceptades per la part arrendataria.

Per a l'actualitzacié de la renda establerta en la proposta de renovacidé s’aplicara a
I'arrendament el preu/m? més favorable per a la Diputacié de Barcelona entre:

- El preu/m? que publiqui el departament corresponent de I’Ajuntament de Barcelona.
- El preu de mercat de la zona.

- Aplicacié de l'index de preus al consum (IPC) publicat per I'lnstitut Nacional
d’Estadistica (INE).

En el supodsit que abans de la finalitzacié del termini estipulat al contracte, la part
arrendataria desistis d’ell, n’haura de donar pre-avis a la part arrendadora, amb una
antelacié minima de dos mesos i I'indemnitzara amb una quantitat equivalent a la fianga
legal obligatoria dipositada. En cas de desistiment en el darrer any s’aplicara la part
proporcional a la fian¢a legal obligatoria.

Atesa la circumstancia excepcional de I'adjudicacié directa del contracte d’arrendament, a la
finalitzacio del termini de temps del contracte inicial, la corporacio licitara I'arrendament de
immoble pel procediment de concurs public o prendra I'acord o resolucié que escaigui
sobre el desti i Us del bé patrimonial.

2a. S’acorda, amb expressa renuncia de les parts al que estableix l'article 34 de la Llei 29/1994,
de 24 de novembre, d’arrendaments urbans (en endavant LAU), que I'extincié del contracte
durant el transcurs del termini convingut no donara dret a la part arrendataria a cap mena
d’'indemnitzacio a carrec de la part arrendadora.

3a. L’'immoble que motiva el present contracte sera destinat Unicament i exclusivament a
finalitats residencials per a joves tutelats i ex tutelats per 'Administracié. Si per cas fora
desenvolupada a I'immoble una altra activitat, fins i tot relacionada amb I'abans esmentada,
la part arrendadora té dret a resoldre el contracte per infraccié d’aquesta condicio per part de
la part arrendataria.

4a. Es exclusivament objecte d’arrendament la superficie situada dins les parets de Iimmoble,
quedant especialment exclosa la facana, parts laterals de I'entrada, el terrat i el vestibul de
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'escala. En conseqliencia, 'arrendament que refereix aquest contracte no dona cap dret a
entrar ni utilitzar el terrat ni la coberta de la finca.

5a. Queda convingut, amb expressa renuncia de les parts al que disposa l'article 31 de la LAU,
que si es dona el cas de vendre I'immoble arrendat com a finca independent, la part
arrendataria no tindra dret a adquirir-lo preferentment.

6a. La part arrendataria amb expressa renuncia al que disposa l'article 32 de la LAU, es
compromet obligatdriament a no sotsarrendar totalment ni en part, ni cedir ni traspassar
immoble arrendat sense el consentiment exprés i per escrit de la part arrendadora. Si la
part arrendataria incomplis aquesta condicio, la part arrendadora podra resoldre el contracte.
Si la part arrendataria és una Societat, la seva fusio, transformacié o escissié, facultara a la
part arrendadora per a rescindir el contracte en cas que la nova societat no compleixi els
requisits de solvéncia econdmica i financera exigits per la Diputacié de Barcelona per a
resultar part adjudicataria en els contractes darrendament celebrats amb aquesta
corporacio.

7a. La part arrendataria declara conéixer les caracteristiques i I'estat de conservacio de
limmoble i acceptar-les expressament, com també la seva qualificacié urbanistica i els usos
administratius permesos, i es compromet a conservar-lo en perfecte estat.

8a. L’adquisicio, conservacio, reparacié o substitucid dels comptadors de subministrament i
'import del consum, sén a compte i a carrec exclusiu de la part arrendataria.

L’immoble es lloga en l'estat actual de les connexions generals, i ramals o linies existents
que hi corresponguin, per als subministraments que pot gaudir I'immoble.

La part arrendataria podra concertar, amb les respectives companyies subministradores tots
o alguns dels subministraments que pot gaudir 'immoble, amb total indemnitat de la
propietat.

En cas que I'immoble disposi d’algun subministrament donat d’alta, la part arrendataria es
compromet a tramitar el canvi de titularitat del mateix davant la companyia subministradora
corresponent. En tot cas, la part arrendadora queda eximida de qualsevol de les
responsabilitats i obligacions associades al subministrament.

Si s’hagués de realitzar qualsevol modificacio, a les instal-lacions generals de la finca o a les
particulars de I'immoble arrendat, el seu cost sera integrament a carrec de la part
arrendataria, cas d’interessar-li i desitjar seguir amb el corresponent subministrament, pero
haura de sotmetre a la propietat, préviament, per a la seva aprovacié, I'informe i el projecte
de les variacions que en cada cas hagin d’ésser realitzades, exigides per les respectives
companyies subministradores.
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9a. La part arrendataria s’obliga a mantenir en bon estat d’Us i conservacié 'immoble arrendat i
totes les instal-lacions existents, obligant-se a realitzar a seu carrec les obres necessaries
de conservacidé, manteniment i reparacio de tots els seus elements, conduccions,
instal-lacions, portes, tancaments, vidres, panys, altres estris i utensilis de les instal-lacions,
el seu adequat manteniment, les despeses de conservacié i reparacio de les instal-lacions
d’aigua, gas, electricitat, calefaccio, instal-lacions sanitaries i de serveis, escalfador, antena
T.V. i, particularment, tots els desguassos, embussos, arranjament de la cuina, aigleres,
safareig, aire condicionat, i les seves canonades, i també la conservacid, reparacio i
substitucié de persianes, cas de gaudir d’aquests utensilis i instal-lacions. Aixi com el
manteniment i revisio de les instal-lacions térmiques de climatitzacié de I'habitatge, d’acord
amb alld que preveu el Reglament d’instal-lacions térmiques en els edificis, aprovat pel Reial
decret 1027/2007, de 20 de juliol. En el cas de no justificar la part arrendataria la realitzacio
de dit manteniment, declina la part arrendadora qualsevol responsabilitat sobre el
manteniment o reparacié de dita instal-lacio.

10a. La propietat queda exempta de tota mena de responsabilitats per la manca de qualsevol
subministrament.

11a. La part arrendadora no assumeix cap responsabilitat si pels organismes competents estatals
o0 municipals, no es concedis I'obertura a la part arrendataria o li fos prohibida l'activitat o
I'obertura una vegada autoritzada. Els impostos, arbitris, contribucions i altres que s’imposin,
corresponents al negoci o que aquest els motivi, sén a compte i a carrec exclusiu de la part
arrendataria.

12a. La part arrendataria es fa directament i exclusivament responsable, i eximeix de tota mena
de responsabilitats a la propietat, pels perjudicis que puguin produir-se a persones, animals
o coses, derivats d’instal-lacions per als serveis i subministraments de I'immoble arrendat.

13a. La part arrendataria no podra practicar a 'immoble cap mena d’obra, sense el permis previ,
per escrit, de la propietat. Les obres d’aquesta manera autoritzades seran a carrec i a
compte de la part arrendataria, i quedaran a benefici de la finca, sense tenir dret en cap
moment, a indemnitzacions o reclamacions. El permis municipal anira a compte i a carrec de
la part arrendataria, i també, si es dona el cas, la direccio técnica o facultativa.

14a. La part arrendataria, amb expressa renuncia al que disposa l'article 30, en relacié amb
l'article 21 de la LAU, es compromet a realitzar a I'immoble objecte del present contracte, a
carrec seu, totes les reparacions necessaries per tal de conservar-lo en bon estat per servir
per a I'ds convingut, i sense que, durant la seva execucid, tingui dret a suspendre el
contracte o desistir-hi, ni a rebre cap mena d’indemnitzacié, com tampoc a disminuir o
paralitzar el pagament de la renda.

15a. Durant tota la duracié del contracte d’arrendament, la part arrendataria podra posar i variar
rétols, banderoles, etiquetes amb llums o no, etc... per a donar publicitat al negoci, sempre
que préviament presenti a la part arrendadora un croquis 0 memoria técnica, per a la seva
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aprovacio, que haura d’estar sempre en consonancia amb l'arquitectura de la finca i seguir
les normatives vigents que en tot moment dictin les ordenances municipals sobre la matéria.

16a. Les parts contractants convenen, amb expressa renuncia al que disposa l'article 30 en
relacio amb els articles 22 i 26 de la LAU, que si la part arrendadora desitgés realitzar obres
de millora a I'edifici, ho haura de notificar a la part arrendataria amb tres mesos d’antelacio,
com a minim, a les que aquest no podra oposar-se, sense perjudici del dret que li assisteix
d’exercitar, dins el termini d'un mes des de 'esmentada notificacio, la rescissié del contracte,
si les obres li afecten d'una manera rellevant. Al mateix temps, la part arrendataria renuncia
a tota mena de reduccié de renda per motius de la part de 'immoble que li sigui privada a
causa de les obres i a percebre indemnitzacio per les despeses que les obres li obliguin a
realitzar.

17a. La part arrendataria es compromet a:

A) No instal-lar transmissions, motors, maquines, etc., que produeixin vibracions o
sorolls molestos per als altres ocupants de I'immoble o dels limitrofs a la propietat, o
que puguin afectar la consisténcia, solidesa o conservacio de I'immoble.

B) No emmagatzemar o manipular a I'immoble matéries explosives, inflamables,
incomodes o insalubres, i observar en tot moment les disposicions vigents.

C) Permetre 'accés a I'immoble a la propietat i als/les operaris/es o industrials que
envii per a realitzacié, inspeccié i comprovacido de qualsevol classe dobres o
reparacions que afectin la finca.

D) Si limmoble esta integrat en una finca en Régim de Comunitat de Propietat
Horitzontal, a complir en tot moment les Normes Estatutaries Reglamentaries i els
acords que la Comunitat de Propietaris tingui establerts o estableixi, pel que
respecta a la utilitzacio dels serveis, elements comuns i bon régim de convivéncia.

18a. El servei de porteria, o consergeria, o de neteja, sera a carrec de la part arrendataria,
independentment de la renda. El cost total de 'esmentat servei, inclosa la Seguretat Social,
modificacions salarials, etc., sera distribuit entre tots els arrendataris, d’acord amb el que
s’estableix a I'article 20 de la LAU.

Si no existeixen aquests serveis, la part arrendataria procedira, quan li correspongui el torn i
segons hagin acordat els veins de la finca, a la neteja del tram d’escala que s’hagi pactat i
del vestibul, i d’altres elements comuns.

19a. Les parts contractants convenen que la renda total que en cada moment satisfara la part
arrendataria, durant la vigéncia del contracte o de les seves prorrogues, s’acomodara cada
any a la variacié percentual experimentada per 'index General Nacional del Sistema d’index
de Preu de Consum que fixi lInstitut Nacional d’Estadistica (o Organisme que el
substitueixi), aplicant sobre aquella renda el percentatge que representi la diferéncia existent
entre els index que corresponguin al periode de revisid. Per a l'aplicacio de la primera
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actualitzacié es considerara com a mes de referéncia I'dltim publicat, i per les successives,
el que correspongui a I'tltim mes aplicat.

La renda actualitzada sera exigible a la part arrendataria a partir del mes seguent a aquell en
que la part interessada ho notifiqui a l'altra part per escrit, expressant el percentatge
d’alteracié aplicat. En cap cas, la demora en aplicar la revisié suposara la seva renuncia o
caducitat.

20a. Independentment de la renda pactada, seran a carrec de la part arrendataria les despeses
generals per a I'adequat manteniment de l'immoble, aixi com els seus serveis, tributs,
carregues i responsabilitats que no siguin susceptibles d’individualitzacié i que
corresponguin a I'immoble arrendat o al seus accessoris, en el cas de tenir-los.

Del seu import anual, resulta que el cost mensual de les despeses i serveis referits a
I'apartat anterior, a la data de signatura del present contracte, és el seglent:

Serveis finCa..........oov i 49,33  €/mes any 2024
DBl e e e 40,22 €/mes any 2024

Les esmentades despeses s’actualitzaran anualment, repercutint a la part arrendataria les
variacions que es produeixin, i es faran constar com a conceptes separats de la renda perd
integrats en el rebut de lloguer.

21a. La part arrendataria també es compromet a:

A) Fer el pagament de la renda, augments i increments legals, i de les despeses i serveis de
la finca, anticipadament, dintre dels set primers dies de cada periode natural acordat,
mitjangant domiciliacié bancaria amb carrec al compte corrent que ha de facilitar la part
arrendataria a la corporacio, sense que lI'esmentada domiciliacié pugui quedar mai
desvirtuada per qualsevol practica en contra. La part arrendataria pagara qualsevol
despesa o canon que, per aquest tramit o potser la seva devolucio, estableixi I'entitat
bancaria o caixa d’estalvis.

B) Satisfer les despeses motivades del present contracte, és a dir, I'impost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats, gestié i registre, per la seva
formalitzacio i tramitacié i, si es donés el cas, els de la seva elevacid a escriptura publica i
inscripcid al Registre de la Propietat, aixi com totes les que per qualsevol causa es
produissin motivades per les seves prorrogues.

C) Fer el pagament de I'augment de prima en I'Asseguranga d’Incendis o Multirisc de
I'lmmoble, si aquest fos degut a la instal-lacié o activitat en 'immoble arrendat.

D) Fer el pagament de I'lmpost sobre el Valor Afegit que en tot moment correspongui, aplicat
sobre la total de la contraprestacio.
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E) Abonar el cost de les petites reparacions exigibles pel desgast ocasionat per I'is ordinari
de 'immoble.

F) Satisfer tots els increments que puguin sobrevenir com a consequéncia dels nous tributs,
com també pels augments de les bases o tipus impositius dels impostos, contribucions,
arbitris, taxes i qualsevol altre impost, serveis i subministraments que gravin a la
propietat.

G) D’acord amb l'art. 8 de la LAU, a no cedir, subrogar, traspassar o sotsarrendar totalment
o parcialment 'immoble objecte d’aquest contracte, ni destinar-lo totalment o parcialment
a hostalatge. Si la part arrendataria incomplis aquesta condicio, la part arrendadora podra
resoldre el contracte.

H) Fer saber a la part arrendadora, tan aviat com sigui possible, la necessitat de realitzar les
reparacions que calguin per tal de conservar I'immoble en condicions d’habitabilitat.

[) Utilitzar el servei d’ascensor, si existis, de conformitat a la normativa d’aparells elevadors i
a altres disposicions que es dictin.

J) Un cop finalitzat el contracte, entregar la possessio mitjangant I'entrega de totes les claus
de I'immoble, sense deixar a 'interior cap pertinenga personal, mobiliari o altres objectes
que siguin de la seva propietat i a retornar-lo en les mateixes condicions que el va rebre,
procedint-se per ambdues parts a la inspeccié de 'immoble arrendat.

22a. La part arrendataria lliura en aquest acte el resguard acreditatiu de lingrés a favor de
I'Institut Catala del Sol de la quantitat de mil sis-cents seixanta-quatre euros (1.664,00 €) en
concepte de fianga legal, equivalent a I'import de dues mensualitats de renda, d’acord amb
el que estableix l'article 36.1 de la LAU.

Transcorreguts set anys de vigéncia del contracte, d’acord amb el que estableix 'article 36.2
in fine de la LAU, cada cop que I'arrendament es prorrogui, la part arrendadora podra exigir
que la fianga legal s’incrementi, o la part arrendataria que disminueixi, fins fer-se igual a
dues mensualitats de la renda vigent, al moment de la prorroga.

A més, com a garantia addicional, prevista a 'article 36.5 de la LAU, la part arrendataria ha
dipositat en la Tresoreria de la corporacio la quantia de -------- euros (--—-- €)/constituit aval
bancari equivalent a I'import de --------- mensualitat/s de renda.

L’existéncia d’aquesta fianga legal i de les garanties addicionals, en el seu cas, no servira
mai de pretext per a demorar el pagament de la renda o de qualsevol de les quantitats de les
que la part arrendataria ha assumit el pagament.

23a. D’acord amb el que preveu l'article 4.6 de la LAU, si la part arrendataria és una persona
fisica, de manera preferent, la practica de notificacions, comunicacions i requeriments
derivats d’aquesta contractacio es realitzara a través de mitjans electronics, designant la part
arrendataria a tal efecte les dades seguents:
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e Adreca correu electronic: ---------------
e Teléfon mobil: --------------—---

La part arrendataria podra indicar les seves preferéncies per a rebre notificacions amb
caracter general complimentant el formulari ubicat en l'adrega electronica seguent:
https://seuelectronica.diba.cat/tramits-ciutadania/notificacions/tramits/trc 049.pdf

Si la part arrendataria és una persona juridica, a I'efecte de la practica de notificacions,
comunicacions i requeriments derivats d'aquesta contractacid, es designen les dades de
contacte seguents:

e Adreca correu electronic:
o Teléfon mobil:

24a. Es constitueix en fiador/a personal i solidari/a de les obligacions dimanades d’aquest
contracte d’arrendament el Sr./a la Sra. --—--- , amb DNI --—--.

El/lLa fiador/a s’obliga a pagar o complir totes i cadascuna de les obligacions de la part
arrendataria en cas d'incompliment per part d’aquesta.

L’obligacié del/de la fiador/a sera vinculant tant durant el termini inicial del contracte com
durant les successives prorrogues que poguessin produir-se, del tipus que siguin i, fins i tot,
per al cas de la tacita reconduccio.

El/La fiador/a renuncia als drets d’ordre, excussio i divisié i garanteix el compliment de totes
les obligacions i responsabilitats sense excepcié contretes per la part arrendataria en relacio
amb el contracte d’'arrendament, aval que es fara efectiu a la part beneficiaria al primer
requeriment del mateix.

25a. D’acord amb el Reglament europeu 2016/679, de 27 d’abril, relatiu a la proteccié de les
persones fisiques pel que respecta al tractament de dades personals i la lliure circulacié
d’aquestes dades i pel qual es deroga la Directiva 95/46/CE i la Llei organica 3/2018, de 5
de desembre, de Proteccié de Dades Personals i garantia dels drets digitals i resta de
normativa estatal o autondmica que la desenvolupi, s’informa a la part arrendataria que les
dades personals facilitades seran incloses en el fitxer Gesti6 econdmica, de la Diputacio de
Barcelona, amb la finalitat de gestionar 'administracié de finques. No s’ha previst la cessid
de les vostres dades excepte amb el vostre consentiment o si una llei aixi ho habilita.

També us informem que es poden exercir els drets d’accés, rectificacio, supressio i
portabilitat de les vostres dades, i la limitacié o oposicio al seu tractament a través de la Seu
electronica https://seuelectronica.diba.cat/serveis-de-la-seu/proteccio-dades/default.asp o
presencial- ment o per correu postal a Rambla Catalunya, 126, 08008 Barcelona.
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2n 3a, de Barcelona, propietat de la Diputacio de Barcelona"

Codi classificacio J0302 - Arrendaments

Signatures

Signatari Acte Data acte

Prudencio Serrano Mufioz (SIG) Responsable directiu Servei  Signa 14/10/2024 06:35
Promotor

Validacioé Electronica del document
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Diputacio
Barcelona

Area de Presidéncia
Secretaria General
Direccié de Serveis de Secretaries Delegades

Informe previ, preceptiu i no vinculant de la Secretaria

Objecte: Adjudicacié directa del contracte d'arrendament per a Us diferent del d'habitatge del pis situat al carrer Nou de la Rambla,
149 2n 3a, de Barcelona, propietat de la Diputacié de Barcelona

Promotor: Oficina de Patrimoni i Gestié Immobiliaria

Procediment d'adjudicacio: Altres

Numero d'expedient: 2023/33417

Data proposta: 14/10/2024

Tipus de contracte: Exclos LCSP

Fase: Aprovacio

Lots contracte: no n'hi ha

Es tracta d'un contracte exclds de I'ambit d'aplicacié de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP),
d'acord amb el que estableix el seu art. 9.2.

L'expedient es tramita per adjudicacié directa de conformitat amb el que disposa I'article 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre,
del Patrimoni de les administracions publiques (en endavant LPAP), de caracter basic, i per assimilacio, I'article 137.4.i) de la LPAP, en
tractar-se d'una adjudicacio en favor de I'ocupant de I'immoble que ja el tenia arrendat en el moment de I'adquisicié del bé per part de la
Diputacié de Barcelona per titol mortis causa no lliure d'ocupants de facto.

Pel que fa a la preparacidé i adjudicacio, I'expedient s'adequa a la normativa patrimonial basica estatal que té el seu desenvolupament
en la normativa autondmica. D'acord amb aquesta, consten a I'expedient i acompanyen la proposta:

e Minuta de contracte d'arrendament.
¢ Informe juridic de I'Oficina de Patrimoni i Gestié Immobiliaria on també consta la justificacié de I'adjudicacio, aixi com de les
condicions del contracte.

Completen I'expedient els antecedents relatius a la subrogacié del contracte anterior des de la data de decés de la causant, aixi com a
la personalitat juridica i capacitat de I'ocupant.

Quant als efectes, modificacio i extincio, es regira per LPAP, per la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'arrendaments urbans, pel Codi
Civil i la resta de normes de dret privat, aixi com per les condicions recollides a la minuta de contracte.

No obstant aix0, es fa constar a l'informe juridic que atesa la circumstancia excepcional de I'adjudicacié directa proposada, a la
finalitzacié del termini de temps del contracte, la Corporacio licitara I'arrendament de I'immoble pel procediment de concurs public o
prendra l'acord o resolucié que escaigui sobre el desti i Us del bé patrimonial.

L'drgan de contractacié és el competent per a aprovar I'expedient proposat d'acord amb el Decret num. 9902/2023, de 26.7.2023
(BOPB 28.7.23).

Resultat

En conseqiiencia, vist I'informe juridic que consta a I'expedient se'n dona conformitat a aquest.

Julia Fajardo Garcia
Secretaria delegada
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Diputacié
Barcelona

Metadades del document

Num. expedient

2023/0033417

Tipus documental

Informe preceptiu

Titol

Informe preceptiu de Secretaria adjudicacioé directa arrendament Nou de la
Rambla 149 (herencia CSG)

Codi classificacio

J0302 - Arrendaments

Signatures
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Maria Julia Fajardo Garcia (TCAT) Secretaria Delegada Signa 18/10/2024 13:09
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