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Nam. referéncia X2025075200
Nuam. expedient NI1022025002360

INFORME DE NECESSITATS DE CONTRACTACIO — MEMORIA JUSTIFICATIVA

Adrecat a: Departament de Contractacio.

Emeés per: Ramon Prat i Molas, Enginyer de Camins, Canals i Ports, com a cap d’Area
de Territori de ’Ajuntament d’Olot.

Relatiu a: Contracte d’'obres d’adequacié interior de les oficines existents a la planta
primera de I'ala est de I'edifici de Can Joanetes — Ajuntament d’Olot

1. OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte de la present contractacié és I'execucié de les d'obres d’adequacio interior de
les oficines existents a la planta primera de I'ala est de I'edifici de Can Joanetes —
Ajuntament d’Olot.

Les obres objecte del contracte estan definides en el ‘Projecte d’adequacié interior de
les oficines existents a la planta primera de l'ala est de l'edifici de Can Joanetes —
Ajuntament d’Olot’, redactat pels serveis técnics municipals de I'Area de Territori el
setembre de 2025 i aprovat a la JGL de 2'd’octubre de 2025, amb un pressupost
d’execucioé per contracte de 142.236,96 euros IVA inclos.

Les obres s’emplacen en l'ala est de la planta primera de Can Joanetes, on actualment
hi ha els departaments d’ingressos, intervencié, comptabilitat i informatica que es
reforma amb noves divisions fixes i modificacions d’instal.lacions i distribucié de
mobiliari. Les obres inclouen:

- Obres de paleteria per partir longitudinalment I'ala on ara hi ha ingressos i
antigament hi havia Habitatge, per ubicar-hi els departaments d’ingressos i
comptabilitat.

- Modificar els despatxos de cap d’ingressos i interventor. A interventor situar-hi el
cadastre/cementiri.

- Unificar tot I'espai on hi havia comptabilitat i informatica per ubicar-hi informatica i
organitzacié.

- Pintura, instal.lacions i mobiliari.

L’actuacié es completa amb pintura i redistribuci6 de mobiliari a una part dels
despatxos de la planta segona:

- Ubicacié de despatx de geréncia en els despatxos adjacents a alcaldia.

- Ubicaci6 de regidors on hi havia cadastre i organitzacio
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- Ubicacié de 2 despatxos per a grups municipals a la P2 de I'edifici de I'ala oest de
I'Ajuntament.

- Redistribucié de I'espai comu de la P2 de I'edifici de I'ala oest de I'Ajuntament per
ubicar-hi despatxos de personal (inspector del padro, etc)

La superficie total del local objecte de les obres a la Planta 1, és de 265,25 m2

2. JUSTIFICACIO DE LES NECESSITATS ADMINISTRATIVES A SATISFER

L’objectiu principal del contracte és I'execucié de les obres de construccio previstes en
el projecte d’obres mencionat, que ha estat promogut, tramitat i aprovat per
I’Ajuntament. Els projecte executiu respon a la finalitat de compactar la distribucié del
personal d’oficines per augmentar la proximitat dels que tenen més relacié i jerarquia i
facilitar la coordinacio.

D'acord amb el que disposa l'article 28.1 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public (LCSP), qualsevol contracte del sector public ha de
fonamentar-se en una necessitat administrativa prévia, degudament justificada. En
aquest sentit, es justifica la necessitat de contractar I'execucié de les obres
d’adequacié interior de les oficines existents a la planta primera de I'ala est de I'edifici
de Can Joanetes — Ajuntament d’Olot, per les raons seglents:

1. Compliment del planejament urbanistic vigent
2. Conservacio de l'edifici.

3. Interés public. La licitacio i execucié d’aquest contracte respon a un interés public
indiscutible, atés que es tracta d’'un equipament municipal que ha de revertir en
benefici de la gestid dels serveis publics en interés de la ciutadania.

Per tot aix0, es considera plenament justificada la necessitat administrativa de la
contractacié de les obres del ‘projecte técnic d’adequacié interior de les oficines
existents a la planta primera de l'ala est de I'edifici de Can Joanetes — Ajuntament
d'Olot’, destinat a la rehabilitacié de I'ala est de la planta primera, i de manteniment i
redistribuci6 de mobiliari en la segona, d’acord amb els principis de publicitat,
concurréncia, transparéncia i eficiéncia que regeixen la contractacié publica.

3. JUSTIFICACIO DE LA INSUFICIENCIA DE MITJANS

Resulta justificada la contractacié d’una empresa especialitzada per I'execucié dels
objectes contractuals referits degut a la insuficiéncia de mitjans propis i la manca
d’adequacié organitzativa del personal de la Corporacio, aixi com la no conveniéncia
d’'ampliacié dels mitjans personals i materials amb que comptem per complir les
necessitats que es tracten de satisfer.

En base a l'article 63.3.a de la LCSP no és necessaria la justificacio de la insuficiéncia
de mitjans en tractar-se d’un contracte d’obres.
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4. CATALEG DE PROTECCIO D’EDIFICIS — CAN JOANETES

Dins del cataleg de bens protegits pel POUM 2003 (vigent), hi ha la fitxa 126, que
protegeix I'edifici de Ca Joanetes.

! Ajuntament d'Olot

Cataleg CAN JOAMETES - 126
LOCALITZACKY Passeig Bisbe Guillamet . 10 | CODI CADASTRAL TE045-23
DADES REGISTRALS
| groca 1827-1928 |
| e Naucentisme | o R
autce Joan Roca Pinet, arguitects | Propletat Ajuntament d'Olot
DESERPEIC LRSANISTIE maTEC BCIL
LS Equipament piblic L RS Segens POUM
EDIRCABLITAT Lissintent serves o
DESCRPLIC GENERAL ESTRUCTURA Pasets de chrega, encavellades de fusta
TIRGLOGI Edifed Inzusidal reutliizal PE4243P9 COBERTA Teula drab en dues vessants a cada cos
(s T 5 SRR .
AL Ajurtament d'Olot [SIATES EERSEEAI Egic rehabilat pel nov s

DESCAPCI ESPECIICA

Ladifici actual esta format per un cos rectangular principal al que s'i addicionen perpendicularment a la part postarior, akres cossos més baixos.

Deastaca la composicia de la fagana principal amb un eix de simetria emfaitzat per una gran porta dovellada i el gran fronta da la coberta.

La composicia recull tant en planta com en seccid, alguns elements tipologics extrets de la * Masia Catalana”, amb diferents tractaments de a pedra,

el ferro fodat, ceramica | fusteria.

WALORACIE
Edifici interessant per |a seva composicid | volumetria en facanes, aixi com per |a wilitzacis dels diferents materials.

Corm exemple de Marquitectura Noucentista Catalana i de lobra den J. Roca Pinel a a ciutal, com imalge whana olatina.

CONDICIONS DI FROTECCKS
S6n preceptives les actuacions de conservacio | consolidacio dels elaments prategits.

Las reforma seguird el que determing el Projects aprovat definitivament el 1988, per adaptacia del conjunt per a nova sou de ' Ajuntament §0lat

CLISHFIEACES HIVELL PROTECEIS

BCIL PARCIAL X X X X X

CATALEG DE BENS | PAISATGES PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL.
FITXES AJUNTAMENT D'OLOT, 2003 Text Refds

Aquesta situacié urbanistica obliga a l'adjudicatari de les obres a adoptar mesures
constructives que garanteixin la preservacié del monument, i per tant, es justifica la
inclusio de clausules especifiques dins de les obligacions del contractista.

5. APROVACIO DELS PROJECTES

Aprovacio

Projecte d’adequacié interior de les oficines existents a la planta primera Acord de JGL
de l'ala est de I'edifici de Can Joanetes — Ajuntament d’'Olot de 2 d’octubre

6. RESPONSABLE DEL CONTRACTE

Unitat de 'Ajuntament encarregada de supervisar el seguiment de I'actuacié: Area de
Territori de I’Ajuntam‘ent d’Olot, técnic Ramon Prat Molas, Enginyer de Camins, Canals
i Ports, com a cap d’Area de Territori de '’Ajuntament d’Olot.
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De conformitat amb l'article 62.2 de la LCSP, en els contractes d’obres les facultats del
responsable del contracte seran exercides per la direccio facultativa d’acord amb els
articles 237 a 246 de la LCSP. En la present actuacio, la direccidé facultativa i
d’execucio de les obres sera assumida per Oriol Brufau Torrents, arquitecte municipal.

Les funcions previstes a l'article 9 del Reial Decret 1627/1997, de 24 d’octubre,
corresponents a la coordinacié en matéria de seguretat i salut durant I'execucié de les
obres, la dura a terme Gemma Planaguma i Calm, arquitecte técnic municipal.

7. CPV

45213150-9 Treballs de construccié d’edificis d’oficines

8. LOTS

L’objecte del contracte d’obres no es divideix en lots, pels seglients motius:

o Minimitzacié de les molésties al transit general de vehicles i als usuaris dels
equipaments de I'entorn. En aquells ambits on les obres sén de gran proximitat o
coincidéncia, la contractacio en un sol lot permet reduir les afectacions vials en I'ambit
de l'obra i a I'entorn (per necessitats de logistica de descarrega de maquinaria de
grans dimensions i materials) i talls de transit que poden afectar a accessos i vies de la
xarxa primaria.

o Augmenta el rendiment de la maquinaria i del personal que executa les obres i
es disminueix el temps de I'execucié de les partides d’obra degut a I'estalvi en els
desplacaments. Aquest estalvi productiu afavorira un estalvi de preu de licitacié
considerable.

o Les obres objecte de licitacidé conformen una unica unitat funcional en un espai
unic, en la que cal una unica coordinacié de les diferents prestacions dels treballs
d’execucié i de gestid de les interferéncies de les obres en l'entorn immediat.La
realitzacié independent de les diverses prestacions compreses en I'objecte contractual
implicaria una dificultat técnica i afectaria als terminis d’execucié.

o En aquest sentit, es tracta d’un entorn urba amb un alt nivell de concurréncia de
persones i vehicles, altament densificat, pel que és transcendent adoptar totes les
mesures possibles per reduir les molésties a la ciutadania, reduir els terminis
d’execucid, i en general, per minimitzar els efectes pertorbadors de les obres.

o Les obres de reforma de les oficines existents impliquen el trasllat provisional
del personal que a ocupa aquestes dependéncies al mateix edifici de can Joanetes, i
implica sorolls interferéncies amb les oficines municipals de [I'edifici que estan
afectades directament per les obres. L’escurgament de termini permet avangar
I'entrada en servei de les noves oficines i reduir les molésties facilitant la convivéncia
amb l'activitat normal a resta de I'edifici de 'Ajuntament.
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9. PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

Import de I'execucio material 98.782,53 €
13% despeses generals 12.841,73 €
6% despeses generals 5.926,95 €
Subtotal 117.551,21 €
IVA 21% 24.685,75 €
Pressupost de licitacio 142.236,96 €

El pressupost base de licitacid puja a 142.236,96 € IVA inclds, que es desglossa
en 117.551,21 €(import base) i 24.685,75 € (IVA comptat al 21%).

10. FINANCAMENT

La despesa anira a carrec del pressupost de I'’Ajuntament, en aplicacié de la partida
que s’indica, disposant-se de crédit adequat i suficient per financar les despeses
originades per aquest contracte:

2025 140 933 63201 ACTUACIONS EDIFICIS MUNICIPALS.

Financament

Any 2025: 142.236,96 € x 10% = 14.223,70 euros
Any 2026: 142.236,96 € x 90% = 128.013,26 euros

S’han complert tots els tramits reglamentaris per assegurar l'existéncia de credit
adequat i suficient per atendre la despesa.

El Sr. Ramon Prat i Molas, com a gestor de la partida, informa que hi ha credit adequat
i suficient per fer front a la despesa en la partida.

11. VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE

El valor estimat del contracte, d’acord amb el que disposa I'article 101 de la LCSP,
puja a 141.061,45 €:

Import del contracte: 117.551,21 €

Import possibles prorrogues: - €

Import modificacions previstes en els plecs (Art. 204 LCSP): 23.510,24 €
Valor estimat del contracte : 141.061,45 €

Es preveu una modificacio maxima del 20% per les causes exposades a I'apartat 19
del present informe.
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12. TERMINI D’EXECUCIO

- Termini d’execucio: 6 mesos

El comput del termini s’iniciara des del dia seglient al de la data de signatura de
I'Acta de comprovacio del replanteig.

13. CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO:

Consideracions de tipus ambiental

a) En I'execucio de 'obra, es tindra en compte molt especialment la gestié dels residus
d’enderrocs, dels envasos sobrants , dels materials de construccio i tot altre tipus de
residu produit com a consequiéncia de I'obra , carregant-les en camions i transportar-
les amb camions de caixa tancada fins a abocadors i plantes de tractament autoritzats,
tal com es preveu en les partides del pressupost.

b) Es netejaran diariament els carrers de I'entorn urba que formen part de l'itinerari
dels camions, de les runes, fang o altres vessaments que hi quedin acumulades a
causa de les obres.

¢) En I'execucio de les obres es tindra molt en compte vigilar i reparar immediatament
la pérdua doli i/o combustible de la maquinaria d’obra, per minimitzar les taques al
paviment de I'entorn viari d’accés i maniobra.

d) En qualsevol cas, i de cara als efectes sobre I'entorn, en cap cas els treballs no
s’iniciaran abans de les 8 del mati i no s’allarguin més enlla de les 20h, de cara a
minimitzar els impactes acustics sobre I'entorn. Aquesta consideraci6 ja s’ha tingut en
compte en la determinacio de la duracié de les unitats d’obra que conformen el Pla
d’Obra i el termini d’execuci6 previst.

14. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO | TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT

La contractacio, que es tramitara de forma ordinaria i, d’acord amb el que disposa
I'article 116 de la LCSP, no esta subjecta a regulacié harmonitzada, en no donar-se els
suposits establerts als articles 19 i 22 de la LCSP.

Aixi mateix, la present contractacié no és susceptible de recurs especial en matéria de
contractacié, i es tramitara mitjangant procediment obert simplificat i adjudicaci6 amb
pluralitat de criteris d’adjudicacio, de conformitat amb el que disposa I'article 159 de la
LCSP.

15. CLASSIFICACIO DEL CONTRACTISTA | SOLVENCIA

La classificacio del contractista no és exigible d’acord amb I'article 77 LCSP per ser el
VEC inferior a 500.000€, de manera que les empreses licitadores podran acreditar la
seva solvéncia, indistintament, mitjangant I'acreditacié del compliment dels requisits
minims de solvéncia econdmica i financera, i de solvéncia técnica detallats en el
present, o bé mitjangant la seva classificacio en els grups i subgrups de classificacié
corresponents a I'objecte del contracte, detallats a continuacié.
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- Acreditacié de la solvéncia mitjancant classificacio:

Grup Subgrup Categoria
C Edificacions C4 Paleteria 1
I Instal-lacions eléctriques 16 Distribucio en baixa tensio 1

- Acreditacié de la solvéncia mitjancant el compliment dels segiients requisits:

- Requisits de solvéncia economica i financera

Volum anual de negocis en I'ambit al que fa referéncia el contracte, referit al millor
exercici dins dels tres ultims disponibles, per import igual o superior a una vegada i
mitja el valor estimat del contracte: 176.326,82 €.

El volum anual de negocis del licitador o candidata s’acreditara per mitja dels seus
comptes anuals aprovats i dipositats al Registre Mercantil, si 'empresari estigués
inscrit al registre, i en cas contrari per les dipositades al registre oficial en que hagi
d’estar inscrit. Els empresaris individuals no inscrits al Registre Mercantil acreditaran el
seu volum anual de negocis mitjangant els seus llibres d’inventaris i comptes anuals
legalitzats pel Registre Mercantil.

- Requisits de solvéncia técnica

o Empreses amb antiguitat igual o superior a 5 anys, des de la data de creaci6:
Una relacio de les obres de la mateixa naturalesa o similar que els que constitueixen
I'objecte del contracte en el curs de, com a maxim, els tres ultims anys, en la qual se
n’indiqui I'import, la data i el destinatari, public o privat, amb un import anual acumulat
en I'any de major execucio sigui igual o superior al 70 per cent del valor estimat del
contracte: 82.285,85 €.

Caldra acreditar mitjangant la presentacié d’'un minim de 1 certificat expedit o visat per
'érgan competent, quan el destinatari sigui una entitat del sector public; quan el
destinatari sigui un subjecte privat, mitjancant un certificat expedit per aquest o, a falta
d’aquest certificat, mitjangant una declaraci6 de I'empresari acompanyat dels
documents que tingui en poder seu que acreditin la realitzacié de la prestacié.

Aquest certificat indicara l'import, les dates i el lloc de I'execucidé de les obres i es
precisara si es van realitzar segons les regles per les quals es regeix la professio i si
es van portar amb normalitat a bon terme; en el seu cas, aquests certificats seran
comunicats directament a I'd0rgan de contractacio per I'autoritat competent.

Aquest certificat no podra coincidir amb el certificat que es refereixi a les mateixes
obres que es presenten com a criteri de puntuacié del Cap d'Obra, si és el cas.

S’entendra que una obra és de la mateixa o similar naturalesa que el que constitueix
I'objecte del contracte si encaixa en un dels epigrafs seguents:

- Que correspongui al grup C edificacions
- Que correspongui als primers 3 digits del CPV 45213150-9 Treballs de
construccio d’edificis d’oficines
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o Empreses amb antiguitat inferior a 5 anys, des de la data de creacié6:

Quan el contractista sigui una empresa de nova creacid, entenent per aquesta la que
tingui una antiguitat inferior a cinc anys, la seva solvéncia técnica s’ha d’acreditar
presentant les dues declaracions seguents:

- Declaracié en qué s’indiqui la maquinaria, el material i 'equip técnic del qual es
disposa per a I'execucio de les obres.

- Declaracié en qué s’indiqui el personal técnic o els organismes técnics, tant si

estan integrats en 'empresa com si no, dels quals aquesta disposi per a I'execucié de
les obres.

16. CRITERIS D’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE

Per la valoracio de les proposicions i la determinacié de la millor oferta, s’ha d’atendre
als criteris d’adjudicacio seguents:

Criteris automatics, puntuacié maxima de 100 punts:

1. Oferta eCoNOMICA ..........vuiiiiiiiiicce e maxim 50 punts

2. Titulacié i experiéncia del Cap d’Obra..........c.ccooeeveeieeeceieeeceeeee e maxim 30 punts

3. Termini de garantia del conjunt de les obres............cccooevevvviiiinnnnnnn. maxim 20 punts
Criteris avaluables de forma automatica..........ccccccrrrciirnrrcccicennn. (fins a 100 punts)
Criteri 1.- L'oferta @ConOmICa.............oeiiiiiiiiie e (fins a 50 punts)

S’atorgara la maxima puntuacié a I'empresa licitadora que ofereixi el preu més baix
que no sigui anormal que no superi el pressupost net de licitacio (és a dir, el
pressupost maxim de licitacid, IVA exclos), i a la resta d’empreses licitadores la
distribucio de la puntuacio es fara aplicant la seguent formula:

Oi - Oi min
POi=50x(1—( )
1,4 x PL

Essent:

- Oi = pressupost de I'oferta econdmica del preu del contracte de I'oferta “”

- Oimin = pressupost de 'oferta econdmica del preu del contracte de menor import.
- POi: puntuacio econdomica de l'oferta “”

- PL: Pressupost de licitacié

En cap cas s’acceptara cap proposta econdmica que superi el cost de licitacio de
lobra.
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Criteri 2.- Titulacio i experiéncia del Cap d’Obra.........cccccoovvieeivccenenne (fins a 30 punts)

- El licitador designara un Cap d’obra que haura de tenir una assignacié temporal
del 100% de la jornada a I'obra.

Es justificara mitjangant la presentacié d’'un compromis responsable signat pel licitador
i el cap d’obra.

- El Cap d’obra designat haura d’estar en possessio de titol universitari habilitant
de la branca de coneixement d’Enginyeria o Arquitectura, i una experiéncia minima de
10 anys des de I'expedicio del titol.

S’acreditara mitjangant la presentacio del titol universitari i amb el certificat de

vida laboral.

- Haura d’existir una relacié laboral entre el Cap d’Obra i I'empresa licitadora
almenys des d’1 de gener de 2021 fins a la data de la licitacié, sense interrupcions.

S’acreditara mitjancant el certificat de vida laboral o similar.
- S’atorgaran 15 punts per cada certificat de bona execucié aportat pel licitador,

amb un maxim de fins a 2 certificats i de 30 punts en total, sempre i quan s’acreditin
totes les condicions exposades anteriorment en aquest apartat i les segients:

o Els certificats han de ser expedits per administracions publiques o entitats
privades.
o El certificat ha d’acreditar que el Cap d’Obra designat per licitador ha treballat

com a Cap d’Obra en una obra similar de pressupost o import final executat superior a
140.000 euros (IVA inclos), comencgada i acabada entre 1 de gener de 2021 i la data
de publicacié de la licitacié.

o S’entén com a obra similar, una obra que es correspongui a un dels
epigrafs seglents:

o Que correspongui al grup C edificacions

o Que correspongui als primers 3 digits del CPV 45213150-9 Treballs de
construccio d’edificis d’oficines

o En aquests certificats hi constara: el titol de l'obra, I'entitat promotora,

'empresa constructora, el nom del cap d’obra, el pressupost o import final de les
obres, les dates d’inici i final d’obra, i la bona execucid de la mateixa.

Justificacio del Criteri de valoracio:

D’acord amb el que estableixen els articles 145 i 146 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de contractes del sector public (LCSP), els criteris d’adjudicacié han de
tenir vinculacié amb I'objecte del contracte i permetre identificar 'oferta amb la millor
relacié qualitat-preu. A més, els criteris de valoracié automatics, basats en férmules o
parametres quantificables, han de ser objectius i transparents.

Document signat electronicament. Copia impresa verificable a www.olot.cat >Tramits On Line amb el codi:
c00bd433-fb98-4c07-bfc4-165b3b4d9af2

NIF:P1712100E Passeig Ramon Guillamet,10
17800 OLOT



=3

|||g Ajuntament d'Olot

En aquest marc, s’inclou com a criteri de valoracié automatic la titulacié, experiéncia i
historial professional del Cap d’Obra designat pel licitador, amb un maxim de 30 punts,
per les raons segients:

Aquest criteri té una vinculacié directa amb I'objecte del contracte, atés que la seva
finalitat és garantir que I'empresa licitadora proposi un perfil técnic responsable de
'execucid amb el nivell de qualificacid i experiéncia necessaris per a una obra
complexa en entorn urba. La correcta gestid del contracte en termes de qualitat,
eficiéncia i seguretat depén en gran part de la capacitat técnica del Cap d’Obra, que ha
d’assumir un rol clau en la supervisio, coordinacié i execucié material dels treballs.

El criteri es fonamenta en parametres objectius, mesurables i verificables
documentalment, com soén la titulacid universitaria habilitant en Enginyeria o
Arquitectura, una experiéncia minima de 10 anys, la vinculacié laboral continuada amb
'empresa licitadora des de I'1 de gener de 2021 i l'acreditacié d’experiéncia prévia
mitjancant certificats de bona execucié. Aquests certificats han de complir requisits
técnics especifics (naturalesa de l'obra, pressupost minim de 300.000 €, entre
d’altres), la qual cosa garanteix que el professional proposat ha dirigit obres similars a
les del present contracte.

Aquest criteri contribueix a la qualitat global de l'oferta, ja que una direccié d’obra
experimentada en contextos urbans sensibles permet anticipar riscos, gestionar millor
la coordinacié6 amb els serveis municipals i reduir la probabilitat d’incidéncies o
desviacions en terminis i costos. També afavoreix la seguretat, la bona convivéncia de
'obra amb I'entorn i una correcta gestié de les afectacions sobre la mobilitat i I'is de
I'espai public.

L’estructura de valoracié (15 punts per certificat, fins a un maxim de 30) estableix un
sistema totalment automatic, sense intervencié de valoracions subjectives, basat en
'aportaci6 documental verificable. Aixd garanteix transparéncia, igualtat de tracte i
seguretat juridica. A més, I'obligacié que el Cap d’Obra estigui assignat al 100 % de la
jornada i mantingui una relacié laboral estable evita practiques de cessié ficticia de
técnics o professionals, fet que reforca el compromis de 'empresa amb el contracte i la
tracabilitat de les responsabilitats.

Criteri 3.- La proposta de termini de garantia del conjunt de les obres...(fins a 20 punts)
Per tal de no donar lloc a dubtes interpretatius, s’haura d’indicar el termini total de
garantia proposat inclos la garantia minima establerta en 1 any. Es puntuara segons el
seglent barem:

- 4 punts per any natural de termini de garantia ofert del conjunt de 'obra, fins a un
maxim de 20 punts. Ofertes amb terminis superiors a 5 anys es valoraran directament
amb 20 punts.

Justificacid del Criteri de valoracio:

D’acord amb els articles 145 i 146 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes
del sector public (LCSP), els criteris d’adjudicacié han de tenir una vinculacié directa
amb l'objecte del contracte i permetre identificar 'oferta amb la millor relacié qualitat-
preu. També poden valorar aspectes que aportin valor afegit a 'execuci6 o al resultat
del contracte, sempre que siguin avaluables de forma automatica, objectiva i
verificable.
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En aquest sentit, s’inclou com a criteri de valoracié automatic la proposta de termini
total de garantia del conjunt de les obres, amb un maxim de 20 punts, per tal
d’'incentivar que les empreses licitadores assumeixin un compromis més gran respecte
a la durabilitat, fiabilitat i qualitat teécnica dels treballs executats.

Aquest criteri es vincula de manera directa amb l'objecte del contracte, atés que afecta
la fase posterior a 'execucid i permet valorar el compromis del contractista respecte a
la conservacio, solidesa i funcionament adequat de I'obra executada durant un periode
prolongat. Un termini de garantia superior al minim legal estableix un marc de
responsabilitat técnica més ampli per part de 'empresa adjudicataria, la qual cosa pot
traduir-se en una execucid més curosa i en una menor carrega futura per part de
I'administracio contractant.

La proposta de garantia es valora mitjangant un barem clar i objectiu, a ra6 de 4 punts
per any natural de garantia ofert (inclds 'any minim obligatori), fins a un maxim de 20
punts. Aquest sistema permet la seva avaluacid automatica i sense marge de
discrecionalitat, d’acord amb el que preveu l'article 146.2 de la LCSP, assegurant la
transparéncia i igualtat de tracte entre els licitadors.

Per evitar interpretacions erronies, els plecs estableixen expressament que el licitador
haura d’indicar el termini total de garantia proposat, ja inclos el minim legal d’un any, la
qual cosa facilita la comparacié homogénia entre ofertes i evita confusions.

17. SISTEMA DE CALCUL PER A LES BAIXES DESPROPORCIONADES

Per identificar l'existéncia d’ofertes en presumpcié d’anormalitat s’estara a les
disposicions de I'article 85.4 del RGLCAP.

18. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO | TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT

El present contracte es tipifica com un contracte d’obres d’acord amb l'article 13 de la
LCSP, i s’adjudicara pels tramits del procediment obert simplificat, atenent a una
pluralitat de criteris d’adjudicacid, de conformitat amb el que disposen els articles 145,
146 i concordants de la LCSP.

19. MODIFICACIO DEL CONTRACTE

El contracte podra modificar-se per raons d’interés public en els suposits i en la forma
prevista en els articles 203 a 207 i concordants de la LCSP i la resta de normativa
aplicable

D’acord amb l'article 204, en aquest plec es preveu una modificacid del maxim del
20% per les seguents causes:

- L’Ajuntament ha sol.licitat al servei de prevencio que informi el projecte, a peticio del
comité dels treballadors. La modificacio es justifica pels sobrecostos que per aquest
informe, es derivin de possibles ajustos/modificacio de I'obra.
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- Tractant-se d’'una obra de rehabilitacid, la modificacid es justifica pel grau
d’'imprevisio en I'estat de I'edifici actual i la possibilitat que existeixin vicis ocults des de
la seva construccié pels quals calgui substituir puntualment alguna de les unitats
d’obra del projecte.

La modificacié no podra suposar I'establiment de nous preus unitaris no previstos en el
contracte

20. GARANTIES

I.- Termini de garantia de I'obra: El termini de garantia comengara a comptar des de la
data de la recepcié de I'obra. El termini s’estableix en un minim d’'un any o el termini
proposat per I'adjudicatari de la licitacio si fos superior.

II.- Garantia definitiva: 5% del preu d’adjudicacio IVA exclos de cada Lot.

21. PLA DE SEGURETAT | SALUT

En aplicacié de I'estudi de seguretat i salut o, si escau, de I'estudi basic, segons sigui
procedent, de conformitat amb el que estableix l'article 4 del RD 1627/1997, de 24
d’octubre, pel qual s’estableixen disposicions minimes de seguretat i salut en les obres
de construccio, el contractista elaborara un pla de seguretat i salut en el treball en el
qual s’analitzin, estudiin, desenvolupin i complementin les previsions contingudes en
I'estudi o estudi basic, en funcio del seu propi sistema d’execucioé de 'obra.

El pla de seguretat i salut s’haura de presentar pel contractista en el termini de 15 dies
naturals seglents a la data de notificacié de I'adjudicacio i, en tot cas, abans de ['inici
de les obres, per a la seva aprovacio per I'érgan de contractacié, amb el previ informe
del coordinador en matéria de seguretat i salut designat per I'obra, o si escau, la
direccio facultativa.

22. ASSEGURANCES

El contractista estara obligat a subscriure, al seu carrec i tenir vigent en tot moment la
corresponent asseguranga de responsabilitat civil que cobreixi els possibles danys i
prejudicis que es causen com a consequéencia de les operacions que requereixi
'execucio del contracte, de conformitat amb I'article 196 de la LCSP. A I'efecte, caldra
el compromis exprés de constitucid, renovacio o prorroga de la polissa d’asseguranca
d’'indemnitzacié de riscos professionals que, d’acord amb I'article 87.3b) LCSP, que no
podra ser inferior al Valor Estimat del Contracte (VEC), per tant, 117.551,21 €.

23. SUBCONTRACTACIO

Es permet la subcontractacid a excepcié del Cap de I'Obra, el qual no es permet
subcontractar. Aixi mateix, d’acord amb el Decret Llei 5/2021, en cap cas s’admet la
subcontractacié de tota la prestacio principal.
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En totes les subcontractacions el contractista haura de preveure mecanismes per
assegurar que els subcontractistes compleixen amb el principi de no causar un
perjudici significatiu als sis objectius mediambientals en el sentit de l'article 17 del
Reglament (UE) 2020/852 del Parlament Europeu i del Consell, de 18 de juny de 2020,
relatiu a I'establiment d’un marc per facilitar les inversions sostenibles i pel que es
modifica el Reglament (UE) 2019/2088.

La subcontractacié queda regulada per l'article 215 de la LCSP, la Llei 32/2006 de 18
d’octubre reguladora de la subcontractacié en el sector de la construccio i la seva
normativa de desplegament, en els seglients termes que resulten d’aplicacio:

1. El contractista pot concertar amb tercers la realitzacioé parcial de la prestaci6 tal
com s’estableix a l'article 215 de la LCSP amb subjeccié al que disposin els plecs,
llevat que, de conformitat amb el que estableixen les lletres d) i e) de l'apartat 2n
d'aquest article, la prestacié o una part d’aquesta I'hagi d’executar directament el
primer.

2. La subscripcidé dels subcontractes esta sotmesa al compliment dels requisits
seguents:

a) Els licitadors han dindicar a l'oferta la part del contracte que tinguin previst
subcontractar, assenyalant el seu import, i el nom i el perfil empresarial, acreditant les
condicions de solvéncia professional o técnica, dels subcontractistes als quals s’hagi
d’encarregar la realitzacié.

b) El contractista principal ha de notificar per escrit a I'drgan de contractacié
qualsevol modificacié que pateixi aquesta informacié durant I'execucié del contracte
principal, i tota la informacié necessaria sobre els nous subcontractistes.

¢) En el cas que el subcontractista tingui la classificacié adequada per realitzar la
part del contracte objecte de la subcontractacid, la comunicacié d’aquesta
circumstancia és suficient per acreditar-ne I'aptitud.

d) De conformitat amb el que estableix I'apartat 4 de l'article 75, en els contractes
d’obres, els dorgans de contractacid poden establir en els plecs que determinades
tasques critiques no puguin ser objecte de subcontractacio, les quals les ha d’executar
directament el contractista principal.

3. La infraccié de les condicions que estableix I'apartat anterior per procedir a la
subcontractacio, aixi com la falta d’acreditacié de 'aptitud del subcontractista o de les
circumstancies determinants de la situacié d’emergéncia o de les que fan urgent la
subcontractacio, té, entre d’altres que preveu aquesta Llei, i en funcid de la
repercussié en I'execucio del contracte, la imposicié al contractista d’'una penalitat de
fins a un 50 per 100 de I'import del subcontracte.

4. Els subcontractistes queden obligats nhomés davant el contractista principal, que
assumeix, per tant, la responsabilitat total de I'execucié del contracte davant
'Administracié, d’acord estrictament amb els plecs de clausules administratives
particulars o document descriptiu, i amb els termes del contracte, inclos el compliment
de les obligacions en matéria mediambiental, social o laboral a qué es refereix l'article
aixi com l'obligacié a qué fa referencia el darrer paragraf de l'apartat 1 de Il'article
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referida al sotmetiment a la normativa nacional i de la Unié6 Europea en matéria de
proteccié de dades. El coneixement que tingui '’Administracio dels contractes subscrits
o l'autoritzacié que atorgui no alteren la responsabilitat d’exclusiva del contractista
principal.

5. En cap cas el contractista pot concertar I'execucié parcial del contracte amb
persones inhabilitades per contractar d’acord amb I'ordenament juridic o compreses en
algun dels suposits de l'article 71.

6. El contractista ha d’informar els representants dels treballadors de Ila
subcontractacio, d’acord amb la legislacio laboral.

7. Els subcontractes tenen en tot cas naturalesa privada.

8. Sense perjudici del que estableix la disposicié addicional cinquanta-unena, els
subcontractistes no tenen accié directa davant de I'’Administracié contractant per les
obligacions contretes amb ells pel contractista com a conseqliéncia de I'execucié del
contracte principal i dels subcontractes.

9. El pagament a les empreses subcontractistes i a les empreses subministradores es
regeix pel que disposen els articles 216 i 217 de la LCSP i la disposicié addicional
cinquanta-unena.

10. L’Administracié comprovara el compliment estricte de pagament a les empreses
subcontractistes i a les empreses subministradores per part de 'empresa contractista.
A aquests efectes, I'empresa contractista haura d’aportar, quan se li sol-liciti, relacié
detallada de les empreses subcontractistes o empreses subministradores amb
especificacio de les condicions relacionades amb el termini de pagament i haura de
presentar el justificant de compliment del pagament en termini. en contractes en qué
I'import de subcontractacio sigui igual o superior al 30% del preu del contracte.

24. OBLIGACIONS ESPECIFIQUES DEL CONTRACTISTA

El contractista estara obligat a:

Obligacions dins de I'edifici

- No es podran muntar equips de generacié eléctrica amb motors de combustié per fer
les obres. El contractista demanara i legalitzara un quadre d’obres provisional al seu
carrec.

- A adoptar mesures constructives que minimitzin el soroll i vibracions pel manteniment
en tot moment de l'activitat normal a la resta d’oficines de Can Joanetes no afectades
directament per 'obra. Es mantindran oberts en tot moment els accessos a I'edifici, les
portes, franges de pas, escales i els passadissos d’evacuacié, motiu pel qual el
contractista adjudicatari planificara les orbes i adoptara les mesures constructives
corresponents per evitar I'afectacid als serveis comuns de l'edifici i a les seves
instal-lacions.

- A situar barreres de pols com plastics i cortines, escombrar i fregar diariament els
passadissos i escales de pols.
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- L’empresa adjudicataria esta obligada a adoptar mesures constructives que preservin
el monument de Can Joanetes (fitxa 126 del cataleg de monuments singulars protegits
del POUM vigent), i és responsable en cas que, com a causa de les obres, hi hagi
algun efecte sobre els elements constructius de I'edifici.

- Executar les instal-lacions d’aigua, gas i electricitat per instal-ladors autoritzats que
acreditin tenir els titols o habilitacions corresponents. Les connexions provisionals i els
tancaments de I'obra seran a carrec del contractista.

- A presentar la informacié corresponent a I'obra realment executada, en la finalitzacio
i recepcio de les obres, amb un planol topografic de camp aixecat sobre I'obra feta i
expressio de la situacié en planta i cotes de fondaria dels serveis ocults, en acord a les
directrius marcades des de I'Ajuntament d’Olot.

- Al final de cada jornada I'adjudicatari té I'obligacié de deixar net I'emplacament de les
restes d'embalatges, formigd, materials d’obra, etc., i retirar els elements auxiliars com
senyals, barreres, etc., situant-los en contenidors que retirara el més rapidament
possible i en tot cas, com a maxim setmanalment.

- El contractista estara obligat a executar un minim de 4 mostres dels paviments
d’acabat, pintura, envans i altres elements visibles de superficie d'un minim de 2
metres quadrats cadascuna, segons indiqui el director de I'obra.

- Les tasques d’enderrocs s’executaran amb magquinaria petita i si s’escau modificar
els métodes constructius.

- L’empresa adjudicataria esta obligada a presentar a la direccié d’obra el pla de
treballs, en tot cas 7 dies abans de l'inici de les obres.

- L’empresa adjudicataria esta obligada a presentar a la direccié d’'obra amb 48 hores
d’antelacié a I'entrada a cada tall o tram nou d’'obra i el pla d’execucié dels propers 7
dies.

Obligacions entorn edifici

- El contractista demanara autoritzaci6 a I'Ajuntament per les ocupacions de via
publica, per a logistica i implantacio de I'obra que siguin necessaries.

- L’empresa adjudicataria esta obligada a presentar en el termini de 15 dies seguents a
la data de notificacié de I'adjudicacié i, en tot cas, 7 dies abans de l'inici de les obres,
el pla de desviaments de transit, proteccions, implantacions, senyalitzacio i
abalisament per a la seva supervisié i aprovacio per part de la policia municipal i el
coordinador de seguretat i salut en fase d’obra.

- Cas que hi hagi modificacions en el pla de transit i implantacions, presentara
proposta a la policia municipal i al coordinador de seguretat i salut amb 48 hores
d’antelacio i no podra tallar el transit sense la seva autoritzacio.

- L’empresa esta obligada a assumir el cost total del pla de senyalitzacio i del pla de
comunicacio que estableixi la policia municipal i el coordinador de seguretat i salut.
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- Cas que la policia autoritzi al contractista a ocupar el frontal de Can Joanetes al
Firalet, el contractista assumira la retirada i reposicid6 de mobiliari que quedi afectat
amb les mateixes condicions preexistents, i haura de situar els acopis i alliberar-los de
manera que es respectin en qualsevol moment els accessos a l'edifici i I'activitat
normal, en especial el mercat setmanal i altres fires i mercats o activitats urbanes. Els
marxants hauran de poder accedir, circular, carregar i descarregar per fer la seva
activitat normal.

- Cas que la policia autoritzi al contractista a tenir ocupacions a la rampa d’accés als
Jutjats des de la plaga de Can Joanetes i/o als jardins de Can Joanetes, el contractista
assumira la retirada i reposicié de mobiliari o la jardineria que quedi afectat amb les
mateixes condicions preexistents, i haura de situar els acopis i alliberar-los de manera
que es respectin en qualsevol moment els accessos als edificis de '’Ajuntament i els
Jutjats i a mantenir el pas lliure suficient amb condicions d’accessibilitat en el passadis
per a vianants que connecta els dos edificis.

- No es podra accedir amb vehicles a la plaga de Can Joanetes per no malmetre les
peces, i la carrega/descarrega es podra fer des de la rampa d’accés als Jutjats amb
les condicions esmentades anteriorment, sense moure les jardineres al limit de la
placa i situant els vehicles perqué no afectin a les condicions d’accessibilitat a peu.

- El tonatge i dimensions fisiques de la maquinaria de l'obra s’adequara a les
limitacions de I'espai viari d’accés i els cossos volats de les edificacions, tenint en
compte que les obres s’executen en I'entorn de proteccié de I'edifici de Can Joanetes
que és un BCIL, i 'obra s’ha de dur amb medis que preservin la proteccio de I'edifici.

- El contractista assumira la responsabilitat per qualsevol dany sobre el paviment i
elements de jardineria, al Firalet, la plaga i els jardins de Can Joanetes, i especialment
sobre I'edificacié en subsol a la plaga de Can Joanetes.

- L’empresa tindra I'obligacié d’adquirir i instal-lar, al seu carrec, els rétols informatius
de les obres, seguint els models i instruccions que li assenyali 'Ajuntament, aixi com
instal-lar els senyals precisos per indicar I'accés a les obres i de circulacié per I'entorn i
de precaucio. En cas d’incompliment, I'’Ajuntament executara les prescripcions de
lesmenada normativa i descomptara el seu import de la primer certificacié que
s’expedeixi 0 de les seguents, si fos necessari

Obligacions generals

- A designar un Cap d’Obra, técnic competent responsable per a la bona marxa dels
treballs i del comportament del personal; aquest haura de fer d’enllag amb els
corresponents serveis municipals, el responsable del contracte i el director facultatiu
de l'obra.

- El contractista és responsable de tots els objectes que es trobin o descobreixin
durant I'execucié de les obres, ha de donar immediatament compte de les troballes a
la direccié de l'obra i col-locar-los sota la seva custddia. Els materials rescatats de
'obra es consideraran propietat de I'Ajuntament i seran traslladats pel contractista al
lloc que es determini per la corporacio.
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- L'empresa contractista ha d'emprar el catala en les seves relacions amb
l'Ajuntament derivades de I'execucié de l'objecte d’aquest contracte. Aixi mateix,
'empresa contractista i, si escau, les empreses subcontractistes han d’emprar,
almenys, el catala en els rétols, les publicacions, els avisos i en la resta de
comunicacions de caracter general que es derivin de I'execucié de les prestacions
objecte del contracte.

En particular, 'empresa contractista ha de lliurar tota la documentacié técnica
requerida per al compliment de l'objecte del contracte almenys en llengua catalana.
Especificament, ha de redactar, almenys, en llengua catalana els documents del
programa de treball de les obres, el pla de seguretat i salut, si escau, els rétols
informatius de l'obra, els rétols de senyalitzacié i tota la resta de documents relatius a
informes i annexos técnics de les incidéncies d’execucid segons les determinacions
del clausulat especific del plec de prescripcions técniques particulars. L’'empresa
contractista ha de lliurar els treballs objecte d’aquest contracte, almenys, en catala.
Especificament,

25. PENALITATS

A més de les penalitats legalment previstes, es preveu el seglient régim sancionador:
- Infraccions lleus:

a) El retard ocasional, la negligéncia o descuit en el compliment de les obligacions
derivades del contracte, sempre que no causin un detriment important a la prestacié
que impliqui la seva qualificacié com a greu.

b) La manca de la consideracié o del respecte deguts del contractista o del seu
personal envers els ciutadans, els companys de treball, els agents de l'autoritat o el
quadre de responsables de l'obra.

¢) Qualsevol altra que no estigui expressament prevista en aquest apartat i que causi
un perjudici lleu al servei.

- Infraccions greus:

a) L’afectacio parcial a la funcionalitat, elements comuns de I'edifici 'excés de sorolls i
vibracions que puguin causar una interferéncia amb I'activitat d’oficina a Can Joanetes.

b) L'incompliment de les obligacions i requisits establerts en el present Plec de
clausules, el PPT i l'oferta presentada per I'adjudicatari, que comporti un perjudici greu.

¢) La resisténcia als requeriments efectuats per ’Administracio, o el seu incompliment,
quan produeixi un perjudici greu als interessos municipals o de tercers.

d) Tres faltes lleus equivaldran a una de greu.
e) L'incompliment dels serveis minims dictats per 'autoritat competent en cas de vaga.

f) La manca de consideracio o el respecte deguts de I'adjudicatari o del seu personal,
envers els usuaris, els companys de treball, els agents de I'autoritat, o I'Ajuntament
d’Olot o els seus representats i treballadors.

g) La modificacié de la prestacio , sense causa justificada i sense notificacioé prévia.
h) La falsedat de la informaci6 que faciliti a '’Ajuntament.

i) La manca de puntualitat reiterada en la prestacié.
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j) El tractament vexatori als ciutadans, excepte que aquest reunis les caracteristiques
per classificar-lo com a molt greu.

k) Qualsevol altra que no estigui expressament prevista en aquest apartat i que causi
un perjudici greu .

- Infraccions molt greus:

Aquestes infraccions poden comportar, a instancia del responsable del contracte a
banda de la sancid, la decisié de I'drgan de contractacio de resoldre el contracte:

a) L'incompliment reiterat de les obligacions i requisits establerts en el present Plec de
clausules i en 'oferta presentada per I'adjudicatari.

b) La resisténcia reiterada als requeriments efectuats per 'Administracié, o el seu
incompliment, quan produeixi un perjudici molt greu als interessos municipals.

c) La utilitzacié reiterada de sistemes de treball, elements, material, o maquines
diferents als establerts en els plecs o en I'oferta presentada per I'adjudicatari.

d) Realitzar prestacions diferents a les autoritzades.

e) Manca de subscripcié o de vigéncia de la polissa d’asseguranca que I'adjudicatari
ha de tenir concertada.

f) La cessio del contracte a tercers, sense autoritzacié d’acord amb el previst en aquest
Plec.

g) La desobediéncia reiterada a les ordres escrites de I'Ajuntament, relatives a la
prestacié de I'execucié del contracte. Per reiteracié s’entendra l'incompliment de tres o
més ordres.

h) Paralitzacio o interrupcions no justificades en la prestacié objecte del contracte per
causa imputable al contractista.

i) Frau en la forma de realitzar la prestacio.

j) La falsedat o falsificacié de dades corresponents a les activitats desenvolupades.
k) Les ofenses verbals o fisiques o el tractament vexatori greu als ciutadans.

l) Lincompliment d’alguna condici6 especial d’execucio.

m) La realitzaci6 de tres incompliments greus.

n) Qualsevol altra que no estigui expressament prevista en aquest apartat i que causi
un perjudici molt greu al servei.

En la tramitacié de I'expedient de penalitat es donara audiéncia a I'adjudicataria per tal
que pugui formular les al-legacions que estimi pertinents i I' drgan de contractacio
resoldra de conformitat amb els informes previs del responsable del contracte instant
el procediment.

En la tramitacié de I’ expedient de penalitat es donara audiéncia a I'adjudicataria per tal
que pugui formular les al-legacions que estimi pertinents i I' drgan de contractacio
resoldra de conformitat amb els informes previs del responsable del contracte instant
el procediment.

Document signat electronicament. Copia impresa verificable a www.olot.cat >Tramits On Line amb el codi:
c00bd433-fb98-4c07-bfc4-165b3b4d9af2

NIF:P1712100E Passeig Ramon Guillamet,10
17800 OLOT



=3

I||g Ajuntament d'Olot

Independentment dels possibles danys i perjudicis ocasionats, I'’Ajuntament d’Olot
podra aplicar les seguents penalitats:

- Faltes molt greus: 5% de l'import d’adjudicacié del contracte Iva excldos de cada Lot
(excepte 'incompliment de la condicié especial d’execucié que es penalitzara amb un
10% del preu adjudicacié lva exclos)

- Faltes greus: 3% de I’ import d’adjudicacio del contracte Iva exclos de cada Lot

- Faltes lleus: 1% de I’ import d’adjudicacié del contracte Iva exclds de cada Lot

26. CAUSES DE RESOLUCIO

Son causes de resolucid del contracte les recollides en els articles 211 i 245 de la
LCSP, aixi com la seguent:

- Per 'incompliment de les condicions d’execucié del contracte

Per tot alld exposat,

PROPOSO

INICIAR I'expedient de contractacié mitjangant un procediment obert simplificat, de les
obres d’adequacio interior de les oficines existents a la planta primera de l'ala est de
I'edifici de Can Joanetes — Ajuntament d’Olot.

Olot, 3 de novembre de 2025
}

c00bd433-fb98-4c07-bfc4-165b3b4d9af2
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