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INFORME PER A LA SOL-LICITUD D’APROVACIO DELS PLECS DE CLAUSULES
ECONOMIQUES | ADMINISTRATIVES | EL PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES,
AIXi COM L’INICI DEL PROCEDIMENT OBERT | TRAMIT ORDINARI, PER
L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE DE CONCESSIO DEL SERVEI DE VISITES A LA
COLONIA GUELL | LA CRIPTA DE LA COLONIA GUELL 2026-2033.
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1.- Antecedents.

Des de I'any 2002 el Consorci de la Colonia Guell ha promogut el servei de visites a la
Colonia Guell, incloent I'església-cripta i el conjunt de la colonia. El Consorci ha adjudicat en
successius contractes I'explotacié del servei de visites a empreses del sector de serveis
culturals i turistics. El contracte actualment vigent, va ser adjudicat des del dia 1 de gener de
2028 a I'empresa Advanced Leisure Services SL, i inicialment fins el 31 de desembre de
2025.

El contracte actual, es va ampliar fins el 20 d’abril de 2026, com a una de les mesures
aprovades arran de la pandémia del Covid-19, que d’acord al Reial Decret Llei 8/2020, de
17 de marg, de mesures urgents extraordinaries per fer front a I'impacte econdmic i social
del Covid-19, entre les quals hi havia les contingudes a l'article 34 relatiu a les mesures en
matéria de contractacié publica.

Aquest Reial Decret permetia ampliar els contractes publics que havien estat suspesos pel
decret de l'estat d’alarma, en el cas que les empreses adjudicataries no rebessin cap
compensacié econdmic per la suspensio del contracte.

concolguell

En el cas de I'empresa Advanced Leisure Services SL no es va acollir a cap mesura de
compensacié econdmica sind que va preferir I'ampliacié del contracte en els tres mesos i
vint dies que va durar l'estat d’alarma que prohibia qualsevol tipus de moviment i
desplagament de les persones. Per aquest motiu, el contracte es va ampliar fins al 20 d’abril
de 2026.

El mes de novembre de 2010 es va signar el Conveni de col-laboracié entre el Consorci de
la Colonia Giiell, 'Ajuntament de Santa Coloma de Cervello i el Consorci de Turisme del
Baix Llobregat per al desenvolupament dels recursos culturals turistics i la promocio
economica de la Colonia Guell. Aquest conveni te com a objectiu impulsar I'oferta cultural
turistica de la Colonia Guell. Aixdo comporta també el desenvolupament dels serveis i les
infraestructures a la Colonia i la generacié de sinérgies per entre els agents economics del
municipi.

En aquest conveni s’estipula que el Consorci és I'entitat que assumeix la responsabilitat
d’administrar I'explotacio del servei de visites, i que el Consorci podra adjudicar I'explotacio
del servei de visites i altres aprofitaments dels recursos patrimonials adscrits a la seva
gestid, a una entitat o empresa.

En l'oferta de visites s’hi inclouen la Cripta, com a propietat que administra el Consorci, el
centre d’interpretacio, que esta ubicat a I'antiga cooperativa obrera, edifici cedit per
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oferta de conjunt de la Colonia. Amb el servei de visites, el Consorci de la Colonia Guell
atén a la seva funcié de difondre el patrimoni de la propietat que administra.
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L’Ajuntament de Santa Coloma de Cervelld, mitjangant e/ Conveni de cessio d’us per part de
I'’Ajuntament de Santa Coloma de Cervello en favor del Consorci de la Colonia Glell de
'edifici del centre d’interpretacié de la Colonia Giiell i part dels antics cellers, te cedit al
Consorci des de I'agost del 2010 I'Gis del nou Centre d’Interpretacid, aixi com d’'una part dels
antics cellers. Amb la modificacié d’aquest conveni el 2017, s’amplia la cessio fins el 31 de
desembre de 2025.

2,. Justificacié tipus de licitacié i procediment contractacid.

Atés que el contracte de concessio vigent finalitza el 20 d’abril de 2026, cal preveure la
formalitzacio d’un nou contracte per tal de mantenir la prestacié del servei de visites que
es realitza a la Cripta i el conjunta de la Colonia Guell.

La conveniencia de mantenir el servei es justifica per una banda en la necessitat del
Consorci de complir la seva obligacié, com a administrador d’'una obra inclosa en la Llista
del Patrimoni Mundial, de difondre la Cripta. Aix0 es fa possible mitjancant un servei de
visites a aquesta juntament amb I'exposicid permanent del centre d’interpretacié de la
Colonia Guell.

A més, s’ha de contemplar la Colonia Guell com a conjunt de valor patrimonial en els
vessants historic, arquitectonic i social, que emmarca i contextualitza la Cripta, i per aquest
motiu, cal mantenir la visita conjunta: Cripta, Colonia Guell i centre d’interpretacio.
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El servei de visites és també un instrument més per a la dinamitzacido econdmica de la
colonia Guell i de la millora de I'espai urba i de I'espai natural que I'envolta, una part del qual
és administrat pel propi Consorci.

L'any 2024, i un cop superada la davallada de visites provocada per la pandémia del
Covid-19, van visitar la Cripta un total de 59.762 persones, de les quals el 58% eren
catalans, el 7% de la resta d’Espanya, i el 35% estrangers. La Colonia Guell, amb la seva
Cripta, obra mestra d’Antoni Gaudi, s’ha anat posicionant, doncs, en els darrers anys com
una obra de referéncia d’Antoni Gaudi, cada vegada més coneguda arreu del mon.

Es per tot aixd que cal mantenir el servei de visites, i per tant procedir a una nova
contractacié d’aquest servei, atés que el Consorci no disposa de recursos humans propis
per poder prestar aquest servei de manera directa i amb la mateixa qualitat i expertesa que
requereix un servei com aquest.

El nou contracte del servei de visites, es formula com un contracte administratiu de
concessid de serveis publics mitjangant procediment obert i tramit ordinari per a I'explotacio
del servei de visites a la Colonia Guell des del dia 21 d’abril de 2026 al 31 de desembre de
2033.
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La modalitat de contracte és la de gestié de serveis publics en la modalitat de concessio,

d’acord amb el que disposa l'article 15 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes
del sector public.

[T ANR AT

Atés el valor econdmic del contracte, que és d'un import de 4.501.466,00 euros, i les
caracteristiques del servei, es considera com a més adequada tramitar la contractacio
mitjancant procediment obert i tramit ordinari.

S’ha redactat una memoria del contracte, i un estudi econdmic en el que es justifiquen les
dades econdmiques del contracte i la viabilitat de I'explotacid del servei. També s’han
elaborat els corresponents plec de clausules técniques i plec de condicions d’explotacio i
clausules administratives particulars. Aquests documents formen part de I'expedient de
contractacio.

3.-Durada del nou contracte.

D’acord al que recull l'article 29.6 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, si la durada del
contracte es superior als cinc anys, caldra justificar la durada per sobre d’aquest periode. En
aquest cas es justifica pel fet que I'empresa que resulti adjudicataria pugui disposar del
temps necessari per poder amortitzar en el periode de la concessio les aportacions que ha
de fer dins del canon fixe destinat a inversions.

En els plecs de clausules técniques i administratives del contracte s’obliga I'empresa
concessionaria a realitzar una aportacio total de 99.999,80 euros per inversions, que haura
d’anar pagant al Consorci, perque aquest realitzi les inversions oportunes per la millora del
centre d’interpretacid. Aquestes aportacions s’han calculat que es realitzaran trimestralment
per un import de 3.225,80 euros, el que suposa una aportacié de 12.903,20 euros per any
de contracte, llevat 'any 2026 que al no ser un any sencer, I'aportacié total dels tres
trimestres arribara a la xigra dels 9.677,40 euros.
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En linforme econdmic elaborat per aquesta nova concessido es formula un compte
d’explotacio estimat del servei objecte de la concessid, el qual dona un marge de benefici
disponible per a 'empresa concessionaria més aviat limitat. Per aquest motiu es considera
convenient no superar la xifra dels 13.000,00 € anuals d’amortitzacions per tal que el
resultat del compte d’explotacié descomptant els canons i les amortitzacions es mantingui
lleugerament per sobre del 18% abans d'impostos, a I'espera de fixar el canon variable a
aplicar segons el resultat de la licitacio.

Per aquest motiu, aplicant una amortitzacié anual de 12.903,20 €, resulta un termini del
contracte de 7 anys, 8 mesos i 10 dies, sent doncs, el periode del contracte del 21 d’abril de
2026 al 31 de desembre de 2033.

Aquest termini és compatible amb una explotacio planificada del servei que permeti un
desenvolupament a curt i mig termini que consolidi l'oferta, incrementi els visitants,
contribueixi al desenvolupament economic de la Colonia Guell i millori el posicionament
d’aquesta com a recurs patrimonial turistic.
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El servei de visites contempla les segients prestacions per part de I'empresa
concessionaria:

- Recepcio de visitants al centre d’interpretacio i visites a aquest centre.

- Gestid del centre d’interpretacio i de I'espai adscrit dels antics cellers.

- Visites a I'església-cripta.

- Guiatge presencial o amb mitjans técnics dels visitant pel conjunt de la Colonia
Gell.

- Activitats organitzades per als visitants en les que s’utilitzen espais o infraestructures
vinculades a la concessio.

- Altres que pugui formular per I'empresa adjudicataria en el decurs de la concessio i
siguin acceptats pel Consorci.

5. Tipus de licitacio i valor estimat del contracte.

En aquesta licitacio s’ha establert criteris en base a judicis de valor, com és la presentacié
d'una memoria tecnica, segons el guié detallat als plecs de clausules economiques i
administratives particulars i criteris quantificables de forma automatica, també detallats als
mateixos plecs.

Pel que fa als criteris d’avaluacié6 mitjan¢ant judicis de valor, s’atorgara una puntuacié
maxima de 45 punts a la qualitat del contingut de la memoria técnica, on es valorara
I'organitzacié, desenvolupament i funcionalitat del servei d’acord amb la descripcid que
reculli la memoria técnica. Els criteris d’avaluacido que s'utilitzaran tindran en compte la
credibilitat de la proposta, la seva viabilitat, I'eficiéncia, la qualitat, la proporcionalitat i el grau
d’innovacid. Per a cada criteri hi haura una puntuacié maxima i una minima, segons el detall
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—— d’objectius

= Proposta de serveis que s’ofereixen, amb el seu 4 2,5 1

— programa de desenvolupament
Proposta de serveis pedagogics 5 3,5 1,5
Planificacié operativa del servei: Organitzacio de les 3 2 1
visites de grups i individuals, gestié de fluxos de
visitants i aforaments
Estrategia de promocio de l'oferta 5 3,5 1,5
Pla de gestié de les xarxes socials a dinamitzar 3 2 1
Relacio amb altres operadors per potenciar 'oferta i 3 2 1
I'arribada de visitants
Sistema de control de qualitat del servei 3 2 1
Total puntuacié maxima 45

- Canon del 12% sobre ingressos per visites.

concolguell

50 punts.

Maxim 4 punts.

S’estableix la seglient puntuacié maxima per a cadascun d’ells:

Parc de Torreblanca, CN-340 — 08980 — SANT FELIU DE LLOBREGAT (Barcelona) —
CIF: V60415999  coloniaguell@elbaixllobregat.cat

- Canon del 10% sobre ingressos per vendes de productes i marxandatge.
- Canon de % sobre ingressos per la gestid realitzada per I'organitzacié d’actes
autoritzats dins de la Cripta de la Colonia Guell.

L’oferta realitzada pels tres canons sén sempre sobre els ingressos obtinguts sense IVA.
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I, pel que fa als criteris d’avaluacié automatica, aquests fan referéncia a la valoracié de
I'oferta economica de cadascun dels tres canons variables que contempla el servei

S’estableixen els canons variables que haura d’abonar I'empresa concessionaria i que
podran ser millorats per les empreses licitadores en el procés d’adjudicacio:

- Valoracié de I'oferta de canon sobre els ingressos per visites: S’atorgara la maxima
puntuacié al major canon proposat i la resta es puntuara de forma proporcional. Maxim

- Valoraci6 de l'oferta de canon sobre vendes de productes i marxandatge: S’atorgara la
maxima puntuacio al major canon proposat i la resta es puntuara de forma proporcional.

- Valoracié6 de loferta de canon sobre els ingressos per la gestié realitzada per
I'organitzacié d’actes autoritzats dins de la Cripta de la Colonia Giell. Maxim 1 punt.

La puntuacié de la resta d’ofertes es calculara de forma proporcional en relacié6 amb el
percentatge del canon més elevat i aplicant la seguent formula:
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d'acord amb els seguents significats:

Pi = Puntuacio de I'oferta a valorar

Ov = % del canon de l'oferta a valorar

Om = % del canon maxim ofertat

P = Punts del criteri a valorar (que per aquesta licitacio esta establert en 50,00 punts pel
canon sobre ingressos per visites i 5,00 punts pel canon sobre venda de productes i
marxandatge).

La valoracié sera fins a 2 xifres decimals.
Puntuacié maxima dels criteris avaluables de forma automatica és de: 55 punts
L’empresa que resulti adjudicataria de la concessié del servei haura de presentar una

garantia definitiva del 5% dels ingressos del compte d’explotacié corresponent a I'any 2027
que hagi presentat en la seva oferta economica.

6.- Aplicacié pressupostaria.

El contracte no comporta cap compromis de despesa addicional per al Consorci, ans el
contrari comporta transferir la responsabilitat d’alguna de les despeses de manteniment del
centre d'interpretacié i antics cellers a 'empresa concessionaria, que queden detallats als
plecs que regulen aquesta contractacio.

concolguell

L’abonament de limport dels canons es faran efectius amb carrec a la aplicacio
pressupostaria 55000 “Canon concessio servei de vistes” de I'exercici que correspongui del
pressupost del Consorci de la Colonia Guell.

Per tot I'exposat anteriorment,

SOL-LICITEM:

1. Aprovar linici de I'expedient de licitacid mitjangant un procediment obert i de tramitacio
ordinaria, del contracte de concessio del servei de visites a la Colonia Guell i la Cripta de
la Colonia Guiell 2026-2033.

2. Aprovar els plecs de clausules economiques i administratives particulars i el Plec de
prescripcions técniques que regulen el contracte de concessié del servei de visites a la
Colodnia Giell i la Cripta de la Colonia Guell 2026-2033 .

3. Convocar concurrencia d’ofertes per a l'adjudicacié del contracte de referéncia
mitjangant el procediment obert i de tramitacié ordinaria.
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4. Aquest contracte no comporta despesa associada per part del Consorci, ja que sera
I'empresa concessionaria la que abonara el Consorci de la Colonia Glell els canons de
la seva concessid. L’import dels canons s'imputara a I'aplicacid pressupostaria
d’ingressos 55000 del pressupost de I'any corresponent.

—
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—
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5. Facultar a la presidéncia del Consorci per a I'adjudicacio del contracte, aixi com per a la
signatura dels acords que siguin necessaris en el tramit de contractacié i licitacio.

6. Notificar I'acord pres a la Diputacié de Barcelona, 'INCASOL, I'ajuntament de Santa
Coloma de Cervelld i el Consell Comarcal del Baix Llobregat.

Signat electronicament per qui s’indica.
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