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INFORME TECNIC

1. ANTECEDENTS

En relacié amb el procediment de licitacié del contracte pel servei de manteniment de
les instal-lacions dels Edificis i Equipaments Municipals, i d'acord amb l'informe de
valoraciéo previ de data 23 d’octubre de 2025, l'oferta presentada per I'empresa
MANTISE MANTENIMENTS S.L. va ser considerada en presumpcié de baixa
anormalment baixa, d'acord amb els criteris establerts al Plec de Clausules
Administratives Particulars (PCAP).

En compliment de l'article 149 de la Llei 9/2017, de Contractes del Sector Public
(LCSP), es va atorgar a l'esmentada empresa un termini per presentar la justificacio
pertinent de la seva oferta.

2. ANALISI DE LA JUSTIFICACIO PRESENTADA PER MANTISE MANTENIMENTS
S.L.

Amb data 28 d’octubre de 2025, I'empresa MANTISE MANTENIMENTS S.L. ha
presentat un escrit d'aclariment/justificacio.

Un cop analitzat el contingut d'aquest escrit, els serveis técnics constaten el seguent:

e L'empresa reconeix que, per un error material en la confeccié de la seva oferta
econOmica, va considerar Unicament el cost corresponent a una anualitat del
contracte.

e L'objecte del contracte, tal com s'especifica en el PCAP, té una durada total de tres
(3) anys, i el pressupost base de licitacid i el valor estimat del contracte
reflecteixen aquesta durada total.

o Per tant, I'oferta economica presentada per MANTISE MANTENIMENTS S.L. no
reflecteix el compromis de preu per a la totalitat de les prestacions contractuals
exigides.

3. ACCEPTACIO DE L'ESMENA D'ERROR MATERIAL
Atés que l'aclariment presentat evidencia un error material, objectiu i manifest en la
formulacié de l'oferta econdmica, i no una justificaci6 de la viabilitat de I'oferta

anormalment baixa, els serveis técnics consideren que no es tracta d'una baixa
temeraria, siné d'un error en la quantificacio de I'oferta.
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L’empresa justifica, alhora, que a la vista dels quadres continguts al PCAP relatius al
pressupost base de licitacio , aquests han induit a I'error, ja que estaven calculats per
anys, i que a I'hora de fer els calculs, va entendre que l'oferta s’havia de fer per una
anualitat.

Es considera procedent acceptar l'existéncia d'aquest error material i justificar la
viabilitat de la seva oferta, considerant-la per una anualitat, procedint a la seva
correcta valoracio. Per fer-ho, I'import ofertat per MANTISE MANTENIMENTS S.L. ha
de ser multiplicat per tres (3) per reflectir el cost total del contracte per a les tres
anualitats previstes.

e Ofertainicial (1 any): 14.518,60 €
o Oferta corregida (3 anys): 14.518,60 x 3 = 43.555,80 €

4. VALORACIO DE LES OFERTES

Un cop corregit I'import de I'oferta econdmica de MANTISE MANTENIMENTS S.L., es
procedeix a realitzar una nova valoracié de totes les ofertes presentades, aplicant les
férmules i criteris d'adjudicacio establerts al PCAP.

A continuacié es presenten les noves taules de valoracio.

ELECNOR SERVICIOS Y MANTISE
PROYECTOS S.A.U. MANTENIMENTS S.L.
Oferta economica sobre la part
 [ariable del pressupost (Finsa 35 | ¢ c 5, ¢ 30,65 43.555,80 € 32,85
punts pels lots 1,2, i 4 i fins a 45
punts pel lot 3)
Preu hora de ma d’obra de
manteniment correctiu,
5 renovacié/reposicié i altres 33 7,07 33,63 6.89

treballs

Valor del preu maxim de licitacio,
35,00 € més IVA

Percentatge de descompte a
aplicar sobre el preu de referéncia
3 @aplicable segons la jerarquia de 25 11,43 11 5,03
bases de preus establerta en els
plecs per a materials i equips

Mesos d’ampliacié del termini de garantia en(maxim 36 mesos addicionals)

36 mesos X X
30 mesos

4 24 mesos

18 mesos

12 mesos

6 mesos
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Millora del temps de resposta per a Incidéncies Critiques (Fins a 3.5 punts)

0,5 hores

5.1

1 hora

2 hores

X

X

3,5

Millora dels terminis per a Incidencies Urgents (Fins a 1.5 punts

)

5.2

Reduccid del temps maxim de
preséncia per a incidéncies
"Urgents" (HL) a 2 hores o menys
(vs. 4h PPTP) (0.75 punts)

S

0,75

S|

0,75

Reduccid del temps maxim de
resposta per a incidéncies
"Urgents" (HL) a 30 minuts o

S

menys (vs. 1h PPTP) (0.75 punts)

0,75

S|

0,75

Compromis d'Increment de la Dedi
Exigit

cacioé de Técnics Especialistes per sobre de

| Minim

Oferta d'un increment del 100% la
dedicacid de técnics especialistes
respecte al minim exigit per al lot
(10 punts)

Oferta d'un increment del 50% en
la dedicacio de tecnics
especialistes respecte al minim
exigit (5 punts)

Oferta que compleix estrictament
el minim exigit (0 punts)

10

Pla de Formacio Tecnica Especifica

Anual per al Pe

rsonal (Fins a

4 punts)

Compromis d'impartir una mitjana
de 20 hores o més de formacio
técnica especifica anual per técnic
adscrit al Lot (4 punts)

Compromis d'impartir una mitjana
d'entre 10 i menys de 20 hores
anuals per técnic (2 punts)

Compromis d'impartir una mitjana
d'entre 5 i menys de 10 hores
anuals per técnic (1 punt)

No hi ha compromis, no es detalla
0 es menor a 5 hores anuals (0
punts)

12

Us de vehicles sostenibles (Fins a 4

punts)

Vehicle zero emissions (etiqueta
blava) (4 punts)

vehicle ECO (etiqueta verda i

blava) (2 punts)

74,65

66,77
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SERVEIS INTEGRALS DE
MANTENIMENT RUBATEC

S.A.

SIEF 2 S.L.

Oferta economica sobre la
part variable del pressupost
(Fins a 35 punts pels lots
1,2,i 4 i fins a 45 punts pel
lot 3)

49.062,87 €

27,90

30.038,49 € 45,00

Preu hora de ma d’obra de
manteniment correctiu,
renovacio/reposicid i altres
treballs

Valor del preu maxim de
licitacid, 35,00 € més IVA

34

6,79

22,75 10,00

Percentatge de descompte a
aplicar sobre el preu de
referéncia aplicable segons
la jerarquia de bases de
preus establerta en els plecs
per a materials i equips

2,29

35 16,00

Mesos d’ampliacié del termini de garantia en(maxim 36 mesos addicionals)

36 mesos

X

30 mesos

24 mesos

18 mesos

12 mesos

6 mesos

X

5.1

Millora del temps de resposta per a Incidéncies Critiques (Fi

ns a 3.5 punts)

0,5 hores

X

1 hora

2 hores

3,5

X

3,5

5.2

Millora dels terminis per a Incidéncies Urgents (Fins a 1.5 punts)

Reduccid del temps maxim
de preséncia per a
incidencies "Urgents" (HL) a
2 hores o menys (vs. 4h
PPTP) (0.75 punts)

S|

0,75

X 0,75

Reduccid del temps maxim
de resposta per a incidéencies
"Urgents" (HL) a 30 minuts o
menys (vs. 1h PPTP) (0.75
punts)

S|

0,75

X 0,75

Compromis d'Increment de la Dedicacié de Técnics Especialistes per sobre del Minim

Exigit
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Oferta d'un increment del
100% la dedicacid de tecnics
especialistes respecte al
minim exigit per al lot (10
punts)

Oferta d'un increment del
50% en la dedicacio de 0 10
tecnics especialistes
respecte al minim exigit (5
punts)

Oferta que compleix
estrictament el minim exigit X
(0 punts)

>

Pla de Formacio Tecnica Especifica Anual per al Personal (Fins a 4 punts)

Compromis d'impartir una
mitjana de 20 hores o més
de formacid técnica X X
especifica anual per técnic
adscrit al Lot (4 punts)
Compromis d'impartir una
mitjana d'entre 10 i menys

7 | de 20 hores anuals per
técnic (2 punts)

Compromis d'impartir una
mitjana d'entre 5 i menys de
10 hores anuals per técnic (1
punt)

No hi ha compromis, no es
detalla o es menor a 5 hores
anuals (0 punts)

Us de vehicles sostenibles (Fins a 4 punts)

Vehicle zero emissions

12 | (etiqueta blava) (4 punts)
vehicle ECO (etiqueta verda i
blava) (2 punts)

X X

55,97 100,00

5. IDENTIFICACIO D'OFERTA EN PRESUMPCIO DE BAIXA ANORMAL

Com a resultat d'aquesta nova valoracid, es constata que l'oferta presentada per
I'empresa SIEF 2 S.L., amb un import de 30.038,49 €, se situa en presumpcio
d’anormalitat, superant els llindars definits a I'efecte en el PCAP.

La puntuacio qualitativa total (PQT) de la oferta presentada per 'empresa SIEF 2 S.L.
és de 29 punts, un 100% de la PQT maxima pel Lot 3 (29 punts). Per tant la baixa
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econdmica maxima per no incorrer en temeritat, segons els parametres establerts, és
del 25%.

L’'oferta econdmica a avaluar presentada per I'empresa SIEF 2 S.L. (30.038,49 €)
representa una baixa del 28,76% sobre 'oferta econdmica mitja (42.165,62 €) sent per
tant una oferta en presumpcié d’anormalitat i caldra requerir al licitador la informacié
necessaria per justificar la viabilitat de la seva oferta.

6. PROPOSTA D'ACTUACIO

Davant dels fets exposats, aquests serveis técnics proposen a la Mesa de
Contractacié I'adopcio dels seglents acords:

1. Estimar l'aclariment presentat per I'empresa MANTISE MANTENIMENTS S.L.
entenent que la seva oferta contenia un error material.

2. Procedir a 'esmena d'aquest error, considerant com a oferta econdmica valida
de MANTISE MANTENIMENTS S.L. I'import de 43.555,80 €, corresponent a la
totalitat de la durada del contracte.

3. A resultes de la classificacié de les ofertes, requerir a I'empresa SIEF 2
S.L., de conformitat amb l'article 149 de la LCSP, perque, en el termini definit
en el PCAP, justifiqui i detalli raonadament la viabilitat de la seva oferta
economica.

Carlos Garcia Martinez
Enginyer de la Unitat d’Enginyeria Urbana

Document electronic verificable a http://www.santfeliu.cat/sde
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