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INFORME DE MOTIVACIO (MEMORIA JUSTIFICATIVA)

Titol de la licitacié: CONCURS PER A LA CONTRACTACIO DEL SERVEI DE GESTIO D’EDIFICI |
INSTAL-LACIONS DE LA NOVA ESTACIO D’AUTOBUSOS DE LLEIDA

Procediment (1): OBERT

Autoritzacio (2): |A2025-48

El present informe s’emet als efectes d’alld establert en l'article 116.4 de la LCSP

1.- Descripcid i Necessitat de la contractacio. Insuficiencia de mitjans (3):
La nova estacio d’autobusos de Lleida obrira els 365 dies de I'any dins del segiient horari:

e De dilluns a divendres laborables: de les 05:30h. a les 22:45h.
e Dissabtes, diumenges i festius: de les 05:30h. a les 22:00h.

Cal un servei de gestié d’edifici i instal-lacions que cobreixi tot el periode d’obertura i que
garanteixi els seglients aspectes:

e Obertura i tancament de I'estacié d’autobusos conjuntament amb el vigilant de
seguretat de I'estacio.

e Comprovacio i supervisié de |'estat del recinte i instal-lacions (andanes, vestibuls, accés
de vebhicles, accés C/Comptes d’Urgell, planta baixa i planta 1, etc.), d’acord amb els
protocols vigents a I'estacio.

e Control d’accés de persones a 'estacid, demanant el compliment de la normativa.

e Revisid de les maquines expenedores de bitllets; de les maquines de petita alimentacio
i begudes calentes i de les consignes.**

e Atencid d’alarmes, d’acord amb els protocols vigents a I'estacid.

e Actuar en cas d’emergencia d’acord amb el Pla d’Autoproteccié de I'estacid.

e Gestid de l'accés a I'estacié d’autobusos discrecionals (no regulars), indicant I'area
d’estacionament i cobrant el canon corresponent.

**Aquesta funcio s’iniciara quan les esmentades maquines i consignes estiguin instal-lades a I'estacio.

En tant que I'estacid és un recinte d’accés public, es preveu la interlocucid amb les persones
usuaries i treballadores de I'edifici. Aquesta interlocucié haura de ser duta a terme com a minim
en catala i castella.

Totes les funcions descrites, exceptuant I'oberturai el tancament, s’"hauran de poder dur a terme
de manera totalment autonoma.

El servei sera prestat per un uUnic efectiu els 365 dies de I'any, dins del seglient horari:

e De dilluns a divendres laborables: de les 05:15h. a les 23:15h. (18 hores diaries)
e Dissabte, diumenges i festius: de les 05:15h. a les 22:15h. (17 hores diaries)
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Cimalsa no disposa de mitjans propis, ni personals ni materials per a realitzar aquestes tasques,
motiu pel qual és imprescindible la contractacié d’una empresa especialitzada que presti el
servei d’acord als requeriments que es sol-liciten.

2.- Pressupost base de licitacio i valor estimat del contracte

Pressupost base de la licitacié (PBL): 158.660,69 euros (més IVA)

Aquets pressupost s’ha calculat tenint en compte:

Costos directes: 146.908,05 euros (més IVA)
Inclouen: sous, plus i dietes del personal adscrit al contracte i personal col-laborador.
Impostos i quotes a la Seguretat Social o mutues.

Costos indirectes: 11.752,64 euros (més IVA)
Inclouen: despeses generals i d’empresa, despeses d’estructura i el benefici industrial.
Lloguers, amortitzacions i consums de locals, instal-lacions, mitjans de transport, material
d’oficines, maquinari i programari necessaris.

Valor estimat del contracte (VEC): 158.660,69 euros (més IVA)

Conceptes que l'integren i méetode per a calcular-lo:

e Servei de 18 hores diaries de les 05:15h. a les 23:15h. de dilluns a divendres laborables
i servei de 17 hores diaries de les 05:15h. a les 22:15h. dissabtes, diumenges i festius.
Cobert amb un/a treballador/a (haura de ser capag de treballar de manera autonoma,
sense supervisidé d’un superior en moltes ocasions). Total 6.522 h/any.

e 1 telefon mobil a disposicio del servei.

COSTOS DIRECTES 146.908,05 €
COSTOS INDIRECTES 11.752,64 €
TOTAL 158.660,69 €
IVA 33.318,74 €
TOTAL (IVA INCLOS) 191.979,43 €

FORMA DE PAGAMENT: Transferencia bancaria a 30 dies, dia 25 del mes que correspongui.
3.- Durada i prorrogues (4):
15 mesos. Data d’inici del contracte: 23 de desembre de 2025 fins 22 de marg de 2027.
4.- Condicions especials d’execucio (5):

Caldra complir la seglient condicio especial d’execucio:

e Que el personal laboral fixe contractat o subcontractat sigui com a minim del 20%
en relacio a la totalitat dels treballadors del servei.

Per acreditar-ho el consultor haura d’aportar una declaracié signada amb el personal
destinat als treballs, indicant quin personal és fixe i el percentatge que suposen els
treballadors fixes respecte al total dels treballadors, que haura de ser superior al 20%.
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Caldra lliurar aquesta declaracié en el termini d’1 mes des de la signatura del contracte o
data d’inici dels treballs.

5.- Divisio en lots (5):

No s’ha dividit ates que per les propies caracteristiques del servei no es pot dividir en lots perquée
cal que I'empresa contractada dugui a terme el servei de gestié d’edifici i instal-lacions i no
existeixen unitats separades de cap tipus que justifiquin una divisié en lots.

6.- Classificacié exigida als participants (5): No s’exigeix.
7.- Criteris de solvéncia

Criteris de solvéncia eco financera:
Que no es trobi en situacié de concurs, preconcurs, o desequilibri patrimonial imminent. Mitja
d'acreditacié: en cas de ser adjudicatari cal aportar els Comptes anuals del darrer exercici.

Criteris de solvéncia técnica professional:

Acreditar que estan inscrites al Registre Electronic d’Empreses Licitadores (RELI).
Acreditar la realitzacié de serveis similars i aportar cartes de satisfaccié de llurs titulars.
8.- Criteris de valoracié i adjudicacié

A) Valoracié per mitja de criteris automatics /objectius (Percentatge 46%)

CRITERIS AUTOMATICS PUNTUACIO MAXIMA
(sobre un maxim de 46 punts)

Oferta economica
La maxima puntuacio respecte a I'oferta economica, correspondra
a la proposta rebuda de més baix import. Les ofertes es puntuaran
d’acord amb la seglient formula:

Pi=Pmax—36 * (Bmax — Bi)

Pi és la puntuacio que obté cada licitador

Bmax és la baixa maxima valida (en %)

Bi és la baixa del licitador (en %)

Fins a 36 punts

Formacio
Els licitadors hauran de presentar una proposta de formacid
destinada al personal adscrit a I’execucié del contracte de fins a Fins a 5 punts

10 hores anuals per persona.

Es valorara amb 0,5 punts per cada hora de formacié proposada.
Imprescindible que la formacid sigui certificada i relacionada amb
el servei de I'estacié d’autobusos de Girona.

Mesures per a igualtat de génere
e Disposar del pla d’igualtat de geénere aprovat i
implementat amb mesures contrastables atorga 2 punts.
e Acreditar igualtat salarial entre generes atorga 1 punt.
e Acreditar tenir 50% de plantilla femenina atorga 1 punt. Fins a 5 punts
e Acreditar 50% o superior de carrecs directius dones
atorga 1 punt.
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B) Valoracié per mitja de criteris amb judici de valor (Percentatge 54%)

CRITERIS DE JUDICI DE VALOR

PUNTUACIO MAXIMA
(sobre un maxim de 54 punts)

Presentacio Memoria técnica

Fins a 54 punts desglossats en
els segiients apartats

Definicié de la metodologia a emprar

Fins a 7 punts

Planificacié detallada del funcionament del contracte

Fins a 10 punts

Proposta de control dels horaris i seguiment de la feina dels
treballadors

Fins a 10 punts

Es valorara la descripcid exhaustiva del pla de treball, de la
metodologia, implantacio del servei, tasques a desenvolupar pel
personal i el pla de substitucions del personal

Fins a 20 punts

Serveis de control de qualitat

Fins a 7 punts

9.- Desproporcionalitat de les ofertes

CRITERIS PER A L’APRECIACIO DEL CARACTER ANORMALMENT BAIX D’'UNA OFERTA

En cas que s’haguessin presentat ofertes pertanyents a un mateix grup empresarial,
Unicament es tindra en consideracid aquella que fos més baixa economicament, amb
independéncia de que es presenti individualment o conjuntament amb una altra

empresa o en UTE amb empreses alienes al grup.

Els parametres objectius en funcié dels quals s’apreciara el caracter anormal d’una

oferta s’especifiquen a continuacio:

1) Obtencio de la Baixa economica limit BLIM

Es calcula el percentatge de baixa de cada oferta economica BOi:

BOi = 100 x (1- Ofi/ IL)

Ofi = Import de I'oferta i admesa
IL = import de licitacié

Es calcula la mitjana BM d’aquest percentatge de baixes:

"  BOi
n

BM =

Després es calcula la desviacio estandard (o):

% ,(BOi — BM)?
n

Entre les n ofertes considerades, s’escolliran les n’ que compleixin la

condicié segient:
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|BOi— BM| < o

El conjunt d’ofertes n’ s'obté Unicament amb la finalitat d’obtenir la baixa
de referencia BR, que es calcula segons el segiient procediment:

- Si n’ és igual o superior a 5, caldra obtener el valor BR (baixa de
referéncia) per determinat el limit de la presumpcié de valors
anormals:

Y, BOi

!

n

BR

La baixa econdmica limit BLIM a considerar és BLIM = BR + 3

- Sin’ ésinferior a 5, la baixa econdmica limit a considerar serd el maxim
dels valors seglients:

BLIM =15
BLIM =BM + 3

2) Determinacid de les ofertes pressumptament anormalment baixes
Es considerara una oferta com anormalment baixa quan la seva baixa
econdmica BOi compleixi la condicid:

BOi > BLIM

Si de [l'aplicacié d’aquests criteris s’identifica una determinada oferta com a
pressumptament anormalment baixa, la Mesa de Contractacio sol-licitara als licitadors
afectats la informacid i les justificacions que considerin oportunes en relacié als
dieferents components de la seva oferta, justificacions que hauran de complimentar
davant la Mesa de Contractacio en el termini que s’atorgui a tal efecte.

Un cop rebuda la documentacié i les justificacions sol-licitades, aixi com els informes
técnics que s’hagin sol-licitat, la Mesa de Contractacid la valorara i proposara a 'Organ
de Contractacid sobre I'apreciacié o no del caracter anormalment baix de I'oferta als
efectes de considerar-la o no en la classificaciéo com a possible adjudicataria.

10.- Presentaci6 de la documentacio
Sobre A. Inclou:

Documentacio general administrativa segons llei: Model DEUC
Declaracié responsable segons model que s’adjunta a I’anunci

Sobre B

Memoria técnica
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Sobre C

Oferta economica
Formacioé
Mesures per a igualtat de génere

11.- Garantia provisional i definitiva a la CAIXA GENERAL DE DIPOSITS:
Provisional: NO

Definitiva: 6% de I'import d’adjudicacid, sense IVA

12.- Subcontractacio:

El contracte pot ser subcontractat segons previst en llei .

13.- Altres
Plurianualitat: si el contracte s’executa en un termini més llarg d’'un any o entre dos exercicis
socials o més, la plurianualitat queda aprovada amb la signatura del present informe de

motivacio.

Adscripcié de mitjans materials o personals a I’execucié del contracte:
Els necessaris de tot tipus per a I’execucié del contracte

Unitat encarregada del seguiment i execucié del contracte

Gestid d’estacions d’autobusos de CIMALSA

Documentacié a aportar per a la signatura del contracte

L'adjudicatari haura d’aportar, abans de la signatura del contracte, la garantia definitiva i

gualsevol altre aclariment o documentacio exigida segons plecs que li sigui requerida.

Modificacions del contracte previstes
No, excepte previsions segons llei

Cessio del contracte
No, excepte previsions segons llei

Revisid de preus
En cas de complir-se els requisits per a I'aplicacié d’una revisié de preus excepcional, d’acord

amb la normativa aplicable, s’aplicaran les formules de revisié que pertoqui

Termini de garantia
Si, termini de garantia de 2 anys

Programa de treball
Si/NO

Custodis: els que consten en la PCSP — Sergi Badia / Jordi Tomas
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14.- Documentacio annexa (6):
Plec de clausules tecniques
Signat PROMOTOR | Conforme Procediment | Existéncia Autoritzat
DEL CONTRACTE JURIDIC Credit
Date: Fecha: Date:
2025.10.30 o 2025.11.03 _ Date: - 2025.11.0
Oty lona sap- \17:52:19 +07°00 o Ton b ™ 09:08:20 401100 2025.11.0 Ldomass, 316:52:58
Adobe Acrobat Adobe Acrobat: Elemas, 316:52:13 +01'00'
version: 2023.001.20143 +01'00'

2023.001.20143
En la data de firma

En la data de firma

En la data de firma

En la data de firma
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Notes

(1) Sent un procediment obert, el Departament Juridic determinara si és pot fer un
procediment simplificat o abreujat

(2) Cal posar el nimero de I'autoritzacié préviament aprovada. Es tramitara pel sistema
habituals

(3) Calincloure una descripcid de I'objecte de la contractacid, que permeti identificar que
es vol fer. També en aquest apartat, caldra justificar la necessitat de la contractacio
proposada. Cal fer referencia a la insuficiéncia de mitjans propis per dur a terme la
feina prevista

(4) Calindicar la durada de la obra o servei a contractar

(5) Calindicar, si s’escau, informacio relativa a les condicions especials d’execucio, si es
preveu licitar per lots i sind es licita amb lots cal indicar el motiu, o s’exigeix alguna
qualificacid al contractista

(6) S’adjuntara la documentacié complementaria i necessaria per fer la licitacié: projecte,
memoria, descriptiva, plec de condicions tecniques

ANNEX *
MODEL D’OFERTA ECONOMICA

VR Y Y - TR en nom i representacio de
....................................... , amb domicili al Carrer.....ccccccvvvevevvevevennen.nUmMero..........., i
amb NIF.................. , declara que, assabentat/ada de les condicions i els requisits que s’exigeixen
per poder ser I'empresa adjudicataria del contracte ................. , amb expedient numero

............................ , es compromet (en nom propi / en nom i representacié de I'empresa) a
executar-lo amb estricta subjeccio als requisits i condicions estipulats, per la quantitat total
de:

Total valor servei/obra/subministrament (IVA no inclos): ********** Euros, més la
quantitat de ***** en concepte de IVA.

Signat: (el licitador)
DNI /CIF :

(*) ELS LICITADORS PODRAN ADAPTAR AQUEST MODEL EN EL SEU CAS EN BASE A LES
PARTICULARITATS DEL CONTRACTE



