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Plec de condicions per a l'alienacié mitjancant concurs de la finca 5A1
del Projecte de reparcel-laciéo del poligon d’actuacié urbanistica 2 de
I’ARE Eixample Sud.(97,79%)

Clausula 1.- Objecte i qualificacié

Constitueix I'objecte del contracte I'alienacié per Consorci urbanistic per al
desenvolupament del sector Eixample Nord i les Arees Residencials Estratégiques
Eixample Sud i Ronda del Sud-Aeroport, del Prat del Llobregat ( en endavant, el
Consorci) del 97,79% del seglent bé qualificat com a patrimonial i integrant del

patrimoni public de sol i habitatge:

Finca 5A1 del Projecte de reparcel-lacié del PAU 2 de I’ARE Eixample Sud:

Referéncia cadastral 4848701DF2744H 0001 XD
Referéncia registral 38723 ( tom 1499 llibre 859 foli 1)
Localitzacid S/N

Naturalesa urbana

Superficie 3.174,00 m2

Sostre edificable 10.360 m?

Us 5.330m2 Concertat

3.430m2 Regim general
1.600m2 comercial

Nombre maxim 110
habitatges

La finca 5A1 va ser adjudicada en un 97,7990% al Consorci pel Projecte de reparcel-lacid
en la modalitat de compensacié basica del PAU 2 de I’ARE Eixample Sud, aprovat pel
Comité Executiu de 2 de febrer de 2017. El Projecte va determinar la valoracid de la finca
en 7.063,18 uv. Aixi, la finca pertany al patrimoni public de sol i habitatge, amb ndmero
106121-5 de l'inventari del Consorci Prat Nord.

El valor de la parcel-la 5A1, segons informe emeés per l'arquitecta municipal en data 27
de maig de 2024 valorat per la comissio de valoracions de I'INCASOL en data 4 de juliol
de 2025 i actualitzat segons I'esmentada valoracidé en data 15 de juliol de 2025 és de
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5.236.364,30€ sense IVA (6.336.000,80 1IVA inclos). Al preu de venda de la
parcel-la s’hi aplicara el 21% en concepte d'IVA. (1.099.636,50 €).

El valor en venda del 97,79 % de la finca 5A1, propietat del consorci tenint en
compte aquest valor, és de:

Finca Tipus d'Us Superficie m2 VRS Us Total Us Total Finca
5A1* Residencial regim general 3.354 425,49 1.427.177,28
5A1* Residencial regim concertat 5.212 609,52  3.176.944,41
S5A1* Comercial 1.565 330,12 516.518,96
Total 5A1 5.120.640,65
* S'ha aplicat el percentatge que és propeitat del consorci (97,79%)
El valor del 2,21% de la finca 5A1 d'INCASOL seria de:
Finca Tipus d'Us Superficie m2 VRS Us Total Us Total Finca
5A1* Residencial regim general 76 425,49 32.253,42
5A1* Residencial regim concertat 118 609,52 71.797,19
S5A1* Comercial 35 330,12 11.673,04
115.723,65

* S'ha aplicat el percentatge que és propeitat de l'incasol (2,21%)

El bé, d'acord amb alldo que s'ha fixat per en els articles 160 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost ( en endavant TRLUC) i
224 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, (
en endavant RLUC) i trobant-se I’ARE Eixample Sud en el suposit esmentat per la
disposicid transitoria setena del DL 17/2019, és a dir, havent definit el pla director a qué
ha d’anar destinat el producte de lalienacié del sol de cessid, ha d‘anar destinat a
complir I'obligacié de costejar la construccio dels equipaments. Per tant, no és aplicable
I'obligacié de mantenir la titularitat del sol per part del Consorci, podent-lo transmetre
per a complir I'obligacié de costejar la construccid dels equipaments. La finca del PAU 2
formaria part del 60% d’AM destinat a cobrir el cost de I'equipament, ja que el 40% de
I’AM del Poligon es va concentrar en les finques 6B3 i 6¢cl. En aplicacié de la DT72 no i

resulta aplicable la DT83a.

El contracte definit té la qualificacié de contracte privat, tal com estableix I'article 9 de la
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen
a l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell
2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

Clausula 2.- Procediment de selecci6 i adjudicacié
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La forma d'adjudicacié del contracte d'alienacié sera el concurs de conformitat amb els
articles 166 del TRLUC i 225 del RLUC, en relacié amb ['article 209.2.a) del Text Refés
de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003,

de 28 d'abril, en el qual qualsevol interessat podra presentar una oferta.

L'adjudicacié del contracte es realitzara utilitzant els criteris d'adjudicacid establerts en la

clausula novena del present Plec de condicions.

Clausula 3.- Informacio6 de caracter urbanistic i legal - Condicions d’edificacio

La documentacié urbanistica i legal referent a aquestes parcel-les es pot consultar en
els diferents annexos que s’adjunten al present document d’informacié aixi com als

portals que es transcriuen.

En data 13 de marg de 2009, el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques va
aprovar definitivament el Pla Director Urbanistic de les arees residencials estrategiques
del Baix Llobregat, tot delimitant, entre d'altres, I'area residencial estratégica Eixample
Sud, al Prat de Llobregat. El referit acord es va publicar al DOGC en data de 30 de juny
de 2009.

Podeu visualitzar la regulacié que sobre I’ARE Eixample Sud del Prat de Llobregat es
conté en el Pla Director Urbanistic de les arees residencials estratégiques del Baix
Llobregat. La integritat del Pla Director Urbanistic es pot veure a la pagina web del
Registre public de planejament urbanistic de Catalunya (cliqueu aqui:
https://dtes.gencat.cat/rpucportal/#/consulta/detallExpedient/242807

En data 6 de febrer de 2015, es va aprovar la Modificacié puntual del Pla Director
Urbanistic de les arees residencials estratégiques del Baix Llobregat, en relacio amb les
normes urbanistiques i als parametres d'ordenacié de I'ARE Eixample Sud, del terme
municipal del Prat de Llobregat. Podeu visualitzar el contingut dels documents que
conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, a la pagina web del
Registre public de planejament urbanistic de Catalunya (cliqueu

aqui: https://dtes.gencat.cat/rpucportal/#/consulta/detallExpedient/266219
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A l'article IX 12 del PDU es determina que, del percentatge del 15 % de l'aprofitament
urbanistic obtingut per cessid, I’Administracié actuant en destinara un 60 % a la
construccid dels equipaments definits a l'article IX 21 (entre els que tenen (s assignat, hi

trobem la parcel-la 4B, residéncia de gent gran).

En data 1 de marg de 2012, el Comité Executiu del Consorci va aprovar definitivament el
Projecte de reparcel-laci6 en la modalitat de compensacié basica del PAU 1 de I’ARE
Eixample Sud, en virtut del qual es va adjudicar al Consorci les parcel-les resultants 1C1,
2C1.2, 3B3 i 4A1, en concepte de cessié gratuita a I'’Administracié actuant dels drets
corresponents a la cessid del 15 % de |'aprofitament urbanistic del sector. Posteriorment,
el 25 de maig de 2016, la parcel-la 4A1 fou cedida als ens consorciats, Ajuntament del
Prat i INCASOL, d’acord amb el procediment legalment establert. Aquesta finca es

corresponia amb el 40% d’AM no susceptible de destinar-se a finangar els equipaments.

Aixi, per tal de finangar I'equipament abans esmentat, el Consorci ha transmés ja les
finques 1C1 i 3B3, per alienacid directa mitjangant venda a I’Ajuntament del Prat de
Llobregat. La transmissio de les finques va ser aprovada per acords del Comité Executiu
de 28 d’abril i de 24 de novembre de 2021, i es va formalitzar en escriptures de

compravenda de 6 de maig de 2021 i de 24 de maig de 2022, respectivament.
Es troba en tramitacio l'alienacié de la finca 2c1.2.

En relacio al PAU 2, el Comité Executiu del Consorci, en la sessi6 celebrada el 2 de febrer
de 2017, va adoptar l'acord d'aprovar definitivament el Projecte de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica del Poligon d'Actuacié Urbanistica 2 de I'ARE Eixample
Sud, del Prat de Llobregat, un cop resoltes les al-legacions presentades, en virtut del qual
es va adjudicar al Consorci les parcel:-les resultants 5A1 (parcialment), 6B3, 6C1 i 7B2,
en concepte de cessio gratuita a I’Administracié actuant dels drets corresponents a la

cessio del 15 % de I'aprofitament urbanistic del sector.

Tal i com s’explica a la memoria del Programa anual d’actuacid, inversions i finangament
(PAIF) 2024, signada el 17 de novembre de 2023, a l'import de venda de les dues
finques alienades se sumara el de la transmissié de les finques propietat del Consorci,
incloses al APU 2 de I'ARE Eixample Sud, que formarien part del 60% de I'AM: 5A1
(97,7990 %, PAU 2) i 7B2 (PAU 2).
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La finca esta inclosa al poligon d’actuacié urbanistica 2 de I’ARE Eixample Sud. Les obres
d’urbanitzacié de la totalitat del PAU 2 es troben en procés de finalitzacié i recepcié (a
falta de I'execucié de les obres “projecte d’execucié de la Linia de MT des de S.E. El Prat
per a l'alimentacid6 del sector Eixample Sud del Prat de Llobregat”, valorades en
840.919,96€).

El 97,79% de la finca en questid titularitat del Consorci no es troba afecta al pagament
de despeses d’urbanitzacié en formar part del 15% d’aprofitament mig de cessié gratuita
a I'administracié actuant. Tot i aix0, cal fer constar que el 2,21% titularitat de I'Incasol si
que es trobaria afecta a aquest pagament restant. A nivell informatiu, pel que fa a la
transmissié d’aquest 97,79% s’estara a allo previst a l'article 552-4 i segiients del Codi
Civil de Catalunya (a efectes del dret tempteig i retracte de I'Institut Catala del Sol).
Igualment, atenent els procediments de transmissié de I'INCASOL aixi com que aquest
ha efectuat I'oportuna valoracié del bé s’articularan els mecanismes oportuns per tal
d’adjudicar i transmetre el 2,21% titularitat de I'Institut Catala del SOl a I'adjudicatari en

les mateixes condicions que l'oferta presentada per aquest.

Altrament es pot consultar la documentacié de gestié al segiient enllag:
e PORTAL WEB CONSORCI
https://www.consorcipratnord.cat/16594/llista.gestio

O contactant directament amb el consorci: consorci@consorcipratnord.cat

Pel que fa a la informacié de caracter legal i cadastral, consten detallades a la clausula

primera.

Clausula 4.- Publicitat

Amb la finalitat d'assegurar la transparéncia i l'accés public a la informacié d'aquest
concurs, i sense perjudici de la utilitzacié d'altres mitjans de publicitat, el Consorci publica
la convocatoria mitjancant anunci en el Butlleti Oficial de la Provincia i a través de la seu

electronica de |'ens [adreca https://consorcipratnord.cat].
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Clausula 5.- Preu base de la licitacio

El preu base de licitacié ascendeix a la quantia de 5.120.640,65 € sense IVA, quantitat
descrita de valor tipus de venda, segons valoracid realitzada pels serveis técnics i

valorada per la comissio de valoracions de I'Incasol.

Les ofertes economiques es realitzaran a l'alca, sense que puguin ser inferiors al preu

base.

Pel que fa a l'import de les ofertes que es presentin, segons disposa l'article 48 del
Decret 75/2014 de maig, del Pla pel dret a I'habitatge, esta limitat per I’'aprofitament del
sostre destinat a habitatges de proteccid oficial i no pot superar, en la zona geografica A,
el 20% del preu maxim de venda per metre quadrat de superficie Util dels habitatges
amb proteccid oficial de regim general. Igualment, caldra tenir en compte la disposicid

transitoria segona del Decret llei 2/2025, de 25 de febrer.

L'import maxim unitari del les ofertes que es presentin pel sostre destinat a comercial i

concertat en aquesta parcel-la no té cap limitacio.
Clausula 6.-Aptitud per a contractar

Podran presentar ofertes les persones naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres,

que tinguin plena capacitat d'obrar.

No podran ser adquirents les persones que hagin sol-licitat o estiguin declarades en
concurs, hagin estat declarades insolvents en qualsevol procediment, estiguin subjectes a
intervenciod judicial o hagin estat inhabilitades conforme al text refos de la Llei Concursal
aprovat per Reial decret Legislatiu 1/2020, de 5 de maig ni les que estiguin incloses en
cap de les prohibicions de contractar que es recullen en l'article 71 de la Llei 9/2017, de
8 de novembre, de Contractes del Sector Public, o no es trobin al corrent de les seves
obligacions tributaries davant de I’Administraciéo Estatal, la Generalitat de Catalunya i

davant de la Seguretat Social.

Clausula 7.- Garantia
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D'acord amb I'article 137.6 de la Llei de Patrimoni de les Administracions Publiques, per
participar en el procediment els licitadors han de constituir una garantia per import del

5% del valor de taxacio del bé.

Ara bé, atés que el tipus de sortida és superior als 2 milions d’euros, la garantia
s’estableix en 100.000€.

La garantia per a participar en el procediment de concurréncia es dipositara:

- Com a ingrés en concepte de fianga la quantitat corresponent, al compte
corrent titularitat del Consorci nim. ES4101826035480201502291.

- En la Caixa General de Diposits o en les seves sucursals enquadrades en les
Delegacions d'Economia i Hisenda, o en [I‘establiment fixat per I'ens
contractant davant el qual hagin de fer efecte quan es tracti de garanties en
efectiu.

- Davant I'drgan de contractacio, quan es tracti de certificats d'immobilitzacié de

valors anotats, d'avals o de certificats d'asseguranca de caucio.

No s’admetra el diposit de cap fianga amb posterioritat a la finalitzacié del termini de
presentacié de sol-licituds.

Les circumstancies seglients sén causa d'execucio de la fianga dipositada:

e La retirada injustificada, per part del sol:licitant, de la seva proposta abans de
I'adjudicacio.

e La no compareixenga a la firma de |'escriptura de compravenda o la negativa a
signar-lo, en cas de causes imputables a I'adjudicatari.

e El reconeixement, per part del sol-licitant, que la seva proposta té un error o una
inconsisténcia que la fa inviable.

e L'incompliment de qualsevol obligacioé derivada de la participacio del sol:licitant en
I'adjudicacid, del qual es pugui derivar un perjudici, avaluable o no
economicament, per al Consorci o per a I'adequada resolucié de I'adjudicacio.

Es retornara la fianga com a maxim en un mes a partir de la data de la signatura de
I’'escriptura de compravenda. Els que no resultin adjudicataris se’ls tornara la fianga en
el termini maxim d’'un mes des de la rebuda de la notificacié que no han resultat
adjudicataris.

Clausula 8.- Presentacio d’ofertes i documentacié administrativa
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8.1 Condicions previes

Les proposicions dels interessats hauran d'ajustar-se als plecs i documentacié que
regeixen la licitacid, i la seva presentacid suposa l|'acceptacido incondicionada per
I'empresari del contingut de la totalitat de les seves clausules o condicions, sense

excepcid o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar més d'una oferta. Quedaran excloses totes les
sol-licituds presentades per societats que pertanyin al mateix grup, entenent-se com a

“grup de societats” allo disposat a l'article 42 del Codi de Comerg.

Quedaran excloses aquelles sol-licituds en qué s’oferti amb un preu unitari de venda

inferior a l'indicat, és a dir,

5al concertat 5.330,00 m2st 609,52¢€
5al general 3.430,00 m2st 425,49 €
5al comercial 1.600,00 m2st 330,12 €

En el cas del régim general el preu unitari no podra superar el que disposa I'article 48 del
Decret 75/2014 de maig, del Pla pel dret a I'habitatge, que estableix que esta limitat per
I'aprofitament del sostre destinat a habitatges de proteccid oficial i no pot superar, en la
zona geografica A, el 20% del preu maxim de venda per metre quadrat de superficie (til
dels habitatges amb proteccié oficial de régim general. Igualment, caldra tenir en compte

la disposicid transitoria segona del Decret llei 2/2025, de 25 de febrer.

8.2 Lloc i termini de presentacio d'ofertes

El termini de presentacié d'ofertes sera de 20 dies habils comptats a partir de I'endema

al de publicacié de I'anunci de licitacié en el Butlleti Oficial de la Provincia.

La presentacio de les ofertes es realitzara a través de la seu electronica del Consorci
https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/50058433?categoria=0
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En la presentacié electronica d'ofertes els licitadors aportaran els seus documents en
format electronic, autenticats mitjangcant signatura electronica utilitzant un dels
certificats reconeguts inclosos en la «Llista de confianga de prestadors de serveis de
certificacié» establerts a Espanya. Si no disposessin dels documents en aquest format,

perqué van ser emesos originalment en suport paper, aportaran copies digitalitzades.

L'organ competent recaptara d'altres organs i registres de les Administracions i entitats
publigues la consulta i la transmissio electronica de dades i documents que es
requereixin referents a la capacitat i solvéncia dels licitadors, tret que consti la seva

oposicié expressa.
8.3 Notificacions i comunicacions

Les comunicacions, notificacions i enviaments documentals als licitadors es realitzaran

per mitjans electronics.

En el cas de licitadors que no estiguin obligats a relacionar-se per mitjans electronics i
triessin aquesta opcio, la notificacid de les resolucions i actes administratius dirigits a ells
es practicara en la forma que estableix I'article 42 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques. Podran modificar el

mitja de notificacié en qualsevol moment del procediment.
8.4 Contingut de les proposicions

En aplicacié de l'article 111 del Reglament General de la Llei 33/2003, de 3 de novembre,
del Patrimoni de les Administracions Publiques, aprovat per Reial decret 1373/2009, de
28 d'agost, les proposicions per prendre part en la licitacié es presentaran en dos sobres
tancats, signats pel licitador, en els quals es fara constar la denominacié del sobre i la
llegenda «Proposicié per licitar I'alienacié del bé integrant del patrimoni puablic
de sol FINCA 5A1 PAU 2 ARE EIXAMPLE SUD (97,79%)». La denominacio dels

sobres és la seglent:
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— Proposicio per licitar I'alienacio del bé integrant del patrimoni public de
sol FINCA 5A1 PAU 2 ARE EIXAMPLE SUD - Sobre «A»: Documentacio

Administrativa.

— Proposicio per licitar I'alienacio del bé integrant del patrimoni public de
sol FINCA 5A1 PAU 2 ARE EIXAMPLE SUD - Sobre «B»: Oferta Economica i
Documentacié que permeti la valoracio de les ofertes segons els criteris

d'adjudicacio.

Dins de cada sobre, s'inclouran els segients documents, aixi com una relaci6 numerada

d'aquests:

SOBRE «A»>»
DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA

1) Documents que acreditin la personalitat juridica de I'empresari i, si s'escau,

la representacio.

— Quant a persones juridiques, fotocopia compulsada del CIF i I'escriptura o el
document de constitucid, els estatuts o I'acte fundacional, en els quals constin les normes
per les quals es regula la seva activitat, degudament inscrits, si s'escau, en el Registre
public que correspongui, segons el tipus de persona juridica de qué es tracti.

— Quant a persones fisiques, I'0rgan competent utilitzara mitjans electronics per
verificar la seva identitat, mitjancant la comprovacié del seu nom i cognoms o
denominacié o rad social, segons correspongui, que constin en el Document Nacional
d'Identitat o document identificatiu equivalent, tret que consti I'oposicié expressa de
I'interessat, en aquest cas haura de presentar aquest document.

— Els que compareguin o signin ofertes en nom d'altre, acreditaran Ila
representacié de qualsevol manera adequada en Dret.

— Si el licitador fos persona juridica, aquest poder haura de figurar inscrit en el
Registre Mercantil, quan sigui exigible legalment.

— L'organ competent utilitzara mitjans electronics per verificar la identitat de la
persona al favor de la qual es va atorgar |'apoderament o la representaciéo mitjangant la

comprovacié del seu nom i cognoms o denominacié o rad social, segons correspongui,
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que constin en el Document Nacional d'Identitat o document identificatiu equivalent, tret
que consti I'oposicié expressa de l'interessat, en aquest cas haura de presentar aquest

document.

2) Una declaracio responsable del licitador indicant que compleix les condicions

establertes en aquest Plec.

Es presentara conforme al model de declaracié responsable previst a I’'annex III.

3) Resguard acreditatiu d'haver constituit la garantia provisional per import de
100.000¢€.

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA I DOCUMENTACIO QUE PERMETI LA VALORACIO DE LES
PROPOSICIONS SEGONS ELS CRITERIS D'ADJUDICACIO

1) Oferta economica.
Es presentara conforme al model de proposta economica previst a I’'annex IV.

2) Documents que permetin a la Mesa de Licitacio valorar les condicions de les

ofertes segons els criteris d'adjudicacio.
8.5 Condicions de pagament. Pagament al comptat

Com a maxim a la signatura de l'escriptura de compravenda es fara efectiu el

pagament total de la parcel-la més la totalitat de I'IVA.

Aguest contracte de compravenda es formalitzara en el termini maxim d’1 mes, a

comptar des de la data de la rebuda de la notificacid de la resolucidé de I'adjudicacid.

Clausula 9.- Criteris d’adjudicacio6
L'Gnic criteri sera el preu ofert (P).

Aixi doncs, I'adjudicacio es fara a favor de la proposta econdomicament més avantatjosa.
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Import proposat pel licitador, que haura de ser igual o superior al tipus minim de

licitacio.
L'oferta amb valoracié total més elevada (V) sera la seleccionada.
Clausula 10.- Mesa de licitacié

Dins dels cinc dies habils seglients a la conclusié del termini fixat per a la presentacio de

proposicions, es constituira la mesa de licitacio.
La mesa de licitacié estara composta per:

— Alba Bou Jorda, que actuara com a Presidéncia de la Mesa.

— _Maria Eugénia Abarca Martinez, Vocal (Secretaria de la Corporacio).
— Vicente Ramon Plaza Pérez, Vocal (Intervencid de la Corporacio).

— Jordi Salvat i Marti Vocal.

— Rafael Duarte Molina, Vocal.

— Irene Martin Abellan, que actuara com a Secretaria de la Mesa.
Clausula 11.- Obertura d’ofertes

Constituida la mesa de valoracid, procedira a examinar la documentacio recollida en el
primer sobre i, si apreciés |'existéncia d'errors esmenables, es notificara als interessats
perqué en un termini maxim de cinc dies procedeixin a aquesta esmena. Transcorregut
aquest termini la taula determinara quins licitadors s'ajusten als criteris de seleccid

establerts en el plec.

En el lloc i hora assenyalats en I'anunci i en acte public, es procedira a la lectura de la
llista de licitadors admesos, i es realitzara I'obertura dels sobres que continguin les
proposicions al concurs, podent rebutjar-se al moment aquelles que no guardessin
concordanca amb la documentaci6 examinada i admesa, que s'apartessin

substancialment del model o comportessin error manifest.

En el termini maxim de dos mesos a comptar des de la celebracié d'aquest acte, la mesa

analitzara les propostes atenent els criteris i al procediment fixat en el plec, i podra
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sol-licitar, abans de formular la seva proposta, quants informes técnics consideri precisos

i que es relacionin amb la finalitat del concurs.

En el suposit que es presentin més d’una oferta per una mateixa parcel-la, I'adjudicacio

es fara a la sol-licitud que hagi presentat |’'oferta economica més alta.

En cas d’empat en |'oferta economica, es procedira a efectuar un sorteig per adjudicar la

parcel-la que s’efectuara en el mateix acte d’obertura d’ofertes.

Determinada per la mesa la proposicié més avantatjosa, s'estendra acta, sense que la

proposta d'adjudicacié vinculi a I'6rgan competent per a I'alienacio.

Aixi mateix es proposara adjudicar subsidiariament a la resta dels ofertors de manera
correlativa segons |'oferta economica presentada, pel suposit que el primer adjudicatari
no complis amb alguna de les condicions establertes en aquesta comercialitzacié o

renunciés a la seva adjudicacié.

Es retornara la fianca als ofertors que no hagin resultat adjudicataris, malgrat constin

com a adjudicataris subsidiaris.

En el suposit que finalment resultés adjudicataria un dels subsidiaris, aquest adjudicatari
subsidiari haura de lliurar novament al Consorci, mitjancant ingrés o transferéncia, la
fianca establerta en un termini de 15 dies des de la recepcid de la notificacié del Consorci
comunicant-li la renuncia o la no formalitzacié6 del document contractual per part de

I'adjudicatari.
Clausula 12.- Requeriment de documentacio

L'organ de contractacié podra requerir al licitador que hagi presentat la millor oferta
perque, dins del termini de tres dies, a comptar des del seglient a aquell en que hagués
rebut el requeriment, presenti la documentacio acreditativa del compliment dels requisits

previs exigits pel plec de condicions.

Si no s’emplena adequadament el requeriment en el termini assenyalat, s'entendra que

el licitador renuncia a I'adquisicié, perdent el diposit constituit en concepte de garantia.
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En cas de renlncia podra procedir-se, bé a l'adjudicaci6 a la segona oferta més
avantatjosa, bé a la declaracié motivada del concurs com a desert, en aquest cas podra

realitzar-se la venda per subhasta.
Clausula 13.- Adjudicacié del contracte

Rebuda la documentacié sol-licitada, I'0rgan de contractacié haura d'adjudicar el

contracte en el termini d’ un mes des de la recepcié de la documentacié.

No podra declarar-se deserta una licitacido quan existeixi alguna oferta o la proposicié que
sigui admissible d'acord amb els criteris que figurin en el plec, excepte motius d'interés

public degudament justificats.

La resolucié del concurs es publicara en el Butlleti Oficial de la Provincia, a la seu

electronica del Consorci i es notificara als licitadors.
Clausula 14.- Formalitzacié d’escriptura publica

Sera preceptiva la formalitzacié de I'alienacié mitjangant escriptura publica en la notaria
corresponent i la seva inscripcid en el Registre de la Propietat i incorporacié al Cadastre.
El termini per a la subscripcio del contracte sera d’ un mes a comptar des de la notificacid

de la resolucid de I'adjudicacié.

No formalitzar l'escriptura de compravenda, en el termini assenyalat per causes
imputables a l'adjudicataria, donara lloc a la resoluci6 de l'adjudicaci6 perdent

I'adjudicataria la fianga dipositada.

Per a les parcel-les que quedin sense adjudicar o, havent estat adjudicades, finalment no
s’ha formalitzat el document de transmissié amb cap adjudicatari, els hi sera d’aplicacio

el que disposa l'article 168.2 del Text Refds de la Llei d’'Urbanisme.

Clausula 15.- Drets i obligacions de I'adjudicatari
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Els drets i les obligacions de I'adjudicatari son els que neixen d'aquest Plec, que tindra
caracter contractual, i del contracte signat entre les parts, aixi com els derivats de la
Legislacid aplicable.

Les obligacions de |I'adjudicatari en aquest aspecte seran:

L'adjudicatari haura de destinar el terreny a la finalitat prevista a la clausula primera del
present plec. A tal fi, haura de presentar a I'’Ajuntament, en el termini maxim de sis
mesos des de la signatura de I'Escriptura de venda, el projecte tecnic corresponent, que
respondra, en |l'essencial, a les caracteristiques contemplades en la seva oferta,
adequada al contingut d'aquest Plec. Una vegada I'Ajuntament manifesti la seva
conformitat amb el projecte pel que fa a les condicions d'aquesta venda, procedira a la

tramitacio de la preceptiva llicéncia d'obres.

Complir les estipulacions del planejament vigent establertes al Pla Director Urbanistic de
les Arees Residencials Estratégiques del Baix Llobregat, que delimita, entre d‘altres,
I’Area Residencial Estratégica Eixample Sud al Prat de Llobregat, aprovat definitivament
el 13 de marg de 2009 i publicat al DOGC de 30 de juny de 2009, aixi com la Modificacio
puntual del PDU de les ARE’S del Baix Llobregat en relacié a les normes urbanistiques i
als parametres d’ordenacié de I'’ARE Eixample Sud, en el terme municipal del Prat de
Llobregat, produida per acord del Conseller de data 6 de febrer de 2015 i publicada en el
DOGC de 28 de maig de 2015.

Dotar l'edifici d'una xarxa d’aigua regenerada que alimenti els WC, segons els plecs de

condicions especifics per a aquest tipus d’instal-lacions.
L'edifici haura de complir els requisits per a I'obtencioé de la certificacidé energética A.

D’acord amb l'article II1.9 de la normativa vigent al sector I'adjudicatari haura d'iniciar
les obres de construccié dels habitatges protegits en el termini maxim de 2 anys. Per a la
finalitzacié de la construccié dels habitatges protegits s’estableix un termini no superior a

3 anys des de que s’atorga la llicéncia d’obres.

Respecte les obligacions contractuals per promoure habitatges de proteccid oficial en

régim general i concertat:
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1. Obtencié de la qualificacid provisional d’habitatges amb proteccid oficial en régim
general i concertat en un termini maxim de 3 anys i mig. Aquest termini comengara a
comptar des que el Consorci notifiqui a I'adjudicataria el final de les obres d’urbanitzacio
que afectin a la parcel-la adjudicada. Aquesta qualificacié provisional haura de presentar-

se al Consorci, o ens que el substitueixi, en el termini de 10 dies des de la seva obtencid.

2. Obtencié de la qualificacio definitiva d’habitatges amb proteccid oficial en regim
general i concertat en un termini maxim de 5 anys. Aquest termini comencara a comptar
des que el Consorci notifiqui a l'adjudicataria el final de les obres d’urbanitzaciéo que
afectin a la parcel-la adjudicada. Aquesta qualificacié definitiva ha d’incloure tots els
habitatges que es construeixin a la parcel-la i els seus annexes corresponents. Aquesta
gualificacié definitiva haura de presentar-se al Consorci o ens que el substitueixi en el

termini de 10 dies des de la seva obtencid.

Al document de transmissid hi hauran de constar les condicions resolutories previstes a
I'article 170 del TRLUC.

Sera per compte de l'adjudicatari el pagament dels Tributs de I'elevacié a Escriptura

publica de la venda i de tots els altres que s'originin o siguin conseqliéncia de I'alienacio.
Clausula 16.- Pagament

El licitador que resulti adjudicatari efectuara el pagament del preu derivat d'aquest
contracte mitjangant ingrés al compte del Consorci Prat Nord en el termini d'un mes a

partir de la notificacid i aixd sempre amb caracter previ a la formalitzacié del contracte.

En cas de no efectuar-se el pagament en la forma prevista a I'apartat anterior el licitador

perdra el dret, amb pérdua del diposit previ.
Clausula 17.- Despeses exigibles a I’adjudicatari

L'adjudicatari haura de pagar tots els impostos que legalment gravin la transmissid, aixi
com les altres despeses que impliqui, en particular els derivats de l'elevacié de la

mateixa a document public notarial, aixi com la inscripcié en el Registre de la Propietat.

Clausula 18.- Extincio del contracte
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El contracte s'extingira per compliment o resolucié.

A aquests efectes, sera d'aplicaci6 a més d’alld contingut en el present Plec de

condicions, el Codi Civil Catala i altres disposicions de dret privat que siguin d'aplicacio.
Caldra fer constar les condicions establertes a |'article 170 del TRLUC.

L'aplicaci6 de les causes de resolucid, els seus efectes, aixi com el procediment
corresponent i la indemnitzacié per danys i perjudicis que procedeixi, s'ajustaran al que
es disposa en les disposicions de dret privat (Codi Civil) d'aplicacié6 amb les excepcions

establertes en aquest plec.

El domini revertira automaticament al Consorci, o ens que el substitueixi, que podra
inscriure'l al seu nom en el Registre de la propietat d'acord amb alldo que s'ha fixat en
I'article 23 de la Llei Hipotecaria acreditant el compliment de la condicid o requerir a

I'adjudicatari per a I'atorgament de la corresponent escriptura.

Seran de compte de l'adjudicatari totes les despeses que es derivin tant de I'atorgament

d'escriptura com de les corresponents inscripcions registrals.

La reversio de la finca transmesa es produira recuperant-la en |'estat en qué es trobés,
havent el Consorci, o ens que el substitueixi, d'abonar Unicament les quantitats recollides

al model indicatiu d’escriptura que consta com a annex.
Clausula 19.- Confidencialitat i tractament de dades
19.1 Confidencialitat

El futur contractista haura de respectar la normativa vigent en matéria de proteccié de

dades.

L'adjudicatari (com a encarregat del tractament de dades) i el seu personal, en
compliment dels principis d'integritat i confidencialitat han de tractar les dades personals
a les quals tinguin accés de manera que garanteixin una seguretat adequada inclosa la

proteccié contra el tractament no autoritzat o il-licit i contra la seva pérdua, destruccioé o
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dany accidental, mitjangant I'aplicacié de mesures técniques o organitzatives apropiades
de conformitat amb allo que s'ha fixat en la Llei Organica de Protecci6 de Dades de
Caracter Personal i en el Reglament 2016/679 relatiu a la proteccié de les persones
fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure circulaciéo d'aquestes

dades (Reglament general de proteccié de dades).

Aguesta obligacio és complementaria dels deures de secret professional i subsistira una
vegada formalitzat el contracte amb el responsable del tractament de les dades

(Ajuntament).
19.2 Tractament de Dades

En compliment del que es disposa en la Llei Organica de Protecciéo de Dades de Caracter
Personal i en el Reglament general de proteccié de dades, els licitadors queden informats
que les dades de caracter personals que, en el seu cas, siguin recollits a través de la
presentacié de la seva oferta i altra documentacié necessaria per procedir a la
contractacié seran tractats per aquest Consorci amb la finalitat de garantir I'adequat

manteniment, compliment i control del desenvolupament del contracte.

En relacié amb el tractament de dades personals dels licitadors, queden informats de les
seglients dades

https://www.consorcipratnord.cat/files/annex/371/0/normal/x web. informacio p

roteccio dades.pdf

Clausula 20.- Régim juridic del contracte

Aguest contracte té caracter privat, la seva preparacié i I'adjudicacié es regira per allo
gue s'ha fixat en aquest Plec i, pel no previst en ell, sera d'aplicacié el Text Refés de la
Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28
d'abril, el Reglament del Patrimoni dels Ens Locals, aprovat per Decret 336/1988, de 17
d'octubre; el Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost; el Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de
juliol; el Reglament de Béns de les Entitats Locals, aprovat per Reial decret 1372/1986,

de 13 de juny i el Reglament General de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del
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Patrimoni de les Administracions Publiques, aprovat per Reial decret 1373/2009, de 28
d'agost; supletoriament s'aplicaran les restants normes de dret administratiu i, en

defecte d'aix0, les normes de dret privat.
Quant als seus efectes i extincio es regira per les Normes de Dret privat.

L'ordre jurisdiccional contenciés-administratiu sera el competent el coneixement de les

qliestions que se suscitin en relacié amb la preparacio i adjudicacié d'aquest contracte.

L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controversies que sorgeixin

entre les parts.

En tot allo no previst en aquest document sera d’aplicacié el model indicatiu d’escriptura
de compravenda incorporat com a Annex V.
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S’adjunten com a Annexes a aquest document:

Annex I. Planol d’emplacament del sector i planol de situacié de les parcel-les Annex
Annex II. Extracte de la normativa reguladora

Annex III. Model de declaracidé responsable

Annex IV. Model proposta economica

Annex V. Model indicatiu d'escriptura de compravenda

Annex VI. Nota simple registral

C. Major, 2-4, 3a planta

08820 El Prat de Llobregat

93 478 95 06

consorci@consorcipratnord.cat

NIF P0O800187G 21/33




consorciﬁrat nord

Annex I Planol d’emplacament del sector i planol de situacié de la parcel-la

COMERCIALITZACIO DE LA PARCEL-LA 5A1 DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA 2
DE L'’AREA RESIDENCIAL ESTRATEGICA EIXAMPLE SUD, PROPIETAT DEL CONSORCI
URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR EIXAMPLE NORD I LES AREES
RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES EIXAMPLE SUD I RONDA SUD AEROPORT DEL PRAT DE
LLOBREGAT.

AMBIT PLANEJAMENT VIGENT INFORME URBANISTIC
7777 masa Ciau 18hp - Zona en 53l uba, subjecta a ordenacid wolumétrics especifics. Habitatge prot=git | [lla 5A1 - ARE Eixample Sud PAU2

1. Emplagament i Planejament vigent

X et e
@wm A 1000 Auntament o P e obrgat
o reaams

18hp

illa: 5A1

stresid: 8.760 m2
stoomercial 1.600 m2
 habitatges: 110 ut

Normativa requladora INFORME URBANISTIC

{77777 masa Modificacié puntual del PDU de les Arees residencial estratégiques de Iambit del Bai Liobregat. en relaci a les normes laSA1 = ARE Evample- Sud PAUD:
B urbanistiques i al parimetres d'ordenacis de I'ARE "Eixample Sud, = T.M. del Prat de Licbregat 2. Ordenacid
Article IX 26. Zona d'habiaige plurfamiliar en régim 34 subj 36 volumétrica espacifica (clau 18hp) N oatr Ecalx
@ RG2S ASUSDD  Meetament de Pt ds Lobresat
o e
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Annex II Extracte de les normatives reguladores

CQMERCIALITZACI@ DE PARCEL:LA 5A1 DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA 2 DE
L'’AREA RESIDENCIAL ESTRATEGICA EIXAMPLE SUD, PROPIETAT DEL CONSORCI
URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR EIXAMPLE NORD I LES AREES

RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES EIXAMPLE SUD I RONDA SUD AEROPORT DEL PRAT DE
LLOBREGAT.

B

Annex Il Normativa
reguladora clau 18.¢
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Annex III Model declaracio responsable
«MODEL DE DECLARACIO RESPONSABLE

, amb domicili a I|'efecte de notificacions a

, , nam. , amb NIF ndam. , en

representacié de [|'Entitat , amb NIF num. , a

I'efecte de la seva participacié en la licitacio ,

davant

DECLARA SOTA LA SEVA RESPONSABILITAT:

PRIMER. Que es disposa a participar en el concurs per a l'alienaciéo de

SEGON. Que compleix amb tots els requisits previs exigits pel Plec de condicions

per ser adjudicatari, en concret:

— Que no ha sol-licitat ni esta declarada en concurs, que no ha estat declarada
insolvent en cap procediment ni esta subjecta a intervencié judicial ni ha estat
inhabilitada conforme al text refos de la Llei Concursal, aprovat per Reial decret Legislatiu
1/2020, de 5 de maig.

— Que se sotmet a la Jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol
ordre, per a totes les incidéncies que de manera directa o indirecta poguessin sorgir del
contracte, amb renlncia, si s'escau, al fur jurisdiccional estranger que pogués
correspondre al licitador. (En el cas d'empreses estrangeres)

— Que l'adreca de correu electronic en qué efectuar notificacions és

En cas de subjectes no obligats a relacionar-se electronicament amb
I'Administracid, s'haura d'indicar:
O Desig ser notificat per mitjans electronics.

O Desig ser notificat mitjangant correu postal.
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O M'oposo a expressament a qué es consultin o recaptin aquestes dades o els

documents a través de les xarxes corporatives o mitjancant consulta de la Plataforma

d'Intermediacio de Dades o altres sistemes electronics habilitats per a fer-ho.

TERCER. Que es compromet a acreditar la possessio i la validesa dels documents
a qué es fa referéncia a l'apartat segon d'aquesta declaracio, en cas que sigui proposat
com a adjudicatari del contracte o en qualsevol moment en qué sigui requerit per a fer-
ho.

QUART. Que, atés que he presentat la fianca mitjangant transferéncia bancaria,
facilito el nimero de compte on, un cop signada l'escriptura de compravenda pugueu fer

el retorn de la fianca: ES

CINQUE. Que sdc coneixedor que, en el cas que no es formalitzi I'escriptura de
compravenda, per causes que em siguin imputables, el Consorci no procedira al retorn de
la fianga.

I per deixar-ne constancia, signo la present declaracid.

A , a de de 20__.

Signatura del declarant,

Signat: »
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Annex IV — Model proposta economica

PROPOSTA ECONOMICA

« -, amb domicili a Il'efecte de notificacions a
amb NIF ndm. , en representacié de I'Entitat
, amb NIF ndam. , assabentat de I'expedient per a l'alienacio

del bé integrant del patrimoni public de sol del Consorci Urbanistic per al
desenvolupament del Sector Eixample Nord i les Arees Residencials Estratégiques
Eixample Sud i Ronda Sud Aeroport, per concurs, anunciat en el Butlleti Oficial de la
Provincia, faig constar que conec el Plec que serveix de base al contracte i I'accepto
integrament, prenent part de la licitaciéo i comprometent-me a dur a terme I'objecte del

contracte per l'import de euros, IVA excldos que es desglossen en els

seglients valors unitaris de sostre que escauen:

Tipologia Valor unitari

Habitatge protegit régim general

Habitatge concertat

Comercial planta baixa

A , a de de 20__.

Signatura del candidat,
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Annex V - Model indicatiu d’escriptura de compravenda

ESCRIPTURA DE COMPRAVENDA DE LA PARCEL-LA 5A1 DEL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA 2 DE L’AREA RESIDENCIAL ESTRATEGICA EIXAMPLE SUD, PROPIETAT DEL
CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR EIXAMPLE NORD I
LES AREES RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES EIXAMPLE SUD I RONDA SUD AEROPORT
DEL PRAT DE LLOBREGAT.

COMPAREIXEN
La Sra. --------- com a presidenta del Consorci Urbanistic per al desenvolupament del

sector Eixample Nord i les Arees Residencials Estratégiques Eixample Sud i Ronda Sud
Aeroport, nomenada mitjancant Acord del Consell General de data ...

El/La senyor/a -------- amb domicili a aquests efectes el mateix que la societat, i amb
NIF ndm. ----
INTERVENEN
La Sra. vovviiiiiiiiiiineneas en nom i representacio del CONSORCI, trobant-se facultat per

aquest acte en virtut de I'acord del Consell General de data ... del CONSORCI, segons
s’acredita amb la certificacié que s’acompanya.

El/La senyor/a en nom i representacio de la societat --------------- amb domicili social a
4

carrer ---------- i NIF--. Societat constituida per temps indefinit segons escriptura

autoritzada

pel/per la notari de ---------- , senyor/a ------------- en data ------------ i amb nim. ------

del seu protocol.

Actua en aquest acte en virtut d’escriptura de nomenament d’apoderament autoritzada
pel/per la notari de ---------- , senyor/a ------------- en data ------------ i amb nim del
seu protocol.

EXPOSEN

I Que el Consorci Prat Nord és propietari del 97,79% de la finca seglient:
Descripcid: --------

DATOS DE LA FINCA

FINCA 5A1. Parcela edificable de forma sensiblemente rectangular identificada con el
numero 5A1 en el plano de fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacion del PAU 2 del
ARE Eixample Sud de El Prat de Llobregat, con una superficie de tres mil ciento setenta y
cuatro metros cuadrados y diez mil trescientos sesenta metros cuadrados de techo, de
acuerdo con las Normas Urbanisticas del PDU de las Areas Residenciales Estratégicas del
ambito del Baix Llobregat. El nimero maximo de viviendas sera de 110. Limita: al

C. Major, 2-4, 3a planta

08820 El Prat de Llobregat

93 478 95 06

consorci@consorcipratnord.cat

NIF P0O800187G 27/33




ﬂrat nord

noroeste en una linea recta de 92,05 metros con finca resultante 5V1 de este Proyecto
de Reparcelacion calificada de sistema de espacios libres; al nordeste en una linia recta
de 32,99 metros con finca resultante 5V1 de este Proyecto de Reparcelacion calificada de
sistema de espacios libres; al sudeste en una linea recta de 92,00 metros con el limite
del poligono; y al suroeste en una linea recta de 36,00 metros con el limite del poligono.
Tiene una cuota de participacion en gastos de urbanizacién de cero enteros mil
novecientas setenta diezmilésimas por ciento.

Referéncia cadastral 4848701DF2744H 0001 XD
Referéncia registral 38723 ( tom 1499 llibre 859 foli 1)
Localitzacié S/N

Naturalesa urbana

Superficie 3.174,00 m2

Sostre edificable 10.360 m?

Us 5.330m2 Concertat

3.430m2 Regim general
1.600m2 comercial

Nombre maxim 110
habitatges

La finca descrita es troba totalment lliure de carregues i gravamens, aixi com de llogaters
i ocupants; excepte les que consten a la nota simple.

D’acord amb el que disposa l|'article 98.3 de la Llei 7/2022 de 8 d’abril, de residus i terres
contaminades per a una economia circular, la part venedora manifesta, de bona fe i
segons el seu coneixement, fruit de les actuacions de diagnosi del sol de I'ambit de I’ARE
Eixample Sud, que no s’han realitzat en la parcel-la objecte de transmissié activitat o
activitats potencialment contaminants del sol.

II En data ---- de ----- de ----, el Consell general del Consorci Prat Nord va adjudicar
la parcel-la nim. ----------- de I’ARE Eixample SUD del Prat de Llobregat, a favor de la
societat ------ .

Que portant a efecte alld convingut entre les parts, els senyors compareixents segons
intervenen,

ATORGUEN
Primer

El Consorci Prat Nord mitjangcant el seu representant, ven a ------- que mitjancant el/la
seu/seva representant compra, la parcel-la descrita a I'antecedent I de I'exposicidé del
present document, lliure de carregues i gravamens, excepte les que es derivin de la nota
simple i de la present escriptura, aixi com de llogaters i ocupants.

Aixi mateix, el Consorci Prat Nord mitjancant el seu representant, lliura en aquest acte la
possessio de I'esmentada parcel-la a la part compradora que l'accepta i rep, per la qual
cosa s’entén transmesa la titularitat del domini d’aquesta parcel-la.
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La part compradora manifesta que coneix perfectament la ubicacidé de la parcel-la objecte
de compra i la seva superficie, aixi com les seves caracteristiques registrals,
urbanistiques i constructives, acceptant-les plenament.

Segon

El preu de la parcel-la ndm. -------- és de --------- € (en lletres) que el Consorci Prat
Nord manifesta rebre en aquest acte en la seva totalitat.

La present transmissié esta subjecte a I'Impost sobre el Valor Afegit (21% d’'IVA) i la part
venedora rep en aquest acte la quantitat de ------------- € (en lletres), import de la quota
meritada per I'esmentat impost que ingressara en el tresor public.

El Consorci Prat Nord retornara la fianga de -------- € dipositada per la societat , per
poder participar en el procediment de concurréncia publica de la parcel-la , en el
termini maxim d‘un mes a comptar des de la data de signatura d’aquesta escriptura,
mitjancant transferéncia bancaria al compte corrent de I'entitat , titularitat
de la societat ------------- identificat amb el nimero

Tercer

El Consorci Prat Nord autoritzara al comprador, per tal que sobre la parcel-la objecte
d'alienacio, pugui constituir una hipoteca a favor d'una entitat financera, a fi de garantir
I'atorgament de préstecs o credits per finangar la construccid, amb lliuraments supeditats
al control per I'entitat creditora i proporcional al desenvolupament de la realitzacié de
I'edificacio.

Les condicions resolutories que s’imposin en l'escriptura de compravenda, quedaran
automaticament posposades a la hipoteca que es constitueixi, de forma que aquesta,
sense ulterior intervencié del Consorci, tingui caracter de primera sempre i quan es
compleixin els suposits segients:

1 L'import maxim, per habitatge, en concepte de capital de la hipoteca sera del 80%
del preu maxim de I'habitatge i els seus annexes vinculats, segons el modul de regim
general i concertat de la zona corresponent.

2 La garantia hipotecaria que es constitueixi incloura |'esmentat capital, els
interessos ordinaris i de demora a un tipus maxim del 22% durant un termini maxim de
5 anys, aixi com el 30% del capital per costes i altres despeses en cas d’execucio.

3 La hipoteca haura d'haver-se constituit en el termini maxim de 6 mesos a comptar
des de la data de I'atorgament de I'escriptura de compravenda, amb una duracié maxima
de 30 anys.

CONDICIONS RELATIVES A LA PARCEL-LA

Quarta El comprador destinara la parcel-la adquirida a usos residencials i en el seu cas,
als altres usos establerts pel vigent planejament per a la planta baixa de
I'edifici, i es compromet a respectar integrament les normes urbanistiques
vigents a la zona.

C. Major, 2-4, 3a planta

08820 El Prat de Llobregat

93 478 95 06

consorci@consorcipratnord.cat

NIF P0O800187G 29/33




ﬂrat nord

Cinquena La parcel-la objecte d'alienacié es transmet al comprador dotada dels elements

Sisena

Setena

Vuitena

d'urbanitzacié que s'assenyalen en el Projecte d'urbanitzacié aprovat, que el
comprador declara conéixer i estar conforme.

No obstant aixd, haura d’obtenir les oportunes llicéncies i autoritzacions
pertinents.

L'adquirent haura d’iniciar I'obra d'edificacié en el termini de dos anys,
comptats des de que el Consorci notifiqui a I'adjudicataria el final de les obres
d’urbanitzacié que afectin a la parcel-la adjudicada, i haura de cobrir d’aiglies
I'edifici amb el corresponent tancament exterior de faganes abans de quatre, a
comptar també des d’aquesta data, de conformitat amb alldo establert en
I'article 170.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el
Text refds de la Llei d’urbanisme.

El comprador haura d’aportar dins I'esmentat termini de dos anys per l'inici de
les obres la llicencia municipal de construccid i la certificacié del técnic director
de I'obra conforme aquestes s’han iniciat. La coberta d’aiglies s'ha de justificar
mitjancant el certificat del técnic director de I'obra.

El Consorci podra, previa sol:-licitud del comprador, prorrogar el termini d’inici
d’'obres de la parcel-la en 1 any, si aquest no ha pogut obtenir la llicéncia
municipal d'obres per causes que no li siguin imputables i que haura de
justificar fefaentment.

El Consorci es reserva el dret d'inspeccionar |'estat de les obres en construccio
per tal de garantir que es realitzin d'acord amb les disposicions fixades en
aquest contracte; l'adjudicatari esta obligat a facilitar les tasques d'inspeccio
als serveis técnics d’aquest organisme.

El comprador no podra alienar per actes entre vius la parcel-la adquirida,
totalment o parcialment, si no s’han complert les obligacions d’edificacid
establertes a la clausula anterior, sense |'autoritzacié expressa del Consorci. Un
cop la parcel-la sigui edificada d'acord amb el que es preveu en aquesta
escriptura, la seva alienacié requerira la prévia formalitzacié de |'escriptura
d’obra nova i, en el seu cas, de divisid en propietat horitzontal de I'edifici.

CONDICIONS RESOLUTORIES DEL CONTRACTE

Novena

El Consorci podra resoldre aquest contracte, amb transcendéncia real, en els
casos seguents:

La no obtencié de la qualificacid provisional d’habitatges amb proteccid oficial
en regim general i concertat en un termini maxim de 3 anys i mig. Aquest
termini comencara a comptar des que el Consorci notifiqui a I'adjudicataria el
final de les obres d’urbanitzacié que afectin a la parcel-la adjudicada. Aquesta
qualificacié provisional haura de presentar- se al Consorci, o ens que el
substitueixi, en el termini de 10 dies des de la seva obtencid.
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La no obtencid de la qualificacio definitiva d’habitatges amb proteccid oficial en
régim general i concertat en un termini maxim de 5 anys. Aquest termini
comencgara a comptar des que el Consorci notifiqui a I'adjudicataria el final de
les obres d’urbanitzaci6 que afectin a la parcel-la adjudicada. Aquesta
qualificacié definitiva ha d’incloure tots els habitatges que es construeixin a la
parcel-la i els seus annexes corresponents. Aquesta qualificacid definitiva
haura de presentar-se al Consorci o ens que el substitueixi en el termini de 10
dies des de la seva obtencié.

Si I'adquirent no comencga o no acaba les obres de construccié en la forma o en
els terminis establerts en les condicions relatives a la parcel-la.

L'alienacié total o parcial de la parcel-la a un tercer sense permis exprés del
Consorci abans d’haver procedit a la seva edificacié d'acord amb allo que
preveu les condicions relatives a la parcel-la, sense perjudici de les possibles
responsabilitats civils en qué pogués incorrer.

Si en el termini de 5 anys, comptats des de la data d’aquesta escriptura de
compravenda i abans d’haver-se edificat la parcel-la, s'aprova una modificacid
del planejament urbanistic general que comporti un increment de valor de
I'esmentat terreny. Aquesta modificaci6 només pot tenir lloc per les
circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimin la modificacid,
d’acord amb el que disposa l'article 97.2.a del text reféos de la Llei
d’Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost.

Resolt el contracte i sense perjudici d'altres responsabilitats, el comprador
tindra dret a la devolucio del 50% de l'import base pagat fins a la data de la
cancel-laci6 amb I'IVA corresponent. En el suposit del punt 5r de la clausula
anterior, I'import a retornar sera del 100%.

En el supodsit que I'adquirent hagi realitzat obres a la parcel-la, abans de la
resolucié del contracte, tindra dret a que se li aboni el valor de les obres i
edificacions que hagi realitzat de conformitat amb la llicencia d’obres
atorgada. Aquest import, aixi com els possibles danys efectuats a la parcel-la,
sera calculat per un perit oficial designat pel col:legi professional competent.
L'import d’aquest encarrec sera satisfet per meitats entre la part compradora i
el Consorci.

Els imports esmentats a les clausules Desena i Onzena, els quals té dret
I'adquirent, seran retornats prévia deduccié de les carregues i gravamens
constituits amb I’autoritzacié del Consorci, i dels possibles danys que s’hagin
efectuat a la parcel-la, quan aquesta sigui venuda a tercers per |I'esmentat
Consorci, excepte en el suposit de la clausula Novena apartat cinquée, on la
devolucié del 100% es fara efectiva en l'acte de formalitzacié de |'escriptura
publica de resolucié de la compravenda per exercici de condicio resolutoria.

En el suposit que les carregues i gravamens autoritzats, sobrepassin la
guantitat fixada en la clausula anterior, el Consorci se’n rescabalara amb
carrec a l'import en que es valorin les obres o les edificacions realitzades.
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En el suposit que les obres fossin il-legals o no s'ajustessin a la llicéncia
d'obres, l'import de la demolici6 de tot el que hagi estat construit
indegudament es restara de la quantitat a retornar a I'adquirent.

En tot cas, el domini de la parcel-la venuda, juntament amb totes les seves
accessions, revertira amb caracter retroactiu al patrimoni del Consorci,
acreditant el compliment de la condicié de resolucié per qualsevol dels mitjans
de prova admesos en Dret i el lliurament o la consignaci6 a favor de
I'interessat de I'esmentat 50% o del 100% amb les pertinents deduccions.

RESPONSABILITATS PER INCOMPLIMENT I DANYS

Quinzena

Setzena

L'adquirent es compromet a indemnitzar al Consorci pels danys i perjudicis
que pugui ocasionar en l'obra d’urbanitzacié del poligon, que seran valorats
pels serveis tecnics d'aquest organisme. La indemnitzacié es fara efectiva
d'acord amb el que s'estableix en el capitol VII del titol IV de la Llei 39/2015,
d'l d'octubre, de Procediment administratiu comlU de les administracions
publigues.

El comprador s'obliga a notificar a la part venedora de l'acabament de les
obres aportant la documentacio prevista en la clausula Sisena, per tal que els
serveis técnics del Consorci puguin comprovar si s’han efectuat danys a |'obra
urbanitzadora i, si escau, se'n valori la quantia.

En el supoOsit que en finalitzar les obres de construccio, la urbanitzacié
estigués cedida a I'Ajuntament corresponent, el comprador assumira les
mateixes responsabilitats amb I'Administracié municipal.

CONDICIONS RELATIVES ALS HABITATGES

Dissetena

Per garantir que els habitatges construits es venguin d’‘acord amb la
normativa especifica d’habitatges de proteccid oficial, I’Administracio de la
Generalitat de Catalunya es reserva els drets d’opcid i retracte sobre la finca
venuda i els habitatges que s’hi construeixin sobre aquesta, de la forma
seguent:

a) Dret d’opcié que es podra exercir en el termini de dos mesos en el suposit de 1a.
transmissié o dos mesos i quinze dies en segones i posteriors transmissions, a
comptar de I'endema del dia en qué el venedor notifiqui, de forma fefaent, al
departament competent en matéria d’habitatge, la decisié de vendre o donar en
pagament I'habitatge, el preu ofert i les condicions essencials de la transmissio,
junt amb la documentacié que requereix l'article 89 de la Llei 18/2007 de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge.

b) Dret de retracte que es podra exercir en un termini no superior a 3 mesos en els
suposits seglients: quan no s'hagi fet la notificacié prevista a I'apartat anterior, si
havent-se fet la notificaci6 s’ha omes qualsevol dels requisits exigits, si la
transmissié s’ha produit abans que venci el termini per a exercir el dret d’opcié o
si la transmissié s’ha fet en condicions diferents de les fixades per la notificacio.
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D’acord amb I|'article 87 de la Llei 18/2007 de 28 de desembre, del dret a I'habitatge,
I’Administracié de la Generalitat de Catalunya podra exercir aquests drets mentre sigui
vigent aquesta qualificacio.

Aquests drets d’opcid i retracte tindran efecte des de la data de qualificacié definitiva
d’habitatges amb proteccio oficial, obtinguda pels habitatges que es construeixin a la
parcel-la.

En el cas que el preu de la compravenda sigui superior al maxim establert per la
legislacié vigent que regula els habitatges sotmesos al seu régim de proteccié oficial,
I'exercici dels drets d’adquisicié sobre els habitatges es fara pel preu maxim legalment
aplicable.

Aguest dret d’opcid i retracte no afectara a les transmissions de locals comercials ni
places d’aparcament no vinculades als habitatges de proteccio oficial. Aixi mateix, el dret
d’'opcié de I’Administracié s’exclou de la primera transmissié que faci la societat
cooperativa d’habitatge aixi com la primera transmissié que facin els promotors en les
promocions situades en sol no qualificat urbanisticament destinat a habitatge protegit.

El dret d’opcid i retracte es regira per allo disposat a la Llei 18/2007 de 28 de desembre,
del dret a I'habitatge, i amb caracter general per allo disposat en la legislacié civil de
Catalunya.

CONDICIONS RELATIVES A LA INSCRIPCIO

Divuitena Totes les despeses originades per |'atorgament d'aquesta escriptura, inclosa
una copia simple per al Consorci, aniran a carrec del comprador. Els impostos
se satisfaran segons llei. L'impost sobre l'increment del valor dels terrenys
anira a carrec del Consorci, si escau.

Dinovena El comprador s'obliga a donar-se d'alta i a tramitar el canvi de nom de la
parcel-la adquirida en el Centre de Gestié Cadastral.

L'Impost de Béns Immobles (IBI) corresponent a I'any 2026 sera abonat per
la venedora, perd es repercutira a la compradora la part proporcional del
temps que ostenti la titularitat dominical, és a dir, a partir de la data de
I'atorgament del present contracte i fins el dia 31 de desembre de 2026. En
els exercicis posteriors correspondra el pagament de I'IBI a la compradora.

A tots els efectes es fa constar que la transmissié d’aquesta parcel-la es realitza en virtut
de la signatura de la present escriptura.
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d'edificacio terciaria

Zona subjecta a ordenacié volumétrica especifica
d’habitatge en régim de proteccié

clau 18 hp

Zona subjecta a ordenaci6 volumétrica especifica

clau 18 tr

Article 1X 25. Zona d’habitatge plurifamiliar subjecte a ordenacio
volumeétrica especifica (clau 18).

1. Comprén aquelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu Us d'habitatge
plurifamiliar, ordenades en base a blocs aillats o en mitgera, formant fronts a I'espai public.
S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 18.

2. Tipus d'ordenacié: segons volumetria especifica amb parametres propis de la configuracio
univoca i de la configuracio variable.

3. Condicions referides a la parcel-la de la zona 18:

Parametre Condicions particulars
Unitat Minima d'Adjudicacié | Es fixen com a Unitats Minimes d'Adjudicacio
d'Aprofitament (UMAA) d'Aprofitament les grafiades en el planol O2.Unilals

Minimes d'Adjudicacio de I'Aprofitament. En el quadre de
dades Q.3. Caracteristiques del sol privat es fixa per a
cada UMAA la superficie, el sostre maxim total, el sostre
maxim per a cada tipus d'Gs i el nombre d’habitatges
maxim, aixi com la parcella minima en que es podra

subdividir  la  Unitat Minima d'Adjudicacié de
I'Aprofitament

Parcel-la minima 1.200 m2

Front minim de parcel-la a vial 30m

Fondaria minima de parcel-la

La resultant de les dues condicions anteriors.

Edificabilitat maxima per UMAA

La definida al quadre Q3 Caractleristiques del sol privat, i
als planols d'ordenacié O.3.Condicions d’ordenacic de
l'edificacié, per a cada un dels usos previstos.

Nombre maxim d'habitatges

Es defineixen per a cada UMAA al quadre Q3
Caracteristiques del sol privat, i als planols d'ordenacio
0.3.Condicions d’ordenacio de l'edificacio.
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Ocupacié maxima de la parcel-la

La resultant de I'aplicacid del perimetre regulador en
planta i de les distancies minimes entre edificacions per
a cada UMMA, definides graficament als planols O3.
Condicions d'ordenacié de l'edificacio

Els cossos volats —oberts o tancats- podran situar-se
fora el perimetre regulador fixat, amb les condicions
maximes establertes per a ells.

Accés a la parcel-la

L'accés per a vianants des de I'espai public exterior es
podra realitzar des de qualsevol del fronts de la parcel-la.

L"accés per a vehicles sols es podra realitzar des dels
fronts expressament assenyalats als planols d'ordenacio
03. Condicions d’ordenacio de l'edificacio.

Espai lliure de parcel-la

La superficie no ocupada per la planta baixa es podra
destinar a la ubicacié d'accessos comunitaris, a espai
lliure privatiu dels habitatges situats a la planta baixa, o a
pati d'illa mancomunat segons condicions del punt 6.

En aquells cassos establerts graficament com a
servituds de pas, s'hauran d'incorporar a I'espai lliure del
vial, urbanitzant-los amb els mateixos criteris i materials
que les voreres que I'envolten.

Tanca a carrer

Podra ser massissa o calada -o inexistent-, fins a una
algada maxima de 2,5 metres mesurats des de qualsevol
punt de la rasant del vial o espai lliure d’us public que
envolta la UMMA. El seu tractament incloura les parts de
planta soterrani que sobresurtin de dita rasant.

El Projecte d'urbanitzacié de les obres complementaries
podra definir el model de tanca per unitats d'illa, per
aconseguir una imatge unitaria.

Els espais establerts graficament com a servituds de
pas, no es podran delimitar amb cap mena de tanca.

Tanca a veins o espais comunitaris

Tindran una algada total maxima de 2,0 m., siguin
massisses o calades.

Cossos auxiliars

No es permeten. Les estances destinades a magatzem
comunitari, © maquinaria vinculades al manteniment de
l'espai lliure de parcella s'hauran d'integrar al volum
principal, a l'igual que les estacions transformadores, si
és el cas.

Separacid entre edificis d’'una
mateixa illa

En cas d'edificis aillats dins de la mateixa illa, o parcel-la,
la separacié entre ells sera la definida en I'art. 264 de les
Normes Urbanistiques del P.G.M.
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Moviments de terres

Els talussos i desmunts resultants del moviment de
terres no podran tenir un pendent superior a una relacio
base/algada de 3/1 i no podran envair I'espai ptiblic.

Les plataformes d'anivellacié de la parcella que llinden
amb el vial hauran de disposar-se de tal manera que els
murs de contencié que suporten les plataformes no
superin una algada de 1,0 m. per sobre 0 1,0 m. per sota
la rasant del vial.

Els murs de contencié necessaris per a la construccio de
les plataformes d'anivellacié de linterior del pati d'illa no
podran superar, en la part vista, una algada de 1,0 m.

Les excavacions necessaries per al l'execucié de
I'edificacié i larranjament de les parcel-les que precisin
d’'una fondaria superior als 5 metres, restaran sotmeses
a control arqueologic.

4, Condicions referides a I'edificacid de la zona 18:

Parametre

Condicions particulars

Perimetre regulador de I'edificacié

Segons s'estableix graficament als planols O3
Condicions d'ordenacié de l'edificacio. Es respectaran
les alineacions obligatories establertes graficament per
alguna de les edificacions previstes.

Ocupacidé maxima de la planta baixa

Es la resultant de les condicions del perimetre regulador, de les
alineacions obligatories i de les distancies minimes entre
edificacions. Es respectaran les porxades i servituds de la
planta baixa establertes graficament. Addicionalment, es
permeten les porxades, que tampoc seran computables a
efectes de I'edificabilitat maxima permesa sempre que tinguin
una algada minima de 4 metres i una amplada minima de 6
metres.

Ocupaci6 maxima de la planta
soterrani

Es la resultant de les condicions del perimetre regulador,
permetent-se la seva construccié sota les servituds de pas
establertes obligatdriament per a la planta baixa, i també en les
franges de separacié minima de 3 ifo 5 metres establerta per a
Iedificacié en les illes en que aquesta separacié es contempli.

QOcupacioé maxima de les plantes pis

Es la resultant de les condicions del perimetre regulador

QOcupacié maxima de la planta atic.

La planta atic —en aquells casos que estigui prevista- ocupara
un maxim dun 50% de la planta situada al nivell
immediatament inferior. Es situara lliurement dins el perimetre
regulador maxim establert.

Perfil regulador

Es el resultant d’aplicar I'Algada Reguladora Maxima,
segons el nombre de plantes, sobre el perimetre
regulador establer graficament als planols O3
Condicions d’ordenacié de I'edificacio
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Cota de referéncia de la Planta
Baixa

Per a plantes baixes comercials: aquella que no superi
en cap punt de l'alineacié a vial una algada sobre la
rasant superior a 40 cms.

Per a plantes baixes residencials: aquella que no superi
en cap punt de l'alineacio a vial una algada sobre la
rasant superior a 1 metre.

Nombre de plantes i Algada
reguladora maxima (ARM), i cota
de coronacio de I'edificacié (CCE)

El nombre de plantes es fixa graficament als planols O3.
Condicions d'ordenacié de l'edificacio. S'especifica als
mateixos planols quines de les edificacions previstes
poden tenir una planta atic.

L'algada reguladora maxima s'amidara a partir de la cota
de referéncia de la planta baixa, i s’estableix al segiient
quadre segons el nombre de plantes i Us de la planta
baixa :

—
Planta baixa comercial /| Planta baixa exclusivament
equipament public o mixta residencial

PB =4,50m PB=3,05m
PB+n=45+(nx3,05)m PB+ n=3,05+(nx3,05)m

La Cota de Coronacié de I'Edificacié s'especifica per a
cada una de les edificacions previstes, i s'entén sempre
referida al nivell del mar.

Aquesta cota no podra ser ultrapassada per les
construccions (inclosos tots els seus elements com
antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire
condicionat, badalots d'escales i ascensors, cartells,
remats decoratius, etc), modificacions del terrenyo
objectes fixes (postes, antenes, cartells).

L'execucio de qualsevol construccié o estructura (postes,
antenes, aerogeneradors, incloses les pales, efc) i la
instal-lacid dels mitjans necessaris per a la seva
construccié (incloses grues de construccio i similars),
requeriran resolucié favorable, conforme als articles 29 i
30 del decret sobre servituds aeronautiques 584/72.

Si per causa de la rasant definitiva del terreny, i a
resultes de [laplicacio de I'A:R:M. i dels elements
permesos per damunt d’aquesta, algun d'ells es situés
per damunt de la C.C.E., es reduira l'algada d’aquests
elements, o —si resulta necessari- el nombre de plantes.
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El Projecte de Reparcellacié haura dincloure en la
descripcié de cada una de les finques resultants el
seglient text: “Aquesta finca es troba inclosa en la Zona
de Serviluds Aeronautiques Legals corresponents a
I'Aeroport de Barcelona, trobant-se sotmesa a evenltuals
sobrevols a bhaixa algada, com a consegqiiéncia de la
seva proximitat a les installacions aeroportuaries i de la
seva ubicacio sota les trajectories de les maniobres de
les aeronaus que operen al referit Aeroport, pel que la
realitzacioé d'edificacions, instal-lacions o plantacions en
la mateixa no podra en cap cas superar les algades
resultants de I'aplicacié de dites servituds”, especificant
la CCE de cada una de les parcelles, referida al nivell
del mar.

Algades en edificacions amb altres
usos admesos diferents  al
d'habitatge.

En aquests suposits, s'admet la mateixa férmula de
lalgada reguladora maxima de la zona terciaria (Clau
18tr):

PB+n=4,5+(nx3,50)

Respectant, en tot cas, les C.C.E. fixades en cada illa.

Coberta

Sera obligatoriament plana, amb les condicions que
estableix I'art 262 2 c¢) del PGM.

En el cas de canvi d'algades de I'edificacio, reculades de
la Gltima planta, i espai no ocupat per la planta atic, es
podra utilitzar part de la coberta de I'edifici per a (s
privatiu de I'habitatge situat immediatament al darrera,
perd mai es podran privatitzar les cobertes sind es déna
aquesta condicio.

En aquells edificis on es prevegi la planta atic, el badalot
d’'escala de sortida a coberta i el de I'ascensor, quedaran
inclosos en el volum del cos de la planta atic.

La coberta de la planta atic no sera transitable, excepte
per al manteniment dels serveis técnics de les
instal-lacions, i cap element situat damunt de la mateixa
podra ultrapassar 1,2 metres per damunt de la cara
superior del forjat, inclosos I'escala d’accés i les baranes
de coronament.

En qualsevol dels casos, es destinara al menys el 50%
de la coberta de l'edifici a terrat comunitari accessible
des d'algun espai comunitari per a la ubicaci6 de
captadors solars, d'aparells d'aire condicionat i altres
elements de les instal-lacions, de manera que no resultin
visibles del de 'exterior.

Tots els elements situats a la coberta hauran de situar-se
per sota del CCE

L'aigua de pluja recollida per les cobertes i terrasses es
connectara a la xarxa d'aiglies pluvials.
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Patis de llums i patis de ventilacié

Es regulen segons [lart.233 i 234 del PGM,
respectivament.

No tindran consideracié de pati de llum o ventilacio
aquells que tinguin uns superficie lliure minima superior
a 45 m2 amb una distancia entre les seves cares igual o
superior a 5 metres.

Cossos sortints (oberts o tancats)

Quan la seva projeccio en planta recaigui sobre I'espai
public, es regiran per l'establer al larticle 230-11l del
PGM. Quan la seva projeccié en planta recaigui sobre el
sol privat, es limita el vol a un maxim de 2,0 metres de
sortida, sense limitacié de longitud.

En el cas de l'avinguda 11 de Setembre, no es permeten
els vols que recaiguin sobre l'avinguda en les plantes
pis, perd si la creacié d'espais intermedis de I'habitatge
amb l'exterior, interiors a pla da fagana, i no computables
als efectes de I'edificabilitat neta sobre parcel-la sempre
que no superin un 10% de la superficie util interior.

Porxades

Les obligatdries es defineixen graficament per a cada
unitat d'edificacid al planol 03. Condicions d'ordenacio
de l'edificacio

Addicionalment, es permeten les porxades no
computables a efectes de [edificabilitat maxima
permesa, quan es crein per a realitzar el pas —sigui
public o privat- a través d'un edifici, i sempre que tinguin
una algada lliure minima de 4 metres i una amplada
minima de 6 metres.

Al front de l'avinguda 11 de Setembre es reculara 1,5
metres la planta baixa comercial, per crear una porxada
que no tindra pilastres ni elements portants en aquesta
franja lineal de 1,5 metres, no computable als efectes del
calcul de I'edificabilitat neta de la parcel-la.

Quan la porxada abasti la totalitat de la fondaria de
I'edificacio i tingui una amplada igual o superior a 30
metres, es permetra la ocupacio de part de la porxada
per a la ubicacié de nuclis d'accés vertical als habitatges
situats al damunt, sempre que no superin una superficie
maxima equivalent al 10% de la porxada, amb un maxim
de 40 m2.

En els casos on les porxades no tinguin edificacié al
damunt, la coberta de les mateixes, podra ser d'Us
privatiu dels habitatges que hi donin fagana. En aquest
cas les baranes de tancament no podran superar el 1,20
m. d'algada.

Reculades

Es permeten els reculades en totes les modalitats. No
computaran a efectes del calcul de I'edificahilitat neta de
parcella, sempre que la seva amplada superi els 3
metres mesurats en el sentit del pla de fagana.
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5. Condicions referides a I'eficiéncia energética de la zona 18:

Parametre

-

Condicions particulars

Orientacio de l'edificacié

El 75% dels habitatges situats als edificis s’orientaran
com a minim a una d'aquestes tres orientacions: sud, est
o oest —o0 la combinacié de dues. L'orientacié nord sols
s'admet en habitatges amb doble orientacié nord-sud.

L'orientacié ha de permetre I'assoleiament directe a la
sala al menys durant 1 hora al dia, durant el solstici
d’hivern.

Ventilacié de I'habitatge

La ventilacié de I'habitatge vindra regulada pel Codi
Técnic de I'Edificacié i la normativa d’habitabilitat que
sigui vigent.

Ventilacid de la planta soterrani

S'estara a alld que determina el Codi Teécnic de
I'Edificacio, no essent d’aplicacié l'art 117 de les
Ordenances Metropolitanes d’Edificacio

Proteccio de faganes a l'assole-
iament

Les faganes orientades a sud, disposaran de voladissos
o altres elements horitzontals de proteccié solar
contemplats al projecte d'edificacid situats damunt les
obertures amb aquesta orientacio.

Per a les orientacions est i oest —o la combinacié
d'aquestes amb lorientacié sud- es disposaran elements
de proteccié adequats en cada cas, que asseguri la
proteccio solar de les vidrieres.

Espais intermedis amb 'exterior

Es permeten aquests espais tant en la seva situacio de
cossos sortints com entrants, i no computaran als
efectes del calcul de la edificabilitat neta.

Els espais intermedis situats dins del pla de fagana no
podran superar el 10% de la superficie Gtil interior de
Ihabitatge, i no podran formar part de I'envolvent térmica
de I'edifici.

Els espais intermedis sortints no tenen limitacié quant a
superficie ni longitud, perd no poden formar part de
l'envolvent térmica de ledifici, ni ultrapassar les mides
perpendiculars a la fagana determinades en aquesta
normativa per als cossos volats oberts.
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Proteccié contra el soroll S'aplicaran mesures de proteccid contra el soroll, que
garanteixin els nivells de qualitat actistica aplicables a
I'espai interior habitable, segons el fixat a la Llei 16/2002
de proteccid6 contra la contaminacié actstica o la
normativa municipal que la desenvolupi, per protegir els
interiors del nivell sonor fixat pel Mapa estratégic de
soroll i capacitat acustica del Prat de Llobregat en cada
punt de I'ambit, de manera que per a l'obtencio de la
primera ocupacié caldra aportar que una Entitat
d’'Assessorament Tecnologic del Parlament Europeu
(EPTA) certifiqui el compliment de la normativa aclstica
vigent en cada moment.

Gestié i aprofitament de les aiglies | L'aigua de pluja recollida per les cobertes i terrasses es
pluvials connectara a la xarxa d'aigles pluvials.

Produccié d’aigua calenta sanitaria. | Segons |'Ordenanga Solar Municipal, es preveu que
totes les noves edificacions incorporaran equips de
captacié i utilitzacié d’energia solar activa de baixa
temperatura per a la produccié d'aigua calenta sanitaria,
amb una fraccio solar minima no inferior al 60%.

Reguladors de pressio i cisternes | S'ha d'installar un regulador de pressio de l'aigua
de waters individualitzat per a cada comptador dels habitatges, que
garanteixi una pressié de sortida maxima de 2,5 kg/lcm2.
Aquesta mesura no sera d'aplicacié en usos diferents a
I'habitatge o residencial.

Tots els aparells sanitaris disposaran d'airejadors o
altres mecanismes economitzadors d'aigua.

Les cisternes dels waters tindran un volum de
descarrega de 6 litres com a maxim, i disposaran de
doble descarrega. L'aigua de les cisternes s'abastara de
la xarxa d'aigua no potable procedent de la reutilitzacié
de la depuradora més l'aprofitament del freatic.

Residus S’ha de preveure dins de I'habitatge o dintre d'espais
comunitaris, zones per a 'emmagatzematge per separat
dels residus — com a minim han de permetre les 5
fraccions: organica, vidre, paper i cato, plastic i metall i

rebuig.
L

6. Condicions referides a I'espai lliure de parcel-la:

Es preveuen tres tractaments diferents per a la superficie no ocupada per la planta baixa en
funcié de la seva posicio relativa dins la parcel-la i en relacié a la ocupacié prevista per la planta
soterrani, i es defineixen per a cada una de les illes previstes al planol d'ordenacié O3.
Condicions d'ordenacié de I'edificacio. :

o Ocupat totalment per la planta soterrani, perd no totalment per la planta baixa. La
superficie lliure es destinara a espai privatiu de la planta baixa o per a Us de la comunitat, i
l'aigua de pluja recollida per aquestes superficies es connectara a la xarxa de recollida
d'aiglies pluvials.

o Amb servitud de pas en la planta baixa: aquest espai lliure de parcel-la pot ser ocupat
per la planta soterrani, perd haurd d’afegir-se funcionalment a I'espai lliure de la vialitat
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circumdant. S'haura d'urbanitzar amb els mateixos criteris i materials que la vorera que

I'envolta.

o Aquelles illes que disposin d'un minim de 1.000m2 de sdl lliure privat no ocupat per la

planta soterrani, s’enjardinaran segons els segiients criteris:

Impermeabilitzacioé

S'impermeabilitzara com a maxim el 50% de la superficie
no ocupada per la planta soterrani.

Enjardinament

S'utilitzaran espeécies vegetals de baix consum hidric (que
requereixen un consum maxim de reg de 150 I/m2 per
any), amb prioritat per la vegetacio xerdfita autdctona.

S’aplicaran sistemes d'encoixinament per a la reduccié de
l'impacte sonor de la zona.

Reg

Es realitzara amb xarxa independent, connectada a la
d'aigua no potable procedent de la reutilitzacio de la
depuradora més I'aprofitament del freatic.

Es installaran programadors de reg per a controlar la
seva durada i freqliencia

Enllumenat

Els aparells emprat han de prevenir la contaminacio
luminica i tenir lluminaries amb un index de rendiment
superior al 60%, preferentment de vapor de sodi blanc,
amb dispositius d’encesa automatitzats.

Piscines

Es permet la construccié de piscines de 150 m2 com a
maxim de lamina d’aigua.

Les construccions derivades de les installacions
técniques de la piscina s'integraran a I'edificacio principal.

Les piscines disposaran de doble reixa per recuperacié
d’esquitxades, vas de compensacid, i cobertors reductors
de 'evaporacio.

Caldra I'aportacié d'un certificat d'estanquitat emés per un
professional competent.

Cossos auxiliars

No es permeten. Els magatzems de les eines de
manteniment de la jardineria i els necessaris per a la
ubicacié d'instal-lacions, s'integraran a la construccié
principal.

Projecte de I'espai lliure de
parcella

El projecte d'edificacié contindra també de forma
detallada el projecte d’enjardinament de I'espai lliure de la
parcel-la, amb contingut minim de: memoria, planols,
pressupost i annex de manteniment on es justifiquin les
mesures adoptades per a |'estalvi del consum d'aigua, i el
manteniment a seguir dels elements i instal-lacions

En especial, el projecte d'edificacio definira aquells
elements arquitectonics —pérgoles, tendals, barbacoes,
jardineres, mobiliari fix...- situats en els espais lliures de
parcella confrontants amb els vials o espais lliures.
publics, prohibint-se qualsevol afeqit posterior.
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7. Condicions referides als usos de la zona 18:

S'estara als usos permesos a |'art 306 del Pla General Metropolita, excloent-se I'is industrial de
2a categoria

En el cas de I'ls comercial, s'estara a alld que disposen la Llei 8/2005, d'equipaments
comercials i el PTSEC 2006-09, o disposicié que la substitueixi i, en tot cas, a la legislacié
vigent en la matéria.

En qualsevol dels cassos, els usos permesos i la seva localitzacio restaran sotmesos a les
normatives sectorials i municipals.

Tots els establiments comercials de més de 400 m2 de superficie (til de venda (entenent com a
superficie Gtil la definida a l'art. 5.c. de Decret llei 1/2009, d’ordenacié dels equipaments
comercials o normativa que el modifiqui) hauran de disposar d'un espai i accés independent de
qualsevol altre, per a la carrega i descarrega de mercaderies.

L'amplada minima de l'accés haura de ser de 3,5 metres i aquesta amplada s'haura de
respectar com a minim en els quatre primers metres.

Aquest espai de carrega i descarrega tindra una amplada i longitud minimes de 3 i 8 metres
respectivament. L'algada lliure minima, inclosa la de l'accés, sera de 3,7 metres, situades en
funcio de la seva forma i relacié amb el vial.

8. Condicions referides a I'is d’aparcament de la zona 18:

El nombre de places que cal preveure a l'interior del sol privat es determinara a rao del segtient

comput:

o 1 plaga per cada habitatge en régim de proteccio, independentment de la seva superficie, i
nombre de dormitoris

o 1 plaga per cada habitatge lliure de 1 o 2 dormitoris

o 1,5 places per cada habitatge de 3 o més dormitoris

o 1 plaga per cada 100 m2 de superficie comercial

o 1 plaga per cada 50 m2 de superficie d'Us terciari

Article I1X 26. Zona d’habitatge plurifamiliar en régim de proteccié subjecte
a ordenacié volumétrica especifica (clau 18 hp).

1. Comprén aquelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu us dhabitatge
plurifamiliar en régim d’Habitatges de Proteccié, en qualsevol de les seves modalitats,
ordenades en base a blocs aillats o formant fronts de carrer,. S'identifica en els planols
d'ordenacio amb la clau 18 hp

2. El tipus d'ordenacio, condicions de la parcel-la, condicions de I'edificacio, de I'espai lliure de
parcella, d’us | d’'aparcament seran exactament els mateixos que els previstos per a la zona
d’edificacié plurifamiliar residencial clau 18, amb la limitacié del régim obligatori de proteccio en
la modalitat que li assigni el Projecte de Reparcel-laci6.

Article IX 27. Zona d’edificacio terciaria (clau 18 tr).

1. Comprén aquelles arees de nou creixement destinades majoritariament al desenvolupament
d’'usos i activitats de caracter terciari i comercial, referits principalment a: oficines, edificis
corporatius, locals d'activitats de serveis i de negoci, hotels i albergs, residéncies de gent gran i
universitaries, centres de convencions, que es desenvolupin.en.totes.les.plantes,.i establiments
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Comissio Territorial d'Urbanisme
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de restauracié i activitats comercials que es desenvolupin preferentment en les plantes baixes.
S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 18 tr.

2. El tipus d'ordenacid, condicions de la parcel-la, condicions de I'edificacio, de I'espai liure de
parcel-la, i d'aparcament seran exactament els mateixos que els previstos per a la zona
d'edificacié plurifamiliar residencial clau 18, amb la limitacié del régim d'usos, que queden
restringits als: residencial, hoteler, comercial, oficines, sanitaris, religiés i cultural recreatiu i
esportiu, segons definicié establerta a la Seccié 1era del Capitol 3, de les NNUU del Pla
General Metropolita.

3. S'exceptuen de les condicions anteriors les referides a l'algada reguladora maxima, que
vindra regulada per la segiient férmula: PB + n = 4,5 + (n x 3,50) m ], sempre i quan es respecti la
Cota de Coronament de I'Edificacio fixada per a cada parcel-la.

Geneialital de Catalunya
Deparlament de Terrilori | Sostenibilitat
Direccio General d’Ordenacio

del Territori i Urbanisme

Comissio Territorial d'Urbanisme

de I'ambit metropolita de Barcelona

e

0



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
IGOR PRIETO GARCIA

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE EL PRAT DE LLOBREGAT

AV.ONZE DE SETEMBRE 74
08820 - EL PRAT DE LLOBREGAT (BARCELONA)
Teléfono: 933708361
Fax: 934780970
Correo electrénico: pratdellobregat@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AJUNTAMENT DEL PRAT DE LLOBREGAT

con DNI/CIF: P0816800G

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad, contratacién
o interposicién de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F54QH97Q1
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia: 300899
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Registro de la Propiedad de El Prat de Llobregat

REGISTRADOR: IGOR PRIETO GARCIA

El Prat de Llobregat, 7 de mayo de 2025

Nota Simple Informativa

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidén de
los libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa
el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sbélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segln
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

CRU: 08099000410379 FINCA NUMERO: 38723
Tomo: 1499 Libro: 859 Folio: 1 Inscripcién: 1

DATOS DE LA FINCA

FINCA 5Al. Parcela edificable de forma sensiblemente rectangular identificada
con el numero 5A1 en el plano de fincas resultantes del Proyecto de
Reparcelacidén del PAU 2 del ARE Eixample Sud de El1 Prat de Llobregat, con una
superficie de tres mil ciento setenta y cuatro metros cuadrados y diez mil
trescientos sesenta metros cuadrados de techo, de acuerdo con las Normas
Urbanisticas del PDU de las Areas Residenciales Estratégicas del ambito del Baix
Llobregat. El ntmero maximo de viviendas serd de 110. Limita: al noroeste en una
linea recta de 92,05 metros con finca resultante 5V1 de este Proyecto de
Reparcelacidén calificada de sistema de espacios libres; al nordeste en una linea
recta de 32,99 metros con finca resultante 5V1 de este Proyecto de Reparcelaciédn
calificada de sistema de espacios libres; al sudeste en una linea recta de 92,00
metros con el limite del poligono; y al suroeste en una linea recta de 36,00
metros con el limite del poligono. Tiene una cuota de participacidédn en gastos de
urbanizacidén de cero enteros mil novecientas setenta diezmilésimas por ciento.

Referencia Catastral: NO CONSTA

TITULARIDAD

INSTITUT CATALA DEL SOL, con C.I.F. Q0840001B

2201/100000 del pleno dominio.

TITULO: Adquirida por REPARCELACION en virtud de Certificacidén administrativa.
AUTORIZANTE CONSORCIO PRAT NORD, EL PRAT DE LLOBREGAT

ESCRITURA DE FECHA 02/02/17

INSCRIPCION 12 TOMO 1.499 LIBRO 859 FOLIO 1 FECHA 18/10/17

CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR EIXAMPLE NORD I LES AREES

RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES EIXAMPLE SUD I RONDA DEL SUD-AEROPORT, con C.I.F.
P08500187G
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

97799/100000 del pleno dominio.

TITULO: Adquirida por REPARCELACION en virtud de Certificacidén administrativa.
AUTORIZANTE CONSORCIO PRAT NORD, EL PRAT DE LLOBREGAT

ESCRITURA DE FECHA 02/02/17

INSCRIPCION 12 TOMO 1.499 LIBRO 859 FOLIO 1 FECHA 18/10/17

CARGAS PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

-AFECCION. Nota numero 1 al margen de la insc/anot: 1 FECHA 18/10/17.

CON TEXTO: Afecta por cinco afios al pago de la liquidacién o liquidaciones que
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos
Juridicos Documentados, en la comprobacién de la exencidn alegada, seglin carta
de pago que se archiva con el numero 2131. El1 Prat de Llobregat a 18 de Octubre
de 2017.

-OTRA CARGA. AFECCION ART. 127 L.U.. Inscripcidén 1°.

De conformidad con lo que prescribe el articulo 127 del DL 1/2010 de 3 de
agosto, esta finca queda afecta con carédcter real al pago del saldo de la Cuenta
de Liquidacidén provisional del Proyecto de Reparcelacidén, en la cuantia
determinada inicialmente en cuarenta y un mil novecientos cuarenta y dos euros
con diecinueve céntimos incluido el IVA correspondiente a aquellas partidas a
las que le son de aplicaciédén, y en su dia, al saldo definitivo de la Cuenta de
Liquidacidén que al efecto se apruebe. La parte indivisa adjudicada a favor del
CONSORCI URBANISTIC en concepto de la cesidén del 15 & de aprovechamiento
urbanistico que le corresponde se adjudica libre de cargas de urbanizacién.
AUTORIZANTE CONSORCIO PRAT NORD, EL PRAT DE LLOBREGAT

ESCRITURA DE FECHA 02/02/17

INSCRIPCION 12 TOMO 1.499 LIBRO 859 FOLIO 1 FECHA 18/10/17

-SERVIDUMBRE. Inscripcién 1°.

Servidumbre de paso. Sobre esta finca, segtn condiciones urbanisticas de
edificacidén, se impone una servidumbre de paso en planta baja de ciento ochenta
y nueve metros setenta y ocho decimetros cuadrados suelo localizada en toda la
longitud de sus fachadas noroeste y suroeste por una profundidad de 1,5 metros,
tal y cémo se grafia en el plano 3 de planeamiento vigente y en su ficha grafica
individualizada de este Proyecto de Reparcelacidn.

-SERVIDUMBRE. Inscripcién 1°.

Servidumbre Aeronautica. Esta finca se encuentra incluida en 1la Zona de
Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Barcelona,
encontrandose sometida en eventuales sobrevuelos a baja altura, como
consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su
ubicacién bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves dque operan al
referido Aeropuerto, por el que la realizacidén de edificaciones, instalaciones o
plantaciones en la misma no podrd en ningtn caso superar las alturas resultantes
de la aplicacidén de dichas servidumbres. La Cota de Coronacién de la Edificacidn
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

-C.C.E.- establecida por el PDU de las Areas Residenciales Estratégicas del
dmbito del Baix Llobregat por esta finca es de +30.

-OTRA CARGA. NOTIFICACION GENERALITAT. Nota numero 2 al margen de la insc/anot:
1.

Se han practicado la notificacidén a la Generalitat de Catalunya conforme al Real
Decreto 8/2011 de 1 de Julio. El Prat de Llobregat a 18 de Octubre de 2017.
AUTORIZANTE CONSORCIO PRAT NORD, EL PRAT DE LLOBREGAT

ESCRITURA DE FECHA 02/02/17

NOTA NUMERO 2MARGEN 1 TOMO 1.499 LIBRO 859 FOLIO 1 FECHA 18/10/17

SIN MAS CARGAS

A efectos meramente informativos se hace constar que esta finca puede estar
sujeta a TANTEO Y RETRACTO URBANISTICO (arts. 87 y 89 Ley 18/2007), segun
modificacién PGM (D.0.G.C. 04/05/2023).

OBSERVACIONES: Las cargas anteriormente reflejadas son las gque constan sobre la
finca, sin perjuicio de las notas de afeccidén u otros derechos que por Ley se
encuentren CADUCADOS, si bien pendientes de su CANCELACION registral, lo que
operard de conformidad con el art. 353 del R.H.

DOCUMENTOS RELATIVOS A LA FINCA PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

FIN DE LA NOTA SIMPLE

N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: FEuros (IVA NO INCLUIDO) Numero de
Arancel: 4

Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha
antes de la apertura del Libro Diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio
registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir
la elaboracién de perfiles. Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misidén realizada en interés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidén del servicio solicitado. Derechos: La legislacidén hipotecaria vy
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidn
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

de datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteccidn
de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacidén adicional de proteccidédn de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria. Resto de informacién de proteccién de datos:
Disponible en  https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidédn. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucciédn de la Direccidn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidédn registral a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE EL PRAT DE LLOBREGAT a dia siete de mayo del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 208099284BAAC546

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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