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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida
Regidoria d’Agenda Urbana Annex 2 del PCAP del contracte administratiu especial
per a l'alienacié d’una parcel-la situada al sector SUR 35

i Espai Agrari (exp. PAT_146_2025), aprovat per Junta de Govern
Planejament i Gestio Local en sessi6 de data 30 d’octubre de 2025

En dono fe,

El secretari general de 'Ajuntament de Lleida,

INFORME D’APROFITAMENT URBANISTIC

1.- Identificacié de I’expedient:

Expedient: X020303/2024/0025

Sol-licitant: Departament de Patrimoni de I’Ajuntament de Lleida
Emplacament: Sector SUR 35, Parcel-la 4

Referéncia Cadastral: Pendent d’inscripcio

Superficies segons cadastre: 24.095,95 m?

2.- Régim urbanistic aplicable:

2.1- Planejament vigent:

Pla general de Lleida, aprovat definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de data 23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refés segons Resolucié del Conseller de
data 7/5/1999, havent-ne publicat 'acord d’aprovacioé definitiva al DOGC num. 2895, de data 25/5/1999.

Text refés del Pla general de Lleida, aprovat per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques en data 16/1/2003. L’anterior resolucio i el text normatiu es va publicar al DOGC nuam. 3924, de
data 14/7/2003.

Pla parcial de delimitacié del SUR 35. Aprovat definitivament per Resolucié del Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques en data 21/03/07 i publicat 'acord d’aprovacié definitiva al DOGC nim.4880
de data 10/05/2007.

Pla parcial urbanistic del SUR 35, inclou projecte d’urbanitzacié. Aprovat definitivament per acord de la
CTU de Lleida de data 10/09/2008, acord de la CTU de Lleida de data 20/11/2008, donant conformitat i
acord de la CTU de Lleida de data 26/02/2009, de donar per completa la condicié d’eficacia i executivitat,
publicats els acord al DOGC num. 5381 de data 18/05/2009.
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida
Regidoria d’Agenda Urbana
i Espai Agrari

Planejament i Gestio

Modificacié puntual del text refés de pla parcial urbanistic SUR 35. Aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Lleida en sessidé de data 06/08/2020. Aprovat per I'Ajuntament Ple en sessi6 de
data 30/10/2020. Acordada publicacié per resolucié del secretari general de 'Agenda Urbana i Territori en
data 27/11/2020 a efectes d’execultivitat.

2.2.- Planejament en tramit:

Inici del tramit ambiental i aprovacié i exposicié del programa de participacié ciutadana i de I'avang de
POUM, aprovat pel Ple de ’Ajuntament de Lleida de data 25/07/2025, publicat al BOP nim. 166 i al DOGC
num. 9490 de data 1/09/2025.

Modificacié puntual del Pla general d’ordenaci6 urbana de Lleida per deixar sense efecte la DT 10a i els
annexos normatius 7, 8, 9 i 10; i modificar els articles 44, 162, 163, 164 i el bloc vuite de les normes
urbanistiques, d’acord amb el nou Pla especial de proteccié del patrimoni i Cataleg de béns de Lleida,
aprovada inicialment per 'Excm. Ajuntament Ple de data 27/05/2022, publicat I'acord al BOP nim. 115 de
data 16/06/2022.

Pla Especial de Proteccié del Patrimoni i Cataleg de Béns de Lleida, aprovat inicialment per la Junta de
Govern Local de I'Ajuntament de Lleida de data 25/10/2023, publicat al BOP nim. 219 de data 14/11/2023.

2.3.- Suspensio de llicéncies:

Amb l'aprovacié inicial del Pla Especial de Proteccioé del patrimoni i cataleg de Béns de Lleida es suspén
la tramitacio de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestid urbanistica i d’'urbanitzacié, com
també la suspensiéo de l'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacio, reforma,
rehabilitacid o enderrocament de construccions, d’instal-lacid6 o ampliacié d’activitats o usos concrets i
d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial, de conformitat amb els
articles 73 i 74 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme i els articles 102 i 103 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme.

D’acord amb l'art. 102.4, mentre estigui suspesa la tramitacié de procediments i I'atorgament de llicencies
en aplicacié del qué estableix l'article 71.2 de la Llei d'urbanisme, es poden tramitar els instruments o
atorgar les llicencies fonamentats en el regim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del
nou planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en
risc I'aplicacié del nou planejament, una vegada definitivament aprovat.

En aquest sentit i per aquest emplagament, no s’aplica la suspensié.

2.4.- Instrument de gesti6 en tramit:
No s’ha iniciat la gestié urbanistica.

2.5.- Classificacio i qualificacio:

Classificacio: SOL URBANITZABLE DELIMITAT
Sector: SUR 35 (Torre Solé)
Qualificacio: ZONA D’'URBANITZACIO INDUSTRIAL — CLAU 13

SUBZONA INDUSTRIAL GRAN — CLAU 13Ac
(Segons els articles 13 i 15 de les normes urbanistiques del Pla Parcial)
Proteccions urbanistiques: Zona de proteccié de carreteres

2.6.- Determinacions generals:
Per tot el que no estigui especificat en les normes particulars del Pla parcial urbanistic SUR 35, s’entén
que és d’aplicacio el que figura al planejament general vigent en cada moment.
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2.6.1. Algada reguladora.

L’algada reguladora maxima s’estableix en 15,00 metres a comptar des de la cota de referéncia de la planta
baixa sobre la rasant definitiva d’accés de cada fagana fins al punt d’arrencada de la coberta
independentment si I'edificacié es construeix en planta baixa, planta baixa i altell o en planta baixa i pis.

Excepcionalment, per a determinats elements técnics vinculats a I'activitat, que per raons de funcionalitat
ho requereixin i aixi es justifiqui, aquesta alcaria reguladora es podra ultrapassar quan I'element es reculi
dels limits de parcel-la, sense superar l'algada de 22,50 metres, ni la linia definida per un planol inclinat a
45° respecte a I'horitzontal, tragat des de la linia del planol de fagana situat a I'altura maxima genérica.

Aquests elements técnics no podran ocupar més d’'un 25% de la superficie total de la parcel-la i, en cap
cas, no suposaran un augment del volum ni del sostre edificable resultant de I'aplicacioé dels parametres
generals en la parcel-la.

2.6.2. Algada entre plantes.
L’algada lliure minima en locals que hagin d’estar ocupats per persones, sera de dos amb cinquanta metres
(2,50 m).

2.6.3. Planta soterrani.
No es permet en planta soterrani I'iis de locals d’Us permanent de personal.
Les plantes soterrani no es computaran en I'edificabilitat permesa per a cada parcel-la.

2.6.4. Tanques.
La tanca del carrer sera unitaria per a totes les parcel-les.

En el cas que el carrer tingui pendent es dividira la tanca de manera que aquesta no superi mai I'algcada
de 2,20 metres.

La tanca entre les parcel-les veines sera feta amb material opac o massis fins a una algada maxima d’1,80
metres, podent completar-se amb material calat, reixa, filat, etc. i/o vegetaci6 d’arbust, fins a una algada
total de 2.80 metres.

2.6.5. Edificacions auxiliars.

S’admeten les edificacions auxiliars, distintes de la principal, sempre i que compleixen els parametres
general i en especial que conjuntament amb [I'edificacié principal no superin el percentatge maxim
d’ocupacio i 'index d’edificabilitat establert.

2.6.6. Espais no edificables i Patis privats.

Els espais lliures de les parcel-les podran destinar-se a estacionaments, molls de carrega, descarrega i
emmagatzematge controlat, tot i sistematitzant-se amb arbrat i jardineria.

Es prohibeix 'emmagatzematge de deixalles i residus dins d’aquest espai.

El projecte d’edificacié contindra la definicio i disseny dels espais exteriors.

2.6.7. Accés.

En tots aquells casos en els que les parcel-les no disposin d’'un accés amb vorada remuntable, sera
obligatori que els propietaris d’aquestes es facin el seu propi gual seguint les prescripcions que estableixi
'Ajuntament de Lleida. Per a la reposicié del paviment, prévia proteccié de les instal-lacions que passen
per dessota, s'utilitzara un material i acabat igual a I'existent. El paviment del gual ha d’ocupar la totalitat
de 'amplada de la vorera, per tal de garantir la resisténcia al pas de vehicles pesants.

Les obres aniran a carrec de I'empresa propietaria de la parcel-la.
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2.6.8. Publicitat i retolacié.

Es restringira tota senyalitzacié i publicitat dins del recinte de la parcel-la: els cartells o rétols hauran d’estar
inclosos dins del volum edificat de les edificacions, sense sobresortir cap element per sobre d’aquest. En
tot cas caldra el corresponent permis municipal.

2.6.9. Tractament de les edificacions.

Caldra justificar la integracié de les instal-lacions i edificacions a I'entorn, valorant-ne el seu impacte
paisatgistic (sobretot visual). Tots els paraments al descobert tindran tractament de fagana.

Sense detriment d’alld exposat en I'apartat anterior, s’admetra la utilitzacié de sistemes que millorin la
eficieéncia energética aixi com la implantacié de plaques solars i fotovoltaiques sobre les teulades i pérgoles
amb els parametres d’orientacid, inclinacié, separacio i d’altres que siguin necessaris pel seu correcte
funcionament.

2.7.- Determinacions especifiques de I'edificacio:
2.7.1. Tipus edificatori.
Regulacié segons parametres de I'edificacié aillada sobre parcel.la.

2.7.2. Parcel-lacio.
Parcel-la minima: 10.000 m?

2.7.3. Ocupacio de parcel-la.
L’ocupacié maxima de parcel-la s’estableix en un 60%.

2.7.4. Separaci6 a partions.
Separacions minimes a llindars: és de 5 m a tots els Ilindars.

2.7.5. Edificabilitat neta.
L’'index d’edificabilitat neta per parcel-la s’estableix en 0,60 m? st./ m? sol.

2.7.6. Algada maxima i nombre maxim de plantes.
El nombre maxim de plantes s’estableix en PB+1PP i I'algada reguladora maxima sera d’acord amb tot alld
previst al planejament general i al punt 2.6.1 d’aquest informe.

2.7.7. Soterranis.
Es permet la construccié de soterranis amb ocupacié maxima de I'area edificable per sobre rasant .

2.7.8. Aparcament.

Per a Us industrial es preveura dins de cada parcel.la una plaga de cotxe per cada 150 m? de superficie
edificats. Per a Us de magatzem es preveura dins de cada parcel.la una plaga de cotxe per cada 200 m?
de superficie edificats. Per a la resta d’'usos admesos o compatibles s’estara a les reserves que determina
el planejament general vigent. Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de 2,40 m x 4,50 m. El
projecte d’edificacié definira amb exactitud 'emplagament i tractament de les arees d’aparcament.

En el cas d’usos comercials, s’estara al que determini la normativa sectorial corresponent.
2.7.9. Construccions auxiliars.

Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, Unicament s’admeten sempre que no
superin el percentatge maxim d’ocupacié i I'index d’edificabilitat establert.
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2.7.10. Condicions per la redaccié de projectes unics d’edificacié per a varies parcel-les.

Mitjangant la redaccié d’'un Projecte Unic es podran reordenar els volums edificables sempre que els volums
resultants compleixin les determinacions de l'edificaci6 establertes per aquesta subzona. En el suposit de
modificacié d’algun d’aquests parametres, sera condicié prévia, la tramitacié d’'un Pla de millora urbana
per regular la composicié volumétrica i de faganes.

2.7.11. Possibilitat de compartimentacid.
Es permetra la compartimentacié dels edificis a construir en una parcel.la en diversos establiments
industrials, en régim de propietat horitzontal, amb les seglents condicions:
- El projecte de les edificacions sera unitari.
- La superficie minima de cada establiment sera de 1000 m?2.
- Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions generals i particulars de
I'edificacio i de 'ordenacio fixades en aquestes normes.
- No es permet d’utilitzar els espais comuns com a zones d’emmagatzemament, i es tindra especial
cura del seu manteniment i imatge exterior.
- L’accés a la parcel-la sera unic i comu per a tota I'edificacid i no es permetra, en cap cas, la
compartimentacio dels espais comuns fora de la mateixa.

2.8.- Condicions particulars d’Us:

L’Us global és l'industrial amb les especificacions i compatibilitats que garanteixin el compliment simultani
dels usos admesos per la zona 13A del PGL al seu Annex 2.

Els usos seran:

- Habitatge unifamiliar justificat per vigilancia i control (1 per establiment quan superficie major de 2500 m?).
Resta de residencials incompatible.

- Comercial petit vinculat a activitats (*). Comercial mitja i gran no admeés atés que ens trobem fora de la
Trama Urbana Consolidada. Establiment comercial singular (ECS) permes.

- Terciari. Oficines permés i restauracié admes si superficie menor 300 m2. Hoteler i recreatiu incompatible.
- Industrial (permés excepte nivell 6 del PGL). Magatzem, transport, residus, tecnologic permés.

- Logistic. Serveis tecnoldgics, abastament i engros i serveis de transport permés.

- Equipaments. Educatiu i cultural, esportiu i sanitari permés. Religiés incompatible.

- Serveis funeraris incompatible.

- Agraris incompatible.

- Deixalleries, Estacions serveis, aparcament i Servei de les O.P. compatible.

(*) En relacio als petits establiments comercials vinculats a I'activitat productiva principal, s’estara a la
limitacié establerta en la Disposicio Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009 en el sentit que les industries
poden disposar d’'un espai adjacent per a I'exposicio i venda dels productes propis de I'activitat industrial
que s’hi desenvolupa sempre que no s’ultrapassi els 300 m? de superficie de venda, ni configurar,
juntament amb altres, un establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a
terme mentre es mantingui 'activitat industrial.

2.9.- Altres determinacions urbanistiques:
Les esmentades finques no estan compreses en cap pla d’ordenacid, reforma o adaptacié que les faci
necessaries a I'ens local actualmente ni en el futur.

2.- Fonaments de dret:

Article 37 i 105 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’'urbanisme.

Article 20 i 36 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.
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3.- Vigéncia de I'informe:
Aquest informe té una vigéncia de sis mesos, a comptar des de la seva notificacio.

El present informe s’emet exclusivament amb la finalitat d’'informar de I'aprofitament urbanistic a la parcel-la
proposada, sense perjudici de la necessitat de tramitar els procediments administratius adients i obtenir la
resta d’informes, actuacions administratives o resolucions necessaries per realitzar-los, els quals no
queden vinculats al previst en aquest informe. Tampoc es pronuncia en relacié a les construccions
existents a la parcel-la, si és el cas.

Lleida, a la data de la signatura electronica
L’arquitecta municipal de Planejament i Gestid
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