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Expedient: 6585/2024- Alienacié de la
finca 2C1.2 del Projecte de
reparcel-lacié6 del poligon d'actuacio
urbanistica 1 de I'ARE Eixample Sud,
mitjangant concurs

Maria Eugeénia Abarca Martinez, secretaria del Consorci urbanistic per al
desenvolupament del sector Eixample Nord i les arees residencials estratégiques
Eixample Sud i Ronda del Sud-Aeroport, del Prat de Llobregat,

CERTIFICO: Que el Consell General del Consorci urbanistic per al desenvolupament
del sector Eixample Nord i les arees residencials estratégiques Eixample Sud i Ronda
del Sud-Aeroport, del Prat de Llobregat, en sessié nim. 47 celebrada en data 2
d’octubre de 2025, a reserva dels termes que resultin de I'aprovacié de l'acta de la
corresponent sessid, ha adoptat, per unanimitat, el segiient ACORD:

“En data 13 de marg¢ de 2009, el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques va
aprovar definitivament el Pla director urbanistic (PDU) de les arees residencials
estratégiques del Baix Llobregat, tot delimitant, entre d’altres, l'area residencial
estrategica Eixample Sud al Prat de Llobregat (DOGC 30/06/09). L'esmentada figura,
per la seva naturalesa, inclou el projecte d’urbanitzacié de la totalitat del sector
Eixample Sud.

El Consorci urbanistic per al desenvolupament del sector Eixample Nord i les arees
residencials estratégiques Eixample Sud i Ronda del Sud-Aeroport, del Prat de
Llobregat, (en endavant Consorci Prat Nord), és I’Administracié actuant de les dues
arees residencials estratégiques delimitades al Prat de Llobregat, de conformitat amb
els seus Estatuts modificats per acord de I’Ajuntament del Prat de Llobregat de 8
d’octubre de 2.009 i del Govern de la Generalitat de 16 de desembre de 2.009 i
publicats en el DOGC de 14 de gener de 2.010.

En data 1 de marg de 2012, el Comité Executiu del Consorci va aprovar definitivament
el Projecte de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica del PAU 1 de I'ARE
Eixample Sud, en virtut del qual es va adjudicar al Consorci les parcel-les resultants
1C1, 2C1.2, 3B3 i 4A1, en concepte de cessid gratuita a I’Administracié actuant dels
drets corresponents a la cessid del 15 % de l|'aprofitament urbanistic del sector.
Posteriorment, el 25 de maig de 2016, la parcel-la 4A1 fou cedida als ens consorciats,
Ajuntament del Prat i INCASOL, d’acord amb el procediment legalment establert.
Aquesta finca es corresponia amb el 40% d'AM no susceptible de destinar-se a
finangar els equipaments.

Aixi, per tal de financar I'equipament abans esmentat, el Consorci ha transmeés ja les
finques 1C1 i 3B3, per alienacié directa mitjancant venda a I’Ajuntament del Prat de
Llobregat. La transmissié de les finques va ser aprovada per acords del Comité
Executiu de 28 d’abril i de 24 de novembre de 2021, i es va formalitzar en escriptures
de compravenda de 6 de maig de 2021 i de 24 de maig de 2022, respectivament.

A l'article IX 12 del PDU es determina que, del percentatge del 15 % de |'aprofitament
urbanistic obtingut per cessid, I’Administraciéo actuant en destinara un 60 % a la
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construccié dels equipaments definits a l'article IX 21 (entre els que tenen Us
assignat, hi trobem la parcel-la 4B, residéncia de gent gran).

El projecte de reparcel-lacié fou oportunament inscrit al registre de la propietat.
Actualment el Consorci és titular, entre d’altres, de les finques 2cl1.2 (cadastral
4244604 DF2744C 0001 RF finca registral 37.498 (tom 1.432, llibre 792, foli 29) del
registre del Prat de Llobregat) del Poligon d’actuacié urbanistica 1 de I’ARE Eixample
Sud.

L'esmentada fica té les seglients caracteristiques:

Finca 2C1.2 del Projecte de reparcel-lacié del PAU 1 de I’ARE Eixample Sud:

Referéncia cadastral 4244604 DF2744C 0001 RF

Referéencia registral 37.498 (tom 1.432, llibre 792, foli 29)

Localitzacié carrer d’Ernest Lluch, 35

Naturalesa urbana

Superficie 1.920,00 m?

Qualificacié subjecta a ordenacié volumetrica especifica,
clau 18

Sostre edificable 3.813 m?

Us residencial d’habitatge lliure

Nombre maxim 48

habitatges

El valor de la parcel-la 2C1.2, segons informe emes per l'arquitecta municipal en data
27 de maig de 2025 ratificat per la comissié de valoracions de I'INCASOL en data 4 de
juliol de 2025 és de 3.932.995,11€ sense IVA (4.758.924,08€ IVA inclos). Al
preu de venda de la parcel-la s’hi aplicara el 21% en concepte d'IVA. (825.928,97€)

El bé, d'acord amb alldo que s'ha fixat per en els articles 160 del Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost ( en endavant
TRLUC) i 224 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de
18 de juliol, ( en endavant RLUC) i trobant-se I’ARE Eixample Sud en el suposit
esmentat per la disposicié transitoria setena del DL 17/2019, és a dir, havent definit el
pla director a qué ha d’anar destinat el producte de |'alienacié del sol de cessio, ha
d’anar destinat a complir I’'obligacié de costejar la construccié dels equipaments. Per
tant, no és aplicable I'obligacié de mantenir la titularitat del sol per part del Consorci,
podent-lo transmetre per a complir I'obligacié de costejar la construccié dels
equipaments. La finca del PAU 1 formaria part del 60% d’AM destinat a cobrir el cost
de l'equipament, ja que el 40% de I’AM del Poligon es va concentrar en la finca 4A1 ja
anteriorment transmesa. En tractar-se aquesta finca de sol residencial lliure no li
resulta aplicable la DT83a.

Iniciat I'expedient i realitzada la tramitacié establerta en la normativa aplicable, ha
quedat plasmada mitjangant la incorporacié de la seglient documentacio a I’expedient:

Document Data/Num. Observacions
Provisio d’inici de I'expedient 25/03/2024
Informe Juridic amb nota de conformitat 27/05/2025
Acord del Comite Executiu d’inici 18/06/2025
Nota simple Registre de la propietat 20/06/2025
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Informe de valoracid dels Serveis Técnics 27/05/2025

Certificat de la Comissid de valoracions 04/07/2025
Certificat de I'Inventari de Béns 22/07/2025
Informe intervencio % alienacio recursos 24/07/2025
Plec de condicions 22/09/2025

El plec conté les determinacions dels articles 97.3 i 110 del Reglament general de
patrimoni de les administracions publiques.

S’ha emeés informe juridic amb nota de conformitat de Secretaria, on es fa costar la
legislacié aplicable i es determina el procediment a seguir per a l‘alienacié (codi
document CPN18I000X i CPN19I008B).

D’acord amb la disposicié addicional segona de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public, les competéncies com a organ de contractacié respecte
dels contractes amb valor estimat superior al 10 % dels recursos ordinaris del
pressupost correspon al Ple.

En el cas que ens ocupa, l'article 10.2.k) dels Estatuts del Consorci estableix que el
seu organ de contractacio és el Consell General, sense perjudici de les competéncies
delegades al respecte en la Geréncia (en relacid als contractes menors, oberts
simplificats i negociats sense publicitat) per acord del Consell General de 5 de marg
de 2020. En conseqliéncia, la competéncia recau en el Consell General.

De conformitat amb tot alld exposat, es proposa I'adopcié del seglient ACORD:
Primer. Aprovar l'expedient per a l'alienacié mitjangant concurs del bé patrimonial
integrant del patrimoni municipal de sol i habitatge descrit en els antecedents,

convocant la seva licitacio.

Segon. Aprovar el Plec de condicions que ha de regir el concurs, en els termes que
figuren en I'expedient. Document CPN19I008A

Tercer. Publicar la convocatoria del concurs mitjancant anunci en el Butlleti Oficial de
la Provincia i a la seu electronica del Consorci d’acord amb el plec.

Quart. Designar als membres de la mesa de licitacié:

— Alba Bou Jorda, que actuara com a Presidéncia de la Mesa.

— Maria Eugénia Abarca Martinez, Vocal (Secretaria de la Corporacid).
— Vicente Ramon Plaza Pérez, Vocal (Intervencidé de la Corporacio).

— Jordi Salvat i Marti Vocal.

— Rafael Duarte Molina, Vocal.
— Irene Martin Abellan, que actuara com a Secretaria de la Mesa.

Cinqué.-Traslladar la present resolucié a I’Ajuntament del Prat i a 'INCASOL.”

I perque aixi consti i tingui els efectes escaients, lliuro el present certificat.

El Prat de Llobregat
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