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AJUNTAMENT P1. Major, 12 » 25720-BELLVER DE CERDANYA

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA CONTRACTACIO

Memodria justificativa de la necessitat de contractacié de les obres per a la construccio
industrialitzada d’'una promocié d’habitatges de proteccié oficial amb redaccié de
projecte i direccié d’obra, al municipi de Bellver de Cerdanya i justificacié d’alld que
recull la LCSP.

1. Identificacio de I’expedient
Expedient Numero: 758/2025
2. Justificacio de la necessitat del contracte

L’ajuntament de Bellver de Cerdanya, en exercici de les seves competéncies propies
en matéria d’habitatge, reconegudes als articles 25 de la LLEI 7/1985, de 2 d’abril,
Reguladora de les bases de régim local, aixi com en la normativa autondmica
catalana, ha constatat I'existéncia d’'una demanda creixent d’habitatge assequible i
protegit al municipi, sobretot pel que fa a persones que treballen al municipi.

Aquesta necessitat es fa especialment palesa en els col-lectius amb majors dificultats
d’accés a I'habitatge en régim de mercat lliure, circumstancia que justifica la promocié
publica d’'un edifici de 18 habitatges de proteccié oficial (HPO) destinats al régim de
lloguer, en un solar de titularitat municipal situat al carrer La Coma, numero 3, dins el
Pla Parcial Pla de Tomet.

L’actuacié s’integra en la convocatdria de subvencions per a la promocié d’habitatges
amb proteccié oficial en régim de lloguer o cessié d'us, corresponent a 'any 2024,
regulada per la Resolucié TER/1799/2024, de 23 de maig, de I’Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya. La participacié municipal en aquesta linia de foment exigeix I'execucié
efectiva d’'una promocié que contribueixi a incrementar I'oferta d’habitatge social i a
donar resposta a les necessitats de la poblacié.

Per raons de coheréncia técnica, eficiencia i control, es considera idoni licitar
conjuntament la redaccié del projecte i I'execucié de les obres, de manera que el
mateix contractista que defineixi les solucions constructives en la fase de disseny sigui
qui posteriorment les executi, assegurant aixi la qualitat del resultat final i la plena
adequacio de I'obra a les necessitats municipals.

D’aquesta manera, el contracte es tipifica com a contracte d’obres amb inclusié de la
prestacié de redaccié de projecte, modalitat admesa expressament per la LCSP en el
marc dels contractes coneguts com a “claus en ma” (ARTICLE 183 LCSP).

En conseqliéncia, i a la vista dels antecedents exposats, es considera justificada la
necessitat de procedir a la licitacié del present contracte, mitjangant el procediment
obert, amb l'objectiu de garantir la lliure concurréncia, la igualtat de tracte entre
licitadors, la transparéncia en la tramitacié i 'adequada satisfaccié de l'interés public,
tot assegurant la correcta execucié d’una actuacié d’especial transcendéncia social per
al municipi de Bellver de Cerdanya.

3. Justificacioé de la insuficiéncia de mitjans
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Atés que I'Ajuntament no disposa dels mitjans técnics ni materials per redactar
internament un projecte d’aquesta envergadura, ni tampoc per assumir directament
I'execucio de les obres, d’acord amb el que estableix 'article 30 de la llei 9/2017, de 8
de novembre, de Contractes del sector public (LCSP), resulta imprescindible recérrer a
I'execucioé mitjangant contractacié externa.

4. Repercussions del contracte en el compliment per part de I’Ajuntament dels
principis d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera que exigeix
Iarticle 7.3 de la Llei Organica 2/2012, de 27 d’abril, d’estabilitat pressupostaria i
sostenibilitat financera:

El contracte que es vol aprovar no trencara I'equilibri pressupostari ja que les
despeses que es presenten estan incloses en el pressupost.

5. Dades especifiques del contracte

5.a) Objecte del contracte

L'objecte del contracte versa sobre les obres per a la construccié d'una promocié municipal de
18 habitatges de proteccio oficial (HPO) i comprén també la redaccié del projecte i direccio
d’obra, en els termes definits al Plec de Prescripcions Técniques. El projecte es desenvolupara
a la parcel-la 24 situada al pla parcial Pla de Tomet, carrer La Coma, nimero 3, en el terme
municipal de Bellver de Cerdanya.

Aquesta actuacié s'emmarca en la convocatoria per a la concessié de subvencions per a la
promocié d’habitatges amb proteccié oficial en régim de lloguer o cessié d’'Us per a 'any 2024,

definida per la Resolucié TER/1799/2024, de 23 de maig, de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya

5.b) Lloc de prestacié del contracte
Codi NUTS ES513 Bellver de Cerdanya
5.c) Codi CPV del contracte

PRINCIPAL:
e 45211200-1 Treballs de construccid d'habitatges protegits

e 71242000-6 Elaboracié de projectes i disseny de pressupostos

SECUNDARIS:

=
I
4
w
I
x
z
z
w
~
-
=
N
{2
Q
@D
s
R
N
<
o4
x
S
z
©
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

Verificacio: https://bellverdecerdanya.eadministracio.cat/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 21




AJUNTAMENT P1. Major, 12 » 25720-BELLVER DE CERDANYA

DE Telefon 973 51 00 16 « Fax 973 51 02 47
BELLVER DE CERDANYA Correu electronic ajuntament@bellver.org
(LLEIDA} www.bellver.org

e 45211300-2 Treballs en construccié d'habitatges
o 45211340-4 Treballs de construccié d'immobles d'habitatges col-lectius
e 71520000-9 Serveis de supervisio d'obres

e 71000000-8 Serveis d'arquitectura, construccio, enginyeria i inspeccié

5.d) Durada del contracte

S'estableix com a obligacié essencial del contracte, l'estricte compliment dels
terminis maxims establerts a la convocatoria de la subvencié:

o En concret, les obres hauran d'estar completament finalitzades en el termini de
12 mesos des de la signatura del contracte. Tota la documentacié requerida
per I'Ajuntament per a la justificacié de I'ajut haura de ser lliurada amb un
maxim de 3 mesos posteriors a la finalitzacié de les obres.

o Eltermini de 12 mesos (365 dies) compren 56 dies per a la redacci6 i aprovacio
del projecte executiu i 309 dies per a I'execucioé de les obres (Art. 235.2 LSCP)

e EIl contractista fixara en el seu cronograma els percentatges d’execucio
associats.

L'incompliment d'aquests terminis per causes imputables al contractista sera
considerat un incompliment greu.

El contracte es podra prorrogar per un any més.
5.e) Divisio de I'objecte del contracte en lots
No es preveu la divisio en lots del present contracte, pel seglient motiu:

Apartat b) de larticle 99.3 LCSP ja que la realitzacié independent de les diverses
prestacions compreses en I'objecte del contracte dificultaria 'execucié correcta des del
punta de vista técnic i de coordinacié de les prestacions.

En el present contracte, I'objecte comprén la redaccié del projecte i I'execucio de les
obres de construccié d’'una promocié de 18 habitatges de proteccid oficial (HPO).
Aquesta actuacié requereix una plena integracio técnica entre la fase de disseny i la
fase d’execucio, ja que el projecte ha de definir les solucions constructives que
posteriorment hauran de ser executades pel mateix contractista, garantint aixi la
coheréncia técnica i la qualitat del resultat final.
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La divisio en lots (per exemple, separant la redaccié del projecte de I'execucié de
'obra o subdividint els treballs en diferents oficis) podria fragmentar la responsabilitat
contractual, generar problemes de coordinacié i incrementar els costos, amb risc
evident de retards en I'execucid.

Aixi mateix, I'obra esta parcialment finangada mitjangant una subvenci6 de I'Agéncia
de I'Habitatge de Catalunya, que estableix terminis estrictes de redaccio, adjudicacio i
execucié. Una eventual fragmentacioé en lots podria posar en perill el compliment dels
terminis i la justificaci6 de la subvencid, amb el consegient risc de pérdua del
finangament atorgat.

Per tot I'exposat, i en aplicacié de larticle 99.3 LCSP, es justifica que el present
contracte no es divideixi en lots, atesa la seva naturalesa i la necessitat de garantir:

« la unitat funcional i técnica de I'actuacio,
e una responsabilitat contractual unica i clara davant 'administracio,
o ['eficiéncia en la gestid i el control,

¢ iel compliment dels terminis i condicions establerts per la subvencio.

5.f) Pressupost base de licitacio

El pressupost base de licitacidé en referéncia a larticle 100 de la LCSP és de
3.881.007,06 euros IVA inclos que es divideix en 3.498.352,94 euros de base i
382.654,12 d’IVA

Prestacié Import  s/IVA | IVA Import IVA | Total amb
(€) (€ IVA (€)

Redaccié del projecte basic, obtencié | 80.672,27 21 16.941,18 97.613,45
de certificacié energética i sol-licitud

HPO
Redaccio del projecte executiu 107.563,03 21 22.588,24 130.151,26
Execucio de I'obra 3.200.000,00 | 10 320.000,00 | 3.520.000,00

Direccio de les obres i coordinacié SiS | 110.117,65 21 23.124,71 133.242,35

Total 3.498.352,94 382.654,12 | 3.881.007,06

5.9) Modificacions del contracte
Causes previstes de modificacio:

* La prolongacié dels terminis en la tramitacid i la contractaci6 amb les companyies de
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subministrament eléctric més enlla dels terminis raonables previstos al projecte, sotmesos a
mecanismes d’aprovacio que excedeixen 'ambit d’influéncia de les obres i el seu promotor.

Les obres doten a l'edifici d’'una nova escomesa eléctrica que cal tramitar amb la companyia
subministradora i contractar amb la companyia distribuidora.

» La necessitat d'installar mitjans auxiliars no previstos, per evitar I'afectacié greu als usuaris
de l'edifici o als sistemes critics de I'edifici en cas de haver-se de portar a terme dins dels
horaris de funcionament habitual dels edificis si per raons técniques o de seguretat indicades
per la Geréncia de Recursos, no es poden fer fora d'horari laboral.

» Tal i com estableix I'article 204 de la Llei 9/2017 de 9 de novembre de 2017, amb relacié a
l'article 10 de I'Ordre HPF 1030/2021 un cop perfeccionat el contracte, 'drgan de contractacié

podra modificar el contracte per les causes seglents:

a. La necessitat d’aplicar mesures correctores per possibles incompliments sobre
el tractament minim del 70% dels residus de 'obra.

b. La necessitat d’aplicar mesures correctores per possibles incompliments de
I'objectiu de reduccié del 30% de demanda d’energia primaria.

» Sera causa de modificacié del contracte I'ordre de 'autoritat responsable per prendre mesures
correctores, tant en matéeria de DNSH, com en matéria d’etiquetatge verd i etiquetatge digital.

5.h) Valor estimat del contracte

El valor estimat del contracte, als efectes d'alld que disposen l'article 101 i concordants de la
LCSP, és de 3.498.352,94 euros, IVA exclos.

5.i) Procediment de licitacio

La licitacid, que es tramitara de forma urgent i no esta subjecte a publicitat europea per
raé de I'import, es dura a terme mitjangant:

Procediment obert, en qué tot empresari interessat podra presentar una proposicio;
s’exclou tota negociacié dels termes del contracte amb els licitadors, de conformitat
amb l'article 156 i seguents de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del
Sector Public.

5.j) Consignacié pressupostaria
Partida pressupostaria 15 681 00 “Inversions en habitatges socials”

5.k) Habilitacié professional necessaria per a I’execucioé del contracte
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Pel servei de redaccio del projecte i direccié d’obra les habilitacions que es descriuen a
les solvencies.

5.1) Solvéncia economicalfinancera i técnica/professional

1- Quant a la redaccié dels projectes basic i executiu. Composicié i solvéncia de
I'equip pluridisciplinari:

De conformitat amb l'establert en l'art. 76.2 de la LCSP s’exigira que els licitadors es
comprometin a adscriure a I'execucié del contracte els mitjans personals seguents:

a) Autor del projecte:

e Director obra. Titulacié: Arquitecte superior o equivalent.

b) Resta de I'equip:

e Técnic/a 1: responsable area estructures: Titulaci6: arquitectura superior, enginyer/a
industrial, enginyer/a técnic industrial, enginyer/a técnic obres publiques, enginyer/a de
camins canals i ports o equivalent.

e Técnic/a 2: responsable area d’instal-lacions: Titulacié: enginyer/a industrial, enginyer/a
tecnic/a industrial, enginyer técnic, enginyer técnic obres publiques, enginyer de
I'edificacio, enginyer de camins canals i ports o equivalent.

Les titulacions indicades podran ser substituides per qualsevol altre facultatiu que legalment
tingui la capacitat de fer el treball en cada cas referit.

L’equip pluridisciplinari haura d’estar format per tres técnics diferents. L’autor del projecte sera
el responsable ultim de la totalitat del projecte i de coordinar els diversos intervinents per assolir

una solucid unitaria, coherent i téecnicament satisfactoria.

Solvéncia economica i financera:

Requisits: Quedara acreditada aportant, I'autor del projecte, justificacié de disposar de
'asseguranga d’indemnitzacio per riscos professionals amb un capital per risc assegurat minim
de 300.000 €. (Existencia d’asseguranga d’'indemnitzacié per riscos professionals de I'operador
economic, per I'import assegurat que s’estableixi en els plecs de clausules administratives).

Justificacio: el requisit de solvencia s’estableix conforme I'establert en l'article 87.1 b) de la
LCSP atés que es considera apropiat com a criteri referit a la solvéncia economica del
contractista.

Solvéncia técnica:

a) Autor del projecte:
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Titulacio: Arquitecte superior o qualsevol altre facultatiu que legalment tingui capacitat de fer
els treballs.

Requisits: haver finalitzat la redaccié, com Autor/a, d'un minim d'un projecte d’obra
desenvolupada amb prefabricacio i industrialitzacio, de caracter residencial, dins els darrers 5
anys.

Mitjans d’acreditacio: S’aportara certificat emés pel promotor, 'administracié competent o el
col-legi professional que acrediti la denominacié de I'obra projectada, la data de finalitzacio de
la redaccio i que aquesta reuneix els requisits exigits.

Justificacio: segons 'establert en I'art. 90.1.h) LCSP.
b) Resta de I'’equip redactor:
Técnic/a 1: responsable area estructures.
Titulacio: arquitectura superior, enginyer/a industrial, enginyer/a técnic industrial, enginyer
obres publiques, enginyer de camins canals i ports o equivalent o qualsevol altre facultatiu que

legalment tingui capacitat de fer els treballs.

Requisits: haver participat en la redaccié d’'un minim d’un projecte d’'obra desenvolupada amb
prefabricacié i industrialitzacio, de caracter residencial, dins els darrers 5 anys.

Mitjans d’acreditacio: declaracié responsable del tecnic col-laborador.

Justificacio: segons I'establert en I'art. 90.1.h) LCSP.

Técnic/a 2: responsable area d'instal-lacions:

Titulacio: enginyer/a industrial, enginyer/a técnic/a industrial, enginyer obres publiques,
enginyer de l'edificacié, enginyer de camins canals i ports o equivalent, o qualsevol altre

facultatiu que legalment tingui capacitat de fer els treballs.

Requisits: haver participat en la redaccié d’'un minim d’un projecte d’'obra desenvolupada amb
prefabricacié i industrialitzacio, de caracter residencial, dins els darrers 5 anys.

Mitjans d’acreditacio: declaracié responsable del técnic col-laborador
Justificacio: segons I'establert en I'art. 90.1.h) LCSP.

Les empreses licitadores hauran d’aportar la Declaracié responsable d’adscripcié dels
mitjans personals per a I'execucio de la prestacié de redaccié del projecte, segons el model
ANNEX 3 que s’adjunta al present PCAP i que s’haura d’incloure en el SOBRE 1, juntament
amb la justificacid els aspectes documentals i d’experiéncia assenyalats per cadascun dels
perfils que han d’adscriure a I'execucié del contracte pel que fa a I'execucié de la prestacié de
redaccio del projecte.
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Aixi mateix caldra adjuntar el pertinent Document de compromis de col-laboracié a
I’execucio del contracte per cada un dels components de I'equip redactor del projecte segons
model ANNEX 4.

No sera admissible, per tant, I'oferta que no adscrigui expressament persones concretes a
carrecs concrets, que conformin de manera clara I'equip redactor del projecte. En el cas que
les persones que composen l'equip redactor variessin en el decurs de I’execucié del
contracte, el contractista haura de ser autoritzat préviament per ’Ajuntament les noves
persones a adscriure les quals tindran la qualificacié professional equivalent o superior.

S'atribueix a aquesta adscripci6 de mitjans i el seu compromis el caracter d'obligacio
essencial als efectes prevists en I'art 211 LCSP.

En qualsevol cas I'empresa que no acrediti suficientment la solvencia econdmica i técnica, no
es considerara empresa apta per continuar en el procediment de licitacio i sera exclosa.

2- Quant a I’execucio de les obres de construccié de la promocié:

A) Disposar de la segient classificacié empresarial (segons article 77.1 lletra a) de la
LCSP i el regim establert per a la classificaci6 d’empreses contractistes d’obres i
categories de classificacid, en el Reglament General de la Llei de Contractes de les
administracions publiques (RD 1098/2001 de 12 d’octubre):

La part no industrialitzada de les obres representa un 35% del total de I'obra. Per aixo
es requereix, com a minim, la classificacio:

Grup C, Subgrup 2 o 3 Categoria 4
que correspon al percentatge d’obra no industrialitzada.
B) Addicionalment al qué estableix I'apartat A), els licitadors també han d’acreditar:

Solvéncia econdmica

e Volum de negocis referit al millor exercici dels tres ultims disponibles
d’import igual o superior al del valor anual mitja del percentatge d’obra no
industrialitzada que representa un import de 1.120.000 euros.

e Mitjans d’acreditacié: Els comptes anuals aprovats i dipositats en el Registre
Mercantil, si 'empresari estigués inscrit en dit registre i, en cas contrari per les
dipositades en el registre oficial en qué hagi d’estar inscrit. Els empresaris
individuals no inscrits en el Registre Mercantil acreditaran el seu volum anual de
negocis mitjancant els seus llibres d’inventaris i comptes anuals legalitzats pel
Registre Mercantil o bé la declaracié anual d'IRPF.

o Justificacié: segons I'establert en I'art. 87.1.lletra a) de la LCSP.

Solvéncia técnica
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e Haver finalitzat [I'execucio, d’un minim de 3 obres d’edificacié
desenvolupades amb prefabricacié i industrialitzacié, dins els darrers 5 anys.

o Mitjans d’acreditacié: Certificats de bona execucié els quals han d’indicar I'import,
les dates i el lloc d’execucié de les obres i s’ha de precisar si es van dur a terme
segons les regles per les quals es regeix la professié i es van portar normalment a
bon terme.

o Justificacié: segons 'establert en 'art. 88.1.lletres ai b LCSP.

En cas que la forma de participacié sigui mitjangcant UTE només s’exigira acreditar la
classificacié empresarial per alléo que concerneix a la part no industrialitzada a una de les
empreses que en formin part.

Pel que fa a la solvéncia (tant econdmica com técnica) que s’estableix a I'apartat B), podra ser
acreditada per qualsevol de les empreses que formin part de la UTE tinguin, o no, classificacio
empresarial.

En cas que una empresa o una UTE acrediti una categoria superior a la Categoria 4 del Grup
C, Subgrup 2 o 3, i amb una quantia superior a 3.500.000 euros, no caldra que acrediti la
solvéncia econdmica en la forma establerta a I'apartat B).

3- Quant a la direccio de les obres:

Titulacié: Arquitecte superior o qualsevol altre facultatiu que legalment tingui capacitat de fer
els treballs.

Requisits: haver finalitzat la redaccié, com Autor/a, d’'un minim d’un projecte de direccié d’obra
d’edificacio desenvolupada amb prefabricacié i industrialitzacid, dins els darrers 5 anys.

Mitjans d’acreditaci6: S’aportara certificat emés pel promotor, 'administracié competent o el
col-legi professional que acrediti la denominacié de I'obra projectada, la data de finalitzaci6 de
la direccio i que aquesta reuneix els requisits exigits.

Justificacié: segons 'establert en I'art. 90.1.h) LCSP.

Els licitadors hauran d’indicar en I'oferta la part del contracte que tinguin previst
subcontractar, senyalant el seu import, i el nom o el perfil empresarial, definit per
referencia a les condicions de solvéncia professional o técnica, dels subcontractistes als
que es vagi a encarregar I’execucio.

No s’exigeix la concrecié de solvéncia prevista a 'article 76.1 LCSP, pero si la que és exigible
de conformitat amb l'article 76.2 LCSP, tal com consta a 'apartat “Sistema de determinacié de
la solvéncia”, amb caracter d’obligacid essencial.

5.m) Persona responsable del contracte i area que supervisara I’execucié del
contracte
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Es designa responsables del contracte de forma col-legiada, el mateix comité técnic designat
que es nomeni al PCAP, sense perjudici de les atribucions que ostenti la direccié d’obra.

Els responsables del contracte no podran, en cap cas, ni per compte propi ni alie, intervenir en
aquest procés de contractacié com a licitador.

En qualsevol cas, la impossibilitat d’intervencié abastara les persones juridiques en quin
capital aquell o els seus conjuges, convivents i/o descendents sobre els que tinguin
representacié legal ostentin una participacié superior al 10% i/o en siguin administradors.

5.n) Criteris d’adjudicacio

Memoria técnica explicativa de la proposta (fins a un valor maxim de 35 punts, sobre la
totalitat de 100 punts)

La citada memodria técnica haura de contenir, com a minim, el seguent guié de continguts, els
quals es puntuaran tal i com es detalla a continuacio:

A. Qualitat arquitectonica del disseny del projecte. (puntuacié maxima 12 punts):

Qualitat de la proposta arquitectdonica d'innovacié i sostenibilitat ambiental, de relaci6 amb
l'entorn immediat, el programa funcional i els requeriments constructius i ambientals de
I'edificacio.

Es valorara la proposta técnica de l'edificacio; la qualitat i racionalitat del projecte de la
promocié concreta objecte de la present contractacié, en especial els plantejaments
constructius, estructurals i de les instal-lacions; I'adequaci6 tipoldgica dels habitatges i de
I'edifici als col-lectius als quals es destinara segons el programa proposat; la integracio de
I'edificacio a I'entorn i el subsol, la seva relacié amb I'espai public, la seva imatge arquitectonica
i les caracteristiques dels espais lliures de I'edificacié. Es valorara la qualitat arquitectonica i
disseny dels espais interiors, aixi com la qualitat arquitectdonica derivada de les solucions
industrialitzades proposades. Es valoraran els acabats interiors i exteriors.

JUSTIFICACIO:

La inclusié del criteri de qualitat arquitectonica del disseny del projecte respon a la necessitat
d’assegurar que la promocié d’habitatges de proteccié oficial objecte del present contracte
compleixi uns estandards optims de funcionalitat, eficiéncia i integracié urbana, més enlla del
mer component econdomic.

La Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP), en el seu article
145.2, estableix que els criteris d’adjudicacié han d’estar vinculats a I'objecte del contracte i
permet expressament I'Us de criteris qualitatius relacionats amb la qualitat, les caracteristiques
mediambientals o socials i el valor técnic de les ofertes.

En aquest sentit, el criteri “Qualitat arquitectdonica del disseny del projecte” garanteix que les
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ofertes no es valorin Unicament pel preu, sind també per:

La capacitat d’aportar solucions constructives innovadores i sostenibles que
redueixin I'impacte ambiental i millorin 'eficiéncia energética de I'edifici.

e La coheréncia técnica i racionalitat de les propostes constructives, estructurals i
d’instal-lacions, assegurant la viabilitat i durabilitat de la promocio.

e L’adequacié tipologica dels habitatges al programa funcional i als col-lectius
destinataris, amb especial atencié a la funcionalitat, adaptabilitat i qualitat dels espais
interiors.

e La correcta integracié urbana de I'edifici, tant en la seva relacié amb I'entorn immediat
i 'espai public com en la seva imatge arquitectonica.

e La millora qualitativa derivada de I'is de solucions industrialitzades, que aporten
rapidesa d’execucio, reduccio de residus i millora de la qualitat final de I'obra.

Aquest criteri, amb un pes maxim de 12 punts, permet objectivar la valoracié mitjangant
subcriteris concrets i puntuacions parcials. Al mateix temps, assegura que I'oferta seleccionada
respongui no només a la millor relacié qualitat-preu, siné també a les exigéncies d’interés public
de I'Ajuntament de Bellver de Cerdanya, en matéria de qualitat de vida, sostenibilitat i integracié
urbana.

B. Grau d’adequacié al programa proposat. (puntuacié maxima 10 punts):
Millor resposta i més adequada al programa proposat per als edificis objecte de contracte.

Es valorara l'adequacié quantitativa de la proposta al programa, la correccid del seu
plantejament, la millor justificacid i coheréncia, la claredat en detallar-la, 'assoliment de millores
substancials i innovadores i I'aportacié de valor afegit.

JUSTIFICACIO:

La inclusié d’aquest criteri respon a la necessitat de garantir que la proposta técnica que es
presenti s’ajusti no només quantitativament, sindé també qualitativament, al programa
funcional establert per I’Ajuntament de Bellver de Cerdanya. El correcte compliment del
programa és essencial per assegurar que els habitatges de proteccié oficial compleixin amb les
expectatives socials, urbanistiques i técniques del municipi.

La Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP), en el seu article
145.2, permet expressament I'Us de criteris qualitatius vinculats a I'objecte del contracte i
relacionats amb la qualitat, el valor técnic o la innovacié. Aquest criteri s’emmarca dins
d’aquesta previsié legal, ja que la seva aplicacié té una connexié directa amb les necessitats a
satisfer.

L’'avaluaci6 del grau d’adequacié al programa proposat permet ponderar aspectes
essencials com:
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o |’adequacié quantitativa de la proposta, és a dir, que respongui fidelment al nombre i
tipologia d’habitatges previstos i a la correcta distribucié dels espais.

e La coheréncia i correccié del plantejament, que asseguren la viabilitat técnica i
funcional de la promocio.

e La justificacio i claredat en la presentacioé de la proposta, garantint la transparéncia i
la facilitat de control per part de I'o6rgan de contractacio.

e La incorporaci6 de millores substancials i innovadores, que contribueixin a
incrementar el valor del projecte, la seva eficiéncia i el benefici social.

e L’aportacié de valor afegit, que pot materialitzar-se en solucions socials, ambientals o
funcionals que superin el contingut minim del programa inicial.

Amb aquest criteri, i dins del pes especific de 10 punts, es garanteix que la valoracié no es limiti
a aspectes economics, sind que incorpori elements qualitatius vinculats a la satisfaccié de
l'interés public. D’aquesta manera, es potencia la seleccié d’'una oferta capag¢ de donar resposta
al programa funcional amb el maxim grau d’eficiéncia, coheréncia i qualitat, contribuint a I'éxit
global de la promocié d’habitatges de proteccid oficial.

C. Solucié constructiva. (puntuacié maxima 10 punts):
Materials i sistemes constructius principals proposats per cadascun dels sistemes:
1. Sistema estructural (5 punts).
2. Sistema envolupant (2,5 punts).
3.Sistema d'instal-lacions (2,5 punts).

Es valorara la major concrecio i coheréncia de la proposta i el nivell de detall en la definicio, aixi
com que els materials i sistemes constructius ofereixin una major durabilitat, menor
manteniment, menor petjada de carboni (des de la seva fabricacid, transport, col-locacié en
obra i vida util). Es valorara la facilitat de constructiva.

JUSTIFICACIO:

La incorporaci6 del criteri relatiu a la solucié constructiva respon a la necessitat de garantir que
els materials i sistemes proposats per a I'execucié de I'obra siguin técnicament viables, eficients
i sostenibles, assegurant alhora la durabilitat i el menor cost de manteniment possible durant el
cicle de vida de l'edifici.

La Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP), en el seu article
145.2, permet expressament I'Us de criteris qualitatius vinculats a I'objecte del contracte i
relacionats amb la qualitat, el valor técnic, les caracteristiques mediambientals i socials, aixi
com amb la innovacié. Aquest criteri s’ajusta plenament a aquestes previsions legals, ja que
incideix directament en la qualitat i sostenibilitat de I'obra a executar.

12
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L’avaluacio de la solucié constructiva permet tenir en compte aspectes essencials que van més
enlla del mer component economic:

o La idoneitat del sistema estructural, que ha de garantir estabilitat, seguretat i una
execucio racional i eficient.

o L’eficiéncia del sistema envolupant, determinant per a I'aillament térmic i acustic, la
reduccié de consums energetics i el confort dels habitatges.

e La coheréncia i sostenibilitat de les instal-lacions, que han de respondre a criteris
d’eficiéncia energética, durabilitat i facilitat de manteniment.

e La consideracio de la petjada de carboni en tot el cicle de vida dels materials i
sistemes, des de la fabricacié fins a la seva posada en obra i manteniment, en
coheréncia amb les directrius ambientals i els objectius de sostenibilitat establerts per
les politiques publiques d’habitatge.

Mitjangant aquest criteri, amb una ponderacié maxima de 10 punts, es garanteix que les ofertes
seleccionades responguin no només a un plantejament técnic adequat sind també a les
exigéncies de qualitat, sostenibilitat i responsabilitat ambiental, contribuint a obtenir un edifici
eficient, durador i adaptat a les necessitats del municipi de Bellver de Cerdanya i dels futurs
usuaris.

D. Grau d’industrialitzacié. (puntuacié maxima 3 punts):

Proporcié de I'obra a executar industrialitzadament (offsite) front a la executada in situ.

Es valorara el Pla d’industrialitzacié de I'obra aportat a la Memoria Técnica. La puntuacié es
determinara en funcié del percentatge d’industrialitzacié que estigui degudament justificat.

Es considera grau d’industrialitzacié basic el 60% i a efectes de valoracié se’l considerara
suficient.

Per sota del 60% es considerara com a molt deficient (0 punts)

De 60% a 70% es considerara com a correcta (1,5 punts).

Per damunt del 70% es considerara excel-lent (3 punts).

JUSTIFICACIO:

La inclusi6 del criteri relatiu al grau d’industrialitzacié respon a la necessitat d’afavorir sistemes
constructius més eficients, sostenibles i innovadors, que aportin qualitat i rapidesa a I'execucié
de l'obra.

La Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP), en el seu article

145.2, permet que els criteris d’adjudicacié incloguin aspectes vinculats a la qualitat, la
innovacio i les caracteristiques mediambientals, sempre que estiguin relacionats amb I'objecte

13
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del contracte. L’avaluacié del grau d’industrialitzacié s’'ajusta plenament a aquesta previsio, ja
que incideix directament en el procés constructiu i en el resultat final de I'obra.

Aquest criteri permet valorar:

e La proporcié d’obra industrialitzada en comparacié amb I'executada in situ, fet que
influeix en la reduccié de terminis i en un millor control de qualitat.

e Lareduccié de residus i de la petjada de carboni associada a la fabricacid, transport
i posada en obra dels elements constructius.

¢ La major durabilitat i menor manteniment de les solucions industrialitzades, que
generen un estalvi a llarg termini per a I'administracié i per als usuaris.

e La justificacio técnica del Pla d’industrialitzacié, que ha de garantir la coheréncia
del sistema amb el projecte i amb la resta de solucions constructives.

Amb una ponderaci6 maxima de 3 punts, aquest criteri garanteix que I'oferta seleccionada
incorpori sistemes industrialitzats que permetin una execucié més rapida, sostenible i eficient,

en coheréncia amb les directrius publiques en matéria de construccioé sostenible i habitatge de
qualitat.

Planificacié de I'obra, Procés constructiu i Organitzacié de I'obra. (fins a un valor maxim
de 14 punts sobre 100):

A. Planificacié de I'obra: Concordanca i coheréncia entre les solucions constructives, el procés
constructiu i l'organitzacié6 de l'obra d’acord amb la planificacié o cronograma d’execucio
(diagrama de barres temps-activitat respecte els capitols d’obra, com diagrama de barres, MS-
Project o similar). (puntuacié maxima 7 punts):
Parametres valorables:
A nivell general, i per a cadascun dels apartats anteriors, es valorara:

a. La qualitati coheréncia de la proposicié presentada.

b. El nivell de detall de la planificacié

c. La concrecio de la informacio indicada a la memoria técnica.

d. Oferir una proposta de qualitat en el subministrament dels materials i/o dels sistemes
constructius previstos.

e. Lajustificacié dels percentatges (%) d’execucié mensuals.
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JUSTIFICACIO:

La inclusié d’aquest criteri de valoracié respon a la necessitat de garantir que les empreses
licitadores aportin una planificacié coherent i detallada de I'execucié de I'obra, assegurant la
viabilitat técnica, el compliment dels terminis contractuals i la correcta organitzaciéo dels
recursos materials i humans.

La Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP), en el seu
article 145.2, estableix que els criteris d’adjudicacié poden incloure aspectes vinculats al valor
tecnic de les ofertes, sempre que estiguin relacionats amb I'objecte del contracte. En aquest
cas, la planificacié i I'organitzacié de I'obra sén elements essencials per garantir I'eficacia i la
qualitat en I'execucioé de la promocié d’habitatges de proteccio oficial.

L’avaluacio d’aquest criteri permet tenir en compte:

e La coheréncia i qualitat de la planificacié, que assegura la concordanga entre
cronograma, solucions constructives i procés d’execucio.

o El nivell de detall i concrecié de la informacio, que facilita la supervisid municipal i
permet detectar possibles desviacions en temps i costos.

e La qualitat del procés constructiu proposat, valorant-ne la racionalitat, viabilitat i
adequacio a les caracteristiques técniques de I'obra.

e La organitzacié de P'obra, que inclou la previsi6 adequada de recursos humans,
tecnics i logistics, aixi com les mesures per garantir la seguretat i salut laboral.

e La planificacié6 en el subministrament de materials i sistemes constructius,
determinant per evitar retards i assegurar la coheréncia amb els terminis de la
subvencié vinculada a la promocio.

Mitjangant aquest criteri, amb una ponderacié maxima de 7 punts, es garanteix que la valoracié
de les ofertes tingui en compte no només el preu, siné també la seva capacitat real d’executar
'obra dins dels terminis i amb les condicions de qualitat i seguretat exigides. Aixd permet a
I'Ajuntament de Bellver de Cerdanya seleccionar aquella proposta que ofereixi una millor relacié
qualitat-preu i que asseguri I'éxit en I'execucio de 'actuacio.

B. Procés constructiu i organitzacié de I‘obra. (puntuacié maxima 7 punts):

B.1. Descripcié del procés constructiu a fabrica i taller i del procés constructiu en obra, aixi com
dels processos de transport i muntatge.

JUSTIFICACIO:

La incorporacié del criteri relatiu al procés constructiu i organitzacié de I'obra respon a la
necessitat de garantir que les propostes presentades per les empreses licitadores descriguin de
manera clara, coherent i viable les diferents fases de produccié offsite, transport, muntatge i
execucié in situ. Aquest aspecte és determinant per assegurar la qualitat de l'obra, el
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compliment dels terminis contractuals i la seguretat en I'execucié.

La Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP), en el seu
article 145.2, estableix que els criteris d’adjudicacié poden valorar aspectes vinculats a la
qualitat, el valor técnic i les caracteristiques mediambientals o socials, sempre que estiguin
relacionats amb I'objecte del contracte. El procés constructiu i I'organitzacié de I'obra formen
part essencial de I'objecte contractual i incideixen directament en la viabilitat i qualitat final de
I'edificacio.

Mitjangant aquest criteri es pretén:

e Garantir una planificacié acurada de la produccié en fabrica i taller, que asseguri la
qualitat i la tragabilitat dels elements prefabricats.

e Assegurar la racionalitat técnica del procés d’execucié en obra, amb una sequiéncia
clara i coherent que eviti retards i problemes d’integracié entre sistemes.

e Valorar la planificacié logistica i el procés de transport i muntatge, amb la finalitat
de reduir riscos, garantir la seguretat i assegurar el compliment dels terminis
d’execuci6.

e Incorporar mesures de sostenibilitat i minimitzaciéo d’impactes durant el procés
d’execucid, en coheréncia amb els objectius ambientals de la contractacio publica.

Amb una ponderacié maxima de 7 punts, aquest criteri permet objectivar la valoracié de les
ofertes técniques, seleccionant aquella que garanteixi una millor organitzacié i un procés
constructiu més eficient, segur i sostenible.

B.2 Analisi de les possibles dificultats i punts critics de I'obra, aixi com les mesures correctores
per solucionar-les i/o minimitzar-les:

1. Implantacié i organitzacié de l'obra (zones d’abassegament de materials, casetes del
personal de I'obra, delimitacié i tancaments de I'ambit de les obres, mobilitat interna dins de
'ambit de l'obra, etc. Per a la zona d’abassegament s’haura d’acreditar la disponibilitat de
terrenys i que la proposta s’adequa al planejament vigent)

2. Dificultats del procés constructiu i solucions constructives que ajudin a minimitzar-les
JUSTIFICACIO:

La inclusié d’aquest criteri respon a la necessitat d’assegurar que les empreses licitadores
anticipin de manera adequada les possibles dificultats que poden sorgir durant 'execucié de les
obres i proposin mesures correctores que en garanteixin la viabilitat técnica, econdmica i
temporal.

La Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP), en el seu article
145.2, permet valorar criteris qualitatius vinculats a 'objecte del contracte que incideixin en la
qualitat i viabilitat de I'execucid. L’analisi de punts critics i la previsid de mesures correctores té
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una connexio directa amb I'objecte del contracte i constitueix un element determinant per
assegurar-ne la correcta realitzacio.

Mitjangant aquest criteri es pretén:

e Garantir una implantacio i organitzacié adequada de I'obra, mitjangant la definicié clara
de les zones d’abassegament de materials, la ubicacié de les casetes del personal i
altres instal-lacions auxiliars, la delimitacié i tancament de I'ambit i la planificacié de la
mobilitat interna.

e Assegurar la viabilitat urbanistica i juridica de I'obra, amb [I'acreditacid de la
disponibilitat dels terrenys necessaris i la seva adequacio al planejament vigent.

e |dentificar de manera preventiva les dificultats del procés constructiu, com poden ser
condicions del terreny, integracié d’elements industrialitzats, restriccions d'espai o
riscos de seguretat.

o Valorar la qualitat de les solucions técniques i constructives proposades, que han de
ser coherents, viables i eficaces per minimitzar I'impacte d’aquestes dificultats.

e Fomentar l'aportaci6 de mesures innovadores o bones practiques, que permetin
optimitzar els processos, reduir riscos i garantir la seguretat i sostenibilitat de
'execucié.

Amb una ponderacié maxima de 7 punts, aquest criteri assegura que la seleccié de I'oferta
guanyadora tingui en compte no només la qualitat del projecte i el preu, sin6 també la capacitat
de previsio, planificacié i resolucié de dificultats de I'empresa licitadora, contribuint aixi a I'éxit
de I'actuacio i al compliment dels terminis i condicions establerts.

La citada memoéria no contindra cap referéncia a I'oferiment de termini de garantia
addicional de les obres que els licitadors poden oferir sense cost addicional per
I’Ajuntament.

La memoria tampoc contindra cap referéncia a I'import ofert pel licitador.
En tots els casos anteriors es tracta d’una informacié que forma part del sobre 3. Si
s’observa a la documentacié presentada qualsevol de les casuistiques anteriorment
indicades, sera causa d’exclusio del licitador respecte el procediment.

CRITERIS VALORABLES SEGONS FORMULES MATEMATIQUES.

Es valorara, amb un maxim de 51 punts a partir de la proposicid econdmica
formulada segons el model de la clausula 9a que el licitador presentara al sobre 3 de
la seva oferta.
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1. Valoracié de la millora proposada.

Es puntuara amb un maxim de 15 punts d’acord amb la taula segient:

Descripcio Puntuacié maxima: Férmula

Ampliacié del termini de garantia de les
obres, d’acord amb el barem seguent:

= 1 any addicional: 5 puns
15 punts Automatic.
= 2 anys addicionals: 10 punts

= 3 anys addicionals: 15 punts

1. Valoracié de la reduccié de preu.

Es puntuara, fins a un maxim de 36 punts, segons la formula seglent:
36 x [ 1-((PvarPmin) * Pre) X (1+ M)]

On:
- P sera el tipus de sortida del preu, sense IVA. (3.200.000 €)
- P.a sera el preu ofert pel licitador a I'oferta que es valora, sense IVA.
- Pmin sera el preu ofert per un licitador, més petit entre els concurrents, sense IVA.
-M =1,6, és el factor de modulacio.

Anormalitat: atés que s’estableix com criteri d’adjudicacié I'oferta economica, per
determinar si les ofertes contenen valors anormals s’aplicaran els parametres
objectius previstos en l'article 85 del RGLCAP.

En cas d’empat, s’aplicaran per ordre els criteris socials establerts en l'article 147.2
de la LCSP, referits al moment de finalitzar el termini de presentacié d’ofertes.

5.0) Condici6 especial d’execucio
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Les condicions especials d’execucié del contracte seran les que tot seguit s’'indiquen:

El contractista haura de desenvolupar els treballs sense cap interrupcio llevat la concurréncia
d’una situacié de forga major.

Als efectes de l'article 202.2 LCSP, s’estableixen les condicions especials d’execucio seglients,
llevat que altra cosa s’especifiqui en el PCAP:

A. El contractista haura de aplicar les millors técniques disponibles en la realitzacié de les
seves prestacions, a fi i efecte d’assolir la minimitzacié dels consums energétics i dels
residus generats.

B. Els treballadors que participin en el contracte hauran de tenir un reconeixement de
drets equivalent als fixats a nivell internacional, com a minim per la Organitzacio
Internacional del Treball.

C. El contractista haura de tenir aprovat un pla de formacié dels seus treballadors, el qual
incloura formacié especifica en matéria de prevencié de riscos laborals, com a mesura
per prevenir la sinistralitat laboral.

5.p) Régim sancionador

L'incompliment de les obligacions contractuals per part del contractista donara lloc a la
imposicié de penalitats, d'acord amb els articles 192 i seglients de la LCSP.

e Per demora en el compliment dels terminis, s'imposara una penalitat diaria del 0,6
per mil del preu del contracte.

o Per execucié defectuosa o incompliment d'altres obligacions essencials, es podran
imposar penalitats de fins a un 10% del preu del contracte.

e En cas que, per causa imputable al contractista, I'Ajuntament perdi totalment o
parcialment la subvencié atorgada, s'imposara una penalitat equivalent a I'import de la
subvencio perduda.

5.9) Subcontractacioé

Els drets i obligacions relatius a aquest contracte podran ser cedits per 'empresa contractista a
una tercera persona, sempre que les qualitats técniques o personals de qui cedeix no hagin
estat rad determinant de ladjudicacid del contracte i prévia autoritzacid expressa de
I’Administracié, quan es compleixin els requisits establerts en l'article 214 LCSP, i de la cessi6
no resulti una restriccié efectiva de la competéencia en el mercat. No es pot autoritzar la cessio a
una tercera persona quan la cessié suposi una alteracié substancial de les caracteristiques de
'empresa contractista si aquestes constitueixen un element essencial del contracte.
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Es permet la subcontractacié de tercers, d’acord amb I'establert a I'article 215 LCSP, amb la
obligacié d’indicar en l'oferta la part que tinguin previst subcontractar (veure model d’oferta
economica clausula 9). No es permet, pero, el pagament directe a subcontractistes.

Les prestacions per a les quals es prohibeix la subcontractacio:
Es prohibeix la subcontractacio dels fonaments i estructures, durant I'execucié de les obres.

No es podra subcontractar cap de les prestacions que integren propiament les del redactor del
projecte ni les de supervisio.

No obstant els treballs o documents que per la seva especialitat requereixin, per a la seva
elaboracié i validacid, d'un professional no integrant de I'equip redactor, podran ser objecte de
subcontractacio6.

Per a la subcontractacié de les partides d’instal-lacions subjectes a reglaments de seguretat
industrial les empreses responsables de la seva execucié hauran d’estar inscrites al Registre
d’Agents de la Seguretat Industrial (RASIC), o equivalent, com empresa instal-ladora-
mantenidora autoritzada per part de I'6rgan competent de la Comunitat Autdnoma on tingui la
seva seu social, que lautoritzi per I'exercici d’aquesta activitat, en les especialitats de:
electricitat-baixa tensio, aigua, instal-lacions termiques, d’aparells elevadors i d’instal-lacions de
proteccio contra incendis.

5.r) Assegurances

L’adjudicatari subscriura una asseguranga de responsabilitat civil que cobreixi els riscos
derivats de les activitats contractades, la qual haura de complir els requisits especificats a les
regles seguents:

a) L’asseguranca haura de cobrir els riscos derivats dels treballs que requereixi la prestacio
contractual i, molt especialment, els dels accidents que puguin tenir els tercers a consequiéncia
de la prestacio.

b) El limit d’indemnitzacié6 minim a contractar per aquests riscs sera de 600.000 euros per
sinistre per cada un dels accidents que puguin succeir a consequéncia de la realitzacié dels
treballs que exigeix la prestacié contractada, en el benentés que aquesta quantia no actua com
a limit de la responsabilitat indemnitzatoria de la qual pugui ser declarat culpable. El sublimit
minim per victima sera de 300.000 euros.

c) L’asseguranca de responsabilitat civil extracontractual garantira:
1. Les indemnitzacions que I'assegurat hagués de satisfer com a responsable dels
danys, lesions o perjudicis a terceres persones directament o al seu patrimoni,

ja sigui la responsabilitat civil directa o subsidiaria. Concretament,
l'asseguranga haura de cobrir les garanties per responsabilitats civils
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d’explotacid, professional post treball i patronals.
2. Les costes i despeses judicials i altres despeses per a defensa de I'assegurat.

3. La constituci6 de fiances judicials de tot ordre per al cobriment de la
responsabilitat civil.

El prenedor de l'asseguranga haura d’acreditar estar al corrent del pagament de la polissa
subscrita presentant el rebut original corresponent en el moment de la signatura del contracte, i
durant la vigéncia del contracte en cas de contractes plurianuals. Aquesta acreditacié es
realitzara a requeriment de I'administracié contractant en qualsevol moment de I'execucio.

El regidor d’'urbanisme i via publica
Josep Maria Roig Vilaseca
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