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Ajuntament
d'Olesa de Montserrat

INFORME CONTRACTACIO OBRES PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT
Expedient 2025/007401

Assumpte: Proposta de contractacio de les obres d’adequacié de tres habitatges de
propietat municipal

Sol-licitant: Departament d’Habitatge

Adrecat: Departament de Contractacio

1. OBJECTE.

L'objecte del present contracte és la licitacio de les obres per a la reforma de tres
habitatges de propietat municipal

El contracte perd no sera dividit en lots ja que la realitzacio independent de les diverses
prestacions compreses en l'objecte del contracte dificultaria la correcta execucié del
mateix des del punt de vista técnic.

2. POLISSA D’ASSEGURANCA DE RESPONSABILITAT CIVIL.

S’haura de contractar i presentar el rebut de pagament d’'una polissa d’'asseguranca de
responsabilitat civil, d'import no inferior a 300.000,00 euros, que haura de tenir cobertura
per a la reparacié dels danys que per accié 0 omissio es puguin causar en les persones i
béns.

3. NECESSITAT | IDONEITAT DEL CONTRACTE.

Com he comentat en el punt primer, el projecte contempla la reforma de tres habitatges
de propietat municipal ubicats a Grup Santa Oliva | nim.5 9éla, Grup Santa Oliva |
nam.5 12éla i carrer de Lluis Puigjaner nim.24 bx2a.

L'objectiu principal del projecte és la reforma d’aquests tres habitatges per complir amb
els requisits minims d’habitabilitat i, alhora, millorar el seu estat actual per tal de ser
adjudicats a families amb unes condicions adients i unes instal-lacions ajustades a la
normativa actual.

En data 8 d’agost de 2025 i Decret 2025DECR002211 es va aprovar per la “Memoria
valorada per a I'adequacio de tres habitatges municipals d’Olesa de Montserrat”, amb un
import total de CENT TRENTA-TRES MIL TRES-CENTS TRENTA-TRES EUROS AMB
QUARANTA-NOU CENTIMS (133.333,49€) IVA del 21% inclos.

4. TERMINI | DURADA DEL CONTRACTE.

El termini maxim d’execucié del contracte és de 2 mesos, a comptar de 'endema de la
signatura de I'acta de replanteig i inici d’obra.

5. PROCEDIMENT | TIPUS DE CONTRACTE.

D’acord amb les caracteristiques del contracte, aquest s’ha de tramitar mitjancant un
procediment obert simplificat d’acord amb I'article 159 de la LCSP.

www.olesademontserrat.cat
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6. RESPONSABLE DEL CONTRACTE

Es proposa com a responsable del contracte, el Cap d’Area de Serveis Territorials, Josep
Contreras i Janer.

7. MESA DE CONTRACTACIO.

Presidéncia:
-Titular: Marc Serradd Mestres, Alcalde.
-Suplent: Jordi Parent Beltran, Primer tinent d’Alcalde.
Vocals:
1) Bernat Moreno Torreglosa, Secretari / José Luis Garcia Medina, suplent.
2) Francesc Cid Sierra, Interventor / M.Carme Gil Cabezas, Cap d'Area
d’Hisenda, suplent.
3) Josep Contreras i Janer, Cap d’Area de Serveis Territorials.
4) Joan Martinez Matas, Regidor d’Habitatge Joan Martinez Matas, Regidor
d’Habitatge.

Secretari/aria:
-Titular: Esther Mateo Sandoval, Cap de Contractacio i Patrimoni.
-Suplent: M.Teresa Motll6 Vallés

La Mesa estara constituida, sense que el seu nombre, en total, sigui inferior a 3 per:

No existeixen més funcionaris de carrera amb titulaci6 de llicenciatura en Dret
suficientment qualificats per formar part de la Mesa, per tant, €s necessari nomenar
com a Secretaria de la Mesa la sra. Esther Mateo Sandoval, i a Jose Luis Garcia
com a vocal suplent, i aixi poder realitzar assessorament juridicoadministratiu en la
tramitacié de I'expedient, resolucid i procediments.

8. VALORACIO DE PROPOSTES.

Acreditades la personalitat juridica i capacitat d’obrar, les proposicions de les empreses
seran estudiades, valorades i ponderades, utilitzant els criteris d’adjudicacié reglats de
forma automatica (100%).

Les propostes seran valorades d’acord amb els criteris que s’enumeren a continuacio.

La puntuacié maxima total sera de 100 punts, que es distribuiran en funcié de I'aplicacié
dels criteris seguents:

Criteri reglats, avaluables de forma automatica (100%)
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AJUNTAMENT D'OLESA DE MONTSERRAT

Aquests es dividiran en 3 criteris:
1. Proposta economica (preu de licitacio).......ccccceevveeenieeenieennennn. fins a 70 punts

La puntuacid s’obtindra amb I'aplicacié de la férmula de calcul seglent: es puntuara amb
0 punts aquelles ofertes que ofereixin una baixa del 0% sobre els preus de partida.
L’oferta que presenti la baixa major obtindra la maxima puntuacié. La resta d’ofertes
seran valorades mitjancant la seglient férmula:

I www.olesademontserrat.cat




DOCUMENT B
INF - INFORME / DICTAMEN / VALORACIO PERICIAL

ORGAN EXPEDIENT
Territori i Sostenibilitat 2025/007401

Codi Segur de Verificacio:
afd42b80-baef-477d-99a8-99577c00b64e

Origen: Administracio

Identificador documento: ES_L01081477_2025_3477250

Data d'impressié: 31/10/2025 11:26:49

Pagina 3 de 8

SIGNATURES R
1.- Josep Contreras Janer (TCAT) (Cap d'Area de Territori i Sostenibilitat), 30/09/2025 17:35

Ajuntament

On:

d'Olesa de Montserrat

Pi = és la puntuacié que obté I'empresa ‘i
C = son els punts que s’assignen al criteri que s’avalua. En aquest cas: 70
Qi = és I'oferta de 'empresa “i” (en euros)

Om = és I'oferta economicament més avantatjosa (en euros)

Pi= C * (Om/Oi)

2. Millores al’obra........cccccimmriiiiiiiinnerr s fins a 25 punts

El licitador no esta obligat a oferir cap de les millores. Tot i aixi, poden oferir una, dues,
tres, quatre o les cinc millores proposades i s'atorgaran els punts corresponents a cada
una d’elles per separat, atorgant la puntuacié de la millora en el cas que el licitador la
ofereixi o0 zero punts en el cas que contrari.

Proposta de MIllOra L......oooiiieeiiiie e e 9 punts
Subministrament i instal-laci6 de caldera marca tipus Baxi Mode Neodens 24/24F o
similar, Inclou accessoris i treballs de paleteria - 3 unitats Valoracié: PEC: 8.400€

Proposta de MillOra 2. e 9 punts
Partida alcada de subministrament i instal-laci6 de mobiliari de cuina - 3 unitats
Valoracid: 9.000€. Atés s'eliminen les partides de reparacié de mobiliari contemplades a
projecte, la valoracio final es de PEC 8.160€

Proposta de MillOra 3. ... .o 3 punts
Subministrament i instal-lacio de totes les portes interiors de fusta batents.Valoracié PEC:
4.284¢€. Atés s'eliminen les partides de reparacio de portes existents, la valoraci6 final de
PEC es de 2.263€

Proposta de MIllOra d.......ooc i 2 punts
Partida algada de luminaries per plafons led de llum neutra als diferents punts de llum
adequant els limens a cada estanga. Valoracié: PEC: 1.500€

Proposta de MIllOra 4.......oooiiiiiiiiee e 2 punts
Subministrament i instal-lacié d'aparell vitroceramic d'induccié de 4 fogons - 3 unitats.
Valoracié PEC: 990€

3. Ampliacié del termini de garantia de I'obra..............cccevvennenen. fins a 5 punts

L’ampliacié del termini de garantia de I'obra previst en aquest plec es valorara de manera
que no s’atorgara cap punt a aquelles ofertes presentades que no proposin cap ampliacio
de termini, mes enlla de les estrictament legals, mentre que s’atorgara la puntuacié
maxima a aquelles ofertes d’entre les presentades que facin I'ampliacié de termini de 10
anys. Pel que fa a la resta d’ofertes presentades, s’atorgara mig punt per cada any
d’ampliacio.

9. MODIFICACIONS.
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AJUNTAMENT D'OLESA DE MONTSERRAT

El contracte també podra modificar-se durant la seva vigencia fins a un import del 20%
del preu inicial atés que ens trobem davant la reforma de tres habitatges amb falta de
manteniment i actualitzacio, i un d’ells en estat deficient, en qué malgrat I'execucio
d’algunes actuacions d’obres prévies poden existir vicis ocults.

I www.olesademontserrat.cat
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Podra modificar-se per referéncia a circumstancies la concurréncia de les quals pugui
verificar-se de forma objectiva.
El procediment a seguir sera el segient:

1) Informe proposta del/de la director/a d’'obra en un termini maxim de 5 dies.

2) Audiencia al/la redactor/a del projecte o de les especificacions técniques, si aquests
s'haguessin preparat per un tercer alie a I'organ de contractacié en virtut d'un
contracte de serveis, perqué, en un termini no inferior a 3 dies, formuli les
consideracions que tingui per convenient.

3) Informe de secretaria en un termini maxim de 5 dies.

4) Fiscalitzacio en un termini maxim de 5 dies.

5) Aord de I'dérgan pertinent en un termini maxim de 5 dies.

6) Formalitzacio.

7) Publicacié en el Perfil de contractant en el termini de 5 dies des de I'aprovacio de la
mateixa.

Aquesta modificacié en cap cas podra suposar I'establiment de nous preus unitaris no
previstos en el contracte.

10. CONDICIO ESPECIAL DEXECUCIO DE CARACTER SOCIAL, ETIC O

MEDIAMBIENTAL .

adreca:

L’empresa contractista esta obligada a complir durant tot el periode d’execucié del
contracte les normes i condicions fixades en el conveni col-lectiu d’aplicacio, si bé en tot
cas, l'adjudicatari estara obligat a complir les condicions salarials dels treballadors
conforme al Conveni col-lectiu sectorial d’aplicacio.

Aquesta condicié especial d’execucié del contracte d’acord amb l'article 202 LCSP sera
considerada obligacié contractual essencial als efectes assenyalats a la lletra f) de
I'article 211 LCSP, com a causa de resolucié del contracte.

Els licitadors hauran de signar una declaracié responsable sobre el coneixement i
compromis del compliment del Codi étic en la contractacié publica de I'Ajuntament
d’Olesa de Montserrat, aplicable a les empreses o entitats licitadores que sol-licitin
participar o licitin en els procediments promoguts per aguest Ajuntament.

El Codi étic esta publicat al Perfil del Contractant de I'Ajuntament d’Olesa de Montserrat a
la Plataforma de Serveis de Contractacié de la Generalitat de Catalunya a la segient

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin _pscp/AppJava/capDocument.pscp?reqCode

=viewCapD&idCap=3607644&idDoc=65170150

11. DEMORA EN L'EXECUCIO.

Atenent a les especials caracteristiques del contracte i per considerar-se necessari per a
la seva correcta execucio, es podran establir penalitats diaries en la proporcié d’'un euro
per cada mil euros del preu del contracte, IVA exclos, per cada dia de demora en el
termini d’execucio marcat en aquest informe.

12. ACTA DE COMPROVACIO DEL REPLANTEIG I INICI DE LES OBRES.
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AJUNTAMENT D'OLESA DE MONTSERRAT

El termini per realitzar I'acta de replanteig no pot ser superior d’'una setmana, comptat des
de la formalitzacié del contracte. El contractista iniciara les obres el dia que a tal efecte
s’indiqui a I'acta de comprovacio del replanteig.

I | www.olesademontserrat.cat
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13. LLIURAMENT | APROVACIO DEL PLA DE SEGURETAT | SALUT.

El contractista adjudicatari haura de lliurar a I'Ajuntament, en un termini maxim d’'l
setmana comptat des de la formalitzacié del contracte, el pla de seguretat i salut en els
terminis que li indiqui la direccio facultativa, disposant d’'un temps maxim d’1 setmana per
resoldre les esmenes, per ra6 de defectes o omissions, que I'Ajuntament faci avinents.

14. PRESENTACIO DEL PROGRAMA DE TREBALL.

El contractista estara obligat a presentar el programa de treball en un termini maxim d’una
setmana comptat des de la formalitzacio del contracte.

15. OBLIGACIONS CONTRACTUALS SINGULARS DEL CONTRACTISTA.

electronic.

segient:
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AJUNTAMENT D'OLESA DE MONTSERRAT

1) Responsabilitzar-se en el cas que la totalitat dels serveis urbans (electricitat,
abastament d’aigua potable, telecomunicacions, gas canalitzat, etc.) siguin executats per
instal-ladors autoritzats. A tal efecte, cal que acreditin estar en possessio dels
corresponents titols habilitants expedits per 'Administraciéo competent.

2) El contractista establira un sistema de comunicacié permanent i directa amb la Direccio
facultativa de l'obra i els Serveis Tecnics Municipals, mitjancant telefonia mobil i correu

3) Préviament a la convocatoria de la recepcio de les obres contemplades al projecte, el
contractista facilitara a la Direcci6 facultativa, per a la seva aprovacio, la documentacio

a) Tota la informacié necessaria que sol-liciti la Direccié facultativa per la
confecci6é de la documentacié “as-built”, aixi com de memoria amb indicacid i
justificacié de les possibles modificacions respecte el projecte aprovat.

b) Dossier de documentacié referida al control de qualitat en el cas que es
realitzin els assajos i les proves que disposi la Direccié facultativa, les que
prevegi el Pla de Control de Qualitat inclos al projecte, entregant-se els
resultats dels assajos corresponents, cartes de garantia dels diferents
subcontractats, certificats dels materials emprats per a I'execucié de les obres
de conformitat amb la legislacid vigent i qualsevol altra consideracié per
decisio6 de la Direccio6 facultativa.

c) Originals del certificat en el cas d'instal-lacié eléctrica en baixa tensio per
enllumenat public signat per instal-lador autoritzat (i, si escau, el projecte
técnic signat per técnic competent) en relaci6 amb la legalitzacié davant els
Serveis d’Industria de la Generalitat de Catalunya, amb acta d’'inspecci6 inicial
de caracter favorable emesa per una Entitat d’'Inspeccié i Control acreditada, i
contracte de subministrament eléctric a nom de I'Ajuntament amb I'empresa
comercialitzadora indicada.

d) Certificat de conformitat i posta en funcionament en el cas de les noves
instal-lacions.

e) Relacié6 d'empreses subministradores de materials i instal-lacions, i totes les
empreses subcontractades.

f) En el cas que durant el transcurs de les obres s’afectin o es modifiquin els
serveis existents pels quals no es preveu la seva intervencié en el projecte
(infraestructures de telecomunicacions, instal-lacions de distribucié de gas

I www.olesademontserrat.cat
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canalitzat, abastament d’aigua potable, entre d’altres), el contractista haura
d’aportar els corresponents certificats de conformitat del correcte funcionament
de les xarxes per part de les empreses o0 organismes responsables.

4) En el cas que durant el transcurs de les obres s’afectin els serveis existents pels quals
no es preveu la seva intervencié en el projecte, el contractista haura d’assumir la seva
reparacio i/o reposicio pel seu correcte funcionament d’acord amb les prescripcions que
fixin les companyies o organismes responsables, sense cost addicional per '’Ajuntament.

5) El contractista sera responsable de la redaccio i tramitaci6 de tots els documents
necessaris en el cas per a la legalitzacié de les instal-lacions compreses en el projecte i
aconseguir la seva aprovacié davant els Organismes sectorials competents, sense cost
addicional per 'Ajuntament. En aquest sentit I'’Ajuntament autoritzara al contractista per a
la gestio de la legalitzacio, la posta en marxa de tots aquests serveis i instal-lacions, i la
contractacié dels nous subministraments que siguin necessaris a les empreses
comercialitzadora que indiqui I’Ajuntament.

6) El contractista demanara a les companyies de serveis i a tercers, la informacio
necessaria per evitar els possibles riscos que es deriven de la influencia de les mateixes

7) Realitzar, amb independéncia dels assaigs i estudis geotécnics, hidraulics, etc. que
puguin aportar-se al projecte, tots els estudis, assaigs i informes que siguin necessaris
per a la correcta execucio de les obres, que seran de la seva total responsabilitat i al seu

8) Realitzar les actuacions d'informacié i de comunicacié de les obres a ciutadans i
usuaris. Aguestes actuacions d'informacio i comunicacié es planificaran d'acord amb els
criteris i instruccions establerts per I'Ajuntament.

9) Finalitzada I'obra i abans de la recepcio de la mateixa, el contractista haura de facilitar
(en format editable i paper) els planols definitius de l'obra executada i de les
instal-lacions, i la documentacié dels materials utilitzats amb els documents de qualitat,
autoritzacions i documents de la posta en servei, documentacié on s’especifiqui els
instal-ladors responsables de cada unitat d’obra, aixi com les legalitzacions pertinents i
els protocols de manteniment.

16. ALTRES MULTES
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AJUNTAMENT D'OLESA DE MONTSERRAT

3.

Sens perjudici de la imposicié de penalitats per demora en I'execucio del contracte, també
sera possible la imposici6 de les seglients sancions en cas d’incérrer en una de les
infraccions que se citen a continuacio:

- Es consideraran infraccions molt greus les segiients:
1.
2.

Incompliment reiterat o molt greu de les ordres donades per I’Ajuntament.
Reiteracio: en el cas de dues faltes greus en el periode de dos mesos o de
quatre en el periode d’un any.

Manca d’asseguranga de responsabilitat civil, o no estar al corrent del seu
pagament.

L’incompliment molt greu de normes en matéria laboral, de seguretat social i
de seguretat i higiene en el treball, i en materia mediambiental.

www.olesademontserrat.cat
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5. Frau o negligéncia en I'execuci6 del contracte.
- Es consideren faltes greus les seguents:
1. L’incompliment de les ordres donades per I'Ajuntament.
2. No facilitar a 'Ajuntament la documentacié que aquest li sol-liciti.
3. L’incompliment greu de normes en matéria laboral, de seguretat social i de
seguretat i higiene en el treball, i en matéria mediambiental.
4. Lano presentaciéo mensual dels Tcl i Tc2 dels treballadors de I'obra.
- Es consideraran infraccions lleus tots aquells incompliments de les obligacions
previstes en el present plec que no estiguin tipificades com a molt greus o greus.
Les faltes se sancionaran d’acord amb els segiients imports:
- Falteslleus ................... multa de fins a 3.000,00 €.
- Faltes greus ................. multa de 3.000,01 € a 15.000,00 €.
- Faltes molt greus ...... multa de 15.000,01€ a 60.000,00 € o resolucié del contracte.

17. TERMINI DE GARANTIA.

El termini de garantia, que es comengara a comptar a partir de la data en qué sigui
formalitzada la recepcio de les obres, sera d'1 any.

18. IMPORT DEL CONTRACTE | APLICACIO PRESSUPOSTARIA.

El valor estimat del contracte és de 132.231,56 € (IVA exclos) atés que es preveuen
modificacions fins un 20% del contracte en tractar-se d’'un projecte de reforma de tres
habitatges amb falta de manteniment i actualitzacid, i un d’ells en estat deficient, en quée
malgrat I'execucié d’algunes actuacions d’obres prévies poden existir vicis ocults.

El preu que serveix de base per a la licitacié és de 133.333,49 € (IVA inclos) del quals
110.192,97 € corresponen a la base i 23.140,52 € al 21% en concepte d’impost sobre el
valor afegit.

APLICACIO PRESSUPOSTARIA IMPORT

44X06 1522 63200 HABITATGE — REHABILITACIO D’'HABITATGES | 133.333,49 €

Hi ha saldo disponible per atendre el contracte atés que, apart dels que estan disponibles
a la propia aplicacié, hi ha una subvencié atorgada per valor de 50.000,00 €.

L’execucié del contracte sera plurianual, amb la distribucié dels imports de la segiient

manera
ANUALITAT IMPORT
ANUALITAT 2025 Desembre 75.000,00€
ANUALITAT 2026 Gener 58.333,49€
TOTAL 133.333,49€

I www.olesademontserrat.cat
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19. SOSTENIBILITAT

d’avui.

20. SUBCONTRACTACIO.

Aquest inversié és absolutament sostenible per I'Ajuntament atés que son habitatges
existents, actualment amb patologies, i el que es fa és adequar-los per tal que no s’hagi
de fer el manteniment correctiu que es fa fins ara.

Les despeses de subministraments i de comunitat seran els mateixos que existeixen a dia

El contractista pot concertar amb tercers la realitzacié parcial de la prestacio,
concretament en les tasques corresponents a la realitzacié d’enderrocs, paviments i
instal-lacions fins un maxim total del 50%.

a) Es preveu per incompliments en la subcontractacio, superant el limit permes:

1) La imposicio al contractista d'una penalitat de fins a un 50 per 100 de l'import
del subcontracte.
2) La resoluci6 del contracte, sempre que es compleixin els requisits establerts
en el segon paragraf de la lletra f) de I'apartat 1 de I'article 211 LCSP.
b) No es preveu la possibilitat de pagaments directes a subcontractistes.

21. CLASSIFICACIO DEL CONTRACTE.

L’obra projectada compleix les condicions demanades per l'article 25 del Reglament
general de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques aprovat pel Reial
Decret 1098/2001 per a ser considerada com a obra completa i susceptible de ser
donada a I'is general en comprendre tots els elements per a la seva utilitzacio.

22. CESSIO DEL CONTRACTE.

Es permetra la cessio del contracte a tercers, ara bé, sempre que es compleixin terminis
atés que una part del finangament és subvencionat.

23. FONAMENTS DE DRETS.
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AJUNTAMENT D'OLESA DE MONTSERRAT

24.  CONCLUSIO.

1. Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la que es
transposen a I'ordenament juridic espanyol les directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

2. Directiva 2014/24/UE sobre contractacio publica.

Proposo al Departament de Contractacié que inicii el procediment obert simplificat de les
obres de reforma de tres habitatges de propietat municipal ubicats a Grup Santa Oliva |
num.5 9ela, Grup Santa Oliva | nim.5 12ela i carrer de Lluis Puigjaner nim.24 bx2a
d’Olesa de Montserrat.
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