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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES QUE HA DE REGIR EL CONTRACTE
PER AL SERVEI DE MANTENIMENT | REPARACIO DEL SISTEMA DE
CLIMATITZACIO DE LA SALA ALBENIZ.

PRIMERA.- Objecte

El present plec de prescripcions técniques té com a objecte definir les condicions i
especificacions per al manteniment integral dels equips de climatitzacié de la Sala
Albéniz, situada al carrer Isaac Albéniz numero 12, garantint-ne el correcte
funcionament, eficiencia energética i compliment de la normativa vigent dels
seglents equips:

- 2 plantes refredadores marca DAIKIN, model EWYQO50CWP (60 kW en fred,
59 kW en calor), amb grup hidronic i alta eficiencia.

- 1 UTA model CAF 310 (30.000 m3/h), amb silenciadors en impulsio i tornada.

SEGONA.- Necessitat i idoneitat

La naturalesa i extensié de les necessitats que pretenen cobrir-se, aixi com la
idoneitat del seu objecte i contingut per satisfer-les, es concreten en garantir el bon
funcionament del sistema de climatitzacié.

TERCERA.- Serveis a realitzar
3.1. Acceptacio de les instal-lacions

L’empresa adjudicataria accepta les instal-lacions actuals, fent-se carrec de les
mateixes en les condicions actuals de cadascun dels seus elements. Aquesta
acceptacio I'obliga a mantenir els elements de tota classe instal-lats sense que
puguin ser substituits per altres de diferent tipus, llevat previa autoritzacié de
'ajuntament, la qual haura de ser sol-licitada per I'adjudicatari de forma raonada i per
escrit. Tots els elements de les instal-lacions de climatitzacio es troben incloses dins
de la contracta de manteniment, excepte que estiguin en periode de garantia. En el
suposit de dubte de si I'element que precisa el manteniment esta en periode de
garantia, es prioritzara efectuar I'operacié de manteniment requerida.

L'empresa efectuara la consulta prévia als serveis técnics municipals que
determinaran I'accio a efectuar.

L’empresa adjudicataria no podra al-legar desconeixement d’aquesta disposicié per
justificar la demora, o inexisténcia de manteniment a les noves instal-lacions, durant
el termini de garantia de les mateixes.

3.2. Verificacio de I'estat de les instal-lacions

L’empresa adjudicataria, en el termini maxim de 1 mes comptats des de la signatura
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del contracte, presentara un informe exhaustiu amb la descripcié de I'estat de les
instal-lacions de climatitzacio, quines anomalies o incompliments de normativa hi ha,
i les millores o modificacions que proposa, aixi com la elaboracié dels informes
necessaris requerits pels Serveis Tecnics Municipals per a dur a terme el control i
seguiment dels treballs a executar.

Tots els elements de les instal-lacions de climatitzaci6 hauran de complir amb les
disposicions de la normativa aplicable vigent.

3.3. Relacié de maquinaria

Inventariar tota la maquinaria i els seus elements, conjuntament amb les seves
caracteristiques, aixi com també disposar de totes les dades i manuals del fabricant.
Aquesta maquinaria s’haura d’estar etiquetada degudament.

3.4. Protocol de manteniment

Segons la instruccio tecnica IT3 del reglament d’instal-lacions térmiques en edificis,
aquesta conté les exigencies que tenen que complir les instal-lacions termiques amb
la fi d'assegurar el bon funcionament al llarg de la seva vida util, que es realitzi amb
la maxima eficiencia energeética, garantint la seguretat la durabilitat i la protecci6 del
medi ambient, aixi com les exigéncies establertes en el projecte 0 memoaria técnica
de la instal-laci6 final realitzada.

La instal-lacié térmica es mantindra d’acord amb un programa de manteniment
preventiu i correctiu que compleixi amb el apartat IT 3.3 i amb la taula 3.1, que
marca les operacions de manteniment preventiu i la seva periodicitat. Aquest haura
de ser lliurat a l'inici del servei al tecnic designat per I'Ajuntament de Tiana.

Les tasques d’inspeccid i neteja seran basicament les seglents i totes les
establertes a la taula 3.1 de la IT3.3 que resultin necessaries:

Neteja dels evaporadors.

— — Neteja dels condensadors.

———Comprovacio de I'estanquitat i nivells de refrigerant i oli en equips frigorifics.
———Comprovacio i neteja, si es procedent, de circuit de fums de calderes.
———Comprovacio i neteja, si es procedent, de conductes de fums de calderes.
— Neteja del cremador de la caldera.

—— —Reuvisi6 del vas d’expansio.

———Comprovacio d’estanquitat de tancament entre cremador i caldera.

— —Reuvisi6 general de caldera de gas.

————Comprovacio de nivells d’aigua en circuits.

———Comprovacio de nivell d’estanquitat de circuits de canonades.
———Comprovacio d’estanquitat de valvules d’intercepcio.

——— — Comprovacio de defectes d’elements de seguretat.

———Revisio i neteja de filtres d’aigua.

—— —Reuvisi6 i neteja de filtres d'aire.

———Revisio de bateries d’intercanvi térmic.

———Reuvisi6 i neteja d’aparells de recuperacio de calor.

—Revisi6 d’unitats terminals aigua-aire.
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——Revisi6 d’'unitats de distribucié d’aire.
——Reuvisi6 i neteja d’unitats d’impulsié i retorn d’aire.
—Revisi6 d’equips autonoms.

——Revisi6 de bombes i ventiladors.

——Revisi6 de I'estat de l'aillament termic.
——Revisio dels sistema de control automatic.

Anualment es realitzara una neteja de la sala de maquines i tots els aparells que en
formen part de cadascun dels equipaments i d’altres que pugui afegir I'Ajuntament
de Tiana posteriorment segons indica el punt 4.5.

Segons la ITE 3.4.1. es realitzara un analisi i avaluacié periodica del rendiment dels
equips generadors de calor en funcioé de la seva potéencia termica nominal, mesurant
i registrant els valors d’acord amb les operacions i periodicitat segons indiquin les
taules corresponents de I'lTE en funcié dels equips.

Segons la ITE 3.4.2, es realitzara un analisi i avaluacio periodica del rendiment dels
equips generadors del fred en funcio de la seva poténcia termica nominal, mesurant i
registrant els valors d’acord amb les operacions i periodicitat segons indiquin les
taules corresponents de I'I'TE en funcié dels equips.

L’adjudicatari, en els primers quinze dies d’execucio del contracte, presentara una
planificacié completa i exhaustiva de totes les tasques a realitzar en cada instal-lacio
al llarg d'un any de contracte, extensiu al segon. Aquest document rep el nom de
“Programa de manteniment preventiu i reglamentari”, que haura de rebre el vistiplau
dels serveis municipals i servira per a guiar totes les tasques previstes al contracte.
El document haura de comprendre, com a minim, totes les operacions de
manteniment que s’hauran de fer en totes les instal-lacions objecte d’aquest
contracte, i com a minim amb les frequencies i expressié de registres que
s’especifiguen a la normativa exposada a I' inici d’aquest punt, sense perjudici
d’altres documents que es demanen al llarg d’aquest plec.

3.5. Manteniment preventiu, normatiu i correctiu
3.5.1. Manteniment Preventiu

Definim com a manteniment preventiu el conjunt de les operacions sistematiques i
programades sobre les instal-lacions i els equips per mantenir-los en perfectes
condicions de treball amb l'objectiu de qué no es produeixin interrupcions d'us,
alteracions en la seva funcié o pertorbacions als seus parametres de funcionament
i/lo resultats, allargant la seva vida util i mantenint el seu rendiment a nivells similars
als del seu disseny.

Les instal-lacions térmiques es mantindran com a minim d’acord amb les operacions
i periodicitats contingudes en el programa de manteniment preventiu ajustat al que
disposa la instrucci6 tecnica IT3 del RITE (Real Decret 1027/2007 de 20 de Juliol,
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pel qual s’aprova el reglament d’instal-lacions térmiques en els edificis). Pel
manteniment preventiu de les instal-lacions, es seguiran les instruccions de la guia
tecnica num. 1 de I'IDAE “Manteniment de les instal-lacions térmiques”. Es tindran
en compte les periodicitats de les actuacions de manteniment de la guia técnica en
guestio.

El pla de manteniment preventiu mantindra les instal-lacions térmiques d’acord, com
a minim, amb les operacions i periodicitats contingudes en la taula 3.1 del RITE
esmentat.

L’empresa adjudicataria haura de presentar als 15 dies de I'adjudicacio del contracte
un programa de manteniment preventiu que especificara les operacions a realitzar,
el calendari de revisions proposat, els treballs a realitzar, indicant la freqiencia de
les operacions de manteniment per cada element i la seva duracié en funcié de
I'oferta presentada.

El contractista haura de complimentar les Ordres de Treball Preventiu (OTP) amb
indicacio de totes les incidencies detectades i un resum de les observacions cada
vegada que es realitzi una revisid. En el cas que es detectin anomalies en les
revisions de manteniment preventiu, caldra adjuntar també una recomanacio
d’actuaci6 que sera sotmesa a consideracido i decisidé dels Serveis Tecnics
Municipals.

Anualment I'empresa mantenidora autoritzada realitzara el certificat anual de
manteniment, que incloura els continguts segtients:

———Identificaci6 de la instal-lacio.

————Identificacié de I'empresa mantenidora.

—— —Els resultats de les operacions realitzades segons I.T.3.

—————Declaracio de que la instal-lacié ha estat mantinguda d’acord amb el manual
d’Us i manteniment, que compleix amb els requisits de I.T.3.

Les despeses que d'aquesta prestacid se’n derivin en concepte de reparacio i
reposicio, inclosa la ma d’obra, el desmuntatge i muntatge, el transport i els petits
materials deteriorats seran a carrec del contracte, i per tant, per compte de
'adjudicatari. Els materials necessaris per a la seva execuci6, seran pressupostats
préviament tenint present el preus de la Base de Dades d’Elements Constructius de
I'Institut de Tecnologia de la Construccid de Catalunya (ITeC) i aprovats els
amidaments pels Serveis Técnics Municipals que es reserven el dret a sol-licitar
altres pressupostos per a la mateixa actuacio, sense que en cap cas l'acceptacio
dels mateixos suposi perjudici algun.

De cada revisi6, I'empresa adjudicataria realitzara un informe detallat i raonat
tecnicament que sera entregat a serveis tecnics, mencionant: les proves realitzades,
resultats obtinguts, deficiéncies detectades, on s’especifiqui si la instal-lacié6 compleix
o no amb el que estableix la normativa vigent, possibles solucions, observacions,
incloent-hi el pressupost de reparacid6 completament desglossat. Aixi mateix es
complimentara el Llibre de Manteniment o Registre.
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3.5.2. Manteniment normatiu

El manteniment normatiu té I'objecte de dur a terme totes les operacions de
manteniment i d’inspeccié, amb les freqiéncies establertes per la normativa legal
vigent, per garantir la seguretat de les persones i de les instal-lacions, aixi com el
compliment de les lleis vigents.

Sera obligacio de 'adjudicatari la realitzacié d’aquest manteniment, el qual haura de
realitzar les tasques necessaries per tenir actualitzats els llibres de manteniment, i
tota aquella documentacié a qué obligui la normativa vigent. A més, haura d'informar
de tots els canvis de les normatives que afecten sensiblement a les instal-lacions,
advertint els serveis técnics municipals de totes aquelles modificacions que s'hagin
de realitzar a les instal-lacions, per tal d’acomplir en tot moment la normativa vigent.
Técnicament no diferira del manteniment preventiu i també sera dut a terme
mitjancant cicles restablerts subjectes a calendari planificat a lliurar pels oferents,
segons sigui indicat pels diferents organismes oficials. La diferéncia consistira en
gue, si bé en el manteniment preventiu cada licitador proposara, segons el seu criteri
professional, els serveis concrets de manteniment per a cada element, en el cas del
manteniment normatiu s’aplicara de forma rigorosa el que prescriu la normativa
vigent.

Per tant, 'empresa adjudicataria del servei fara el manteniment de les instal-lacions
efectuant les verificacions i correccions que calguin per tal de mantenir-les dins el
gue disposa la reglamentacié vigent, aixi com disposar de tota la informacio i els
llibres oficials actualitzats a la data de la darrera revisi6 normativa duta a terme, i
posara la informacié a disposicio de I'Ajuntament. També s’encarregara de gestionar
els tramits davant de les entitats i laboratoris oficials, previa conformitat de
I'Ajuntament, de les inspeccions objecte del servei.

Sera I'empresa adjudicataria I'encarregada de controlar quan s’han de dur a terme
aguestes inspeccions, i de sol-licitar a 'EIC corresponent (previ acord amb el técnic
municipal). El cost d’aquestes inspeccions anira a carrec de I'adjudicatari.

L’empresa adjudicataria sera I'encarregada d’acompanyar a l'inspector a I'hora de
realitzar-les i es responsabilitzara de la realitzacio, i/o modificacié, de tot tipus de
documentacié necessaria per donar compliment a la normativa, aixi com de lliurar
copia de les actes dinspecci6 de les EIC als serveis técnics municipals,
acompanyada del corresponent pressupost del que fos necessari fer per donar
compliment a la normativa, en un termini no superior a una setmana, des de la
realitzacio de la inspecci6 i recepcié de I'acta de la mateixa. El cost corresponent
també anira a carrec de I'adjudicatari sempre que la incidencia a esmenar inclosa a
I'acta oficial obeeixi a defectes en les operacions de manteniment.

Una vegada corregits els possibles defectes sorgits de la inspeccid, I'adjudicatari
lliurara en el termini maxim d’'una setmana als serveis técnics municipals la carta de
comunicacié a I'EIC (segellat per I' [EC) de la correccio de dits defectes.

Les operacions de manteniment (i reparacio), neteja i desinfeccio per a la prevencio
de la legionel-losi que es realitzin, hauran de disposar d’uns registres, on s’anotin les
tasques, productes utilitzats i metodologia emprada, segons uns determinats models
que el contractista proposara i que hauran de rebre el vistiplau municipal. Caldra que
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l'adjudicatari faciliti a I’Ajuntament tota aquesta documentacio, en format digital i
paper, a mesura que es vagi generant i a la finalitzacié del contracte.

Les operacions de manteniment relatives a la prevenci6 i control de la legionel-losis
es fara complint els aspectes establerts al Reial decret 487/2022, de 21 de juny,
modificat pel Reial decret 614/2024.

3.5.3. Manteniment correctiu

Entenem com a manteniment correctiu el conjunt doperacions i treballs no
planificats com a manteniment preventiu i/o normatiu, de les diferents especialitats i
que esdevenen necessaries per a reparar i resoldre les avaries o deficiencies en el
seu funcionament o prestacions.

Consisteix en la reparacio d'avaries 0 anomalies que es puguin produir i que
repercuteixin en el desenvolupament normal de les activitats de I'edifici. L'empresa
adjudicataria haura de portar a terme una analisi de les causes de les avaries, presa
de mesures preventives abans de I' inici de la reparaci6, reparacié de l'avaria,
restitucié de les condicions normals de funcionament i informe de les actuacions
realitzades.

L’Empresa adjudicataria informara a I'’Ajuntament de les avaries que es produeixin
en les instal-lacions, objecte d’aquest contracte, de forma immediata i eficient, amb
independéncia del seu origen o causa previa.

Tot el manteniment correctiu que es realitzi quedara reflectit a la corresponent ordre
de treball. Per part de I'Ajuntament s’establira quines ordres de treball han de ser
préeviament autoritzades, en funcié del pressupost presentat previament per part de
'empresa adjudicataria.

El preu dels serveis de manteniment correctiu es formula en termes de preus unitaris
referits als diferents components de la prestacio que s’executin. La quantia total no
es defineix amb exactitud, perque estara subordinada a les necessitats de
I'Ajuntament, fins a un maxim de mil euros (1000€) exclos I'VA.

Totes les avaries hauran de ser objecte d’'una aprovacio i autoritzacié escrita del seu
pressupost, per part dels serveis técnics municipals, per poder procedir a la seva
reparacio.

En el cas que el pressupost de reparacié ascendeixi a un valor superior a 1.000 €
I.V.A. exclos, ’Ajuntament es reserva el dret a sol-licitar tres pressupostos a altres
empreses del sector, amb I'objectiu d’obtenir un preu orientatiu del mercat a partir de
la mitja de les ofertes. Aquest preu de mercat sera presentat a I'empresa
adjudicataria, que haura d'ajustar el pressupost al maxim presentat abans de
realitzar I'obra.

Dins de les tasques de manteniment correctiu, sempre i quan la reparacié de les
avaries ho permeti, es podran realitzar també treballs de millora tecnica i d’eficiencia
energetica i estalvi, modificacio, i complementacié de les instal-lacions.
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Tots els materials emprats en el manteniment correctiu seran de primera qualitat, és
a dir, recanvis originals o equivalents reconeguts, si aquells estan descatalogats.

3.6. Nombre de visites

L’empresa mantenidora fara les visites necessaries segons normativa que indiquen
les taules vigents del RITE, segons equipaments i instal-lacions, en cap cas inferiors.
Aquestes respectaran la planificacié presentada a l'inici del contracte, i es pactara
I'horari de visita amb el responsable directe del centre: el técnic de cultura.

3.7. Disponibilitat

Caldra una resposta d'assistencia tecnica a consultes telefoniques, per correu
electronic o altres mitjans, realitzades pel servei municipal en un termini de 12 hores
com a maxim, a la comunicacio de la consulta o incidéncia en horari laboral o festiu.

3.8. Registre oficial de manteniment
En aquest registre s’indicara les tasques de manteniment realitzades, con constara:

——Titular de la instal-laci6.
————Emplagament de la instal-lacio.
——Titular del manteniment.

—Num. d’'ordre de I'actuacio.
——Dades de I'execucio.

——Treballs realitzats.

———Nom dels operaris que han fet la feina.
——1 listat de materials utilitzats.
——Observacions.

Per dur a terme el control, per part dels serveis técnics municipals, de la correcta
realitzacio dels treballs i gesti6 de les incidencies, s’establiran els seglents
mecanismes:

A. Que l'adjudicataria posi a disposicié del servei municipal un informe mensual
dels treballs realitzats el mes anterior i programacié pel seglient mes i successius
per via informatica.

3.9. Seguiment del contracte

Reunié trimestral del Técnic responsable de I'empresa adjudicataria (que sera
nomenat per 'empresa adjudicataria) amb el técnic de cultura amb assisténcia del
tecnic municipal, a fi de fer el seguiment de les autoritzacions, incidencies del servei,
inspeccions, etc. En aquesta reunié es lliurara un registre d’operacions de
manteniment de tot tipus, especificat al punt 3.2 i 3.3 d’aquest Plec Tecnic.
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Sempre que ho demani I'empresa mantenidora o I'Ajuntament de Tiana es faran
reunions de treball per fer el seguiment d’aspectes com:

— —Problemes operatius sorgits durant I'exercici.
—Analisi de I'evolucié dels indicadors técnics.
—Propostes de millores en les instal-lacions.
———Compliment normatiu i de prevencio de riscos laborals.

QUARTA.- Condicions dels serveis
4.1. Notificacions a I’Ajuntament de Tiana

L’empresa mantenidora comunicara a I'Ajuntament de Tiana les possibles averies
que es puguin originar amb la suficient antelacié possible com per poder fer una
actuacié preventiva i que afecti en la menor mesura del possible el funcionament
ordinari del Servei de Cultura. En el cas que la reparacié no es pugui fer dins les
primeres 12h, I'empresa mantenidora haura d’'informar dels terminis de reparacio.

També haura de notificar de forma immediata als serveis tecnics qualsevol
incidéncia que es produeixi en la prestacié del servei.

4.2. Visites

Les visites es pactaran amb el responsable de l'area de cultura per coordinar
'obertura del centre, acord a la previa planificacié de cadascun dels manteniments
segons instal-lacio, afectant al seu funcionament ordinari el minim en la mesura del
possible.

4.3. Modificacié | Ampliacions i exclusions del servei

El contractista esta obligat a prestar el servei a tots aquells noves instal-lacions que
es doti 'equipament. En aquests casos, s'incrementara el preu de la contractacio
d’acord amb la valoraci6 economica del nou servei, pactada previament amb
'empresa adjudicataria.
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4.4. Assessorament tecnic

L’empresa contractada tindra el deure de donar assessorament técnic especific al
tecnic de cultura o a la persona (o persones) que designi en cas de necessitat.
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