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1. INTRODUCCIO

Els projectes que promou I'Ajuntament de Barcelona s'han de fonamentar en I'excel1eéncia
del disseny i I'optimitzacid dels recursos econdmics, energétics i materials.

L'excelléncia en el disseny arquitectonic és un pardmetre dificiment quantificable, perd
I'Ajuntament de Barcelona vetllard perqué tots els projectes de la ciutat, excepte en
determinades situacions en que es requereixin actuacions més singulars, es facin dins un marc
en el que es prioritzi a les persones, i s'atenguin a valors com: la durabilitat des de la idoneitat
en el manteniment; les solucions constructives racionals i sentzilles; la integracié amb I'entorn;
I'optimitzacié de recursos energetics per assolir, quan sigui viable, un grau desitjable
d’'autosuficiencia; I'adaptabilitat i flexibilitat a possibles canvis; i la incorporacid de sistemes
tecnologics i de comunicacié quan sigui convenient,

2. OBJECTE DE L'ACTUACIO

L'objecte d'aquesta ,oc’ruocié és la “REDACCIO DEL PROJECTE | DE LA DIRECCIO DE LES OBRES
PER LA REHABILITACIO DE CAN FERRER, COM A NOU EQUIPAMENT MUNICIPAL, AL DISTRICTE DE
SARRIA-SANT GERVASI DE BARCELONA".

L'encdarrec s'impulsa a través del Districte de Sarrid-Sant Gervasi, vetllant per a que es recullin
les demandes veinals i de les entitats locals.

3. ENTORN URBA

3.1. Emplacament

L'ambit d'actuacié s'emplaca a la parcel la situada al carrer d' Alfons Xll, 42, del barri de Sant
Gervasi-Galvany, del Districte de Sarria- Sant Gervasi, de Barcelona.

L'ambit d'actuacid, limita a Nord-oest amb el carrer dels Madrazo, a Nord-est amb el carrer
Balmes a Sud-est amb una nova volumetria edificada que dona front al carrer de la forja i al
Sud-oest amb el carrer d’ Alfons XII.

La finca te la seva enfrada pel C. Alfons XIl.

L'edificacié propiament de Can Ferrer estd qualificada de 7b (Equipaments de nova creacid
de cardcter local) i I'espai no edificat estd qualificat de éb (Parcs i Jardins de nova creacid
de cardcter local).




3.2. Situacid.

Es situen en I'Gmbit objecte del concurs un edifici existent que actualment ocupa en superficie
350 m2 aproximadament, format per una planta soterrani, planta baixa i primera que forma
part d'una antiga finca agricola de 1843, antigament amb un jardii hort al seu entorn. La finca
no te actualment cap tipus de catalogacié patrimonial.

El seu estat de conservacid és deficient on es conserven les parets exteriors i parcialment
alguns forjats.

|

Vista de les facanes de I'edificacio existent. Vista porciol

e la part enjordinodo.

En quant a la titularitat de la finca, la Fitxa Inventari Municipal del Portal d'Informacid
Patrimonial determina la seglent informacié:

BIM: 609325

Parcella: 0531730014

Descripcidé BIM: Jardins de Can Ferrer
Qualificacié juridica: Domini public: Us general
Superficie registral: 2.550 m2

Ref. Cadastral: 8936614DF2883F0001GX
Propietari del sol: Ajuntament de Barcelona

Titol adquisicid: Cessid de reparcel lacié any 2015
Gestor municipal: Districte de Sarria-Sant Gervasi
Ocupant tercer: No consta

Us actual: Zona verda

. / wum/?\

La parcela te una superficie total de 2.527,7 m?, segons cadastre, repartits en:

-Una superficie d'ocupacié per I'edificacid actual, de 350m2 en planta
aproximadament. L'edificacié consta de P-1, PBiP1.
El planejament vigent qualifica aquest espai com a 7b, otorgant uns petits marges respecte el
perimetre actualment construit de I'edifici, per permetre gjustos, si s'escau, en la rehabilitacié
futura.

-L' entorn exterior enjardinat, amb una superficie restant de 2.177,7 m2.
Els Jardins de Can Ferrer es troben parcialment reurbanitzats, d'acord a una primera actuacié
municipal que es va efectuar a I'any 2018, que va permetre I'obertura parcial dels mateixos
als veins i veines del barri, a I'espera que es pogués redlitzar la rehabilitacié complerta de la
finca.

Pel que fa als edificis de I'entorn, a la zona hi conviuen diferents usos i pardmetres urbanistics:
des d’habitatges plurifamiliars en regim de zona en densificacié urbana intensiva (13a),
volumetries especifiques (18), zones de nucli antic (12) i altres equipaments actuals (7a).






3.3. Context urba immediat

El barri de Sant Gervasi - Galvany ocupa la part baixa de I'antic terme de Sant Gervasi, entre
la Diagonal i la ronda del Mig. El nom de Galvany es va popularitzar quan el va adoptar el
mercat municipal de la zona, recuperant el de I'antic propietari dels terrenys de I'entorn, Josep
Castelld i Galvany. La urbanitzacié del Camp d'en Galvany es va iniciar el 1866. Es tractava
d'uns terrenys a tocar del parc d'atraccions Turd Park, convertit posteriorment en jardins el
1934, seguint un projecte de Rubid i Tuduri de I'any 1917.

Aquest jardi, juntament amb el de Monterols i el petit parc de Moragues, sén les illes verdes
d'un barri de marcat cardcter residencial, combinat amb una important activitat comercial i
tercidria, sobretot en el sector més proper a la Diagonal i en l'eix vertical del carrer de
Muntaner. El tfren de Sarrid ha estat un dels principals elements d'estructuracid i dinamitzacid
del barri, encara que el seu pas a cel obert va representar, durant molts anys, un perill
important i una barrera urbana. Inaugurat el 1868, es va electrificar el 1902. Enfre el 1925 el
1929 es va cobrir el tracat entre placa de Catalunya i Muntaner, fet que va donar lloc a
l'aparicié de la Via Augusta, actual eix vertebrador transversal del barri.

La tipologia edificatoria predominant al barri és la d'illa tancada, si bé a I'extrem oriental —a
les zones de Can Ballescar i Modolell - Can Castellé, a banda i banda de la Via Augusta— es
reprodueix el model de blocs dillats d'alcada mitjana, caracteristic del barri vei de les Tres
Torres.

3.4. Planejament

El planejament vigent que afecta als terrenys de referencia és la MODIFICACIO DE PGM PER A
LA CREACIO D'UN EQUIPAMENT A CAN FERRER AL CARRER ALFONS XII 42-48 | CONSOLIDACIO
D'ESPAI LLIURE ALS JARDINS D'ENRIC SAGNIER AL CARRER BRUSI 51-61 (en endavant MPGM CAN
FERRER), aprovada definitivament per acord de la Subcomissid d'Urbanisme del Municipi de
Barcelona en sessid el 31 de maig de 2022 (publicat al BOP el 22 de juny de 2022).

Entre els objectius urbanistics de la MPGM CAN FERRER estan possibilitar la conservacié de
I'edificacio existent que es troba dins dels jardins de Can Ferrer, que correspon a la casa
original, per tal de ser rehabilitada i destinada a I'ds d'equipament per al barri, fet que
comporta la seva conservacié, consolidacié i reconstruccié per tal de mantenir-la com
element de la finca i safisfer les necessitats dotacionals existents en el barri.

Per tal d'assolir els esmentats objectius, la MPGM CAN FERRER qualifica d'Equipaments i
dotacions comunitaris de nova creacié de caracter local (clau 7b) I'espai ocupat perla casa,
fot determinant el tipus d’equipament previst mantenint la resta de I'espai lliure com a Parcs i
jardins urbans de nova creacié de cardcter local (clauv 6b).

Atenent a les necessitats del barri i d’acord amb la capacitat que ofereix la rehabilitacidé de
I'edifici existent de Can Ferrer, es proposa que el desti de I'equipament sigui un casal de barri,
tot preveient per al seu desenvolupament una Unica etapa de dos anys incloent-hi la zona
verda.



Segons els parametres urbanistics del nou equipament establerts en I'article 10 de les Normes
Urbanistiques de la MPGM CAN FERRER sén els segUents:

- El tipus d'equipament que s'assigna és el cultural i recreatiu.
- El tipus d'ordenacio serd segons volumetria especifica.

- La superficie de sostre que s'assigna a I'equipament és de 1.260 m2st, incloent-hi la planta
soterrani.

- Es permet I'ocupacid del 100% de la superficie qualificada com a 7b, qué el pldanol p.02
"Ordenacié de I'edificacié. Planta” de la MPGM CAN FERRER el fa coincidir amb el perimetre
regulador.

edifici existent

7D «2om2

sup edifici 350m2

P.130m2 /
P al



Planol p.02 “Ordenacié de I'edificacio. Planta”

- El nombre de plantes s'estableix en PB+1P sobre rasant, a partir dels nivells de forjat de
I'edificacid existent.

— En planta soterrani -1, es permet potenciar les seves possibilitats donada la seva cota de
forjat respecte la rasant del terreny, per adequar-se a les condicions de planta sobre rasant,
aprofitant les obertures que té, permetent I'obertura de pati anglés, no posant-ne limits a la
cota de nivell de la planta.

- La cota de referencia de la planta baixa correspondrd a la cota del paviment de la planta
baixa de I'edifici existent.

- La resta de condicions d'edificacié com sén la cota de referéncia de la planta baixa, el
perimetre regulador i vols de la MPGM CAN FERRER, es troben grafiats en el pldanol p.03
“Ordenacié proposada de I'edificacid. Seccid”.

L'article 11 de les Normes Urbanistiques de la MPGM CAN FERRER estableix que en tota la
superficie qualificada de 7b es permet I'ocupacid del subsol sense especificar limits.

Planol p.03 “Ordenacié proposada de I'edificacié. Seccid”

D'altra banda, I'Estudi de Mobilitat d’Avaluacié de la Mobilitat Generada de la MPGM CAN
FERRER determina que el projecte de I'equipament haurd d'incorporar un espai apte per a
estacionar 17 places per a bicicletes, habilitar una plagca per a vehicles de persones amb
mobilitat reduida (PMR) genérica i valorar la necessitat d'intfroduir en el paviment les franges
de paviment tactil indicadores de direccié i d'advertiment per a les persones amb
discapacitat visual.

Per Ultim, I'Informe Mediambiental de la MPGM CAN FERRER determina que el projecte

constructiu de I'equipament haurd de tenir en compte les dades de la zona de sensibilitat
acustica B2 per tal d'introduir criteris de disseny i constructius que tendeixin a reduir les
immissions acustiques.

La “"Modificacié de PGM per a la creacié d'un equipament a Can Ferrer, al Carrer Alfons XIl
42-48 i consolidacié d’espai lliure als Jardins d'Enric Sagnier al Carrer Brusi 51-61" aprovada
definitivament el 31 de maig de 2022, va tenir com a objectiu principal la previsibé per a la

7



creacié d'un nou equipament ila compensacié de superficie d'espai lliure al barri de Sant
Gervasi-Galvany, tot ajustant-se a les qualificacions i ordenacions del sol per a una major
qualitat urbana i ambiental dels dmbits a desenvolupar.

El sostre resultant per a I'equipament proposat es va determinar amb |'objectiu de donar
compliment a les necessitats de demanda dotacional per al barri de Sant Gervasi-Galvany.

4. ANTECEDENTS

Can Ferrer era una finca agricola datada del 1843, una casa de camp, composada de planta
soterrani, planta baixa i planta primera, un jardi i un hort. Es un exemple dels processos
d'urbanitzacié que es van portar a terme a I'antic municipi de Sant Gervasi de Cassoles,
annexionat a Barcelona I'any 1897.

La casa estd totalment abandonada des de fa anys. Es un edifici practicament enrunat,
actualment de fitularitat municipal. A dia d'avui es conserven facanes i alguns elements dels
forjats.

L'immoble va ser I'habitatge de la familia Ferrer Vidal (d'aqui el nom en que se la coneix de
“Can Ferrer”), una nissaga de comerciants de vins i aiguardents, que van construir algunes
fabriques arreu de Catalunya.

Anfigament la finca era un mas, amb la casa pairal, els horts i les terres de conreu i a finals del
segle XIX, la masia es transformd en la segona residéncia de la familia Ferrer i més tard en el
seu primer habitatge.

Per tal d’ampliar el detall dels origens i evolucid de la finca, us remetem a I'estudi histéric, que
es publica complementari a aquest plec, redactat per Veclus, en data Desembre de 2024.



5. CONDICIONANTS DE L’ACTUACIO

5.1. Ambit d’actuacié

Com s’ha explicat amb anterioritat, I'ambit objecte del concurs s’ha de limitar a la parcel ia
situada al C. Alfons Xl 42-48, qualificats pel planejament vigent com Equipaments i dotacions
comunitaris de nova creacié de cardcter local (clau 7b) (I'espai ocupat per I'edificacid), i
Parcs i jardins urbans de nova creacié de caracter local (clau 6b), enjardinament exterior.

En I'dmbit d'actuacié hi trobem ja una part dels jardins que van estar re urbanitzats
recentment (any 2018), en la qual no s'hi preveu una gran intervencid, perd si els ajustos
necessaris, si s'escauen, per tal d’'obtenir la integracid optima del conjunt resultant.

5.2. Pre existéncies

5.2.1 Edificacié existent:

L'edificacié existent es tracta d'una casa-torre d'estil classicista, fruit del maclatge de diversos
volums en campanyes consfructives desenvolupades entre 18531 1922.

La construccid, adillada i amb obertures als quatre vents, s'inscriu a I'extrem més septentrional
d'una parcella de planta lleugerament trapezoidal. Presenta una superficie total construida
d’'uns 847 m2 aproximadament, i el seu accés principal se situa a la fagcana sud-est. S'organitza
en alcat en quatre nivells: semisoterrani, planta baixa, una plantai un terrat pla transitable, del
que sobresurt una torre-mirador de planta quadrada i dos nivells d'alcada. El nucli original de
la casa, de planta quadrada, va ser definit I'any 1853 i redistribuit el 1890, quan es va construir
I'escala que comunica totes les plantes i que es va coronar amb la torre-mirador.
Anteriorment a I'any 1919 es va afegir un porxo amb una fribuna metallica a la facana
principal. Entre els anys 1920 i 1922 I'edifici va ser ampliat de manera notable, per mitjad de
I'addicié d'un cos adossat a la facana nord-est i que configura I'ala oriental de I'edifici. En
aqguell mateix temps es va afegir, a la facana nord-oest, una tribuna destinada a ampliar el
sald principal de la planta baixa.

Totes les faganes de I'edifici es presenten revestides exteriorment amb un estucat de morter
de calc aéria, ornamentada amb incisions que imiten la geometria de carreus petris disposats
a trencajunts. Gairebé totes les obertures de I'edifici prenen la forma de balcons ampitadors i
disposen d’emmarcaments a base de faixes de carreus regulars de pedra de Monfjuic als
brancals, als ampits i les llindes. En el nucli original de I'edifici, els ampits d’aquests balcons son
fets amb balustrades de terracota, mentre que a lI'ala orientali el porxo de la facana principal
son fets amb balustres de pedra artificial. Totes les portes balconeres estan coronades amb un
guardapols motllurat. Totes les facanes queden rematades per una cornisa motllurada en
forma d'entaulament classic, que acull les finestres de ventilacid de la solera del terrat i que
sobresurt de la linia de plom ornamentada amb senzills permodols rectangulars, tot fet de
pedra de Montjuic. Damunt la cornisa s'alcen les restes de les balustrades que perimetraven
els terrats.



La fagana principal, orientada a sud-est, destaca per la preséncia del porxo d’accés, adossat
al nucli original abans de 1919. Es fracta d'una galeria de sis columnes toscanes sobre una
balustrada. L'angle més meridional de la galeria presenta una tribuna tancada a base de
perfils metdllics que no conserva els seus vidres de colors originals. Les mateixes
caracteristiques presenta la tribuna que presideix el flanc sudest de I'ala afegida I'any 1922.

L'interior de I'edificacid, els elements estructurals verticals, estd configurat amb murs de
carrega, a base de fabrica mixta de maconeria ordindria i mad massis ligat amb morter de
calc aéria. Tot reposa sobre un conjunt de murs de contencid, pilars i arcs rebaixats de mad
de pla que formen I'estructura de la planta semisoterrani. Els murs de I'ala oriental annexada,
en canvi, son fets de doble fulla de mad massis amb un envad interior formant una cambra
d’aillament.

Pel que fa els elements estructurals horitzontals, el semisoterrani estava cobert amb voltes
ceramiques rebaixades a base de mad de pla. En la resta de plantes, els forjats del nucli
original, actualment esfondrats, estaven constituits per bigues de fusta de seccié rectangular,
amb I'escaire lateral necessari per a l'encaix dels revoltons cerdmics a base de rajola doblada
i ligada amb morter de calc. Pel que fa als forjats de I'ala oriental afegida el 1922, estan
realitzats a base de biguetes metal liques (perfils tipus IPN) i revoltons d’obra de maé de pla.
Tofts els forjats disposaven, a jutjar per les restes, ocults rere un fals sostre encanyissat, amb llurs
escocies ornamentades amb frisos de fusta i d'escaiola motllurada i policromada.

Els paviments de |la casa estaven formats, a jutjar per les restes, amb paviments de mosaic
hidraulic de Nolla, a excepcid feta de I'escala, feta amb lloses de marbre blanc tipus macael.
Les cobertes de I'edifici, avui practicament desaparegudes, prenien forma de terrats plans
fransitables amb solera o cambra ventilada.

Tenen especial interés en I'imaginari veinal entre els elements descrits, la torre-mirador,
fribunes, columnes, i escalinata circular d’entrada.

5.2.2. Supefficials

Al voltant de la casa s’hi conserven els vestigis d'algunes de les edificacions que es van
adossar a la mitgera de la finca, com ara de la cotxera construida a I'angle septentrional de
la finca el 18921 el cobert de la mitgera nord-est edificada el 1919. També s'hi emmagatzemen
els fusts de les columnes que ornamentaven el porxo d'accés, que caldrd tenir en compte en
la seva rehabilitacid.
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Per altra banda, trobem al llarg de tota la parcel la un seguit d'elements de vegetacié. En el
moment d'arranjament parcial dels jardins, es va fer un inventari aixi com una valoracié dels
exemplars que es van considerar en bon estat. S'adjunta com a documentacié annexa a
aquest plec.

BO0Z /5020

o ARBREI £n Bow ESTAT

RELACIO D'ARBRES EXISTENTS A LA FINCA NUMERO 44-46 DEL CARRER
ALFONS XIl (CAN FERRER) AMB INDICACIO DE L'ESTAT MORFOLOGIC |
SITUACIO AL PLANOL

Realitzada la corresponent inspeccié técnica, observem els seglents elements
vegetals:

En bon estat;

~ 1 ut Yucoa slephantipes, de 4 peus de 8 & 8, metres d'algada, (ndmero planol
1

).
1'ut. Yucca elephantipes, de 3 peus de 6, 7, 7, metres d'algada, (nGmero planol
22

~ 1 ut Yucca elephantipes, de 2 peus de 7, 8, metres d'algada, (nimero planol
72).

= 1 ut. Coccuius fauriofolius, de 78, centimetres de perimetre, (namero planol 3).

— 1 ut Cocculus laurifolius, de 4 peus de 83, 35, 40, 50, centimetres de perimetre,
(n(mero planol 6)

— 3 uts.Phoenix canariensis , de 12 4 14, metres d'algada, (nimero planol 5-25-
58).

— 1 ut Phoenix canariensis, de 8 & 9, metres d'algada, (nimero plancl 9).

— 5 uts. Phoenix canariensis, de 1 metre d'algada, (nimero plancl 55-58-33-84-
87).

~ 1ut. Phoenix dactyiifera, de 2 peus de 1 metre d'algada, (ndmero pianal 17).

- 1ut Phytolacca dioica, de 3 peus de 75, 56, 58, centimetres de perimetre,
(nimera planol 15).

— B uls. Phytolacca dioica, de 70, 86, 125, 72, 77, 89, 86, 70, cenlimetres de
perimetre, (nimero planol 49-52-68-74-75-76-78-81).

— 1 ut. Schinus molle, de 90 & 95, centimetres de perimetre, (nimero planol 29).

— B uts. Casvarina stricta, 100, 188, (80 & 90), (80 a 90), 100, 142, centimetres de
perimetre, (nimero planal 47-51-79-80-82-83).

~ 2 uts. Cupressus sempervirens, de (12 4 14), (8 & 8), metres d'algada, (namero
planol 57-60).

— 4 uts. Olea europaea, de 50, 74, 97, 98, centimetres de perimetre, (nimero

planol 61-63-66-67).

Tut "

= fa, de 141, centi de perimetre, (nimero planol
70).

- 1ut de 185, de perimetre, (nimera planol
73)

5.2.3. Topogrdfia

La topografia en I'ambit no presenta grans diferencies en quant al conjunt de la pardela.
Actualment hi ha una diferéncia topografica de un metre aproximadament en el sentit
longitudinal de la parcella, i amb petites oscil lacions en sentit transversal de entre 20-30 cm
en la majoria de la seccié transversal. Destaca en tot cas com a canvi topografic més
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significatiu, el punt d’entrada actual (cota 66.36 aprox) i el pla de general previ a I'entrada
de la construccid (67.35 aprox) que es salva actualment a través d'una escala —rampa, i un
plainclinat.

S'adjunta la topografia de la parcel la, cixi com un aixecament de pldanols de la construccid
existent.

5.2.4. De subsol

Ala parcelda hi consta I'arribada dels serveis essencials de subministrament i evacuacid, sense
cap fet destacable en aquest sentit.

S'adjunta la documentacio disponible dels serveis del subsol en I'entorn annex a aquest plec.

5.3 Programa funcional

El programa que se li preveu a I'edifici a rehabilitar, és el de Casal de Barri.

Per altra banda, I'espai exterior es preveu que puguin ser els Jardins de I'equipament, que
puguin tenir lliure accés per a totes les persones en horari dilrn, mantenint I'horari de
fancament al capvespre.
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La missid dels casals de barri és la promocid de la ciutadania activa, la col laboracid, el didleg
i la solidaritat entre els veins del barri. Amb la participacid del teixit associatiu en la gestio,
faciliten espais dotats d'infraestructures i recursos per a la participacid i I'intercanvi entre els
veins i les veines i els collectius, procurant el desenvolupament inclusiu i el benestar de les
persones.

Els Casals de Barri, sén equipaments de proximitat al servei del barri, que ofereixen espais de
tfrobada, d'interrelacié, creacid i participacié dels veins i veines on parlen dels seus interessos i
poden participar en diverses propostes d'oci, formatives i socioculturals vinculades a la
societat de I'entorn. Promouen la participacié i I'associacionisme (a veins i veines, entitats,
associacions i tota mena de collectius i xarxes) a partir de valors com la solidaritat, el consens,
el didleg i la collaboracid; aquesta intervencid produeix un efecte multiplicador de les seves
accions per la propia accid sobre xarxes i grups. La programacié del casal segueix una linia
que aposta ferma i convencudament per treballar en xarxa amb d'altres entitats d'individus i
coliectius del territori per tal d'optimitzar els recursos i pensar i executar estrategies per tal
d'emfatitzar aquells aspectes que tenen clara repercussié en la realitat social del barri, aquest
intercanvi amb I'entorn el fa evolutiu, per tant un Casal de Barri evoluciona d'acord amb
I'entorn.

Complementen els programes municipals de serveis a les persones de promocid i participacio
en la seva relacié amb el territori i el teixit social i associatiu. A la definicid del servei cal afegir-
i la que aporta el Pla Municipal d'Accidé Comunitdria que contempla els casals de barri com
equipaments comunitaris que treballant per I'enfortiment de projectes associatius i per la
cohesid social al territori.

Son equipaments que es relacionen amb altres equipaments, serveis i entitats, per poder
plantejar-se de forma conjunta els objectius en relacié al territori; alhora que reconeix i
estimula el fet associatiu i les activitats i els projectes col lectius. La mirada comunitaria vol dir
que els casals:

- Incorporen informacié del seu entorn per relacionar-se, crear vincles i projectes amb
aquest entorn.

- S'impliquen, responsabilitzen i promouen |'autoorganitzacié de la ciutadania diversa
per donar resposta a necessitats i reptes socials.

- S6n promotors d'accions i projectes comunitaris, que donen respostes col lectives als
reptes socials del seu entorn. El equipaments comunitaris sén pro-actius, van “en fora™
a cercar als altres i oferir-se, interpel lant-los.

- Tenen voluntat de connectar, vehicular i incloure la ciutadania

El Casal de barri s'adreca a tota la poblacid, principalment als veins i veines del barri.

La gestié del Casal serd municipal amb personal técnic que sén els encarregats de garantir el
funcionament i la dinamitzacié dels usuaris i els col lectius que en formin part.

El projecte utilitzard com a base els criteris establerts al segUent programa funcional que es
detalla a continuacio:

Per ser un servei public és indispensable garantir I'accessibilitat de les persones amb diversitat
funcional a tot I'equipament.

Es tindran en compte les superficies minimes aproximades establertes i també les relacions
funcionals entre els diversos espais que conformen el programa. A continuacié s'indiquen els
usos i els espais recomanats minims del programa. En funcié dels espais resultants, les
superficies es poden veure agjustades segons la proposta, sempre tenint en compte I'equilibri i
la coherencia del conjunt.
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Els espais que descriurem a continuacio sén els necessaris per a desenvolupar els serveis del
Casal de Barri. S’ha de preveure perd, que en la mesura del possible poden ser utilitzats en
altres franges hordries a les habituals de I'equipament per diferents collectius (cessié
d’espais).

Bona part dels espais hauran de disposar de portes amb pany i clau mesire, que permeti fer
un Us independent de cada estanca.

PROGRAMA FUNCIONAL CAN FERRER

SUPERFICIE util de
Distribucioé orientativa del programa referencia de
programa (m2)

Planta -1
magatzem tallers 12
magatzem mobiliari 17
Espais de emmagatzematge de neteja i sala bruta. 28
Sala 3 37
Sala 4 44

Planta Baixa
Punt d’Informacié i control accés 7
Zona de gestid i treball dels tecnics 16
Espais d’acollida i relacionals 90
salal 60
sala 2 45
lavabos 10
sala de reunions annexa 12

Planta Primera

Espais i mobiliari per rebre cures 12
magatzem 8
sala4d 45
sala 3 50
Sales d’actes polivalent 65
Cuina 25
lavabos 10

Espais complementaris susceptibles d'incorporar*
Espai obert col-laboratiu
Espai obert d'innovacio

Superficie util minima de referéncia (m2) 593
Superficie construida maxima total (m2) 1.260

*Atés que es preveu que el programa funcional minim requerit permeti la disposicié d'unes
superficies extra a disposicid del licitador fins arribar a la superficie maxima de sostre que
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permet el planejament, es suggereix la possibilitat d'incorporar espais que propiciin la
collaboracié i la innovacid per tal de contribuir a la creacié de valor econdmic i social, aixi
com a la innovacié. Tanmateix hi ha la possibilitat de no esgotar la superficie maxima
construida permesa, disposant el licitador de I'opcid de generar alguns espais a doble alcada
(o equivalents) sempre i quant el programa funcional sigui satisfet en les seves superficies Utils
minimes de referencies, i es generin Optimes relacions funcionals i visuals.

També cal tenir en compte la possibilitat de no esgotar el perimetre maxim d'ocupacidé en
planta que permet el planejament, de forma que no es podria arribar a la superficie maxima
permesa pel planejament.

A continuacié es relacionen els paquets del programa funcional, amb una breu descripcid a
fenir en compte:

Punt d’Informacié i control d’accés

Espai que ha d'estar situat just al costat de I'accés principal del casal. El servei ha de ser visible,
ben senyalitzat i accessible als usuaris. El punt d'informacié haurd de complir la funcid
d'acollida, recepcid, informacio, vigildncia i registre de I'activitat didria de I'espai.

El punt d'informacié haurd d'acomodar d'un/a a dues persones. Haurd de disposar de taules
d’'oficina o taulell accessible, equips informatics, mobiliari d’oficina, teléfon i prestatgeries on
dipositar tota la informacié del casal i de fora. S'ha de preveure espai a la paret per penjar
informacid. En aquest espai I'usuari ha de poder trobar tot alld que necessiti per cobrir les
necessitats d'oci, lleure, relacionals i dels serveis publics al seu abast.

Despatx de gestié

Espai on ubicar els i les professionals que treballen a I'equipament, i que ha de disposar de
taula, cadira, ordinador, impressora, telefon, connexié a internet, etc.

Espais d’acollida o relacionals:

Espai agradable on rebre a les persones i on poder estar sense necessitat d'anar a fer res en
concret. Cal dissenyar I'espai pensant en aquesta dimensid, i que aixd es vegi reflectit en el
mobiliari i la seva distribucid i disseny.

Sales de Treball:
Sales de freball equipades amb projectors, ordinadors i equips de so, cadires i taules.
Espais polivalents:

Espais amplis adaptables amb mobiliari i parets mobils, si s'escau, que contribueixin a la
flexibilitat i adaptabilitat de les infraestructures.

Cuina:
Espai de Cuina equipada i amb bona ventilacid, apte per fer petites formacions.
Espais de cura i zona lactancia

Espais i mobiliari han de ser adaptats per possibilitar la inclusié de diferents collectius que
proveeixen i reben cures (zona de lactancia, cura a la primera infancia i altres col lectius).
Aquest espai no ha d’estar necessariament tancat, perod si ha de permetre una certa intimitat.
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Zona de gestid i treball dels técnics

L'equipament ha de tenir una sala en que pugui haver-hi tres llocs de freball amb tot el
mobiliari d’oficina associat a on els técnics desenvolupin la seva feina i armaris que facilitin
I'arxiu propi que generi I'equipament i que ha d’estar preservat perqué hi haurd informacid
confidencial.

Ha d’estar a prop de I'entrada principal del centre i del punt d'informacid iI'espai de trobada.

Ha de tenir una sala de reunions annexa amb una taula que permeti reunions de fins a 10
persones.

Annexa també ha d'haver una sala a on poder-se frobar les diferents comissions del casal i
puguin desenvolupar les seves funcions. En un espai o I'altra s’ha d’ubicar la fotocopiadora
del centre.

Sales d’'actes polivalent

Espais equipats amb projectors, ordinadors i equips de so, cadires i taules, que permetin la
presencia de grups minims de 25 persones on poder dur a terme activitats en diferents formats
(xerrada, taller, grup de treball, etc.). Superficie aproximada 65-70 m2.

Magatzems

El centre hauria de comptar amb varis espai d’emmagatzematge tant pel material d’oficina
i material dels tallers, equips de so, projectors, cadires, taules,...

Convé que estiguin a prop dels tallers i del despatx de treball dels técnics.

Lavabos

Situats en lloc visible i ben senyalitzats han de ser totalment accessibles.

Cal diferenciar lavabos per a homes i per a dones, i n'"haurd d'haver més d'un de cada.

Els lavabos seran accessibles per persones amb mobilitat reduida i estaran equipats amb
rentamans amb aigua calenta, mirall i eixugamans d'aire. Les aixetes, seran de facil obertura
i tancament. La il luminacié no haurd de disposar de temporitzador i serd adequada per a les
persones amb déficits de visid. Ha d'haver uns lavabos exclusius i separats de la resta per als
freballadors.

Espais de emmagatzematge de neteja i sala bruta.

En el mateix lavabo es podrd ubicar I'habitacié de la neteja, on emmagatzemar els estris i
productes de neteja, algun d’ells toxics i que hauran d’estar suficientment ventilats i protegits.
S'installard un armari rober pel personal de neteja i la presa d'aigua i desguds necessaris.

Espais oberts col iaboratius i d'innovacié.

Aquests espais haurien d’'estar accessibles a qualsevol persona del barri. Espais enfocats per
tal d'oferir espais de didleg, que puguin ser impulsors de creacié de projectes collaboratius
enfre ciutadans, sense la necessitat d'associacionisme, i que busquin plantejar i confribuir a
resoldre reptes del barri, la ciutat, i el planeta. Que permetin mirades noves per trobar solucions
als reptes territorials, tals com el canvi climdatic i les desigualtats socials, a tall d'exemple.

Poden ser espais oberts, visibles, amb mobiliari informal i comptar amb connectivitat.
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5.4 Criteris d'intervencid

La proposta haura de vetllar per atendre criteris relacionats amb la qualitat arquitectonica,
com ara:

- L'adequacid a I'ls, cixi com la flexibilitat, versatilitat i facilitat d’adaptacié a nous usos,
necessitats i d'utilitzar els espais al llarg del cicle de vida de I'edifici.

- Integracié harmoniosa al teixit i al paisatge.

- Labellesaila contribucid ala creacid i manteniment d'un entorn amb valors culturals
reconeixibles per |la societat a la que va destinada, en el que les decisions de disseny
estiguin fonamentades en les condicions propies del lloc.

- La contribucid a la sostenibilitat economica, mediambiental i social.

- La gestid optima dels recursos, incloent I'Us de matéries primes secundaries, aixi com
I'aplicacié precisa de materials i solucions constructives sota el principi de I'economia
circular, planificant durant tot el cicle de vida de la construccid, des de la fase de
projecte fins a la demolicié, la reutilitzacid, i el reciclatge dels materials emprats.

- L'eficiencia energeética, la reduccid de la petja de carboni, la proteccié
mediambiental i la capacitat d’adaptacié al canvi climatic.

- La contribucié a la inclusié de totes les persones, inspirada en el principi de la
accessibilitat universal i fomentant la més dmplia participacio.

- La seguretat i la limitacié de riscos derivats de I'Us d'acord al tipus de bé i a les seves
caracteristiques, per totes les persones.

- La contribucid a la creacidé de valor economic i social, aixi com a la innovacid.

Pel que fa als parametres constructius en la intervencié de rehabilitacié de I'edifici existent, la
proposta haurd d'acomplir els reflectits al planejament vigent, que han estat exposats en
aquest plec en apartats anteriors.

Pel que fa als jardins, la proposta haurd de preveure la reurbanitzacié integral de la part de
jardins que envolta I'edificacié existent, i que no va ser objecte de la intervencié que es va
realitzar de recuperacid dels jardins a I'any 2015. Per alfra banda, la proposta haurd de revisar
la integracié global del conjunt, incloent els jardins que actualment estan recuperats i oberts
als public, i si s'escau, incloure les adaptacions necessdries per tal d'aconseguir la millor
integracié global.

5.5 Compliment de normatives

Cal tenir en compte tota la normativa general d'aplicacié (CTE, urbanistica, accessibilitat,
instruccions tecniques de I'Ajuntament, Ordenances...).

Cal fractar amb especial consideracio, atés els reptes planetaris amb que ens trobem,
aquelles que responguin a la sostenibilitat, circularitat i la descarbonitzacio.

A banda del compliment de normatives generals i de la Instruccidé técnica per a l'aplicacid
de criteris ambientals en projectes d'obres; dels criteris de I'Agencia de I'Energia i dels
objectius la Nova directiva europea d'eficiencia energetica que s'implementard en els
propers anys, el projecte haurd de freballar amb detall plantejaments de sostenibilitat, cicle
de vida i descarbonitzacio; que siguin coherents, proporcionades i adients a I'actuacio.
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5.6 Altres

Atesa la dimensid de la proposta, no es preveu que la mateixa s'executi per fases.

Seria d'especial interes que per tal d'assegurar una optima planificacid i posterior execucié
de I'actuacié, la planificacié del projecte considerés la metodologia LEAN o similar per a
minimitzar afectacions i optimitzar recursos.

6 RESUM DE LES CARACTERISTIQUES DE L'ACTUACIO

US PREVIST Equipaments d'Us socio-cultural
NUM DE PLANTES 3 plantes (P-1, PB, P1)
SUPERFICIE AMBIT 2.550 m2 superficie de parcelia
SUPERFICIE CONSTRUIDA 1.260 m2 de edificacid
TIPOLOGIA REHABILITACIO INTEGRAL | ARRANJAMENT EXTERIOR
NIVELL DE PROTECCIO no protegit actualment
COST MAXIM OBRES 4,6 M€ (PEC sense IVA)
7 CONCURS

Es fracta d'un concurs de projectes restringit a dues voltes. Els concursants hauran de
presentar tant la proposta técnica de la 1a FASE com la de la 2a FASE de forma anonima (amb
lema), per tal de garantir el secret de I'autoria des de I'inici fins al final del concurs.

Enla 1a FASE es seleccionaran entre 5i10 concursants que participaran a la segona volta del
concurs. A la 2a FASE s’escollird la proposta guanyadora.

La normativa, el format de presentacié i els criteris de valoracié s'expliquen el plec de Bases
Administrativ d’aquesta licitacio.

8 ASPECTES A TENIR EN COMPTE A LA REDACCIO DEL PROJECTE

El contingut dels documents a redactar desenvoluparad amb tot detall les prescripcions del
Plec per a la Redaccié de Projectes d'Edificacié de BIM/SA, i el Plec per a la Redaccié dels
Projectes d'Infraestructures de BIM/SA, aixi com el Manual d’Estructuracié Informatica.

L'Ajuntament de Barcelona i BIMSA marcaran i definiran les linies de treball i les solucions
formals de I'actuacidé. Serd tasca del projectista desenvolupar la formalitzacié de I'encarrec,
seguint els criteris i premisses consensuats per totes les parts implicades al llarg de tot el procés
de redaccid del projecte segons el marc de requeriments, marc econdmic i la normativa
actual que li és d’aplicacid.
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Durant el procés de redaccid de I'Avantprojecte, Projecte Basic i Projecte Executiv (que inclou
I'ESS, Memodria Ambiental i CE), es demanard la maxima concrecid de les solucions
proposades, de manera que el pressupost que s'incorpori ja des de I'Avantprojecte i del basic,
sigui el més ajustat possible a la realitat de I'actuacié (Tot per partides unitaries d’obra amb
TCQ).

Per al desenvolupament del projecte bdsic amb definicid constructiva, a més del plec de
redaccid de projectes, caldrd tenir en compte també les consideracions el “Document de
desenvolupament del projecte basic amb definicié constructiva”.

El projecte inclourd una Memoria Ambiental (Documents de sostenibilitat i medi ambient) que
s'estructurard segons el plec que es proporcionard als redactors.

Durant la redaccié del projecte i fins a la seva aprovacié administrativa, el redactor haurd
d'assistir a totes les reunions de seguiment a les que sigui convocat, aixi com incorporar els
ajustos i modificacions que se'n desprenguin. Serd tasca del projectista redactar les
corresponents actes de seguiment de les reunions del projecte.

Durant la redaccié del projecte, I'adjudicatari haurd de reunir-se amb tots els RM's
(Responsables Municipals) i REP's (Responsables d'Espai PUblic)que siguin d'aplicacid (segons
llistat proporcionat pel propi Ajuntament), per tal de pactariacordar les solucions que afecten
a temes com l'accessibilitat, la proteccié contra incendis, riscos laborals, manteniment,
energia, patrimoni, arqueologia, Espais Verds, etc. Cadascun d'aquests RM's elaborard un
informe a la fase de Projecte Basic que, en el seu conjunt, conformaran la Conformitat Tecnica
de Projecte (CTP). CadascuU dels REPS elaborard un informe per generar la ITP en fase de
projecte Executiu.

Aixi mateix els projectes hauran de donar compliment a la “Instruccié Técnica per a
l'aplicacié de criteris de génere en els equipaments de titularitat municipal”. Els projectes
hauran de treballar les estratégies de disseny que incorporin la perspectiva de genere que es
desenvolupen en diferents ambits: Flexibilitat i multifuncionalitat; Llegibilitat i connectivitat;
Accessibilitat i autonomia; Transparencia i visibilitat; Connectivitat digital; Espais de cura i de
lactancia; Disseny de lavabos, vestidors i office; Previsid d'espais per a estacionament de
cotxets, bicicletes i altres vehicles de mobilitat personal; Espais d’emmagatzematge; Espais
de trobada i control informal; mobiliari i elements urbans; Illuminacid i visibilitat exterior; que
s'expliqguen amb més detall en el punt 5.3. de la Instruccid. En el moment d'iniciar el projecte
s’analitzaran i acordaran els punts que caldrd incorporar dins les possibilitats de cada projecte,
tenint en compte els seus condicionants i particularitats.

L'adjudicatari haura de generar la documentacié complementaria especifica per tal de que
els RM's (Agéncia Energia, DSEM...) puguin informar tant en la fase de Projecte Bdsic com en
la Fase de Projecte Executiu quan sigui necessari. Aquesta documentacié haurd de complir
amb els criteris establerts als protocols corresponents que es poden frobar a la web de
I'Ajuntament de Barcelona.

També es realitzaran, si és necessari, les reunions amb les Entitats interessades i associacions
veinals de la zona per a presentar les solucions del projecte. L'adjudicatari generard, a més,
la documentacidé necessaria per a donar suport a aguestes possibles presentacions que es
realitzin del projecte: power points, resums, esquemes, efc.

L'adjudicatari del present encdarrec haurd de fer les comprovacions necessdries per tal de
verificar la documentacié grdfica lliurada.
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El projecte executiu contindra tota la documentacié necessdria per a que es pugui licitar
I'obra. El projecte executiu preveurd el manteniment de I'edifici, especialment pel que fa a
les accionsi als recursos, per tal que I'drgan o les entitats responsables en prevegin els recursos
necessaris per a poder-no dur a terme.

Un projecte executiu es considera definitiv quan s’ha aprovat definitivament, un cop s’han
incorporat totes les modificacions necessaries que es desprenen dels informes parcials i finals
favorables, de I'auditoria favorable i de les possibles al iegacions que s’hagin de prendre en
consideracié, com resultat dels tramits d’Aprovacié administrativa (exposicié publica, etc.).

Posteriorment, si les obres es duen a terme, es contractara la direccié d'obra i el Projecte
Mobiliari i Senyalistica, inclos seguiment de produccié i muntatge.

Barcelona, a la data de la signatura electronica

Maite Gamez Rus Oriol Bonet Boixadera
Directora Técnica Adjunta de Gestid Territorial Director Tecnic de Gestié Territorial
BIMSA - Ajuntament de Barcelona BIMSA - Ajuntament de Barcelona
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ANNEX 1. FOTOGRAFIES
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ANNEX 2. DOCUMENTACIO LLIURADA
1a volta

Document 1 (és el present document)
“Plec de criteris d'intervencié per als serveis de redacci6 del projecte d’Adequacid i rehabilitacié de Can
Ferrer, com a equipament municipal, al districte de Sarria-Sant Gervasi.

Document 2
Estudi Historic de Can Ferrer

Document 3
Enllag per a descarrega de cartografia municipal

Document 4
Documentacio de les diverses companyies de serveis en I'ambit

Document 5
Documentacio grafica de la Can Ferrer.
2a volta

Document 6
Aixecament planimétric de detall.
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Adjudicatari del concurs:

Document 7
“Plec de Prescripcions Técniques per a la Redacci6 de Projectes d'Edificacio”

Document 8
“Manual d’Estructuracié Informatica dels Projectes Executius” de BIMSA.

Document 9
“Manual Basic per a I'elaboraci6 de la Memaria Ambiental associada als Projectes d’obres de I'Ajuntament
de Barcelona”.

Document 10
“Instruccié Técnica per a I'aplicacié de criteris de sostenibilitat en Projectes d’'obres”.

Document 11
“Instruccié Técnica per a I'aplicacio6 de criteris de sostenibilitat en la fusta”.
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