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1.CONTEXTUALITZACIO | COHERENCIA DEL CONJUNT AMB L'ENTORN EXISTENT

1.1. TIANA I EL SEU TEIXIT HISTORIC

Tiana presenta un teixit historic profundament vinculat a I'activitat agricola, especialment al conreu de la vinya. Ja al 1883, gairebé tres quartes
parts del seu territori estaven dedicades a aquesta explotacid, configurant un paisatge dominat per masies i camps estructurats en feixes. Aquest
model de territori ha perdurat al llarg dels segles, definint la identitat arquitectonica i paisatgistica del municipi.

Actualment, moltes d'aquestes masies s'han conservat i formen part de I'Inventari del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya, protegides com a béns
culturals d'interés local. Aquesta preséncia patrimonial no només representa un llegat historic, siné que també estableix unes directrius d'integraci6 per la
proposta i la seva intervencié arquitectonica en I'entorn.
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1.2. ESTRATEGIA | VOLUMETRIA DINS L'AMBIT D'ACTUACIO.

El projecte defuig la idea d'un volum Unic, compacte i impermeable, ja que aquesta tipologia no dialogaria amb I'entorn preexistent. En lloc d'aixo, es
proposen tres edificis de proporcions similars a les masies historiques de la zona, permetent una insercié més respectuosa i una lectura més harmonica
dins del paisatge urba i rural de Tiana.

L'emplagament de les tres peces s'adapta a la topografia, facilitant la seva implantacio i optimitzant la relacié amb el seu entorn immediat. Es prioritza la
permeabilitat visual i fisica amb I'Espai Dioptria. La creacié de grans buits entre els tres volums genera una riquesa de recorreguts i afavoreix una
connexié amable amb el cami de Can Jordana. S'allibera el maxim de superficie de la parcel-la per re naturalitzar I'entorn, evocant la configuracié
historica de I'espai i retornant part del sol edificable al paisatge.

D D
LT

4

k. s

REDACCIO DEL PROJECTE D’EDIFICI D’HABITATGES DOTACIONALS A LA
PARCEL-LA AL CARRER CALS FRARES A TIANA

LES TRES BESSONES

lestresbessones.impsol@gmail.com

1.3. DESENVOLUPAMENT | RELACIO EN PLANTA BAIXA: PASIATGE CONSTRUIT

Estratégicament, els tres volums es disposen per fomentar la connexid fisica i visual entre I'espai dioptria i el carrer superior, generant grans places d'accés en diferents cotes. Aquesta solucié no només millora la
permeabilitat urbana, sind que també estructura un espai public de qualitat, afavorint la integracié del conjunt en el teixit del barri.

El descavalcament dels blocs aixi com la topografia permet que els habitatges de planta baixa gaudeixin de privacitat sense necessitat de tancar-se en jardins privatius, optimitzant I'is de I'espai exterior per a la
comunitat.

L'alliberament de la major part de la superficie de la parcel-la permet generar una connexié fluida entre el cami provinent del carrer inferior i els habitatges, garantint un accés natural i accessible sense gestos forgats. A
més, aquest espai alliberat ofereix multiples possibilitats per a I's col-lectiu, com la creacié d'una zona boscosa amb vegetacid autoctona que proporcioni ombra natural a I'estiu, un nou mirador amb vistes privilegiades
per al municipi o un espai lliure polivalent de grans dimensions, que afavoreixi la trobada i activitat a I'aire lliure dels joves i la comunitat del barri.

OCUPACIO PARCELLA: 35%
ESPAIS LLIURES: 65%

MAXIMITZAR | CONNECTAR L'ESPAI PUBLIC
REDUIR LA PETJADA DE L'EDIFICI PER MAXIMITXAR
L'ENTORN NO CONSTRUIT | POTENCIAR AIXi LA
SEVA CONNECTIVITAT AMB L'ENTORN

BUITS GENERATS DESDE CAN FRARES AL PAISATGE

DISPOSICIO VOLUMETRICA QUE GENERA PAISATGE
GRANS JARDINS/PLAGES QUE MAXIMITZEN VISTES

L'ASSOLEIG | VENT. CREUADA EN ELS 40 HABIATATGES. REDUCCIO IMPACTE VOLUMETRIC DESDE CARRER

PERMEABILITAT: CREAR PAISATGE
CONNEXIO FiSICA | VISUAL AMB EL PAISATGE DES
DE EL CARRER CAN FARARES, LA PLACA | EL FUTUR

EQUIPAMENT PUBLIC

ADEQUACIO PAISATGISTICA: ASSOLEIG
LA CORRECTA ORIENTACIO EN VENTALL, LA DISTAN-
CIA | EL CANVI DE COTA ENTRE BLOCS, GARANTEIX
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PLANTA BAIXA: JARDINS DE CAL FRARES
1/750
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01 Espai Mirador. Cota Superior.

02 Zona boscosa, amb pendent pronunciada. Espais
enjardinats frondosos. Vegetacié autoctona.

03 Cami amb una pendent del 8% entre els arbres de I'espai
boscos

04 Graderies amb vistes a Tiana

05 Cami alternatiu sinuos i naturalitzat entre jardins

06 Cota 114. Equipament comunitari + espai dioptria

07 Rampes del projecte suaus no superiors al 6% en tot
I'ambit. Itinerari accesible.

08 Places d'accés als blocs. Espais enjardinats per reduir
I'efecte illa de calor.

09 Diferencia de cota entre la planta baixa exterior
urbanitzable i la planta baixa interior de I'edifici maxima:
oscila entre el 1.20m i els 2m (tractament com a planta
entresol). Coixins de vegetacié enfront I'edificacié per
garantir més privacitat.

10 Nodes de biodiversitat. Topografia controlada +
vegetacio autoctona de baix consum hidric.

EQUIPAMENT ESPAI DIOPTRA + EQUIPAMENT COMUNITARI: COTA CONJUNTA
INTEGRACIO AMB L'ENTORN EXISTENT: ENTES COM UNA PEGA MES D'EQUIPAMENT

PLATAFORMA UNICA (COTA 114): CONNEXIO FiSICA | VISUAL ENTRE EQUIPMANETS
ESPAI PRIVILEGIAT: VISTES A TIANA | RELACIO AMB EL NOU PARC (CONNEXIO CAMI)
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ESTRATEGIA TIPOLOGICA | HABITATGE NOMERE D'HABITATGES: 40u
L'EDIFICI: ESTRUCTURA | ORGANITZACIO ESPACIAL. HABITATGES 2D: 27 (68%) HABITATGES 3D: 13 (32%)
L'edifici es basa en una reticula estructural de 3.30 x 3.30 m, que permet configurar habitatges um CONSTRUIDA
amb estances amplies. Cada planta acull quatre habitatges, tots situats en cantonada per
arantir una optima ventilacié creuada i un bon assolellament. 40 HABITATGES 2.226,07 255654
g . | ; . L . ESPAIS COMUNS 358,87 412,63
Un espai central generds, de més de 12 m?, actua com a nucli de convivéncia comunitaria, ESPAI COMUNITARI 91,07 102,57
afavorint la interaccid i la diversitat d'usos. La seva qualitat espacial es veu reforgada per la
preséncia de quatre patis adjacents, que asseguren una il-luminacié natural optima i una 2.712,01 3.071,74
atmosfera oberta i lluminosa. SUPERFICIE D'EDIFICABILITAT 2.969,17
Dels quatre habitatges per planta, tres sén de dues habitacions (2D) i un d'una habitacié (1D). RATI 76,61%
El nucli de comunicacié es disposa al nord, minimitzant l'impacte sobre |'assoleig dels , N , ) ,
habitatges i optimitzant la distribucio. ’ L'HABITACIO COMUNITARIA HABITAGE ENTORN A UN PATI AGRUPACIO D'INSTAL-LACIONS ESPAIS DE TRANSICIO HABITATGE EN CANTONADA FLEXIBILITAT D'US
L'HABITATGE: LLUM, FLEXIBILITAT I EFICIENCIA. SUPERFICIES DELS HABITATGES
Cada habitatge es concep en cantonada, evitant orientacions nord i garantint una exposicié 2D 1D
solar i ventilacié optima. L'espai d'estar-menjador-cuina (EMC), dissenyat amb perspectiva de SUPERFICIES INTERIORS
genere i d'eficiencia espacial, s'obre a dues faganes, afavorint la ventilacié creuada. A més, la EMC 27.70 27.70 — )
proximitat d'un pati interior reforga la renovacié natural de I'aire i la il-luminacié. ESTANGA 1 10.90 10.90 ‘
- N - N - \ ‘ N
L'organitzaci6 interior busca la maxima fluidesa i profunditat visual, permetent una connexié ESTANCA2 10.90 - - -—= — e R
directa entre la cuina i la terrassa exterior, que és amplia i fomenta la relacié amb I'exterior. Els CAMERA HIGIENICA 432 432 ESPAIS EXTERIORS AMPLIS
espais son versatils i intercanviables, amb estances adaptables a diferents usos i necessitats. COIXI D'ACCES 542 Tl ettt 7m2
Les instal-lacions es concentren per millorar I'eficiéncia i reduir recorreguts innecessaris. A UTIL INTERIOR 59.24 4292 — |
f Lo . L B TR | | J
I‘:g:;;a:?ia,r:nuf:r&cgll/is:éi?aiﬁ:eelss ac;tbui:a:o;: a transicié entre I'espai public i privat, aportant SUPERFICIES EXTERIORS
8 P 8es. TERRASSA 7.09 7.09
EXTERIOR COMPUTABLE 355 3.55 |
|
UTIL COMPUTABLE 62.79 46.47 }
SOSTENIBILITAT ECONOMICA | RACIONALITAT CONSTRUCTIVA SUPERFICIE CONSTRUIDA 71.48 52.77 N
1
SISTEMA CONSTRUCTIU PREFABRICAT, MEMORIA HISTORICA, RESILIENT | PERDURABLE 9, COIXi D'ACCES
PRESSUPOST ESPAIS INTERMEDIS
El sistema constructiu es basa en murs de carrega fets amb blocs de terra compactada (BTC) I
de 20 cm de gruix i una densitat aproximada de 2000 kg/m?, aportant una elevada inércia TREBALLS PREVIS | MOVIMENT DE TERRES 1911344 €
o - o . R . FONAMENTS 157.588,35 €
térmica, massa suficient per resoldre I'aillament acustic entre habitatges amb una sola fulla, i -
tiada de carboni reduida ESTRUCTURA 782.090,35 €
una petj c : L o COBERTA | IMPERMEABILITZACIONS 166.559,97 € B
L'eleccié d'aquest material respon a la tradicié constructiva historica de I'entorn, formulant RAM DE PALETA 410.353,83 € Hles AGRUPACIO
una proposta resilient, austera i respectuosa amb el medi. A més, les argiles aporten un PAVIMENTS 200.496,07 € i DINSTALLACIONS
comportament higrotérmic que contribueix a regu|ar |a humitat ambiental dE manera natural. AILLAMENTS 120.141,62 € \ | P S e
Els forjats prefabricats de panells CLT, combinats amb bigues de fusta, redueixen fins a un 80% REVESTIMENTS 143.935,90 € 330 |
la petjada de carboni i incrementen la inércia térmica del conjunt edificat. FUSTERIA INTERIOR 95.17712 € . |
) L. , . . FUSTERIA EXTERIOR 289.822,14 € GRAN ESPAI CENTRAL }
Alhora es preveuen solucions que, amb el minim nombre d'elements, donin les prestacions
i R, - - R MANYERIA 239.113,02 € VERSATILITAT + COMUNITAT
necessaries, reduint i simplificant les capes constructives amb materials que tanquin cicles, de INSTALLACIONS 66272924 € o T B
menor motxilla ecologica, emissions de produccid i residus. EQUIPAMENT 6241123 € ! PATIS PRIVATIUS
ASCENSORS 60.460,88 € | BA
La disposicié dels habitatges en cantonada juntament amb un sistema constructiu que alhora PINTURA 70.212,63 € Y
és estructura i acabat permet una reduccié considerable de la demanda tant de calefaccié com URBANITZACIO PARC 32843909 € |
de refrigeracié. Els 4 patis centrals actuen com a xemeneies higro térmiques ja que no només SEGURETAT | SALUT 53.049,54 € 5@:3'{&?;? E:T‘ELOT':’;[? ) s
baixen la temperatura siné que també regulen la humitat. GESTIO DE RESIDUS 900702 A A R ] !
|
N NN 77 vV s s s e S e
PEM 3.900.701,80€ I
- E2 - |
| 10.90
|
L |
ESTANCES INTERCANVIABLES ! ! e o
PLANTA TIPUS A A — —
1/150 N I B
I I I T f— — 01 Sistema estructural conformat per murs de carrega de bloc de terra comprimida (BTC) de 20cm 02 Dues fulles de bloc de terra comprimida (BTC) de
0 1 2 4 h : h : 20cm-12cm, elements de fixacio tipo claus d'encoratge, amb aillament de llana de roca de 10cm 03 Forjat unidireccional de CLT amb vigues de fusta
04 Paviment interior de formigéd 05 Fusteria de fusta amb doble vidre i trencament de pont térmic 06 Paviment exterior de formigé antilliscant 07 Sistema

protecci6 solar: persiana enrotllable 08 Barana de proteccié metal-lica 09 Tancament superior de pati. Obertures laterals oscilants per regenar l'aire interior
10 Coberta invertida formada per taulell de fusta, aillament de 20cm, impermeabilitzacié EPDM, geotéxtil i acabat de graves reciclades.
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